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INFORME DE AUDITORIA N° 006-2025-2-4733-AC

“OTORGAMIENTO DEL BONO FAMILIAR HABITACIONAL DESEMBOLSADO PARA VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL DEL PROGRAMA TECHO PROPIO, EJECUCION DE VIS Y LIBERACION DE
GARANTIAS, RELACIONADAS A LA ENTIDAD TECNICA GRUPO INMOBILIARIO DELINO S.A.C.,
EJECUTADAS EN LA REGION HUANUCO”

PERIODO: 3 DE MARZO DEL 2021 AL 29 DE SETIEMBRE DE 2021

|. ANTECEDENTES
1.1. Origen

La Auditoria de Cumplimiento al Fondo MIVIVIENDA S.A., comresponde a un servicio de control
posterior programado en el Plan Anual de Control 2025 del OCI del Fondo MIVIVIENDA S.A. (FMV),
registrado en el Sistema de Control Gubernamental - SCG con la orden de servicio n.® 2-4733-2025-
003, iniciado mediante oficio n.® 000128-2025-CG/OC4733 de 22 de setiembre de 2025, en el marco
de lo previsto en la Directiva n.® 001-2022-CG/NORM “Auditoria de Cumplimiento” y el Manual de
Auditoria de Cumplimiento, aprobados mediante Resolucion de Contraloria n.® 001-2022-CG de 7
de enero de 2022, y modificatoria.

1.2. Objetivos

Objetivo General:

Determinar si el otorgamiento del Bono Familiar Habitacional desembolsado a la Entidad Técnica
“GRUPQ INMOBILIARIO DELINO S.A.C.", destinados a la ejecucion de Viviendas de Interés Social
en la region de Huanuco, del Programa Techo Propio en la modalidad de Construccion en Sitio
Propio, se efectu6 conforme al Reglamento Operativo, procedimientos intemos y normativa
aplicable.

Objetivos Especificos:

1. Determinar si el proceso de Asignacion y Desembolso del Bono Familiar Habitacional y Ahorro
del Programa Techo Propio en la modalidad de Construccion en Sitio Propio, efectuado a las
Entidades Técnicas para la ejecucion de Viviendas de Interés Social en la regién Huanuco, se
efectué de acuerdo a lo establecido en el Reglamento Operativo, procedimientos internos y
normativa aplicable.

2. Determinar si los procesos de ejecucion de las Viviendas de Interés Social y liberacion de las
garantias que respaldan los desembolsos del Bono Familiar Habitacional y Ahorros se realizaron
en cumplimiento de lo estipulado en el Reglamento Operativo, procedimientos intemos y
normativa aplicable.

1.3. Materia de Control, Materia Comprometida y Alcance
Materia de Control

La Auditoria de Cumplimiento comprende la revision de las acciones efectuadas por los funcionarios
del FMV en las etapas de Asignacion y Desembolso del Bono Familiar Habitacional (BFH), Ejecucion
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de las Viviendas de Interés Social (VIS) y Liberacion de las Garantias del Otorgamiento del BFH del
Programa Techo Propio (PTP) en la modalidad de Construccion en Sitio Propio (CSP).

La materia de control comprende el otorgamiento del BFH para la ejecucion de ciento diez (110) VIS
del PTP en la modalidad de CSP, a cargo de la Entidad Técnica “GRUPO INMOBILIARIO DELINO
S.A.C." (ET), con desembolsos efectuados en el afio 2021; siendo el monto a evaluar ascendente a
S/3 069 800,58 (Tres millones sesenta y nueve mil ochocientos con 58/100 Soles); segln se indica
en el cuadro siguiente:

Cuadron.®1
Desembolsos del Bono Familiar Habitacional del Programa Techo Propio
ET Grupo Inmobiliario DELINO S.A.C."

. BFH(S/) | Ahorro (S/) (SubTotal(S) | Gastos
Ao Casos ! Total (S}
(A) (B) (€) | Operativos® |
2021 110 2923 619,60 0,00 2923 619,60 146 180,98 | 3 069 800,58

*5% del Subtotal, monto incluido en las garantias presentadas por la ET, en la etapa de Asignacion y Desembolso
Fuente: Memorando n.* 001851-2024-FMV/GO de 24 de octubre de 2024
Elaborado por: Comision Auditora

Respecto a estos desembolsos, el “Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar
Habitacional, para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio”, aprobado mediante
Resolucion Ministerial n.® 120-2020-VIVIENDA y sus modificatorias, establece que el BFH es una
ayuda econdmica directa, otorgada por el Estado por unica vez al Grupo Familiar Beneficiario (GFB)
como complemento de su ahorro (el cual en los afos 2020 y 2021 fue exceptuado).

En cuanto al monto BFH, con fecha 26 de enero de 2021 el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento (MVCS) y el FMV suscribieron el Convenio n.® 003-2021-VIVIENDA “Convenio para
la ejecucion del Bono Familiar Habitacional en las modalidades de aplicacion: Adquisicion de
Vivienda Nueva y Construccion en Sitio Propio” para establecer las condiciones que las partes deben
sequir para el desembolso y ejecucion de recursos destinados al financiamiento del BFH, en las
modalidades de Adquisicion de Vivienda Nueva y Construccion en Sitio Propio, con la disponibilidad
de recursos por el monto de S/ 768 420 800,00 a financiarse con cargo al presupuesto aprobado
para el ejercicio fiscal 2021, de la Unidad Ejecutora 001: Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento (MVCS) - Administracion General, Programa Presupuestal 0146. Acceso de las
Familias a Vivienda y Entorno Urbano Adecuado, producto 3000830: Familias Acceden a Viviendas
en Condiciones Adecuadas, en la fuente de financiamiento 1. Recursos Ordinarios, que serian
desembolsados en una sola oportunidad. Luego, con Resolucioén Ministerial n.® 033-2021-VIVIENDA
de 28 de enero de 2021, se autorizd la transferencia financiera a favor del FMV de los
S/ 768 420 800,00, en la fuente de financiamiento de Recursos Ordinarios.

El proceso de otorgamiento del BFH y del Ahorro contempla seis (6) etapas: i) Registro de ET ii)
Inscripcion del Grupo Familiar, iii) Registro de Proyectos, iv) Asignacion y Desembolso del BFH y
Ahorro, v) Ejecucion de la VIS y vi) Liberacion de Garantias.

Este proceso se inicia con la convocatoria publicada por el MVCS, a la cual la ET con registro en el
FMV postula a los Grupos Familiares (GF) adjuntando los requisitos establecidos; luego de la
publicacién por parte del FMV de los GF declarados elegibles (GFE), la ET presenta los expedientes
de registro de los proyectos, que incluye los contratos de ejecucion de obra suscritos entre la ET y
los GFE. Para que el FMV asigne y desembolse el BFH y del Ahorro a la ET, esta debe presentar
ante el FMV las respectivas garantias por el 105% de los montos del BFH y del Ahorro, a fin de
garantizar la ejecucion y entrega de las VIS y de ser el caso asegurar el recupero del BFH ante
incumplimientos de las obligaciones de la ET; finalmente, la ET solicita la liberacion de las garantias
previa sustentacion del cumplimiento de la ejecucion y entrega de las VIS a los Grupos Familiares
Beneficiarios (GFB); ante ello el FMV devuelve la garantia ala ET.
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Materia Comprometida

La materia comprometida corresponde a la falta de renovacion, no ejecucion y liberacion de la carta
fianza por S/ 776 160,00, ya vencida, que garantizaba |a construccion de 41 Viviendas de Interés
Social en el marco del Programa Techo Propio — Bono Habitacional Familiar, modalidad de
Construccion en Sitio Propio.

Alcance

La auditoria de cumplimiento comprende el periodo de 3 de marzo del 2021 al 29 de setiembre de
2021, sin perjuicio de abarcar hechos anteriores o posteriores a los mismos; siendo las unidades
organicas o dependencias examinadas, segin se muestra en la imagen n.° 1: Gerencia de
Operaciones (GO) y la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales (GPIS) del FMV, ubicadas en
calle Amador Merino Reyna n.” 285, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima.

Imagen n.° 1
Etapas y Dependencias Responsables en el Proceso de Programa Techo Propio ~ Construccion en Sitio
Propio

I ETAPAS R
Asignacion y |

EEE Registro de Desembolso Ejecucion Liberacion
b Proyectos | | del BFHy delaVIS | | deGarantias | |
E DEPENDENCIAS RESPONSABLES DEL FMV S.A. ‘\

GC GPIS GO GO-GPIS GO

Fuente: Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio
Propio.
Elaborado por: Comision Auditora

. De la entidad o dependencia

El FMV pertenece al Sector Vivienda, Construccién y Saneamiento, en el nivel de gobierno nacional
y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 1° de la Ley n.° 28579, Ley de Conversién del Fondo
Hipotecario de la Vivienda - Fondo MIVIVIENDA S.A.", tiene por objeto dedicarse a la promocién y
financiamiento de la adquisicion, mejoramiento y construccion de viviendas, especialmente las de
interés social, a la realizacion de actividades relacionadas con el fomento del flujo de capitales hacia
el mercado de financiamiento para vivienda, a la participacion en el mercado primario y secundario
de créditos hipotecarios, asi como a contribuir con el desarrollo del mercado de capitales.

El FMV es una empresa estatal de derecho privado, de duracion indefinida, que se rige por la Ley
n.® 28579 y su Estatuto, encontrandose comprendida bajo el ambito del Fondo Nacional de
Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado (FONAFE) y adscrita al Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento (MVCS).

! Publicada el 9 de julio de 2005.
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Entre sus actividades y funciones principales? se encuentran las siguientes:

Promover el acceso de la poblacion a la vivienda implementando los productos y servicios
necesarios para generar oferta y demanda inmobiliaria con fines de vivienda.

Otorgar financiamiento a las entidades que integran el Sistema Financiero, con el objeto de
incentivar el desarrollo de proyectos habitacionales promovidos y ejecutados por el sector
privado, asi como el acceso de las personas al crédito hipotecario.

Implementar productos y servicios que fomenten el ahorro de la poblacion y/o la inversion del
sector privado con fines de vivienda

Garantizar creditos otorgados o gestionados por las entidades que integran el sistema
financiero, asi como emisiones de valores de sociedades titulizadoras o cualquier otro agente
especializado en el marco del financiamiento para vivienda, no correspondiendo estas
actividades a aquellas propias de las empresas de seguros.

Implementar productos y servicios que tengan por objeto incentivar el pago oportuno de los
créditos que se otorguen para el financiamiento de la vivienda.

Participar como fideicomitente, fiduciario y/o fideicomisario en los fideicomisos regulados por la
Ley n.® 26702 - Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Orgéanica, de
la Superintendencia de Banca, Seguros y Aseguradoras Privadas de Fondos de Pension - SBS,
en el marco de financiamiento para vivienda.

Participar como mejorador, fideicomitente, fideicomisario y/o fiduciario en los procesos de
titulizacion regulados en el texto unico ordenado de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por Decreto Supremo n.° 093-2012-EF, y sus modificatorias, en el marco del financiamiento
para vivienda.

Emitir obligaciones u otros instrumentos financieros.

Desarrollar actividades y participar en estructuras financieras en calidad de estructurador,
colocador, accionista, asesor y otras vinculadas a estructuras financieras que se realicen tanto
en el ambito nacional como en el extranjero, en el marco del financiamiento a la vivienda.

Acopiar, analizar y difundir informacion relacionada a los mercados de vivienda e hipotecario,
asi como desarrollar estudios de investigacion y de evaluacién de impacto sobre los programas
administrados y los productos y servicios ofrecidos o disefiados por el FMV.

Organizar y realizar concursos y subastas de inmuebles de propiedad del FMV o de propiedad
de personas naturales o juridicas, privadas o pablicas, para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios, asi como ejecutar todas las actividades que sean necesarias para el desarrollo y
culminacion de dichos concursos y subastas.

Invertir en instrumentos representativos de derechos sobre obligaciones o titulos de deuda, de
emisores nacionales y/o extranjeros.

A continuacion, se muestra la estructura organica grafica del FMV:

# De acuerdo al articulo 11° Funciones Generales, del Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 10-05D-
2025 de 14 de abril de 2025.
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Imagenn.® 2
Estructura Organica del FMV S.A.

Fuente: Acuerdo de Directorio n.® 10-05D-2025 de 14 de abril de 2025.

. Notificacion de las desviaciones de cumplimiento

En aplicacion de las Normas Generales de Control Gubernamental, aprobadas con Resolucion de
Contraloria n.* 295-2021-CG, la Directiva n.” 001-2022-CG/NORM “Auditoria de Cumplimiento” y
Manual de Auditoria de Cumplimiento” aprobados con Resolucion de Contraloria n.° 001-2022-CG,
y sus respectivas modificatorias, asi como al marco normativo que regula la notificacion electronica
emitida por la Contraloria, se cumplié con el procedimiento de notificacion de la desviacion de
cumplimiento a las personas comprendidas en los hechos observados a fin que formulen sus
comentarios o aclaraciones.

Aspectos relevantes

LA GERENCIA DE OPERACIONES RETIRO DE LA CUSTODIA DE LA GERENCIA DE
FINANZAS - DEPARTAMENTO DE TESORERIA, LA CARTA FIANZA PRESENTADA POR LA
ENTIDAD TECNICA GRUPO INMOBILIARIO DELINO S.A.C., QUE GARANTIZABA LA
EJECUCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, PESE A QUE NO EFECTUO EL
REEMPLAZO, LA RENOVACION O LIBERACION DE ESTA, QUEDANDO DICHA GARANTIA
FUERA DEL SISTEMA SIGA, QUE ALERTA SU VENCIMIENTO

Producto de la Primera Convocatoria a nivel nacional del Programa Techo Propio para el afio 2021,
el FMV efectud desembolsos del Bono Familiar Habitacional (BFH), entre otros, a la Entidad Técnica
Grupo Inmobiliario DELINO S.A.C. (ET) por el monto de S/ 2 923 619,60 para la ejecucién de 110
Viviendas de Interés Social (VIS), en la modalidad de Construccién en Sitio Propio, que se ubicarian
en el departamento de Huanuco; recibiendo como garantia la Carta Fianza n.c E0370-00-2021,
emitida por la entidad financiera SECREX Compafiia de Seguros de Créditos y Garantia, con
vigencia del 23 de febrero de 2021 hasta el 22 de agosto de 2021, por el monto de S/ 3 069 800,58
-que incluye el 5% por concepto de gastos operativos del FMV.
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A través del memorando n.® 00560-2021-FMV/GO de 4 de marzo de 2021, la Gerencia de
Operaciones remitio a la Gerencia de Finanzas, para su ingreso a custodia original, la Carta Fianza
n.® E0370-00-2021, junto con otras 39 cartas fianza.

Los desembolsos del BFH a la ET fueron efectuados por el FMV el 3 de marzo de 2021 (108 VIS) y
el 13 de abril de 2021 (2 VIS); por lo que, considerando los 120 dias para la construccion de las VIS
establecidos en los contratos de obra suscritos entre la ET y los Grupos Familiares Beneficiarios,
éstas debian culminarse hasta el 1 de julio de 2021 (108), y 11 de agosto de 2021 (2); sin embargo,
con fecha 4 de mayo de 2021 la Gerencia de Operaciones (GO), a través del sistema SIGA gener6
la solicitud n.® 175-D-2021-FMV/GO-DAS por la cual solicita a la Gerencia de Finanzas el retiro de
custodia de 11 cartas fianzas, entre ellas, la Carta Fianza n.® E0370-00-2021, que garantizaban el
BFH, las que vencian entre el 28 de julio y 20 de setiembre de 2021, segun de detalla en el cuadro
siguiente:

.
Cartas fianzas retiradas de la custodia de la Gers:;g?e 'l‘:-inaznzls a pedido de la Gerencia de Operaciones, el
0410512021 , 7
we| MgeCata | Concepto |  Afisnzado Banco Fechade | Fechade | \mporte (s
| Enmanme | o e s nggfég&%‘am}‘f 23022021 | 221082021 | 776 180,00
ARl Rl sffgféﬁg;af;?;ﬂ 2500212021 | 24/08/2021 | 2471926,38
5 | essonag | MEERNIN | _CuEw Sfféz&f‘fgaﬁgf 250022021 | 241082021 | 1184 840,58
& | eoaesnapy | TRERERIEE | SIREREOR < Ssggzg;gsg;f 250022021 | 240082021 | 3021480,00
5 [0225020 2021 Bt Fandar | Constuokra FOGAP! 2500212021 | 24/08/2021 | 1275 120,00
6 | RIONT | T e | e ‘mggfm‘;%“f“‘“" 010372021 | 280772021 | 1663200,00
7 | 19302222203 | G0 TN | COSIUCORE | BancodeCrédio | 240372021 | 201092021 | 1507 171,05
8 [0S ARG e | e ¢ FOGAPI 23032021 | 19002021 | 385 374,80
o joxaoeoprip| SURFRIRN | SR . FOGAPI 23032021 | 190002021 | 3802029
10 [0323003-2021F G| o o | Conetuctorm FOGAPI 23032021 | 19092021 | 3802029
11 | Enaro0z1 | emremar | Ghupo lsmobiato nggf;&“;gm”g 230212021 | 220822021 | 306980058

Fuente: Solicitud n.* 175-D-2021-FMV/GO-DAS de 4 de mayo de 2021.
Elaborado por: OCI del FMV

Respecto a dicha solicitud, mediante oficio n.® 016-2025-FMV/OCI-AC3-DELINO de 5 de noviembre
de 2025, la comision auditora solicitd a la GO remita el sustento técnico - legal de su pedido. En
respuesta se recibié el memorando n.? 00195-2025-FMV/GO de 10 de noviembre de 2025, donde
se senala:

1)

Informamos que de acuerdo a la revision realizada, se aprecia que los procedimientos internos
vigentes en el referido periodo, a través de los cuales se definen las actividades para solicitar retiro
de custodia de Cartas fianzas, son el Procedimiento de liberacién de garantias en la modalidad
CSP-MV del programa Techo Propio y el Procedimiento de recepcion de garantias del programa
Techo Propio y BPVV (El cual abarca el reemplazo de garantias).

- Respecto al Procedimiento de liberacion de garantias vigente en dicho periodo: En el detalle
de actividades se indica que generada la Liberacién total de la garantia se genera el
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memorando de retiro de custodia que va dirigido de la Gerencia de Operaciones a la Gerencia
de Finanzas.

Al respecto, de la revision de los registros de liberaciones de dicho periodo se aprecia que la
Carta Fianza No E0370-00-2021 fue liberada totalmente mediante CARTA N° 06239 - 2021-
FMV/GO de fecha 22/09/2021. Por lo que la solicitud de retiro en consulta N°175-D-2021-
FMV/GO-DAS de fecha 04/05/2021, siendo anterior a dicha fecha, no pudo ser generada por
la aprobacion de la liberacion total.

Respecto al Procedimiento de recepcion de garantias vigente en dicho periodo: En lo referente
a las Cartas fianzas que emiten las Entidad Financieras para reemplazar Cartas fianzas en
custodia del FMV, indicamos que Ia actividad operativa a través del NSTP o SIGA consiste en
retirar de custodia las Cartas fianzas anteriores e ingresar una nueva que reemplace las
anteriores ampliando su vigencia o modificando el monto garantizado previa aprobacién de
una reduccion de garantia.

Al respecto, de la revision de los registros del sistema NSTP y SIGA, no se aprecia que
realizado el retiro de la Carta Fianza No E0370-00-2021, se haya procedido a ingresar una
nueva Carta Fianza que la reemplace. Por lo que la solicitud de retiro en consulta N°175-D-
2021-FMV/GO-DAS de 04/05/2021 no habria sido generado por un reemplazo de garantia.”

Asimismo, la comision auditora con el oficio n.® 014-2025-FMV/OCI-AC3-DELINO de 5 de
noviembre de 2025, dirigido a la Gerencia de Finanzas (GF), requirio entre otros, el correo generado
en el aplicativo o sistema correspondiente que alerta el vencimiento de la Carta Fianza n.® E0370-
00-2021 con vigencia del 23 de febrero de 2021 hasta el 22 de agosto de 2021, recibiendo como
respuesta el memorando n.° 000300-2025-FMV/GF de 11 de noviembre de 2025, donde sefala:

Adjuntamos el correo generado de forma automética con el SIGA TESORERIA denominado “Listas
de Cartas Fianzas x Vencer (GO) Semanal’, correspondiente a la semana del 16 de agosto de
2021. Sin embargo, en el mencionado reporte no se encuentra identificada la Carta Fianza N°
E0370-00-2021, porque como se demuestra, ésta fue devuelta a la Gerencia de Operaciones con
fecha 04 de mayo 2021, sequn el Memorando N° 175-D-2021-FMV/GO-DAS (...)".

De lo sefialado se advierte que el retiro de la custodia de la Carta Fianza n.” E0370-00-2021 que se
encontraba a cargo de la Gerencia de Finanzas — Departamento de Tesoreria, y que fue requerido
por la GO, no tuvo por finalidad efectuar su reemplazo, renovacion o liberacién, quedando en la
custodia de la GO hasta su vencimiento, pese a que |a funcion de dicha gerencia era solo el control
y seguimiento de las garantias, mas no la custodia, la misma que era funcion del Departamento de
Tesoreria, de acuerdo a lo establecido en los documentos de gestion, vigentes esa fecha®.

* Reglamento de Organizacion y Funciones del FMV (Codigo: ROF-E2-1-1-1-OPPD, Version: 20)

Articulo 79° - Funciones del Departamento de Tesoreria

n) Custodiar y administrar los valores que el Fondo mantenga en garantia y/o custodia, originados por las diversas operaciones que éste realice.

Articulo 83°.- Funciones de la Gerencia de Operaciones

f) Administrar los procesos de asignacion, control de garantias, solicitud de desembolsos y rendicion de cuenta del BFH del Programa Techo Propio
transferido por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en el marco de los Convenios por encargo.

Articulo 87° - Funciones del Departamento de Administracion de Subsidios
¢) Organizar, coordinar, supervisar y controlar el ingreso, vigencia, reduccion, ejecucion, honramiento y liberacion de las garantias que respaldan
los desembolsos de los ahorros y BFH.

Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de Finanzas (Cddigo: MOF-E2-1-1-1-GF, Versién: 09)
Cargo Estructural: Jefe del Departamento de Tesoreria
k) Supervisar las actividades de custodia de valores y garantias a cargo del Departamento de Tesoreria.

Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de Operaciones (Codigo: MOF-E2-1-1-5-GO, Version: 13)

Cargo Estructural: Gerencia de Operaciones

m) Administrar el seguimiento de las garantias administradas directamente por el FMV S.A., en coordinacién con la Gerencia Legal.

0) Administrar los procesos de asignacion, control de garantias y rendicion de cuenta del Bono Familiar Habitacional, del Programa Techo Propio,
del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en el marco de los Convenios por encargo.
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Cabe sefialar que, al retirarse la garantia de la custodia del Departamento de Tesoreria, este lo
descargo del SIGA y, por lo tanto, ya no aparecio en los reportes de alerta “Listas de Cartas Fianzas
x Vencer (GO) Semanal”, habiéndose vencido el 22 de agosto de 2021, sin que la ET presente la
solicitud de liberacion y sin que la GO haya requerido la renovacion de la misma, tal como lo sefiala
en el memorando n.® 001778-2025-FMV/GO de 17 de octubre de 2025:

“1. Informamos que de la busqueda realizada se verifica que la Carta Fianza en consulta N° E0370-
00-2021 no cuenta con renovacion de garantia”.

Lo expuesto deja en evidencia la existencia de riesgos en el movimiento de las garantias recibidas,
al existir la posibilidad de realizar acciones o0 movimientos distintas a las operaciones reguladas de
renovacion, reemplazo o liberacion de garantias.

Il. DEFICIENCIAS DE CONTROL INTERNO

Teniendo en cuenta que la construccion de Viviendas de Interés Social bajo la modalidad de Construccion
en Sitio Propio del Programa Techo Propio, ha sido materia de dos auditorias de cumplimiento realizadas
en el presente afio por el Organo de Control Institucional del Fondo MIVIVIENDA, la comision auditora no
ha realizado la evaluacion del disefio, implementacion y efectividad del control inteno a la misma.

lIl. OBSERVACIONES

LA GERENCIA DE OPERACIONES NO EXIGIO LA RENOVACION DE LA CARTA FIANZA
PRESENTADA POR LA ENTIDAD TECNICA “GRUPO INMOBILIARIO DELINO S.A.C.", QUE
GARANTIZABA LA CONSTRUCCION, ENTRE OTRAS, DE 41 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, NI
PROCEDIO A SU EJECUCION CUANDO VENCIO EL PLAZO DE CULMINACION DE ESTAS, Y
EFECTUO LA LIBERACION DE DICHA GARANTIA CUANDO YA NO ESTABA VIGENTE,
VERIFICANDOSE POSTERIORMENTE QUE 28 VIVIENDAS NO SE CONSTRUYERON DE
ACUERDO A LO ESTABLECIDO Y LAS OTRAS 13 PRESENTAN DEFICIENCIAS, OCASIONANDO
QUE SE PRIVE A LOS BENEFICIARIOS* EL ACCESO A UNA VIVIENDA ADECUADA; ADEMAS SE
HA GENERADO AL FONDO MIVIVIENDA UN PERJUICIO ECONOMICO DE S/ 776 160,00

En el marco de la primera convocatoria del Programa Techo Propio para el afo 2021, efectuada en
enero de 2021, el Fondo MIVIVIENDA S.A. (FMV) efectu¢ desembolsos por la suma de S/ 2 923 619,60
a la Entidad Técnica Grupo Inmobiliario Delino S.A.C. (ET)? -con Cédigo de Registro LIM-809-18-1-21-
por concepto del Bono Familiar Habitacional (BFH), para la construccion de 110 Viviendas de Interés
Social (VIS) en la modalidad de Construccion en Sitio Propio (CSP), destinadas a los Grupos Familiares
Beneficiarios (GFB) con terrenos ubicados en el departamento de Huanuco, provincias de Ambo,
Huanuco, Humalies y Dos de Mayo. Para recibir estos desembolsos, la ET present6 una carta fianza
que garantizaba la construccion y entrega® de las 110 VIS por el monto de S/ 3 069 800,58 -que incluye
el 5% por concepto de gastos operativos del FMV.

Cargo Estructural: Jefe del Departamento de Administracion de Subsidios
e) Controlar las Garantias que respaldan los desembolsos de Ahorros y Bono Familiar Habitacional.
¢ Ley n.® 27829, Ley que crea el Bono Familiar Habitacional (BFH), publicado el 20 de septiembre de 2002.

“Articulo 3.- Beneficiarios

3.1 Son beneficiarios del Bono Familiar Habitacional - BFH, las familias, en los ambitos urbano y rural, que carecen de recursos suficientes para

obtener o mejorar una Unica solucion habitacional.

P
* Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio, aprobado con

la Resolucion Ministerial n.> 120-2020-VIVIENDA

Articulo 10.- Obligaciones de las ET

“La ET es responsable de la elaboracion del proyecto, de la gestién del mismo ante ef FMV para el otorgamiento del BFH al GFE con el que contrata

y de la ejecucion de las obras bajo el marco del Programa. (...)"
¢ Laentrega de las VIS, comprende la construccion y saneamiento legal. 3 1 D
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Sin embargo, de la revision y analisis de la documentacion relacionada a este proceso, se advierte que
el FMV no exigi¢ a la ET la renovacion de dicha garantia ni procedio a su ejecucion, pese al vencimiento
del plazo establecido para la culminacion de las VIS sin que la ET presente la solicitud de liberacion de
la carta fianza a la que debia adjuntar los documentos de sustento de la adecuada construccion de las
VIS; asimismo, efectud el proceso de liberacion de la garantia cuando ésta ya estaba vencida, y ademas
no advirtio que la solicitud presentada por la ET incumplio los requisitos sefialados en el Reglamento
Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de aplicacion de Construccion
en Sitio Propio (RO-CSP); habiéndose verificado posteriormente que respecto a 41 VIS ubicadas en las
provincias de Ambo y Dos de Mayo del departamento de Huanuco, 28 no se ejecutaron de acuerdo a
lo establecido en los proyectos aprobados concordantes con el RO-CSP, y 13 presentan deficiencias.

La situacion descrita ha transgredido lo dispuesto en los articulos 26, 28, 29 y 30, relacionados con las
garantias, plazo maximo de ejecucion de la VIS y de presentacion de solicitud para liberacion de
Garantias, y renovacion y ejecucion de garantias, del RO-CSP, aprobado con la Resolucion Ministerial
n.2 120-2020-VIVIENDA.

En ese sentido se ha ocasionado que se prive a 41 GFB del acceso a una vivienda adecuada y que el
FMV no cumpla con los objetivos del Programa Techo Propio; asimismo, se ha generado un perjuicio
economico al FMV por S/ 776 160,00 (Setecientos setenta y seis mil ciento sesenta con 00/100 Soles),
correspondiente a la suma garantizada por los desembolsados con recursos del Estado respecto a 28
GFB cuyas VIS no se ejecutaron de acuerdo con lo establecido.

Los hechos expuestos, se describen a continuacion:

A través de la Resolucion Ministerial n.° 016-2021-VIVIENDA, publicada el 16 de enero de 2021
(Apéndice n.° 3), el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento efectud la primera
convocatoria a nivel nacional del Programa Techo Propio para el afio 2021, en la modalidad de
Construccion en Sitio Propio, estableciendo:

Articulo 1.- Primera Convocatoria a nivel nacional del Programa Techo Propio para el Afic 2021

1.1 Conviquese a las Entidades Técnicas con registro vigente, asi como a la poblacién a nivel nacional
que cumpla con los requisitos establecidos en el Reglamento Operativo para acceder al Bono
Familiar Habitacional, para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio, aprobado
por la Resolucién Ministerial N° 120-2020-VIVIENDA y modificatoria, a participar en la presente
convocatoria.

1.2 La presente convocatoria alcanza el otorgamiento de hasta 14,000 Bonos Familiares
Habitacionales (BFH) para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio, con los
cuales se atendera a los Grupos Familiares Elegibles excedentes de la Segunda Convocatoria del
Programa Techo Propio para el afio 2020, aprobada por la Resolucion Ministerial N° 131-2020-
VIVIENDA; y, 9,425 BFH para la atencién de la poblacion a nivel nacional convocada en el parrafo
precedente.

Producto de la citada convocatoria (1-21), a través de las cartas s/n de 8 de marzo de 2021 y de 20 de
setiembre de 2021 (Apéndice n.° 4) la ET confirma al FMV que el 3 de marzo de 2021 y el 13 de abil
de 2021, respectivamente, se recepcion6 los desembolsos de S/ 2 870 819,60 y S/ 79 200,00
correspondientes a los montos del BFH' para la ejecucion de 111 VIS, de las cuales 110 VIS8, por el

7 Laleyn.” 27829 “Ley que crea el Bono Familiar Habitacional (BFH)" (Apéndice n.> 5), establece en el articulo 4 - Criterios Minimos de Seleccion,
literal b, como un criterio minimo para acceder al BFH, que el GFB efectie el depdsito del ahormo minimo en una institucion del sistema financiero
nacional. Este criterio fue exceptuado -por efectos de la pandemia COVID-19- hasta el 31 de diciembre de 2021, a mérito del Decreto Legislativo
n.* 1464, publicado el 18 de abril de 2020 (Apéndice n.° 6) y el Decreto Supremo n.” 016-2020-VIVIENDA, publicado el 8 de diciembre de 2020
{Apéndice n.s 7).

® Una (1) VIS se ubicaria en la provincia de Tarma del departamento de Junin, por la cual la ET emiti6 la Carta Fianza E0369-00-2021, para garantizar
el desembolso del BHF de 5/26 400,00 recibido el 13 de abril de 2021, correspondiente al beneficiario Patricio De la Cruz José Alex.
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desembolso total de S/ 2923 619,60, se ubicarian en el departamento de Huanuco, provincias de Ambo,
Huanuco, Humalies y Dos de Mayo. Para recibir dichos recursos, la ET presento la Carta Fianza n.°
E0370-00-2021 (Apéndice n.° 8), con vigencia del 23 de febrero de 2021 hasta el 22 de agosto de
2021, por el monto de S/ 3 069 800,58 (Tres millones sesenta y nueve mil ochocientos y 58/100 Soles)
-que incluye el 5% por concepto de gastos operativos del FMVe- emitida por la entidad financiera
SECREX Compariia de Seguros de Créditos y Garantia, a fin de garantizar las obligaciones de la ET
Grupo Inmobiliario Delino S.A.C. derivadas de su participacion en el Programa Techo Propio en la
modalidad de Construccién en Sitio Propio, adquiridas en cada uno de los Contratos de Construccion
de las 110 viviendas inscritas en el Registro de Proyectos de Vivienda del citado programa;
encontrandose dentro de éstas, 41 VIS ubicadas en la provincia de Ambo, distrito de Conchamarca y
en la provincia de Dos de Mayo, distrito de Marias, del departamento de Huanuco, cuyos datos de los
beneficiarios se detallan en el cuadro n.° 3, cuya garantia asciende a la suma de S/ 1 136 520 (Un
millén ciento treinta y seis mil quinientos veinte y 00/100 Soles).

Cuadro n.” 3:
BHF desembolsados a |a ET Grupo Inmobiliario Delino S.A.C. por 42 VIS en el departamento de Huanuco
N[ om Datos del GFB Cédigo de proyecto | Provincia / Distrito |—oesembolso | Fecha de
1 | 80067024 | Castillo Duran, Delia LIM-809-18-1-21-79 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
2 | 43692509 | Urbano Rojas, Benito LIM-809-18-1-21-131 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
3 | 22724064 | Murga Huerta, Vicente LIM-809-18-1-21-111 | Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 03/03/2021
4 | 22749720 | Huerta Justo, Marcelino LIM-800-18-1-21-90 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
5 | 40828634 | Rosado Rivera, Andrés LIM-809-18-1-21-122 | Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 03/03/2021
6 | 41918837 | Castillo Campos, Socratis LIM-809-18-1-21-78 | Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 03/03/2021
7 | 48055578 | Mallqui Cabrera, Emanuel LIM-809-18-1-21-101 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03032021
8 | 22723484 | Maliqui Murga, Juan LIM-809-18-1-21-102 | Dos de Mayo/Marias 26400 | 0 | 03032021
9 | 40271418 | Rosado Cierto, Victor LIM-809-18-1-21-120 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
10 | 43046956 | Acosta Cordero, Juel LIM-809-18-1-21-74 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 031032021
11| 22723233 | Acosta Faustino, Samuel LIM-809-18-1-21-73 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 0310372021
12| 43957086 | Converso Maylle, Oyolo LIM-809-18-1-21-82 | Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 030312021
13 | 45204457 | Daza Faustino, Antolin Maximino | LIM-809-18-1-21-84 |Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 13/04/2021
14 | 47444285 | Daza Faustino, Victor LIM-809-18-1-21-85 | Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 03/03/2021
15 | 45726364 | Daza Murga, Alejandro LIM-809-18-1-21-86 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 030312021
16 | 44466877 | Daza Serafin, Yeferson Junior | LIM-809-18-1-21-88 |Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
17 | 47623979 | Gacha Faustino, Anastacio Pedro | LIM-809-18-1-21-8% |Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
18 | 45829761 | José Cantaro, Jeremias LIM-809-18-1-21-93 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
19 | 74594591 | Justo Minaya, Clinton Guillermo | LIM-809-18-1-21-98 | Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 03/03/2021
20 | 45947208 | Justo Minaya, Micael Wile LIM-809-18-1-21-94 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
21| 42401384 | Justo Serafin, Emiliano LIM-809-18-1-21-97 | Dos de Mayo/Marias 26400 0 | 03/03/2021
22 | 22723084 | Lino Diaz, Pedro LIM-809-18-1-21-99 | Dos de Mayo/Marias 26400 | 0 | 0303r021
23 | 22749759 | Lujan Justo, Salis LIM-809-18-1-21-100 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 030312021
24 | B00B5462 | Moreno Feliciano, Raill LIM-809-18-1-21-108 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
25 | 46018559 | Murga Dionicio, Flinton LIM-809-18-1-21-110 | Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 031032021
| 26 | 43941153 | Serafin Acosta, Angelina LIM-809-18-1-21-128 |Dos de Mayo/Marias 26 400 0 | 03/03/2021
27 | 22750930 | Tucto Maylle, David LIM-809-18-1-21-130 | Dos de Mayo/Marias | 26 400 0 | 03032021
28 | 41425537 | Calero Zevallos, Amando Jaime | LIM-809-18-1-21-35 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 03032021

# Reglamento Operativo para Acceder al Bono Familiar Habitacional en la modalidad de Construccion de Viviendas en Sitio Propio, aprobado con
Resolucion Ministerial n.” 120-2020-VIVIENDA, publicada el 23 de junio de 2020 y su modificatoria aprobada con Resolucién Ministerial n.® 236-
2020-VIVIENDA, publicada el 26 de setiembre de 2020 (Apéndice n.* 9):
“Articulo 24.- Requisitos para la asignacion y desembolso del BFH

24.1 Cuando la ET construya con los recursos del BFH y del ahorro:
Para la asignacién y desembolso del BFH, la ET debe presentar los siguientes documentos:

()

del 5% del valor del ahorro y BFH por conceptos de gastos operativos del FMV

)

d 'Garantias por el 105% del monto a desembolsar (ahorro y BFH) de acuerdo al articulo 26. La referida garantia incluye un porcentaje adicional

n1e
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1 : Desembolso Fecha de
N° DNI Datos del GFB Cadigo de proyecto | Provincia / Distrito B | Ao [ dasimiticlio
29 | 45828663 | Godoy Vilar, Jaime Arturo | LIM-809-18-1-21-53 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 0310312021
30 | 06166449 | Arce Lopez, Armando LIM-809-18-1-21-30 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 0310312021
31| 22648519 | Condezo Rosas, Pedro LIM-809-18-1-21-39 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 03/03/2021
32 | 45066106 | Palermo Escobar, Cinthia LIM-809-18-1-21-59 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 0310372021
33 | 42165054 | Ponce Orbezo, Eli Moises LIM-809-18-1-21-61 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 031032021
34 | 22411357 | Acosta Agiiero, Esteban LIM-809-18-1-21-27 | AmbolConchamarca 26 400 0 | 03/03/2021
35 | 47051900 | Malpartida Velasquez, Donaldo | LIM-809-18-1-21-55 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 03/03/2021
36 | 75228549 | Cabrera Caldas, Mayra Paola LIM-809-18-1-21-34 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 03/03/2021
37 | 42464988 | Santiago Retis, Marcelina LIM-809-18-1-21-69 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 031032021
38 | 42603108 | Arce Morales, Edgar Eloy LIM-809-18-1-21-31 | Ambo/Conchamarca | 26 400 0 | 031032021
39 | 22648289 | Rosas Martel, Mauro LIM-809-18-1-21-67 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 03/03/2021
40 | 22422691 | Escobar Calero, Fermin LIM-809-18-1-21-43 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 031032021
41| 22648994 | Palacios Calero, Pedro LIM-809-18-1-21-58 | Ambo/Conchamarca 26 400 0 | 0310312021

Monto de BHF desembolsado a ET| - [ 1082 400 0

Gastos operativos del FMV (5%) 54 120 0

Total desembolsado a ET (incl. 5%) 1136 520 0

Fuente: Memorando n.® 001851-2024-FMVIGO de 24 de octubre de 2024 (Apéndice n.® 10)
Elaborado por: OCI del FMV.

Respecto a estos desembolsos, el “Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional,
para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio” (RO-CSP), que rige estos proyectos,
establece que el Bono Familiar Habitacional (BFH) es una ayuda economica directa, otorgada por el
Estado por unica vez al GFB como complemento de su ahorro; y que el monto del Ahorro debe ser
depositado por el Grupo Familiar Elegible (GFE) a la cuenta recaudadora del FMV, para ser considerado
GFB. El monto del Ahorro fue exceptuado para el afio 2021, segun el Decreto Supremo n.° 016-2020-
VIVIENDA.

De acuerdo a la informacion remitida con el memorando n.° 000016-2025-FMV/GC de 17 de enero de
2025 (Apéndice n.° 11) y la carta n.® 516-2025-FMV/GO de 24 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 12),
los 41 GFE obtuvieron su inscripcion en el afio 2020, correspondiendo a los excedentes de la primera
y segunda convocatoria de ese afo, efectuadas a traves de las Resoluciones Ministeriales n.® 017 y
131-2020-VIVIENDA'?, publicadas el 30 de enero y 3 de julio de 2020 (Apéndice n.° 13),
respectivamente. De acuerdo a lo sefialado por la Gerencia de Operaciones en el memorando n.°
001883-2025-FMV/GO de 5 de noviembre de 2020 (Apéndice n.° 14), la Convocatoria 1-21, aprobada
con Resolucion Ministerial n.® 016-2021-VIVIENDA indica que la norma aplicable es el RO-CSP
aprobado con Resolucion Ministerial n.° 120-2020-VIVIENDA y su modificatoria.

De acuerdo al cuadro n.° 2, los desembolsos del BHF se efectuaron el 3 de marzo de 2021, para 40
VIS, y el 13 de abril de 2021, para 1 VIS; con lo cual, considerando el plazo maximo de 120 dias
calendario para su construccion, establecido en los contratos de obra (Apéndice n.° 15) suscritos con
los 41 GFB, las VIS debieron culminarse hasta el 1 de julio de 2021 (40), y 11 de agosto de 2021 (1);
siendo que, una vez culminadas, se tenia como plazo maximo hasta el 22 de agosto de 2021 -fecha de
vigencia de la carta fianza- para los procesos posteriores, que incluye la presentacion en forma correcta
de los documentos requeridos para la liberacion de las garantias.

Sobre renovacion, ejecucion y liberacion de la Garantia por el Bono Familiar Habitacional
desembolsado por el FMV a la ET Grupo Inmobiliario Delino S.A.C. para la ejecucion de 41 VIS

VIVIENDA, asi como a la poblacién a nivel nacional convocada en el parrafo precedente”.

' Con la Resolucion Ministerial n.® 131-2020-VIVIENDA el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento efectia la segunda convocatoria a
nivel nacional del Programa Techo Propio para el Afio 2020, donde sefiala: (...) La presente convocatoria es para el otorgamiento de hasta 21,250
Bonos Familiares Habitacionales para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio, con los cuales se atendera a los grupos familiares
elegibles excedentes de la Primera Convocatoria del Programa Techo Propio para el afio 2020, aprobada por Resolucion Ministerial N° 017-2020-
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La Carta Fianza n.° E0370-00-2021 (Apéndice n.° 8), emitida por SECREX Compaiiia de Seguros de
Crédito y Garantias, tenia vigencia de 180 dias calendario, del 23 de febrero de 2021 al 22 de agosto
de 2021; sin embargo, recién el 24 de setiembre de 2021 -cuando la carta fianza no estaba vigente-,
mediante la carta n.® 045-2021 (Expediente n.° 049736-2021RE) (Apéndice n.° 16), la ET presento su
solicitud de liberacion de la referida garantia, adjuntando diversos documentos, de los cuales se
resumen a continuacion, los que incluyen a las 41 VIS de la muestra de auditoria:

Para 50 VIS (incluye 27 VIS de la muestra de auditoria) (Apéndice n.° 17):

- INF N° 93-2021/PFM/CSP-MV de 9 de junio de 2021, que corresponde al Informe del Verificador.

- Actas de conformidad de fecha 26 de junio de 2021, con firmas y/o huellas de la Jefatura Familiar
y Fotografias Externas e Intemnas de los acabados del bafio y del area de cocina de las VIS.

Para 14 VIS de la muestra (Apéndice n.° 18).

- INF N° 91-2021/PFM/CSP-MV de 5 de junio de 2021, que corresponde al Informe del Verificador.

- Actas de conformidad de fecha 26 de junio de 2021, con firmas y/o huellas de la Jefatura Familiar
y Fotografias Externas e Intemas de los acabados del bafio y del area de cocina de las VIS.

A fin de verificar si la carta fianza fue renovada o se otorgd ampliacion de plazo para la ejecucion de las
41 VIS, la comision auditora, a través del oficio n.® 006-2025-FMV/OCI-AC3-DELINO de 16 de octubre
de 2025 (Apéndice n.° 19), solicité a la Gerencia de Operaciones lo siguiente:

1. La Carta Fianza n.° 0370-00-2021 de 23 de febrero de 2021, emitida por Secrex Cia de
Seguros de Crédito y Garantia, presentada por la ET Grupo Inmobiliaric Delino S.A.C.
garantizaba los desembolsos recibidos para la ejecucién de 110 VIS ubicadas en el
departamento de Huanuco, se encontraba vigente hasta el 22 de agosto de 2021, asimismo la
ET solicitd con Carta N°® 045-2021 de 24 de setiembre de 2021 la liberacién de garantias
cuando la Carta Fianza se encontraba vencida; en ese sentido, se solicita remitir el documento
que valide la ampliacion de la vigencia de la citada carta fianza.

2. De los Grupos Familiares citados (...), informar y documentar de ser el caso si se ha otorgado
ampliacion de plazo en la ejecucion de las VIS.

En respuesta, la Gerencia de Operaciones remitié el memorando n.® 001778-2025-FMV/GQ de 17 de
octubre de 2025 (Apéndice n.° 20), donde sefiala que la Carta Fianza n.° E0370-00-2021 no fue
renovada ni se otorgd ampliacion de plazo a la ET para la construccion de las VIS, conforme se
transcribe a continuacion:

1. Informamos que de la busqueda realizada se verifica que la Carta Fianza en consulta N°
E0370-00-2021 no cuenta con renovacién de garantia.

2. Informamos que de la busqueda realizada se verifica que los 42 grupos familiares en consulta
no cuentan con ampliacion de plazo para la ejecucion de las viviendas.

Se precisa que los 42 GFB, mencionados por la Gerencia de Operaciones en su memorando n.°
001778-2025-FMVIGO, corresponden a 42 proyectos VIS, en los que se encuentran incluidas las 41
VIS de la muestra.

Cabe senalar que el 2 de junio de 2021 se publico la Resolucion Ministerial n.° 159-2021-VIVIENDA,
en cuya Primera Disposicion Complementaria Transitoria, se amplio el plazo maximo de ejecucion de
las VIS hasta 150 dias calendario:

Unica.- Plazo méximo de ejecucion de la vivienda para la modalidad de Aplicacion de
Construccion en Sitio Propio durante la Emergencia Sanitaria

Disponer la suspension de la aplicacion del parrafo 28.1 del articulo 28 del Reglamento Operativo
para acceder al Bono Familiar Habitacional en la modalidad de Aplicacion de Construccion en Sitio
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Propio, aprobado por la Resolucién Ministerial N° 120-2020-VIVIENDA durante la vigencia de la
Emergencia Sanitaria, declarada por el Decreto Supremo N° 008-2020-SA y sus prérrogas,
estableciéndose como plaze maximo de ejecucion de la vivienda de interés social (VIS) ciento
cincuenta (150) dias calendario, contado a partir de la fecha del desembolso del Bono Familiar
Habitacional y del ahorro. El Fondo MIVIVIENDA S.A. verifica dicho cumplimiento en funcion a la
fecha del acta de conformidad de la VIS terminada.

De aplicarse los 150 dias calendario, para 40 VIS el plazo de ejecucion culminaba como maximo el 31
de julio de 2021 con lo cual, considerando que el 22 de agosto de 2021 vencia la carta fianza, que no
fue renovada, sélo se contaba con 22 dias calendario para los procesos posteriores; y para el caso de
1 VIS el plazo maximo para la construccion se contabilizaba hasta el 10 de setiembre de 2021, fecha
que excedia a la vigencia de la carta fianza y sin considerar plazos para los procesos posteriores.
Ademaés, la ET presento la solicitud de liberacion de la garantia, el 24 de setiembre de 2021, fecha
posterior a la vigencia de |a citada garantia.

En este sentido, se advierte que el sefior André Heéctor Pellegrin de la Flor, como Gerente de
Operaciones, el sefior Juan Carlos Toledo Baldedn, como Jefe del Departamento de Administracion de
Subsidios y la sefiora Sissi Bernal Naupa, como Especialista de Administracion de Subsidios, no
cumplieron con controlar la garantia que respaldaba el BFH permitiendo el vencimiento de la misma sin
solicitar su renovacion o la documentacion que acredite el cumplimiento de la obligacién de la ET
(construccion de las VIS), asi como, por no haber procedido a la ejecucion de la referida garantia en
caso de acreditarse el incumplimiento de dichas obligaciones, lo que conllevd a que el BFH no se
encuentre asegurado ante el incumplimiento de la ET en la construccion de las VIS.

En atencion a la solicitud de liberacion presentada por la ET, el acotado gerente de Operaciones, dando
visos de legalidad al procedimiento de liberacion de garantia, mediante la carta n.® 06239-2021-
FMV/GO suscrita el 29 de setiembre de 2021 (Apéndice n.° 21) por el citado funcionario, visada por el
citado jefe del Departamento de Administracion de Subsidios y la referida especialista de Operaciones
del FMV con fecha 28 de setiembre de 2021, comunicd a la ET Grupo Inmobiliario Delino S.A.C., la
liberacion de la Carta Fianza n.° E0370-00-2021, que se encontraba vencida, indicando que se ha
procedido con la liberacién, mediante el Formato n.® 694-2021-FMV/GO-DAS (Apéndice n.° 22). Este
formato, que fue suscrito el mismo 29 de setiembre de 2021 por los funcionarios y especialista citados,
concluye: “Con nuestra opinién favorable, sustentada en los documentos requeridos segun normativa
vigente, solicitamos autorizacion para realizar Ia reduccion de las Cartas Fianzas que se detallan en el
cuadro (...)".

Es de precisar que, mediante memorando n.® 000006-2025-FMV/QOCI de 9 de enero de 2025 (Apéndice
n.° 23), el OCI solicité a la Gerencia de Operaciones confirme si se realizaron observaciones a la
solicitud de liberacion de garantias presentada por la ET mediante Carta n.® 045-2021 (Expediente n.°
049736-2021RE), recibiendo como respuesta el memorando n.° 000085-2025-FMV/GO de 15 de enero
de 2025 (Apéndice n.° 24) donde se sefiala “(...) no se cuenta con registro de observaciones realizadas
por la ET, por lo que se procedio con la liberacion correspondiente, (...)"

Sin perjuicio de lo sefalado, respecto a los documentos sustentatorios presentados por la ET, se
procedié a revisarlos a fin de determinar si las mismas cumplen con los requerimientos establecidos en
el articulo 29° del Reglamento Operativo, advirtiéndose lo siguiente:

1. Respecto de los informes de verificacion, la ET incumplié con un requisito de validez establecido
en el literal d) del articulo 29 del RO-CSP, aprobado con la Resolucion Ministerial n.® 120-2020-
VIVIENDA, esto es, el informe de verificacion de vivienda con fotografias externas e internas de la
VIS, es decir, los acotados Informes de verificacién de vivienda terminada no contaban con
fotografias externas e internas de la VIS insertas; toda vez que, tanto el Informe n.° 91-
2021/PFMICSP-MV de 5 de junio de 2021 (apéndice n.° 18) como el Informe n.* 093-
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2021/PFVM/CSP-MV de 9 de junio de 2021 (apéndice n.°® 17), suscritos por el Ingeniero Civil
Pedro Francisco Vallejos Monja, no incluyeron, fotografias que respalden la verificacion in situ
realizada por el citado verificador.

Cabe precisar, que los informes presentados hacen mencion a la Resolucion Ministerial n.° 236-
2018-VIVIENDA, que en el afio 2018 aprobé el RO-CSP, siendo que esta norma estipula como
requisitos para la liberacion de garantias, la presentacion, entre otros, de: “4. Fotografias Externas
e Internas de la Vivienda en las que se visualice los acabados del bario y del area de cocina; y 5.
Informe de la Verificacion de Obra”, requisitos que la ET presentd en su solicitud de liberacion; sin
embargo, esta norma fue derogada el 23 de junio de 2020 con la publicacion de la Resolucion
Ministerial n.® 120-2020-VIVIENDA, lo cual no fue advertido durante la evaluacion de la solicitud
de liberacion. En ese sentido, las fotografias internas y externas presentadas, sélo estan suscritas
por la representante de la ET mas no por el ingeniero verificador, lo que le resta idoneidad para
sustentar el cumplimiento de la ejecucion conforme a las condiciones establecidas por cada VIS.

2. Sobre las Actas de Conformidad (apéndices n.°® 17 y 18), se presentaron en total 65 actas (entre
las que se encuentran las 41 de los GFB de la muestra), las cuales sefialan como plazo de
ejecucion 120 dias (estimados hasta el 1 de julio de 2021), cuando a la fecha de suscripcion de
las actas, esto es, al 26 de junio de 2021, no se habia cumplido dicho plazo. Asimismo, sefialan
que fueron suscritas el mismo dia a la misma hora en cada uno de los lugares de las obras donde
procedieron a la constatacion de lo ejecutado lo que resulta fisicamente imposible.

3. Adicionalmente, se advirtié que varias fotografias presentadas por la ET, fueron utilizadas como
sustentos de ejecucion de diferentes VIS, tal como se muestra en el cuadro n.® 4. Estas mismas
fotos han sido contrastadas con las verificaciones posteriores que ha realizado la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales (GPIS), que se describen mas adelante.

Cuadro n.” 4:
Comparacién de fotografias de VIS presentadas por la ET en la solicitud de liberacion de la carta fianza
N° Informe Fotografias repetidas de diferentes VIS incluidas en los Informes de Verificacion
By "Vrv»"'l L. Y 3 il ~ 5 ‘ i - . & v;‘l .

Inf. n.*093-
2021/FVW/
CSP-MV de
09/06/2021

Acosta Cordero, Juel Daza Murga, Alejandro Huerta Justo, Marcelino |
Se evidencia el mismo tipo de ventanas. Tambien dos piedras a lado de la puerta negra y una mancha blanca en la
parte inferior derecha de la VIS, Asimismo, se advierte las mismas palmeras en |a parte posterior de la vivienda.

= ¥

Inf. n.°093-
2021/FVYW/
CSP-MV de |
09/06/2021 |

Urbano Rojas, Benito
La misma fachada desde diferentes planos y angulos. Hay una piedra al lado derecho de la puerta negra y manchas
blancas en la parte inferior izquierda de la VIS. Pasto verde en las afueras de la VIS y un foco encima de la puerta.

Justo Serafin, Emiliano [ Murga Dionicio, Flinton

[ ot ]
[
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N° Informe __ Fotografias repetidas de diferentes VIS incluidas en los informes de Verificacion
Inf. n.®093-
2021/FVN/
CSP-MV de
09/06/2021 -
Castillo Campos, Socratis
La misma fotografia en planos opuestos y en diversos angulos. La misma puerta y ventanas. Ventana pegada a la
puerta. Mismo sistema de evacuacion de agua pluvial. La pintura y estructura de la losa aligerada
Inf. n.°093-
2021/FVW/
CSP-MV de
09/06/2021 Fostg __. gk
“Daza Serafin, Yelerson Junior | Daza Faustino, Victor
Se evidencia la misma fachada de VIS con fotografias de diferentes planos y ubicacion.
La caja del medidor de luz a la misma altura y ubicacién. La misma puerta (color y forma).
i n.* 091 Condezo Rosas, Pedro José Cantaro, Jeremias Lujan Justo, Salis
nf. n. - =
2021/PFVM/| B |
CSP-MV de | 8
05/06/2021.
L i) e - s : sl
Mallqui Murga, Juan Santiago Retis, Marcelina Mallqui Cabrera, Emanuel
La misma fachada, puerta de madera, ventanas, asi como el mismo reflejo. Las VIS cuentan con una vereda, asi
€omo una mancha blanca al frontis de esta.
¥ " T b i b
Inf. n.°093- l b
2021FW |
CSP-MV de
09/06/2021 _
Inf. n.° 091- "
2021/PFYMY | 2 SR P, S ~ _Em ek e
CSP-MV de | justo Minaya, Clinton Guillermo__| Lino Diaz, Pedro Malpartida Velasquez, Donaldo
0510612021 ["s¢ evidencia la misma foto, en diferentes planos, de una fachada de VIS (arbol, bolsas de cemento al lado derecho,
envase azul, e instalaciones eléctricas (wall socket) en el alero de la fachada ubicada a la altura de cada ventana.
Inf. n.° 091-
2021/PFVM/ | *5
CSP-MV de |#
05/06/2021 ot R i @ -
Cabrera Caldas, Mayra Pacla | Calero Zevallos, Armando Jaime
La misma fachada, puerta de color negro, ventana pegada a la puerta con el mismo reflejo. Tres tubos ubicados
en la losa aligerada (drenaje pluvial), con las mismas instalaciones eléctricas (wall sockets) en el alero frontal.

Fuente: Informes n.” 91 y 93-2021/PFM/CSP-MV de 5 y 9 de junio de 2021
Elaborado por: OCI del FMV

s |
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El uso de fotografias repetidas para sustentar la ejecucion de mas de una vivienda no puede
justificar |a aplicacion del principio de presuncion de veracidad, sino que, por el contrario, genera
una duda razonable sobre la culminacion de la VIS, ameritando la aplicacion del principio de verdad
material por parte del evaluador de la solicitud de liberacion de garantias, conforme a lo expuesto
en la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General. Dichas inconsistencias no
fueron observadas ni rechazadas por la GO del FMV durante la evaluacion de las solicitudes de
liberacion.

Lo expuesto en los parrafos precedentes acreditan que la solicitud de liberacion no se encontraba
debidamente sustentada, conforme a los requisitos exigidos en el articulo 29° del Reglamento
Operativo, aprobado Resolucion Ministerial n.° 120-2020-VIVIENDA, pese a lo cual se procedio a
su liberacion, que ademas no tenia vigencia.

De lo expuesto se evidencia que el FMV no cautelé el cumplimiento de los plazos sefialados en los
contratos de obra para la construccion de las VIS y para el desarrollo de los procesos posteriores a
dicha construccion, conforme a lo sefialado en el Reglamento Operativo'', procesos que, de acuerdo a
dicha norma, se deben desarrollar como maximo hasta el término de vigencia de la garantia, que para
el presente caso era el 22 de agosto de 2021, toda vez que, el plazo para la construccion de 41 VIS
vencia el 1 de julio de 2021, fecha desde la cual se contaba con 52 dias -hasta el 22 de agosto de 2021-
para el proceso de liberacion de la garantia; sin embargo, la ET no present6 oportunamente la solicitud
de liberacion de la garantia con los documentos que evidenciaran la culminacion de las VIS en los
plazos establecidos; pese a ello, el FMV no requiri6 la renovacion de la carta fianza ni procedio con la
ejecucion de la misma'?, y contrario a eso, dio tramite al requerimiento de liberacion presentado por la
ET el 24 de setiembre de 2021, 33 dias calendario después de su vencimiento, y efectut la “liberacion”
de una garantia que ya no tenia vigencia; ademas, la solicitud de liberacion de garantia presentada por
la ET incumplio los requisitos establecidos en el articulo 29 del RO-CSP, aprobado con Resolucion
Ministerial n.® 120-2020-VIVIENDA, lo que no fue observado por el FMV.

Incumplimiento de la ejecucion de los 28 proyectos de VIS y deficiencias en 13 VIS

Respecto a la ejecucion de las VIS sefialadas, entre los meses de julio y agosto de 2024, la Gerencia
de Proyectos Inmobiliarios y Sociales (GPIS)' efectud verificaciones a 27 de los citados proyectos de
VIS; asimismo, la comision auditora, en octubre de 2025, efectud inspecciones a 14 proyectos de VIS.
Los resultados son:

» Verificaciones posteriores efectuadas por la GPIS del FMV a 27 proyectos de VIS

A través del memorando n.° 832-2024-FMV/GPIS de 21 de octubre de 2024 (Apéndice n.° 25), el
gerente de Proyectos Inmobiliarios y Sociales remite al OCI, el Informe n.° 2211-2024-FMV-CSP-
MV de 19 de julio de 2024 (Apéndice n.° 26), en el que se reporté observaciones en 10 proyectos
de VIS del Centro Poblado de Tantacoto, distrito de Marias, provincia de Dos de Mayo y
departamento de Huanuco y, el Informe n.° 2212-2024-FMV-CSP-MV de 1 de agosto de 2024
(Apéndice n.° 27), en el que se reportd observaciones en 17 proyectos de VIS del Centro Poblado
de Patay Rondos, distrito de Marias, provincia de Dos de Mayo y departamento de Huanuco.

En los referidos Informes, se determina que en 15 proyectos de VIS no se ejecutd ninguna actividad

11 30.1 El plazo de vigencia de las garantias estara en funcion al plazo de ejecucion de la VIS, establecido en el contrato entre las partes, mas los
plazos correspondientes a los procesos posteriores a la ejecucion de la VIS, el cual no puede exceder de ciento ochenta (180) dias calendario.
'z 30.3 La Garantia es ejecutada por el FMV, de comprobarse el incumpiimiento de las obiigaciones de la ET, establecidas en el presente Reglamento
Operativo
'3 En atencion a los requerimientos del Congreso de la Republica, realizados con oficios n.** 0594 y 0868-2024-ESMHICRS, de 4 de abril de 2024 y
12 de julio de 2024, respectivamente.
‘ 918
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constructiva (partidas) y en 12 proyectos de VIS sdlo se ejecutaron algunas partidas, tales como:
ejecucion de cimientos, columnas y asentados de muros de ladrillo, conforme se describe a en los

cuadros n.os 5 y 6:
Cuadro n.®5:
Identificacion de los 15 proyectos de VIS en los que no se ejecutd ninguna actividad constructiva
| Grupo Familiar | Codigo de 0 3
N Beneficiario ) bservaciones otografias Observaciones
e Se evidencia una
4 (Castillo Duran, | LIM-808-18-1- | La Entidad Técnica no ha o i e ; construccion que no
Delia 21-79  |ejecutado ninguna partida. : s S corresponde a un médulo de
; VIS.
Se evidencia una
2 Urbano Rojas, | LIM-809-18-1- | La Entidad Técnica no ha - construccion que no
Benito 21-131  |ejecutado ninguna partida. . comresponde a un modulo de
S VIS.
Se evidencia una
- Rosado Rivera, | LIM-809-18-1-| La Enfidad Técnica no ha | & SSa88 & 0. construccion que no
Andrés 21-122  |ejecutado ninguna partida. == e et L corresponde a un modulo de
CE- 1k e P vIS.
La Entidad Técnica no : o
Castillo ejecuto ninguna partida.
4 lCam LIM-809-18-1-| Se aprecia aceros para No se evidencia ninguna
Smrgg:' 2178 columnas, y un bloque de construccion,
concreto que no califica
como sobrecimientos.
T, LA
5 Mallqui Murga, | LIM-809-18-1- | La Entidad Técnica no ha | S8 & No se evidencia ninguna
Juan 21-102  |ejecutado ninguna partida. | & construccion.
6 Converso LIM-809-18-1- p::;ﬁ:n:::ﬁzcﬁm No se evidencia ninguna
Maylle, Oyolo 2182 cubierta de calamina.  |[ construccion
i an®
e
B Daza Faustino, | LIM-809-18-1-| La Entidad Técnica na ha No se evidencia ninguna
Victor 21-85 ejecutado ninguna partida. construccion.
| o DazaMumga, | LIM800-18.1- (38 EVidencid que o existoCSREEes No se evidencia ninguna
Alejandro 2186 VIS K e construccion.
- :

[ s
-
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Cuadro n.° 6:

Fuente: Memorando n.” 832-2024-FMVIGPIS de 21 de octubre de 2024 préndnce n
de julio de 2024 (Apéndice n.° 26) e Informe n.* 2212-2024/FMVICSP-MV de 1 de agosto de 2024 (Apéndice n.° 27).

2 25); Informe n.© 2211-2024-FMV-CSP-MV de 18

Pagina 19 de 41
Grupo Familiar | Codigo de =
N° Benchioladc }P’w MSJ Observaciones Fotografias Observaciones
s Se evidencié que no exis . : P
\Jose Cantaro, LIM-808-18-1- e ~" | No se evidencia ninguna
° \Jeremias 2193 la mw\%m deuna construccion.
WJusto Minaya, Se evidencio que no exis 7 T
10 (Clinton UM';?_QQ'; 811" la construccion de una e se;::&‘g&:mg”“a
Guillermo VIS. :
‘ Se evidencio que no exis i e
Wusto Serafin, LIM-809-18-1- ) No se evidencia ninguna
1 Emiiano 2197 'am"‘”"“’ws' Op e construccion
Se evidencid que no exis
la construccion de VIS,
s LIM-809-18-1-|  solo una edificacion No se evidencia ninguna
12 JLino Diaz, Pedro 2199 precaria de adobe de un construccion.
nivel con cubierta de
calamina.
=
Se evidencid que no exis! e o 2
Moreno LIM-809-18-1- : No se evidencia ninguna
13 Feliciano, Raul 21-108 e VIS . construccion.
Se evidencio que no exis e
Serafin Acosta, | LIM-809-18-1- : No se evidencia ninguna
14 lAngeiina 21128 | ' consmceOn deuna construccion.
Se evidencio que no exis e
Tucto Maylle, LIM-809-18-1- : No se evidencia ninguna
15 avid Hag | Wemmsae construccion.
- p. ] ¥ .

Identificacién de los 12 proyectos VIS en los que se ejecutaron sélo algunas partidas

'Grupo Familiar | Cédigo de
N° | Beneficiario | proyecto (vis) | OPservaciones
La Entidad Técnica no
g C".é’e'%l Huerta, uM-soms.th- NS it ocun
partida.

Fotografias

Observaciones

&ISe evidencia una construccion
no habitable.

s
rJ
Lawe |
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» |Grupo Familiar | Codigo de
N Beneficlario | proyscto (VIS) Observaciones Fohgnﬂ:q Observaciones
La Entidad Técnica ha ; ~
- Huerta Justo,  |LIM-809-18-1-214 eﬁc::?:a?a:om;n o A i S %ﬁj Se evidencia una construccion
Marcelino 90 columnas y asentado d Fighs ; . no habitable.
muro de ladillo. ZE
La Entidad Técnica ha e
5 Maliqui Cabrera, [LIM-809-18-1.21- em;";“gac S P evidencia una construccion
Emanuel 101 columnas y asentado delg no habitable.
muro de ladrillo. B
La Entidad Témipa ha i
Rosado Cierto, |LIM-809-18-1-214 ejecutado IG.S o #ISe evidencia una construccion
4 Wictor 120 Y v 8y o habitable
columnas y asentado de ’
muro de ladrillo.
La Entidad Técnica ha
5 [Acosta Cordero, [LIN-809-18-1-211 e'e“‘;‘::’fa"’d:gﬂgm Se evidencia una construccion
el & icolumnas y asentado de| 7o habitable.
muro de ladrillo. 2
Acosta La Entidad Técnica ha : - p— "
6 [Faustino, LEM~8097-; 8'1'21'] ejecutado los cimientos | o Se evnegcu: Ug,?ag? nstuccon
Samuel |y muros levantados. R R—
|
Daza Faustino, La Entidad Tecnica ha . o ”
7 Antolin UM'SO%} 8-1-211 ejecutado los cimientos _[Se evde:gz:g;agcl}gshuccm
Maximino y muros levantados. ;
8 Daza Serafin,  |LIM-809-18-1-21- ;;i’;’gca?;é;nnfn'; L = |Se evidencia una construccion
Yeferson Junior 88 y muros levantados. no habitable.
La Entidad Técnica ha
ejecutado cimientos,
Gacha LIM-809-18-1-21. Vaciado de columnas y Se evidencia una construccion
9 Faustino, 89 asentado de muro de que no comesponde al modulo
Anastacio Pedro ladrillo. El beneficiario ' dela VIS.
culmind la construccion
y acabados. =
Justo Minaya,  |LIM-809-18-1-21 1@ Entidad Técnica ha Se evidencia una construccion
10" Micael Wike 94 Syl Gy n0 habitable
y muros levantados. ;
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Familiar Caédigo de
Ne |Grupo
Beneficiario | proyecto (VIS) Obwervasionss
o La Entidad Técnica ha
11 é:jlgn Justo, LlM&O?&B-LEL siaculado los cimiarios
y muros levantados.
= ; La Entidad Técnica ha
12 ::;E Dioricio, LlM—&O?;L&-LN- ejecutado los cimientos
y muros levantados.

Fotografias

Observaciones

Fuente: Memorando n.” 832-2024-FMVIGPIS de 21 de octubre de 2024 (Apéndice n.° 25); Informe
de julio de 2024 (Apéndice n.° 26) e Informe n.® 2212-2024/FMV/CSP-MV de 1 de agosto de 2024 (Apéndice n.° 27)
Elaborado por: OCI del FMV

Cuadron.°7:
Comparacion de fotografias de 15 VIS presentadas por ET en la solicitud de liberacion garantia y las

consignadas en los informes de GPIS

o)

Se evidencia una construccion
no habitable.

Se evidencia una construccion
no habitable.

n.> 2211-2024-FMV-CSP-MV de 19

» Comparacion de las fotografias reportadas por la ET y la verificacion efectuada por la GPIS
del FMV.

Conforme se mencion6 anteriormente la GPIS efectud verificaciones a 27 proyectos VIS,
determinando que en 15 proyectos no se ejecutaron partidas, segun lo detallado en el cuadro n.® 5,
y que en 12 proyectos VIS sélo se ejecutaron algunas partidas, segln se consigno en el cuadro n.®
6. Realizando una comparacion de lo reportado por la ET y lo verificado por la GPIS, se corrobora
que las fotografias presentadas por la ET no corresponden a las VIS, conforme se muestra a
continuacion:

Ne Grupo F cm Presentadas por la ET para liberar | Visita de Verificacion realizada por ot i
vIS) garantia la GPIS del FMV
Enlafotodela ET
la VIS esta
1 Castillo Duran, | LIM-809- e SRR ® terminada. En la
Delia 18-1-21-79 3 oo . q foto de GPIS no
— esta construida de
oo RS acuerdo al PTP.
" EnlafotodelaET
la VIS esta
o |UbanoRojes, | L8 |2 : ~ ferminada. En la
Benito 131 : foto de GPIS no
e s esta construida de
= - acuerdo al PTP.
i
rﬁé’és{gnsﬁ mw”wwg : EnlafotodelaET
? LIM-808- T T la VIS esth
3 Rosado Rivera, 18-1-21- . b | 1 terminada. En la
Andrés 12 | gt b foto de GPIS no
!%f& % e~ | esta construida de
\ i acuerdo al PTP.
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Grupo Familiar

N°
Beneficiario

Cédigo de
proyecto
(vis)

Castillo
Campos,
Socratis

LIM-809-
18-1-21-78

3

Presentadas por la ET para liberar | Visita de Verificacion realizada por
garantia la GPIS del FMV

Observaciones

|
e

e
i

Mallqui Murga,
Juan

LIM-808-
18-1-21-
102

com 2
B -

: o= e

| Converso
Maylle, Oyolo

LIM-809-
18-1-21-82

Daza Faustino,
Victor

LIM-809-
18-1-21-85

Daza Murga,
Alejandro

LIM-809-
18-1-21-86

.

José Cantaro,
Jeremias

18-1-21-93

Justo Minaya,
Clinton
Guillermo

LIM-809-
18-1-21-98

Justo Serafin,
Emiliano

LIM-808-
18-1-21-97

o

o

T

T i

T

3

Enlafotode laET
la VIS esta
terminada. En la
foto de GPIS no
esta construida de
acuerdo al PTP

Enlafotode laET
la VIS  esta
terminada. En la
foto de GPIS no
esta construida de
acuerdo al PTP.

EnlafotodelaET
la VIS  esta
terminada. En la
foto de GPIS no
esta construida de
acuerdo al PTP.

EnlafotodelaET
i la VIS esta
terminada. En la
foto de GPIS no
esta construida de
acuerdo al PTP,

EnlafotodelaET |
la VIS esta|
terminada. En la
foto de GPIS no
| existe
construccion.

EnlafotodelaET
la VIS esta
terminada. En la
5| foto de GPIS no
existe
construccion.

EnlafotodelaET
la VIS  esta
terminada. En la
foto de GPIS no
existe
construccion.

Enlafotodela ET
la VIS esta
}| terminada. En la
foto de GPIS no

esta construida de
acuerdo al PTP.

L]

T
(&8 ]
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Cédigo de :
Ne Grupo Famili proyecto Presentadas por la ET para liberar | Visita de Verificacion realizada por Bl ese
Beneficiario ) garantia la GPIS del FMV
= e Enlafoto dela ET
e | R la VIS esta
—— LIM-809- o & B i terminada. En la
12/ | Lino Diaz, Pedm 18-1-21-.99 At T ~aat foto de GPIS no
e esta construida de
S acuerdo al PTP.
- e
EnlafotodelaET
oy la VIS  esta
13 Moreno IEIQA;%S:B- terminada. En la
Feliciano, Raul 108 : foto de GPIS no
— e e esta construida de
acuerdo al PTP.
i ™| EnlafotodelaET
‘ = S L 1 la VIS esta
14 Serafin Acosta, liw?' i S terminada. En la
Angelina 128 ; foto de GPIS no
| s existe
construccion.
e Enlafotode la ET
N-809 : L la VIS esta
15 | Tucto Maylle, %2_121: it . terminada. En la
| David 130 1 £ =57 foto de GPIS no
| existe
D s Rede | construccion.

Fuente: Memorando n.® 832-2024-FMV/GPIS de 21 de octubre de 2024 (Apéndice n.® 25); Informe n.2 2211-2024-FMV-CSP-MV de 19
de julio de 2024 (Apéndice n.° 26), Informe n.® 2212-2024/FMVICSP-MV de 1 de agosto de 2024 (Apéndice n.° 27), e Informe de
verificacion INF n.® 91-2021/PFVM/CSP-MV (Apéndice n.° 18)

Elaborade por: OCI del FMV

Cuadro n.” 8:
Comparacion de fotografias de 12 VIS presentadas por ET en la solicitud de liberacién garantia y las
consignadas en los informes de GPIS

Ne |Grupo Fa wpmy-ch 19098 presentadas por la ET para liberar Visita de Verificacion realizadapor | o
Beneficiario vIS) : garantia la GPIS del FMV
n la foto de la ET la
LIM-80%- S esta terminada.
: mgnﬁe““em- 18-1-21- n la foto de la GPIS|
M1 0 esta construida
de acuerdo al PTP
nlafotodelaET la
IS esta terminada
LIM-809- n la foto de la GPIS
2 [weradusb, | 48121, e observa solo
80 imientos, vaciado
de columnas y
uros de ladrillos
BIEN la foto de la ET la
VIS esta terminada.
Mallqui LIM-808- n la foto de la GPIS
3 |Cabrera, 18-1-21- observa solo
Emanuel 101 l imientos, vaciado
®ide columnas, vigas,
imuros de ladrillos.
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G thdeigo
Ne rupo Fam| proyecto Presentadas por la ET para liberar Visita de Verificacion realizada por Bhae s e
Beneficiario vS) garantia la GPIS del FMV
E . nla foto de la ET la
IS esta terminada
; LIM-809- n la foto de la GPIS
- 5:’;2?0 Ciero, | 45-1.21- pmise observa solo
‘ 120 Ficimientos, vaciado
de columnas, muros
de ladrillos
nlafotode laET la
IS esta terminada
LIM-809- n la foto de la GPIS
5 j‘ﬁ'a Cordero 18-1-21- se observa solo
74 imientos, vaciado
de columnas, muros
de ladrillos
nlafotodelaETla
IS esta terminada
Y i AN b B la oto de la GPIS
Samual ! 73 Se observa solo
imientos, muros de
ladrillos
nlafotodelaET la
. IS esta terminada.
. [ | n la foto de la GPIS
Medriio 84 Ise observa solo
imientos, columnas,
uros de ladrillos.
nlafotodelaET la
IS esta terminada.
g |Dazasertin, | L2HO- n la foto de la GPIS
Yeferson Junior 88 se observa solo
imientos, columnas,
uros de ladrillos.
nlafotodelaET la
Gacha SIVIS esta terminada.
e R n la foto de la GPIS
Anastacio 84 se observa
Pedro lacabados diferentes
en la fachada.
: En la foto de laET la
! IS esta terminada.
1o |Justo Minaya, ';'BMfg? n la foto de la GPIS
Micael Wile 88 &ise observa solo
imientos, muros de
drillos.
nlafotodelaET la
IS esta terminada.
11 |Luian Justo, ';':_'fg?: n la foto de la GPIS|
Salis 100 se observa solo

imientos, muros de
ladrillos.
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» |Grupo F-nithmmw :

N Oasalichate Observaciones
nlafotodelaET la

B3 | 2 IS esta terminada
Murga Dionicio, - 3 5 n la foto de la GPIS|

12

Flinton i - i : w1 %se observa solo
- - ' &= Limientos, muros de
rillos.

Fuente: Memorando n.° 832-2024-FMV/GPIS de 21 de octubre de 2024 (Apéndice n.° 25).
Elaborado por: OCI del FMV.

» |nspeccion efectuada por Comision Auditora OCI FMV a 14 proyectos de VIS

Por otra parte, los miembros de la comision auditora, entre el 21 y 25 de octubre de 2025, efectuaron
visitas de inspeccion a 14 VIS cuyos terrenos de los beneficiarios se ubican en el distrito de
Conchamarca, provincia de Ambo, departamento de Huanuco, verificando el cumplimiento del
disefio establecido en los planos de arquitectura del proyecto aprobado, concordante con las
condiciones minimas sefialadas en el RO-CSP. Producto de estas inspecciones se suscribieron las
“Fichas de Visita a la VIS" (Apéndice n.° 28) y se tomaron las fotos correspondientes que se
muestran en el cuadro siguiente:

Cuadro n.’ 8:
Observaciones de 15 proyectos de VIS en distrito de Conchamarca, provincia de Ambo - Hudnuco
Grupo Fa Cadigo de
N° Observaciones Fotografias Observaciones
Beneficiario | proyecto (VIS)
2 La construccion no se ajusta
_ . al modulo VIS, la vivienda fue
Calero ; ampliada.

; |zevalis, LIM-809-18-1- d"l‘;r‘,’;“’mg‘r’: r':"ar;m : La esposa del beneficiario |
Armando 21-35 ' e £ ' indica que ellos asumieron la
Jaime % pintura interior y exterior; asi

como la puerta principal y la
salida de servicios higiénicos.
t 4 -

; |Godoy Vitar, | LIM-809-18-1- L;:\f‘d:dg:r:’f‘g"én&:f i
Jaime Arturo 21-53 i

3 Arce Lopez, LIM-809-18-1-|  No existe zona de
Armando 21-30 lavanderia.

Un dormitorio no cuenta
4 Condezo LIM-809-18-1- | con puerta, la altura del
Rosas, Pedro 21-39 enchapado de ceramica
enduchaes 1.60m
El bafio no cuenta con : La beneficiara precisa que
Pai lavatorio, ducha, inodoro, i i ellos asumieron el piso de

5 |Escobar LIM-809-18-1- griferia cromada . cemento pulido, tarrajeo de

Cinthia 2159 metalica, no cuenta con i B cielo raso, puertas de madera
piso ceramico, no esta B y metalica, la pintura e
enchapado. i instalaciones eléctricas.
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Grupo Famllhn Cadigo de .
El lavatorio del bafio no El propietario indica que la
6 Emi;:”m = “"5021 69' 11 81| esta instalado, la puerta puerta de fierro fue
principal es de fierro. proporcionada por él.
Los dormitorios carecen
i de puertas. En el bafio, El propietario sefiala que
7 |Agier LIM-809-18-1- | altura del enchapado de asumio las instalaciones
Egmﬁ 2127 | ceramica en ducha es eléctricas, el pintado interior y
1.60 m; no hay lavadero ) exterior.
en la zona de lavanderia. [~ ” i :
fi o ol
Malpartida M-809 La fachada se encuentra [ %
8 |velasquez, U 21 _55184_ solo con sellador (no
Donaldo pintada).
Cabrera La fachada no se
9 |Caldas, Mayra UM??%'J 81 encuentra pintada, no
Paola cuenta con medidor.
Se evidencia
b filtraciones en uno de s
Santiago LIM-808-18-1-|  los dormitorios. | El cufiado de la beneficiaria
10 |Retis, 2169 Bl tavalork. duchs sefiala que la puerta principal
Marcelina 5 Mwiond, cuche 8| fue adquirida por elos.
inodoro se encuentran
No se encuentra
‘ instalado el lavatorio de
1 Arce Morales, | LIM-808-18-1- | fibra de vidrio, pero se
Edgar Eloy 21-31 el aparato fue
entregado al
beneficiario.
No estan instalados el [ an— La hija de! beneficiario sefiala
inodoro y lavatorio del que el inodoro y lavatorio
Rosas Martel, | LIM-309-18-1- : fueron proporcionados;
12 bafio. No hay lavadero ni ; :
Mauro 2167 Secasados e fa 3cna g6l lambién las mayolicas, pero laf
la lavanderia N Rl  Colocacion de éstas fue a
? cargo de ellos.
La construccion estd a
nivel de columnas y
muros de albadileria,
Evcobes LIM-809-18-1- | sin piso ni techo, no §
13 |Calero, 2143 h i
Fernil ay conexiones
eléctricas, ni de aguay
desagiie. Hay 7
ambientes y 3 bafios. &S
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Grupo F: Codigo de
N® mm:'r I"M('ﬁ_s)] Observaciones Fotografias Observaciones
‘ - _ [La hija del beneficiario sefiala

que existia filtraciones en el |
techo, por lo que realizaron
un vaciado adicional, ademas|
¥ que, las instalaciones

¥ | eléctricas, la pintura interior y
exterior fueron asumidas por
el beneficiario.

Palacios LIM-809-18-1- | bafio, y el lavadero de la
Calero, Pedro 21-58 | zona de lavanderia se
encuentran sin instalar.

14

Fuente: “Fichas de Visita a la VIS™ (Apéndice n.” 28).
Elaborado por: OCI del FMV

De la visita realizada por la comision auditora, se verifica que 1 VIS, correspondiente al beneficiario
Escobar Calero Fermin, sélo se construyé a nivel de columnas y muros de albafiileria, sin piso ni
techo, sin conexiones de fluido eléctrico, agua y desagie. Las otras 13 VIS se encontraron
construidas, pero con diferentes deficiencias, como acabados inconclusos sin colocacion de
aparatos y accesorios 0 sin instalaciones eléctricas y/o sanitarias, habiendo recibido informacion de
los beneficiarios o sus representantes que ellos asumieron su colocacion en ciertos casos;
declaraciones que la comision auditora encuentra veraces, con base a la comparacion efectuada
entre las fotografias tomadas en la visita de inspeccion y las consignadas en el INF n.® 91-
2021/PFM/CSP-MV de 5 de junio de 2021, correspondiente al Informe de verificacion presentado
por la ET para la liberacion de la respectiva carta fianza. En la comparacion que se presenta como
muestra en el cuadro n.° 10 y se detalla en el Apéndice n.° 29, se evidencia viviendas con
caracteristicas distintas, con lo cual, se determina que las fotos presentadas por la ET no
corresponden a las viviendas sefialadas.

Cuadro n.” 10:

Comparacion de fotografias presentadas por ET en informe de verificacion y las consignadas en las Fichas de las

Visitas efectuadas por la Comision Auditora

Codigode | Informe de verificacion n.” 91-

N beneficiario.

- | Grupo Familiar de Inspeccién realizada por
N Rensficiario prm [PFVMICSP-MV presentado Comisién Auditora 1 Observaciones
| Se evidencia una VIS con
disefio arquitectonico
Calero Zevallos, M-805-18-1 diferente. En la foto derecha
1 |Armando Jaime |53 ] se observa que la vivienda fue

= ampliada, el pintado exterior e
interior fue asumida por el

Ponce Orbezo, Eli|M-809-18-14
Moisés 2161 |

propietario.

| Se evidencia que en la foto de
la izquierda la puerta se ubica
en medio de las dos ventanas
a diferencia de la foto de la
derecha la puerta se ubica al
lado de las dos ventanas.
Fachada pintada, la puerta de
fierro fue proporcionada por el

Cabrera Caldas, |M-809-18-1

Mayra Paola 21-34 f ventana  separadas.

encuentra pintada.

VIS con disefio arquitectonico
L diferente. En la foto izquierda,
| puerta y ventana juntas, y en
| foto de derecha puerta y

La

=
b g

cz
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Codigo de | Informe de verificacion n.” 91-
Grupo Familiar Visita de Inspeccién realizada por
N*| " Beneficiario W ""] Comisién Auditora S

Se evidencia una VIS con
disefio arquitectonico
diferente, en la foto izquierda

4 ‘é“’e ?’E’am' g % ol las ventanas estan cerca de
dgar Eloy ¥ las columnas y en la foto de la
derecha las ventanas estan

alejadas de las columnas.
Rosas Martel, ‘ Se observa en la foto de la
5 |Mauro %&;1 derecha que la fachada no

esta pintada.

Fuents: informe de verificacion n.* 81-2021/PFVMICSP-MV (Apéndice n.° 18)y ‘Fichas de Visita a la VIS (Apéndice n.° 28).
Elaborado por: OCI del FMV .

Ante la emision de los Informes n.s 2211 y 2212-2024-FMV-CSP-MV, a través del memorando
n.® 00029-2025-FMV/OCI de 30 de enero de 2025 (Apéndice n.° 30), el OCI requiri6 se informe sobre
el estado actual del proceso de recupero de los BFH, entre otros, de las 27 VIS, recibiendo como
respuesta el memorando n.® 000250-2025-FMV/GO de 6 de febrero de 2025 (Apéndice n.° 31), de la
Gerencia de Operaciones, donde se sefiala: “(...) los casos en proceso de la ET GRUPO INMOBILIARIO
DELINO S.A.C. han sido notificados mediante Carta Notarial N° 008242-2024-FMV/GO, sin embargo,
no hemos obtenido respuesta por parte de la ET. Por lo cual nos encontramos recopilando la
documentacion para remitiria a la Gerencia Legal . A fin de actualizar dicha informacion, mediante el
oficio n.® 000133-2025-CG/OC4733 de 1 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 32), el OCI solicit6 a la
Gerencia de Operaciones informe el estado actual del proceso de recupero del BFH, respecto a la carta
notarial citada en el parrafo precedente, el cual fue atendido con el memorando n.® 001704-2025-
FMV/GO de 9 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 33) donde ponen en conocimiento que a la fecha se
ha derivado a la Gerencia Legal los memorandos que solicitan el inicio del proceso judicial de
recuperacion contra la Entidad Técnica Grupo Inmobiliario Delino S.A.C., encontrandose entre ellos, el
memorando n.® 0016838-2025-FMV/GO de 6 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 34), que la Gerencia de
Operaciones dirige a la Gerencia Legal, donde se sefiala:

lll. Sobre las acciones administrativas de recuperacion:

3.1. Conforme al Procedimiento de Recuperacion del Bono y Ahorro del Fondo MIVIVIENDA S.A.1,
mediante correo de fecha 17.09.2024 se notificé a la ET GRUPO INMOBILIARIO DELINO SAC
el inicio de las acciones de recuperacion de los BFH correspondiente a 31 grupos familiares, ante
el incumplimiento de las obligaciones asumidas como ET, al haberse identificado que la empresa
no habria cumplido con la construccion de un total de 31 Viviendas de Interés Social (VIS).

3.2. Mediante la Carta N° 8242-2024-FMV/GO del 03 de octubre de 2024 se realizé una segunda
notificacion via notarial para la recuperacion de los 31 BFH, envio que fue realizado a la direccion:
AV SANTA ROSA N° 567 ASOC SICUANI - ATE, la cual fue entregada bajo puerta.

3.3 Alafecha no se registran comunicaciones de respuesta por parte de la ET, ni ha procedido a la
devolucion de los recursos desembolsados.

()
IV. Sobre el valor de la pretensién a ser demandada:

De acuerdo a los antecedentes sefialados en el presente documento, corresponde la recuperacion de
los montos desembolsados a la Entidad Técnica GRUPO INMOBILIARIO DELINO SAC por 31 grupos
familiares detallados en el Anexo N° 01, monto que asciende a la suma de S§/1,003,852.68, que
considera lo siguiente: BFH (S/ 829,653.90), Ahorros (S/6,890.00) y el 20% de valores desembolsados
(S/ 167,308.78) segun normativa vigente, adicionalmente considerar los intereses legales
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correspondientes.
(.)

Finalmente, agradeceremos que, en mérito a la documentacion faisa incluida en las solicitudes de
liberacion de garantia, se proceda con evaluar su remision a la Procuraduria del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento.

Cabe sefialar que el Ultimo parrafo esta relacionado con la Resolucion n.° 00004-2024-FMV/GPIS de 5
de febrero de 2024 (Apéndice n.° 35), la GPIS del FMV resolvié Cancelar la vigencia del Cadigo de
Registro de la ET GRUPO INMOBILIARIO DELINO S.A.C., por incurrir en las causales estipuladas en
los literales a) y e) del numeral 11.2 del articulo 11° del Reglamento Operativo, que se resumen en no
cumplir con culminar la ejecucion de los modulos de vivienda pese a que su plazo de ejecucion ya ha
vencido; declarar falsamente que 3 predios contaban con red plblica de agua y desagiie; declarar
falsamente haber culminado de ejecutar los médulos de vivienda de los beneficiarios de Caylloma y
beneficiarios de Padre Abad; y, presentar actas de conformidad de obra falsas respecto a los
beneficiarios de Caylloma.

Finalmente, a través del oficio n.® 003-2025-FMV/OCI-AC3-DELINO de 10 de octubre de 2025
(Apéndice n.° 36), la comisién auditora requirié a la Gerencia General del FMV informar si se ha
efectuado recupero por los BFH y Ahorros desembolsados a la ET GRUPO INMOBILIARIO DELINO
S.A.C., respecto las VIS materia de inspeccion por parte de la comision auditora. En respuesta se recibio
el memorando n.® 1786-2025-FMV/GO de 20 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 37) donde sefiala:

“Se informa que a la fecha no se ha iniciado el procedimiento de recuperacion de los 15 Grupos familiares
detallados, en tanto no se cuentan con informes de verificacién de obra que nos permitan evidenciar el
incumplimiento de parte de la ET y sustentar el inicio del procedimiento de recuperacién. (...)"

La situacion descrita ha contravenido la normativa siguiente:

> Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de
aplicacion de Construccion en Sitio Propio, aprobado con Resolucion Ministerial n.° 120-
2020-VIVIENDA, publicado el 23 de junio de 2020, que establece:

Articulo 26.- Garantias

(.:d)
26.2 Garantias del Ahorro y BFH

Las garantias aseguran la recuperacion del BFH y el ahorro. En caso se ejecuten las garantias, el FMV
devuelve el BFH al MVCS y el ahorro al GFB, de corresponder.

Las garantias se ejecutan a favor del FMV, en caso que la ET no cumpla con la ejecucion de las VIS en el
plazo establecido en el presente Reglamento Operativo.

()

EJECUCION DE LA VIS Y LIBERACION DE GARANTIAS

Articulo 28.- Plazo maximo de ejecucion de la VIS y de presentacion de solicitud para liberacion de
Garantias

28.1 Para el caso de VIS ejecutadas con los recursos del Ahorro y el BFH, el plazo maximo de ejecucion es
de ciento veinte (120) dias calendario contados a partir del desembolso del BFH y ahorro. El FMV verifica
dicho cumplimiento en funcién a la fecha de suscripcion del acta de conformidad de vivienda terminada.
(..

28.4 En cualquiera de los casos anteriores, el plazo maximo de los procesos posteriores a la ejecucion de
la VIS, para la presentacion de forma correcta, de los documentos requeridos para liberacion de las garantias
no excedera los sesenta (60) dias calendario.
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Articulo 29.- Requisitos para la liberacion de garantias

Los documentos de sustento necesarios para la solicitud de liberacién de garantias presentados por la ET
son los siguientes:

29.1 Cuando la ET construya con los recursos del BFH y del ahorro, debe presentar:

a. Solicitud de Liberacién de Garantias.

b. Conformidad de Obra emitida por la Municipalidad correspondiente.

c. Acta de Conformidad suscrita por el o los integrantes de la J. F

d. Informe de verificacion de vivienda con fotografias externas e intenas de la VIS en las que se visualice
los acabados del bafio y del area de cocina emitido por la ESFS emisora de la Garantia o emitido por
un ingeniero civil o arquitecto colegiado, habilitade y autorizado por el FMV, informe que tendra caracter
de declaracion jurada y cuyo contenido es de estricta responsabilidad de la ESFS o del profesional
autorizado. El FMV establece el contenido minimo y formato de dicho informe

Articulo 30.- Renovacion y Ejecucion de Garantias

30.1 El plazo de vigencia de las garantias estara en funcion al plazo de ejecucion de la VIS, establecido en
el contrato entre las partes, més los plazos correspondientes a los procesos posteriores a la ejecucion de la
VIS, el cual no puede exceder de ciento achenta (180) dias calendario.

(--)
30.3 La Garantia es ejecutada por el FMV, de comprobarse el incumplimiento de las obligaciones de la ET,

establecidas en el presente Reglamento Operativo.

()

» Resolucion Ministerial n.° 054-2002-VIVIENDA de 15 de setiembre de 2002, Crean el
Proyecto “Techo Propio”, que establece:

“Articulo 1.- Creacion del Proyecto “Techo Propio

Declarese de utilidad publica, la creacion y desarrollo del Proyecto “Techo Propio”, el cual estara bajo el
ambito del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento y tendra los siguientes objefivos:

a) Promover, facilitar y/o establecer los mecanismos adecuados y transparentes que permitan el acceso
de los sectores populares a una vivienda digna, en concordancia con sus posibilidades econdmicas,

()

El hecho expuesto generd que 41 GFB no cuenten con el acceso a una vivienda adecuada, lo cual
resulta contrario a la mision' y objeto’s del Fondo MIVIVIENDA sefialados en el Reglamento de
Organizacion y Funciones; actividades y funciones'® consignados en la Ley de conversion del Fondo
Hipotecario de la Vivienda - Fondo MIVIVIENDA a Fondo MIVIVIENDA S.A., asi como a los objetivos
del Programa Techo Propio', indicado en la norma de creacion del Proyecto “Techo Propio; ademas

Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 030-012D-2020 de 2 de julio de 2020,

‘Articulo 8°: Mision

Promover el acceso a la vivienda (nica y adecuada, principalmente de las familias con menores ingresos, a través de la articulacion entre el
Estado y los sectores Inmobiliarios y Financieros impulsando su desarrolio.”

Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.” 030-012D-2020 de 2 de julio de 2020

“Articulo 7°: Del objeto

El Fondo tendra por objeto dedicarse a la promocion y financiamiento de la adquisicion, mejoramiento y construccion de viviendas, especiaimente
las de interés social, a la realizacién de actividades relacionadas con el fomento del flujo de capitales hacia el mercado de financiamiento para
vivienda, a la participacion en el mercado primario y secundario de créditos hipotecarios, asi como a contribuir con el desarrolio del mercado de

capitales.

Ley n.® 28579, Ley de conversion del Fondo Hipotecario de la Vivienda - Fondo MIVIVIENDA a Fondo MIVIVIENDA S.A., publicado el 9

de julio de 2005.

“Articulo 3.- Actividades y funciones.

El Fondo MIVIVIENDA S.A. estaré facultado a realizar todas las operaciones y ofrecer productos y servicios dentro del marco establecido en su

objeto social. Entre sus actividades y funciones principales se encuentran las siguientes:

a) Promover el acceso de la poblacion a la vivienda implementando los productos y servicios necesarios para generar oferta y demanda
inmobiliaria con fines de vivienda;

Resolucién Ministerial n.* 054-2002-VIVIENDA de 15 de setiembre de 2002, Crean el Proyecto “Techo Propio”.
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ocasiond al FMV un perjuicio econdémico por el monto de S/ 776 160,00, correspondiente a la suma
garantizada por los desembolsos con recursos del Estado para la construccion de las VIS a 28 GFB,
que se indican en el cuadro n.° 11, donde la ET no realizé ningun trabajo o sélo se efectud trabajos

minimos.

Cuadro n.” 11:

Monto de cartas fianzas devueltas a la ET, sin haber ejecutado las VIS o solo

haber ejecutado algunos trabajos

N° DNI Grupo Familiar Beneficiario BFH (S/)
80067024 Castilo Duran, Delia 26 400
2 43692509 Urbano Rojas, Benito 26 400
3 22724064 Murga Huerta, Vicente 26 400
4 22749720 Huerta Justo, Marcelino 26 400
5 40828634 Rosado Rivera, Andrés 26 400
6 41918837 Castillo Campos, Socratis 26 400
7 48055578 Mallqui Cabrera, Emanuel 26 400
8 22723484 Mallqui Murga, Juan 26 400
4 40271419 Rosado Cierto, Victor 26 400
10 43946956 Acosta Cordero, Juel 26 400
1 22723233 Acosta Faustino, Samuel 26 400
12 43957086 Converso Maylle, Oyolo 26 400
13 45294457 Daza Faustino, Antolin Maximino 26 400
14 47444285 Daza Faustino, Victor 26 400
15 45726364 Daza Murga, Alejandro 26 400
16 44466877 Daza Serafin, Yeferson Junior 26 400
17 47623979 (Gacha Faustino, Anastacio Pedro 26400
18 45829761 José Cantaro, Jeremias 26 400
18 74594591 Justo Minaya, Clinton Guillermo 26 400
20 45947209 Justo Minaya, Micael Wile 26 400
21 42401384 Justo Serafin, Emiliano 26 400
22 22723084 Lino Diaz, Pedro 26400
23 22749759 Lujan Justo, Salis 26 400
24 80065462 Moreno Feliciano, Raul 26 400
25 46018559 Murga Dionicio, Flinton 26 400
26 43941153 Serafin Acosta, Angelina 26 400
27 22750930 Tucto Maylle, David 26 400
28 22422691 Escobar Calero, Fermin 26 400
Monto de BHF desembolsado a ET 738 200
Gastos operativos del FMV (5%) 36 960
Monto total desembolsado a ET (incl. 5%) 776 160

Fuente: Memorando n.> 001851-2024-FMV/GO de 24 de octubre de 2024 (Apéndice n.° 10)
Elaborado por: OCI del FMV.

documentos que les hubiera permitido exigir el cumplimiento de la obligacion a la ET.

Comentarios de las personas comprendidas en los hechos observados

“Articulo 1.- Creacion del Proyecto “Techo Propio
Declérese de utilidad piblica, la creacién y desarrollo del Proyecto “Techo Propio”, el cual estaré bajo el ambito del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento y tendra los siguientes objetivos:
a) Promover, facilitar y/o establecer los mecanismos adecuados y transparentes que permitan el acceso de los sectores populares a una vivienda

digna, en concordancia con sus posibilidades econdmicas; (...)

Los hechos descritos se originaron debido a que los ex funcionarios y |a ex servidora, responsables de
la Gerencia de Operaciones, y del Departamento de Administracion y Subsidios, no realizaron la revision
documental integral, omitiendo el control y seguimiento de la vigencia de la carta fianza, ocasionando
el retiro injustificado de la garantia y su liberacion, la cual fue realizada con documentacion inconsistente
presentada por la ET, lo que hace notar la inobservancia del deber de cuidado y diligencia funcional.
Asimismo, no solicitaron la renovacion correspondiente, permitiendo que la citada garantia se venciera
y no se ejecutara en el plazo limite, lo que conllevé a que el Fondo MIVIVIENDA no cuente con los

(&% ]
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La funcionaria comprendida en los hechos observados presentd sus comentarios o aclaraciones,
adjuntando algunos documentos, conforme se detalla en el Apéndice n.° 38 del Informe de Auditoria.

Cabe indicar que el sefior Juan Carlos Toledo Baldedn, con DNI n.® 07507603 se negd a recibir la
Cédula de Notificacion n.® 003-2025-CG/OCI-AC3-FMV con la Desviacion de Cumplimiento adjunta.
Asimismo, la sefiora Sissi Bemal Naupa con DNI n.° 10673406, no se apersono a la oficina del Organo
de Control Institucional (OCI) del Fondo MIVIVIENDA S.A. (FMV) a recabar la Cédula de Notificacion
n.® 002-2025-CG/OCI-AC3-FMV con la Desviacion de Cumplimiento adjunta, de acuerdo a lo sefialado
en el Aviso de Notificacion (Apéndice n.® 38); por lo que, ninguno de los mencionados presenté sus
comentarios o aclaraciones.

Evaluacion de los comentarios o aclaraciones de las personas comprendidas en los hechos

Efectuada la evaluacion de los comentarios o aclaraciones y documentos presentados, se concluye que
los mismos no desvirtian los hechos notificados en la Desviacion de Cumplimiento. La referida
evaluacion, y la cédula de comunicacion y la notificacion, forman parte del Apéndice n.° 38 del Informe
de Auditoria, conforme se describe a continuacion:

1. André Héctor Pellegrin de la Flor, con DNI n.° 06638405 en su condicion de Gerente de
Operaciones, desde el 5 de abril de 2021 al 1 de octubre de 2021, segun el Acuerdo n.® 01-06D-
2021 de 24 de marzo de 2021 y Contrato de Personal n.® 04-2021-CAP/FMV de 30 de marzo de
2021 y (Apéndice n.° 39) y Acuerdo n.® 02-22D-2021 de 1 de octubre de 2021, memorando n.°
725-2021-FMV/GA de 2 de octubre de 2021 y Certificado de Trabajo de 5 de octubre de 2021
(Apéndice n.° 39); a quien con fecha 10 de noviembre de 2025 se le entregé la Desviacion de
Cumplimiento mediante Cédula de Notificacion n.® 01-2025-CG/OCI-AC3-FMV (Apéndice n.° 38),
segun la Constancia de Recepcion Cédula de Notificacion n.® 01-2025-CG/OCI-AC3-FMV,
presentando sus comentarios y/o aclaraciones mediante Carta s/n remitida por correo electrénico el
19 de noviembre de 2025 (Apéndice n.° 38), en 58 folios.

Como resultado de la evaluacion de los comentarios y/o aclaraciones, se ha determinado su
participacion en los hechos presuntamente irregulares, en su condicion de Gerente de Operaciones,
por no haber controlado la vigencia de la Carta Fianza n.® E0370-00-2021 que finalizaba el 22 de
agosto de 2021, la misma que garantizaba el recupero del BFH en caso de incumplimiento por parte
de la ET en la ejecucion de las VIS, sin haber solicitado su renovacién o la documentacion que
acredite el cumplimiento de la obligacion de la ET (ejecucion de las VIS), asi como, por no haber
procedido a la ejecucion de la referida garantia en caso de acreditarse el incumplimiento de dichas
obligaciones; posteriormente, dando visos de legalidad, con fecha 29 de setiembre de 2021 suscribio
la carta n.® 06239-2021-FMV/IGO de 22 de setiembre de 2021, a través del cual comunico la
liberacién de la referida carta fianza vencida, indicando que la liberacion se ha procedido mediante
el Formato n.® 694-2021-FMV/GO-DAS de 22 de setiembre de 2021, el cual fue suscrito por su
persona el 29 de setiembre de 2021, en el cual se concluye: “Con nuestra opinién favorable,
sustentada en los documentos requeridos segun normativa vigente, solicitamos autorizacion para
realizar la reduccion de las Cartas Fianzas que se detallan en el cuadro (...)", pese a que la solicitud
de liberacion no se encontraba debidamente sustentada, conforme a los requisitos exigidos en el
articulo 29° del Reglamento Operativo, aprobado Resolucion Ministerial n.® 120-2020-VIVIENDA.

Con dicha accion ha transgredido la funcion basica y las funciones especificas de los literales m), o)
y bb) para el cargo de Gerente de la Gerencia de Operaciones determinadas en el Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia de Operaciones (Codigo: MOF-E2-1-1-5-GO, Version: 13),
aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 01-13D-2021 de 23 de junio de 2021 (Apéndice n.° 40) que
sefiala: m) Administrar el seguimiento de las garantias administradas directamente por el FMV S.A.,
en coordinacion con la Gerencia Legal, o) Administrar los procesos de asignacion, control de
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garantias y rendicion de cuenta del Bono Familiar Habitacional, del Programa Techo Propio, del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en el marco de los Convenios por encargo; Y,
bb) Gestionar el cumplimiento normativo en el ambito de su competencia, contribuyendo con las
buenas practicas de Gobiemo Corporativo y una cultura de Cumplimiento en ia empresa; y en el
rubro Lineas de Autoridad, que establece que el Gerente de Operaciones, supervisa, entre otros, al
jefe de Departamento de Administracion de Subsidios.

Asimismo, vulnerd el deber ético de la funcién publica establecido en el numeral 6 del articulo 7 de
la Ley n.° 27815, Ley del Codigo de Etica de la Funcion Piblica (Apéndice n.° 40), publicada el 13
de agosto de 2002, que sefala: “6 Responsabilidad.- Todo servidor publico debe desarrollar sus
funciones a cabalidad y en forma integral, asumiendo con pleno respefo su funcion publica (...)",
ademas, el numeral 1.1 Principio de Legalidad del articulo IV del Titulo Preliminar del Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo n.° 004-2019-JUS publicado el 25 de enero de 2019 (Apéndice n.° 40), el cual establece
que: “(...) Las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y el
derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que
fueron conferidas”.

Lo cual ha generado que 41 Grupos Familiares Beneficiarios (GFB) no cuenten con el acceso a una
vivienda adecuada, lo cual resulta contrario a la misién y objeto del Fondo MIVIVIENDA (FMV) y a
los objetivos del Programa Techo Propio; asi como, ocasioné al FMV un perjuicio econémico de
S/ 776 160,00, correspondiente a la suma garantizada por los desembolsos con recursos del Estado
para la construccion de las Viviendas de Interés Social a 28 GFB.

2. Juan Carlos Toledo Baldeén, con DNI n.” 07507603 en su condicion de jefe del Departamento de
Administracion de Subsidios, desde el 1 de marzo de 2016 al 22 de febrero de 2022, de acuerdo a
la Adenda n.® 03 al Contrato de Personal n.® 031-2009-CAP de 1 de marzo de 2016 (Apéndice n.°
39) y Adenda n.° 05 al Contrato de Trabajo n.” 031-2009-FMV/CAP de 23 de febrero de 2022
(Apéndice n.® 39). Con fecha 13 de noviembre de 2025 personal de la Contraloria General de la
Republica, se apersoné al Establecimiento Penitenciario de Huancavelica a fin de entregarle la
Cédula de Notificacion n.® 003-2025-CG/OCI-AC3-FMV con la Desviacion de Cumplimiento adjunta;
sin embargo, el sefior Toledo se negé a recibirla. Asimismo, con conocimiento del Poder otorgado a
la sefora Veronica Ramos Jesls (esposa) inscrito en la Partida Electronica n.® 15708944 del
Registro de Personas Naturales de la Oficina Registral de Lima, con fecha 14 de noviembre de 2025,
la comision auditora visitd su domicilio e hizo entrega a la sefiora Nancy Cabrera Berrio (empleada)
del Aviso de Notificacion, a fin que se apersone a la oficina del Organo de Control Institucional (OCI)
del Fondo MIVIVIENDA S.A. (FMV) a recabar la Desviacion de Cumplimiento, en el plazo maximo
de tres (3) dias habiles (Apéndice n.® 38); sin embargo, hasta la emision del presente informe, no
se ha presentado al OCI-FMV.

En consecuencia, se ha determinado su participacion en los hechos presuntamente irregulares, en
su condicién de jefe del Departamento de Administracion de Subsidios, por no haber controlado la
vigencia de la Carta Fianza n.” E0370-00-2021 cuya vigencia finalizaba el 22 de agosto de 2021, la
misma que garantizaba el recupero del BFH en caso de incumplimiento por parte de la ET en la
ejecucion de las VIS, sin haber solicitado su renovacion o la documentacion que acredite el
cumplimiento de la obligacion de la ET (ejecucion de las VIS), asi como, por no haber procedido a
la ejecucion de la referida garantia en caso de acreditarse el incumplimiento de dichas obligaciones;
posteriormente, dando visos de legalidad, con fecha 28 de setiembre de 2021 vis¢ la carta n.” 06239-
2021-FMV/GO de 22 de setiembre de 2021, a través del cual comunico la liberacion de la referida
carta fianza vencida, indicando que la liberacion se ha procedido mediante el Formato n.® 694-2021-
FMV/GO-DAS de 22 de setiembre de 2021, el cual fue visado por su persona el 28 de setiembre de
2021, en el cual se concluye: “Con nuestra opinion favorable, sustentada en los documentos
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requeridos segun normativa vigente, solicitamos autorizacion para realizar la reduccion de las Cartas
Fianzas que se detallan en el cuadro (...)", pese a que la solicitud de liberacion no se encontraba
debidamente sustentada, conforme a los requisitos exigidos en el articulo 29° del Reglamento
Operativo, aprobado Resolucion Ministerial n.° 120-2020-VIVIENDA.

Con dicha accion ha transgredido la funcion basica y las funciones especificas de los literales a), e),
n), 0) y p) para el cargo de jefe del Departamento de Administracion de Subsidios de la Gerencia de
Operaciones determinadas en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de
Operaciones (Codigo: MOF-E2-1-1-5-GO, Version: 13), aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 01-
13D-2021 de 23 de junio de 2021 (Apéndice n.® 40) que sefiala: a) Coordinar y controlar la ejecucion
de las funciones asignadas al Departamento de Administracion de Subsidios; e) Controlar las
Garantias que respaldan los desembolsos de Ahorros y Bono Familiar Habitacional, n) Administrar
la Gestion Integral de Riesgos, correspondiente al ambifo de su competencia, asegurando la
consistencia de sus actividades con los niveles de tolerancia definidos y el desarrollo de controles
apropiados, y asumiendo los resultados de su gestion; o) Gestionar el cumplimiento normativo en el
ambito de su competencia, contribuyendo con las buenas practicas de Gobiemno Corporativo y una
cultura de cumplimiento en la empresa; y p) Velar por el adecuado cumplimiento de las funciones y
actividades de su cargo, asi como efectuar la autoevaluacion del control intemo dentro de su ambito;
y en el rubro Lineas de Autoridad, que establece que el jefe del Departamento de Administracion de
Subsidios, supervisa, entre otros, al especialista en Administracion de Garantias.

Asimismo, vulneré el deber ético de la funcion pablica establecido en el numeral 6 del articulo 7 de
la Ley n.° 27815, Ley del Cddigo de Etica de la Funcion Piblica (Apéndice n.° 40), publicada el 13
de agosto de 2002, que sefiala: “6 Responsabilidad.- Todo servidor publico debe desarrollar sus
funciones a cabalidad y en forma integral, asumiendo con pleno respeto su funcion publica (...)’,
ademas, el numeral 1.1 Principio de Legalidad del articulo IV del Titulo Preliminar del Texto Unico
Ordenado de la Ley n.” 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo n.° 004-2019-JUS publicado el 25 de enero de 2019 (Apéndice n.® 40), el cual establece
que: (...) Las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y el
derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que
fueron conferidas”.

Lo cual ha generado que 41 Grupos Familiares Beneficiarios (GFB) no cuenten con el acceso a una
vivienda adecuada, lo cual resulta contrario a la misién y objeto del Fondo MIVIVIENDA (FMV) y a
los objetivos del Programa Techo Propio; asi como, ocasioné al FMV un perjuicio econémico de
S/ 776 160,00, correspondiente a la suma garantizada por los desembolsos con recursos del Estado
para la construccion de las Viviendas de Interés Social a 28 GFB.

. Sissi Bernal Naupa, identificada con DNI n.° 10673406, en su calidad de especialista en
Administracion y Garantias de la Gerencia de Operaciones - Departamento de Administracion de
Subsidios, durante el periodo del 8 de junio de 2018 al 30 de junio de 2022, conforme se advierte
del Contrato de Personal n.® 28-2018-CAP/FMV de 7 de junio de 2018 (Apéndice n.° 39) y Carta
de Renuncia de 21 de junio de 2022 (Apéndice n.° 39). Con fecha 11 de noviembre de 2025 la
comision auditora visité su domicilio  hizo entrega a la sefiora Esther Bemal Naupa (hermana) del
Aviso de Notificacion, a fin que se apersone a la oficina del Organo de Control Institucional (OCI) del
Fondo MIVIVIENDA S.A. (FMV) a recabar la Cédula de Netificacion n.® 002-2025-CG/OCI-AC3-FMV
con la Desviacion de Cumplimiento, en el plazo maximo de tres (3) dias habiles (Apéndice n.° 38),
sin embargo, hasta la emision del presente informe, la sefiora Sissi Bemal Naupa no se ha
presentado al OCI-FMV.

En consecuencia, se ha determinado su participacion en los hechos presuntamente irregulares, en
su condicion de especialista en Administracion y Garantias de la Gerencia de Operaciones, por no
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haber controlado la vigencia de |a Carta Fianza n.® E0370-00-2021 cuya vigencia finalizaba el 22 de
agosto de 2021, la misma que garantizaba el recupero del BFH en caso de incumplimiento por parte
de la ET en la ejecucion de las VIS, sin haber solicitado su renovacion o la documentacion que
acredite el cumplimiento de la obligacion de la ET (ejecucion de las VIS), asi como, por no haber
procedido a la ejecucion de la referida garantia en caso de acreditarse el incumplimiento de dichas
obligaciones; posteriormente, dando visos de legalidad, con fecha 28 de setiembre de 2021 vis6 la
carta n.® 06239-2021-FMV/GO de 22 de setiembre de 2021, a través del cual comunicd la liberacién
de la referida carta fianza vencida, indicando que la liberacion se ha procedido mediante el Formato
n.° 694-2021-FMV/GO-DAS de 22 de setiembre de 2021, el cual fue visado por su persona el 28 de
setiembre de 2021, en el cual se concluye: “Con nuestra opinion favorable, sustentada en los
documentos requeridos segun normativa vigente, solicitamos autorizacion para realizar la reduccion
de las Cartas Fianzas que se detallan en el cuadro (...)", pese a que la solicitud de liberacién no se
encontraba debidamente sustentada, conforme a los requisitos exigidos en el articulo 29° del
Reglamento Operativo, aprobado Resolucion Ministerial n.® 120-2020-VIVIENDA.

Con dicha accion ha transgredido la funcion basica y las funciones especificas de los literales g), 0),
cc) y dd) para el cargo de especialista en Administracion y Garantias del Departamento de
Administracion de Subsidios de la Gerencia de Operaciones, determinadas en el Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia de Operaciones (Cadigo: MOF-E2-1-1-5-GO, Version: 13),
aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 01-13D-2021 de 23 de junio de 2021 (Apéndice n.° 40),
que sefalan: “g) Ingresar, validar, supervisar y controlar los ingresos, renovaciones, reemplazos y
liberaciones de garantias, al FMV; o) Revisar los documentos presentados para las liberaciones de
garantias, tramitar e informar las liberaciones de las Garantias a las Entidades Técnicas, Promotores
y ESFS; cc) Gestionar el cumplimiento normativo en el ambito de su competencia, contribuyendo
con las buenas practicas de Gobierno Corporativo y una cultura de cumplimiento en la empresa; y,
dd) Velar por el adecuado cumplimiento de las funciones y actividades de su cargo, asi como
efectuar la autoevaluacion del control interno dentro de su ambito”.

Asimismo, vulnert el deber ético de la funcion piblica establecido en el numeral 6 del articulo 7 de
la Ley n.° 27815, Ley del Cadigo de Etica de la Funcién Pablica (Apéndice n.° 40), publicada el 13
de agosto de 2002, que sefiala: “6 Responsabilidad.- Todo servidor publico debe desarroliar sus
funciones a cabalidad y en forma integral, asumiendo con pleno respeto su funcion publica (...)";
ademas, el numeral 1.1 Principio de Legalidad del articulo IV del Titulo Preliminar del Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
Supremo n.® 004-2019-JUS publicado el 25 de enero de 2019 (Apéndice n.° 40), el cual establece
que: “(...) Las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y el
derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que
fueron conferidas’.

Lo cual ha generado que 41 Grupos Familiares Beneficiarios (GFB) no cuenten con el acceso a una
vivienda adecuada, lo cual resulta contrario a la mision y objeto del Fondo MIVIVIENDA (FMV) y a
los objetivos del Programa Techo Propio; asi como, ocasion6 al FMV un perjuicio econémico de
S/ 776 160,00, correspondiente a la suma garantizada por los desembolsos con recursos del Estado
para la construccion de las Viviendas de Interés Social a 28 GFB.

IV. ARGUMENTOS JURIDICOS

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad penal de la observacion “La Gerencia de
Operaciones no exigio la renovacion de la carta fianza presentada por la Entidad Técnica “Grupo
Inmobiliario DELINO S.A.C.", que garantizaba la construccion, entre otras, de 41 Viviendas de Interés
Social, ni procedié a su ejecucion cuando vencio el plazo de culminacion de éstas, y efectud la liberacion
de dicha garantia cuando ya no estaba vigente, verificandose posteriormente que 28 viviendas no se
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construyeron de acuerdo a lo establecido y las otras 13 presentan deficiencias, ocasionando que se
prive a los beneficiarios el acceso a una vivienda adecuada; ademas se ha generado al Fondo
MIVIVIENDA un perjuicio economico de S/ 776 160,00" estan desarrollados en el Apéndice n.° 2 del
Informe de Auditoria.

V. IDENTIFICACION DE PERSONAS COMPRENDIDAS EN LOS HECHOS OBSERVADOS

En virtud de la documentacion sustentante, la cual se encuentra detallada en los anexos del presente
Informe de Auditoria, las personas comprendidas en los hechos observados estan identificadas en el
Apéndice n.° 1,

Terceros participes

La empresa Grupo Inmobiliario DELINO S.A.C. con RUC n.® 20601095603, a través de su representante
legal, sefiora Maritza Yanett Berrospi Leén, con DNI n.* 40087373, fue identificada como tercero
participe debido a que incumplié sus obligaciones fundamentales establecidas en el Reglamento
Operativo para Acceder al Bono Familiar Habitacional - BFH para la modalidad de aplicacion de
Construccion en Sitio Propio, y presenté la solicitud de liberacion de su garantia que se encontraba
vencida, mediante la presentacion de documentacion que carecia de sustento o era inconsistente.

Presentd al FMV la carta n.® 045-2021 de 24 de setiembre de 2021 (Expediente n.® 049736-2021RE),
solicitando la liberacion de la Carta Fianza n.o E0370-00-2021, la cual garantizaba el desembolso
efectuado por el FMV para la construccion de 110 viviendas de interés social en el marco del Programa
Techo Propio, modalidad de Construccion en Sitio Propio, pese que para la fecha de presentacion la
garantia se encontraba vencida desde el 22 de agosto de 2021, omitiendo renovarla.

Dicha Entidad Técnica (ET) incumplié los siguientes deberes y requisitos normativos establecidos en el
Reglamento Operativo, aprobado por la Resolucion Ministerial n.° 120-2020-VIVIENDA, para la
ejecucion de las 110 Viviendas de Interés Social (VIS), que incluye las 41 VIS objeto de la observacion:

1) Liberacion de Garantia Vencida (simulacion):

- La ET present6 la solicitud de liberacion de garantia el 24 de septiembre de 2021, 33 dias
calendario después de que la Carta Fianza n.° E0370-00-2021 venciera (22 de agosto de 2021).

- La ET no cumplié con renovar la garantia.

2) Incumplimiento de la Obligacion Principal de Ejecucion de la Obra:

- Conforme lo exigia las Obligaciones de la ET en el literal g) del articulo 10 del Reglamento
Operativo, esta no cumplio con: “Ejecutar las obras de acuerdo con el Proyecto inscrito en el
Registro de Proyectos y en los plazos establecidos en el contrato de obra.”

- El plazo maximo de ejecucion de las VIS, incluso considerando la ampliacion a ciento cincuenta
(150) dias calendario (dispuesta por Resolucion Ministerial n.® 159-2021-VIVIENDA), vencia entre
el 31 de julio de 2021 y el 10 de septiembre de 2021.

3) Incumplimiento de los Requisitos para la Liberacion de Garantias:

- La ET solicitd la liberacién de la Carta Fianza n.° E0370-00-2021, la cual garantizaba el
desembolso efectuado por el FMV, adjuntando documentacion que incumplia los requisitos de
validez exigidos por el Articulo 29 del Reglamento Operativo.

- Presentacion de Informes de Verificacion de Vivienda Deficientes, la ET incumplié con un requisito
de validez del literal d) del articulo 29 del Reglamento Operativo.

4) Inclusion en Causales de Cancelacion de Registro:

- El incumplimiento por parte de la ET, ocasiond que incurra en causales de suspension y
cancelacion de su Cadigo de Registro, previstas en el articulo 11 del Reglamento Operativo,
literales a) y e) del numeral 11.2, los que estipula:

‘a) Presentacion de documentacion y/o declaracion falsa o adulterada.”
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e) No ejecutar los proyectos segun lo establecido en el Registro de Proyectos y el contrato de
obra"

Este accionar indebido, ocasiono que se prive a 41 GFB del acceso a una vivienda adecuada y que el
FMV no cumpla con los objetivos del Programa Techo Propio, ademas de ocasionar perjuicio economico
a la entidad por el monto de S/ 776 160,00.

VI. CONCLUSIONES

Como resultado de la Auditoria de Cumplimiento practicado al Fondo MIVIVIENDA S.A., se formulan
las conclusiones siguientes:

1. El Fondo MIVIVIENDA no exigié a la Entidad Técnica Grupo Inmobiliario DELINO SA.C. la
renovacion de la carta fianza que garantizaba los desembolsos del Bono Familiar Habitacional, que
recibio para la construccion de 110 Viviendas de Interés Social en la Modalidad de Construccion en
Sitio Propio, ni procedid a su ejecucion, pese al vencimiento del plazo establecido para la
culminacion de las viviendas, sin que la Entidad Técnica presente la solicitud de liberacion de la
carta fianza a la que debia adjuntar los documentos de sustento de la adecuada construccion de
estas; asimismo, efectud el proceso de liberacion de dicha garantia cuando ésta ya estaba vencida,
y ademas no advirtié que la solicitud presentada por la Entidad Técnica incumplié los requisitos
sefialados en el Reglamento Operativo que norma este proceso; habiéndose verificado
posteriormente que respecto a 41 VIS ubicadas en las provincias de Ambo y Dos de Mayo del
departamento de Huanuco, 28 no se ejecutaron de acuerdo a lo establecido en los proyectos
aprobados y normativa aplicable, y 13 presentan deficiencias.

La situacion descrita ha transgredido lo dispuesto en los articulos 286, 28, 29 y 30, relacionados con
las garantias, plazo maximo de ejecucion de la VIS y de presentacion de solicitud para liberacion de
Garantias, y renovacion y ejecucion de garantias, del Reglamento Operativo para acceder al Bono
Familiar Habitacional, para la modalidad de aplicacion de Construccion en Sitio Propio, aprobado
con la Resolucion Ministerial n.® 120-2020-VIVIENDA.

Dicha situacion ocasioné que se prive a 41 GFB del acceso a una vivienda adecuada y que el FMV
no cumpla con los objetivos del Programa Techo Propio; y ha generado un perjuicio economico al
FMV por S/ 776 160,00, correspondiente a la suma garantizada por los desembolsados con recursos
del Estado respecto a 28 GFB cuyas VIS no se ejecutaron de acuerdo con lo establecido.

Los hechos descritos se originaron debido a que los ex funcionarios y la ex servidora, responsables
de la Gerencia de Operaciones y de la Jefatura del Departamento de Administracion y Subsidios, no
realizaron la revision documental integral, omitiendo el control y seguimiento de la vigencia de la
carta fianza, ocasionando el retiro injustificado de la garantia y su liberacion, la cual fue realizada
con documentacion inconsistente presentada por la ET, lo que hace notar la inobservancia del deber
de cuidado y diligencia funcional. Asimismo, no solicitaron la renovacion correspondiente,
permitiendo que la citada garantia se venciera y no se ejecutara en el plazo limite, lo que conllevé a
que el Fondo MIVIVIENDA no cuente con los documentos que les hubiera permitido exigir el
cumplimiento de la obligacion a la ET.

(Observacion n.° 1)

2. La Gerencia de Operaciones, sin justificacion, retird de la custodia de la Gerencia de Finanzas -
Departamento de Tesoreria, la carta fianza presentada por la Entidad Técnica Grupo Inmobiliario
DELINO S.A.C., que garantizaba la ejecucion de Viviendas de Interés Social, en el marco del
Programa Techo Propio - modalidad de Construccion en Sitio Propio, pese a que dicho retiro no tuvo
por finalidad efectuar el reemplazo, la renovacion o liberacion de la garantia, quedando ésta fuera
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del sistema SIGA, que alerta su vencimiento. Ademas, mantuvo bajo su custodia dicha garantia
hasta su vencimiento, no obstante, dicha funcién no le correspondia.
(Aspecto Relevante n.° 1)

VI.RECOMENDACIONES

Al Titular del Fondo MIVIVIENDA S.A.:

En uso de las atribuciones conferidas en el literal b) del articulo 15° de la Ley n.® 27785, con el propésito

VIl. APENDICES

Apéndice n.® 1
Apéndice n.° 2
Apéndice n.® 3
Apéndice n.° 4
Apéndice n.° 5
Apéndice n.° 6
Apéndice n.° 7
Apéndice n.® 8
Apéndice n.° 9

Apéndice n.° 10

de coadyuvar a la mejora de la capacidad y eficiencia de la entidad en la toma de decisiones y en el
manejo de sus recursos, se formulan las recomendaciones siguientes:

1. Disponer a la Oficina de Planeamiento, Prospectiva y Desarrollo Organizativo la evaluacion de las
funciones relacionadas a la custodia de las garantias, considerando los riesgos de concentrar en
una sola unidad organica las funciones relacionadas con la recepcién, control, renovacién, ejecucion
y liberacion de éstas.

(Conclusién n.° 1)

2. Disponer al Comité de Control Interno considere el disefio de actividades de control a fin de mitigar
riesgos respecto a las acciones o movimientos que la Gerencia de Operaciones u otras unidades
organicas realicen de las garantias recibidas por los desembolsos del Bono Familiar Habitacional
para la ejecucion de Viviendas de Interés Social del Programa Techo Propio, distintas a las
operaciones de renovacion, reemplazo o liberacién de garantias.

(Conclusion n.® 2)

A la Procuraduria Especializada en Delitos de Corrupcion:

3. Iniciar las acciones penales contra los ex funcionarios y ex servidora comprendidos en los hechos
de la observacion n.® 1 del Informe de Auditoria con la finalidad que se determinen las
responsabilidades que correspondan.

(Conclusién n.® 1)

Relacion de personas comprendidas en la observacion.

Argumentos juridicos por presunta responsabilidad penal.

Resolucion Ministerial n.° 016-2021-VIVIENDA, publicada el 16 de enero de 2021
Cartas s/n de 8 de marzo de 2021 y de 20 de setiembre de 2021

Ley n.° 27829 “Ley que crea el Bono Familiar Habitacional (BFH)"

Decreto Legislativo n.* 1464, publicado el 18 de abril de 2020

Decreto Supremo n.” 016-2020-VIVIENDA, publicado el 8 de diciembre de 2020
Carta Fianza n.2 E0370-00-2021

Resolucion Ministerial n.° 120-2020-VIVIENDA, publicada el 23 de junio de 2020,
que aprueba el “Reglamento Operativo para Acceder al Bono Familiar Habitacional
en la modalidad de Construccion de Viviendas en Sitio Propio” y su modificatoria
aprobada con Resolucion Ministerial nm.® 236-2020-VIVIENDA, publicada el 26 de
setiembre de 2020

Memorando n.® 001851-2024-FMV/GO de 24 de octubre de 2024
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Apéndice n.® 11
Apéndice n.” 12
Apéndice n.® 13

Apéndice n.® 14
Apendice n.® 15
Apéndice n.® 16
Apéndice n.* 17

Apéndice n.” 18

Apeéndice n.* 19
Apéndice n.® 20
Apéndice n.” 21
Apeéndice n.® 22
Apéndice n.® 23
Apéndice n.” 24
Apéndice n.° 25
Apéndice n.° 26
Apéndice n.° 27
Apéndice n.® 28
Apéndice n.” 29

Apéndice n.® 30
Apéndice n.® 31
Apéndice n.® 32
Apéndice n.” 33
Apéndice n.” 34
Apéndice n.® 35
Apéndice n.” 36
Apéndice n.” 37
Apéndice n.” 38
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Memorando n.® 000016-2025-FMV/GC de 17 de enero de 2025
Carta n.° 516-2025-FMV/GO de 24 de octubre de 2025

Resoluciones Ministeriales n.° 017 y 131-2020-VIVIENDA, publicadas el 30 de enero
y 3 de julio de 2020.

Memorando n.® 001883-2025-FMV/GO de 5 de noviembre de 2020
Contratos de obra de 41 Grupos Familiares Beneficiarios.
Carta n.® 045-2021 (Expediente n.° 049736-2021RE).

INF n.® 93-2021/PFM/CSP-MV de 9 de junio de 2021 y Actas de conformidad de
fecha 26 de junio de 2021

INF n.® 91-2021/PFM/CSP-MV de 5 de junio de 2021 y Actas de conformidad de
fecha 26 de junio de 2021.

Oficio n.® 006-2025-FMV/OCI-AC3-DELINO de 16 de octubre de 2025
Memorando n.® 001778-2025-FMV/GO de 17 de octubre de 2025
Carta n.° 06239-2021-FMV/GO suscrita el 29 de setiembre de 2021
Formato n.® 694-2021-FMV/GO-DAS

Memorando n.® 000006-2025-FMV/OCI de 9 de enero de 2025
Memorando n.® 000085-2025-FMV/GO de 15 de enero de 2025
Memorando n.° 832-2024-FMV/GPIS de 21 de octubre de 2024
Informe n.° 2211-2024-FMV-CSP-MV de 19 de julio de 2024

Informe n.® 2212-2024-FMV-CSP-MV de 1 de agosto de 2024

Fichas de Visita a las VIS

Comparacion de fotografias presentadas por ET en informe de verificacion y las
consignadas en las Fichas de las Visitas efectuadas por la Comision Auditora

Memorandum n.® 00029-2025-FMV/OCI de 30 de enero de 2025
Memorando n.® 000250-2025-FMV/GO de 6 de febrero de 2025
Oficio n.® 000133-2025-CG/OC4733 de 1 de octubre de 2025
Memorando n.® 001704-2025-FMV/GO de 9 de octubre de 2025
Memorando n.° 001689-2025-FMV/GO de 6 de octubre de 2025
Resolucién n.® 00004-2024-FMV/GPIS de 5 de febrero de 2024

Oficio n.® 003-2025-FMV/OCI-AC3-DELINO de 10 de octubre de 2025
Memorando n.® 1786-2025-FMV/GO de 20 de octubre de 2025

Cédula de notificacion, los comentarios o aclaraciones presentados por la persona
comprendida en la observacion y la evaluacién de comentarios o aclaraciones
elaborada por la Comision Auditora, por cada una de las personas comprendidas en
la observacion.

38.1 André Héctor Pellegrin de la Flor

Notificacion de Pliego de Hechos
- Cédula de Notificacion n.® 001-2025-CG/OCI-AC3-FMV de 10 de noviembre
2025
- Constancia de recepcion de Cédula de Notificacion n.® 01-2025-CG/OCI-AC3-
FMV de 10 de noviembre de 2025 n
.
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Ampliacion de Plazo

- Carta s/n de 11 de noviembre de 2025, de pedido de ampliacién de plazo
Oficio n.” 019-2025-FMV/OCI-AC3-DELINO de 12 de noviembre de 2025, de
respuesta a pedido de ampliacion de plazo

- Correos de remision de los documentos citados

Comentarios o aclaraciones presentadas
- Carta s/n remitida por correo electrénico el 19 de noviembre de 2025.

38.2 Juan Carlos Toledo Baldedn

Notificacion de Pliego de Hechos

El sefior Juan Carlos Toledo Baldeon se negd a recibir la Cédula de Notificacion
n.° 003-2025-CG/OCI-AC3-FMV de 11 de noviembre de 2025, conforme registré
en dicho documento en fecha 13 de noviembre de 2025'¢ y en la Constancia de
Recepcion Cédula de Notificacion n.° 03-2025-CG/OCI-AC3-FMV de 13 de
noviembre de 2025.

Aviso de Notificacion de Visita a Domicilio, entregada el 14 de noviembre de
2025, a fin que la sefiora Veronica Ramos Jesus -a quien el sefor Juan Carlos
Toledo Baldeon le ha otorgado Poder-, se apersone a la oficina del OCI FMV a
recabar la desviacion de cumplimiento.

38.3 Sissi Bernal Naupa

- Aviso de Notificacion de Visita a Domicilio de fecha 11 de noviembre de 2025.
Evaluacion de comentarios o aclaraciones por comision auditora

Documentos que establecen el vinculo contractual, funcional y laboral con los
funcionarios y/o servidores implicados en los hechos observados

39.1 André Héctor Pellegrin de |a Flor

- Acuerdo n.® 01-06D-2021 de 24 de marzo de 2021 y Contrato de Personal n.®
04-2021-CAP/FMV de 30 de marzo de 2021

- Acuerdo n.® 02-22D-2021 de 1 de octubre de 2021, memorando n.® 725-2021-
FMV/GA de 2 de octubre de 2021 y Certificado de Trabajo de 5 de octubre de
2021

39.2 Juan Carlos Toledo Baldedn

- Adenda n.® 03 al Contrato de Personal n.® 031-2009-CAP de 1 de marzo de
2016

- Adenda n.° 05 al Contrato de Trabajo n.® 031-2009-FMV/CAP de 23 de febrero
de 2022

39.3 Sissi Bemal Naupa
Contrato de Personal n.° 28-2018-CAP/FMV de 7 de junio de 2018

Carta de Renuncia de 21 de junio de 2022

Documentos de gestion de la entidad o dependencia que sustentan el incumplimiento
funcional/disciplinario de las personas comprendidas en los hechos observados.

'8 Por error consigné como fecha 15 de diciembre de 2025.
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- Reglamento de Organizacion y Funciones (V22) del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 03-15D-2021 de 26 de julio de
2021, con firmas digitales

- Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de Operaciones (V16)
aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 01-13D-2021 de 23 de junio de
2021, con firmas digitales

- Ley del Cadigo de Etica de la Funcion Publica de 12 de agosto de 2022

- TUO de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobado por Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS de 25 de enero de 2019.

el

Patncun/ Alvarez Giraldo Jﬂl iela Aiffieé Ato Del Rosario

San Isidro, 2 de diciembre de 2025

Superwsora Jefa de la Comision Auditora
Yupeng Cathenne Andla Ramos Erick Marlon Diaz Taza
Integrante (Abogada) de la Integrante de la Comision
Comision Auditora Auditora

La JEFA DEL ORGANO DE CONTROL INSTITUCIONAL DEL FONDQ MIVIVIENDA que suscribe el
presente informe, ha revisado su contenido y lo hace suyo, procediendo a su aprobacion.

San Isidro, 2 de diciembre de 2025

/ﬁw 9 {
R

/" Ana Milagros Aguilar Varillas
Jefa del Organo de Control Institucional
Fondo MIVIVIENDA

J
S
ira






'GZ0Z 9P 219nio0 8p 6Z | epealiand 93-G20Z-6.b » U BLO[AUOD 8P UgIN|0say Jod epeqoide anj (B0 g ' JOAUOD BP [BUOIIEN BWIAJSIS |8 UA SEOILQNIS|T SAUOIDBIYION, D0Q/DI-G202-200 - U BAIDIIQ B 9p E1DURGIA ) op Jpied B
2L 0Z 3P 3IqMi20 8p 22 3P DOQ/D-5202-¥01000 o'V JBINAULY OpU

-

[ gt

RJOWBYLOD |

, 00'091 92/ /S @p 00iwiQuoaa oinbad

, un BpuslAN opucd4 [ opesaualb

By 85 SEWape 'BpendJape BpuSIAA

BUN B 0S8D0B [@ SOLByBuUaq

w21 — PO b s e 1
X oqeordeoN | omersiBel | ZZ0ZI900E | BIOZ/SOB0 | AUDOBASIDY | OOKELO0L | pipoidse | ot 5 g

oja199(] ua ejs|enadsy = se| A opiosjgelsa 0] e opiande ap

| uoseAnujsuco 8s ou SepuaIAIA gz anb

ajusuuous)sod asopuedluaa ‘ajusbin

eqeise ou e opuend epnueseb

BYOID 8p UQIORIAG) B ONjoa)e A ‘selse

8p ugeunujnd ap ozeid |@ OUSA

soIpIsqQns ap opuena ugonasle ns e oipsdoid

8ZL oN UgRELSIUILPY uoapieg U '[B100S  S@IBjUl 8p  SEPUSIAIA
X sjqeade oy | onnesibe 2e0zizofee 910Z/€0/L0 ap £0920620 opsjoL Iy 8p 'seno ajue ‘ugmonjsuco | C

ojasaq ojuawepedag sopen uenp e eqezweeb onb ' 9V'S

1op &jor oulleq ouemqowy| odnis), eI

8Z. N lo}4 pepnua e} Jod epejussaid ezuelq
X eiqeide oN owﬁwm% 1202/0K10 | 1202I%050 mw_%c%mﬂ% S0r99%0 | ©19p “_hmm_ﬂ_ S B, W usaenion B oee| )

i ou sauoesad) ap eUBIRS B

BlIO[B1U0D ,
peppu3 | el ap RIopRUOIOURS R jenjoenuos | [2eERUW/PP] | [eeeeiuw/pp] oN
S . REIOWOp | (EOONOR3 | O fesoqe) | | opeyeduwesaq | PPRIOP | wopuedy | L epemuns | o
|BUOIOUN) BAllRNS|UIWPY [TTRRENT| ejjisen O|NJUIA Bp e)sey apsag ofiuen jeuoioeN A saiquioy , .
(x uoo seasey) ugidpuod
epeoyIuap| Pepyiqesuodsas eunsaig il e it

NOIDVA¥ISEO V1 N3 SYQIONIYANOI SYNOS¥H3d 30 NOIDY13Y

JV-EELp-2-6202-900 oN VINOLIONY 30 INHOLNI 730 | N 3JIANIdY

(H3d 130 YOIEN43N V130 TVEINID

VIHOTVILINOD

Q




- \ "'j Firmado digitalmente por AGUILAR
! (L9 VARILLAS Ana Milagros FAU

20131378972 soft

3 CONTRALO RI’A Motiva: Soy el aulor del documenta
C O N T RA I.O R I A Lo g ol b Fecha: 05-12-2025 11:23:39 -05:00

GENERAL DE LA REPUSLICA DEL PERU

5

A
1

Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres
Afio de la recuperacion y consolidacién de la economia peruana

San Isidro, 05 de Diciembre de 2025
OFICIO N° 000165-2025-CG/OC4733 W

VIVIENDA

TRAMITE Docum S.A.
Sefior: lelggﬂ'o
David Ramos Lopez 0
Vicepresidente del Directorio 3 DIC, 2005
Fondo Mivivienda S.A. Flimna: ¥ Z(S
Calle Amador Merino Reyna 285 San Isidro LA RECEp e = Hora: ...
Lima/Lima/San Isidro NO SIGNIFicA aosyDOCUMENTG

e NFORMIDAD

Asunto : Remite Informe de Auditoria de Cumplimiento n.® 006-2025-2-4733-AC
Referencia :a) Oficio n.® 000128-2025-CG/OC4733 de 22 de setiembre de 2025.

b) Directiva n.° 001-2022-CG/NORM “Auditoria de Cumplimiento”, aprobada
mediante Resolucion de Contraloria n.° 001-2022-CG, de 7 de enero de 2022,
modificada por Resolucién de Contraloria n.° 157-2023-CG de 9 de mayo de
2023

Me dirijo a usted, con relacién al documento de la referencia a), mediante el cual
se comunicé el inicio de la Auditoria de Cumplimiento, al “Otorgamiento del Bono Familiar
Habitacional desembolsado para Viviendas de Interés Social del Programa Techo Propio, Ejecucion
de VIS y Liberacion de Garantias, relacionadas a la Entidad Técnica grupo inmobiliarioc Delino
S.A.C., ejecutadas en la regién Huanuco’, en el Fondo Mivivienda S.A. a su cargo.

Sobre el particular, como resultado de la Auditoria de Cumplimiento, se ha
emitido el Informe de Auditoria de Cumplimiento n.° 006-2025-2-4733-AC el cual contiene
recomendaciones con el propésito de coadyuvar a la mejora de la capacidad y eficiencia de la
entidad en la toma de decisiones y en el manejo de los recursos; asimismo, hacemos de su
conocimiento que el Informe de Auditoria ha sido remitido al Procurador Piblico Especializado en
Delitos de Corrupcion para el inicio de las acciones legales penales por las observaciones
identificadas en el referido informe.

Finalmente, se remite adjunto el citado Informe de Auditoria, incluyendo sus
apéndices, en dos (2) tomos, conteniendo setecientos cincuenta y seis (756) folios, con el proposito
que en su condicién de Titular de la entidad examinada disponga las acciones necesarias para la
elaboracion del Plan de Accion, que deberd ser remitido al Organo de Control Institucional en el
plazo de veinte (20) dias habiles contados a partir del dia habil siguiente de recibido el presente
informe de control, conforme a lo establecido en la Directiva n.°009-2023-CG/SESNC
“ Implementacion de las Recomendaciones de los Informes de Servicio de Control Posterior™.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracion.

rya Voo ormael oM
Be d&:)& e con \a vespechv Atentamente,

Documento firmado digitalmente
Ana Milagros Aguilar Varillas
Jefe del Organo de Control Institucional del Fondo
Mivivienda S. A.
Contraloria General de la Republica

(AAV/mad)
Nro. Emision: 00470 (4733 - 2025) Elab:(U21793 - L336)

1 Aprobado mediante Resolucién de Contraloria n.* 263-2023-CG de 14 de julio de 2023.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por la Contraloria General de la
— Replblica, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la Tercera Disposiciéon Complementaria
Final del D.S. 026- 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente
direccién web: https:/iverificadoc.contraloria.gob.peiverificadoc/inicio.do e ingresando el siguiente codigo de &
verificacion: UWHVWMB
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Mario Luna Ramos
Procurador (e) Har
Procuraduria Publica Especializada en Delitos de Corrupcmn £
Procuraduria General del Estado
Calle German Schreiber N° 205
Lima/Lima/San Isidro

Sefior: " D

B
|

Asunto : Remite Informe de Auditoria de Cumplimiento n.® 006-2025-2-4733-AC

Referencia : a) Literal d) del articulo 22 de la Ley N° 27785, Ley Organica del Sistema
Nacional de Control y de la Contraloria General de la Republica.

b) Directiva n.° 001-2022-CG/NORM ‘“Auditoria de Cumplimiento”,
aprobada mediante Resolucién de Contraloria n.” 001-2022-CG, de 7 de
enero de 2022, modificada por Resolucién de Contralorfa n.® 157-2023-
CG de 9 de mayo de 2023.

c) Manual de Auditoria de Cumplimiento, aprobado mediante Resolucion
de Contralorfa n.® 473-2014-CG de 24 de octubre de 2014 y
maodificatorias.

d) Decreto Legislativo N° 1326, Decreto Legislativo que reestructura el
Sistema Administrativo de Defensa Juridica del Estado y crea la
Procuraduria General del Estado, y su Reglamento aprobado por
Decreto Supremo N° 018-2019-JUS.

Me dirijo a usted con relacion a las normativas de la referencia, a fin de hacer
de su conocimiento que se ha emitido el Informe de Auditoria de Cumplimiento n.® 006-2025-2-
4733-AC, denominado “Otorgamiento del Bono Familiar Habitacional desembolsado para
Viviendas de Interés Social del Programa Techo Propio, Ejecucién de VIS y Liberacion de
Garantias, relacionadas a la Entidad Técnica grupo inmobiliario Delino S.A.C., ejecutadas en
la region Huanucao", resultante de la Auditoria de Cumplimiento realizada al Fondo Mivivienda
S.A., en el que se recomienda la remision del Informe a |a Procuraduria Plblica Especializada
en Delitos de Corrupcion, a fin de que en el marco de sus competencias, inicie las acciones
legales respecto de los funcionarios o servidores publicos involucrades en las observaciones a
quienes se ha identificado presunta responsabilidad penal.

En ese sentido, se remite adjunto el Informe de Auditorfa de Cumplimiento
n.® 006-2025-2-4733-AC, incluyendo sus apéndices, en dos (2) Tomos con un total de
setecientos cincuenta y seis (756) folios, para los fines de su competencia funcional.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi
cansideracion.

Atentamente,

Documento firmado digitalmente
Ana Milagros Aguilar Varillas
Jefe del Organo de Control Institucional del Fondo
Mivivienda S. A.
Contraloria General de la Republica

(AAVimad)
Nro. Emision: 00469 (4733 - 2025) Elab:(U21793 - L336)

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electranico archivado por la Contraloria General de la

i —Republica, aplicando lo dispuesto par el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicién Complementaria

95 Final del D.S. 026- 2016-PCM. Su autenticldad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente

AMET y direccién web: https://verificadoc.contraloria.gob.pe/verificadoc/inicio.do e ingresando el siguiente codigo de =2
G verificacion: XSWXMQA




