Q

LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

ORGANO DE CONTROL INSTITUCIONAL
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES

INFORME DE AUDITORIA N° 007-2025-2-4413-AC

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES
ESTATALES

SAN ISIDRO-LIMA-LIMA

"OTORGAMIENTO DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE
A FAVOR DE EMPRESA MINERA PARA EL PROYECTO
"LOS CALATOS" UBICADO EN EL DISTRITO DE
¥ MOQUEGUA Y TORATA, PROVINCIA DE MARISCAL
NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA"

PERIODO:15 DE SEPTIEMBRE DE 2020 AL 30 DE JUNIO
DE 2025

TOMO /i

LIMA-PERU
NOVIEMBRE - 2025

"DECENIO DE LA IGUALDAD DE OPORTUNIDADES PARA MUJERES Y HOMBRES"

‘lD"
o T R - 0 07 2 0 2 S5 2 4 41 3 00

00001



il Y LA CONTRALORIA

— GENERAL DE LA REPUBLICA

INFORME DE AUDITORIA N° 007-2025-2-4413-AC

“OTORGAMIENTO DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE A FAVOR DE EMPRESA MINERA
PARA EL PROYECTO “LOS CALATOS” UBICADO EN EL DISTRITO DE MOQUEGUA Y
TORATA, PROVINCIA DE MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA”

INDICE
DENOMINACION Pag.
|. ANTECEDENTES

. 1.1 Origen 2

1.2 Objetivos 2

1.3 Materia de Control, Materia Comprometida y Alcance 2

14 De la entidad o dependencia 4

1.5 Notificacion de las desviaciones de cumplimento 5

1.6 Aspectos relevantes de la auditoria 6
IIl. DEFICIENCIAS DE CONTROL INTERNO 16
ll. OBSERVACIONES 20
IV. ARGUMENTOS JURIDICOS 78

V. IDENTIFICACION DE PERSONAS COMPRENDIDAS EN LOS HECHOS OBSERVADOS 78

VI. CONCLUSIONES 78
VIl. RECOMENDACIONES 82
VIIl. APENDICES 84

Auditoria de Cumplimiento a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SNB
Periodo del 15 de setiembre de 2020 al 30 de junio de 2025

00002



L\_ LA CONTRALORIA

INFORME DE AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO N° 007-2025-2-4413-AC =R DELAREFLUNLICA. DEL FER

Pagina 2 de 89
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“OTORGAMIENTO DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE A FAVOR DE EMPRESA MINERA PARA EL
PROYECTO “LOS CALATOS” UBICADO EN EL DISTRITO DE MOQUEGUA Y TORATA, PROVINCIA
DE MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA”

PERIODO: 15 DE SETIEMBRE DE 2020 AL 30 DE JUNIO DE 2025

|. ANTECEDENTES
1.1. Origen

La Auditoria de Cumplimiento a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN),
. corresponde a un servicio de control posterior programado en el Plan Anual de Control 2025 del OCI

de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), registrado en el Sistema de Control
Gubernamental — SCG con la orden de servicio n.° 2-4413-2025-001, iniciado mediante oficio
n.® 000163-2025-CG/0C4413 de 25 de agosto de 2025, en el marco de lo previsto en la Directiva
n.® 001-2022-CG/NORM *“Auditoria de Cumplimiento” y el Manual de Auditoria de Cumplimiento,
aprobados mediante Resolucion de Contraloria n.® 001-2022-CG de 7 de enero de 2022, y
modificatorias.

1.2. Objetivos
Objetivo General:

Determinar si la Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal - SDAPE de la SBN otorgd
conformidad a la Tasacién Comercial de derecho de servidumbre realizada por la Direccion de
Construccion del MVCS sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para el Proyecto de Inversion
“Los Calatos” en el marco de lo establecido en el Reglamento Nacional de Tasaciones.

Objetivos Especificos:

." ' \ - Determinar el marco legal y normativo aplicable al procedimiento de otorgamiento de
conformidad de tasaciones comerciales por parte de la SDAPE de la SBN, con especial énfasis
en el Reglamento Nacional de Tasaciones.

- Determinar si la SDAPE de la SBN evalu6 y otorgd conformidad a la tasacion presentada por la
DC del MVCS, conforme a los plazos, requisitos y competencias establecidas en la normativa
aplicable.

1.3. Materia de Control, Materia Comprometida y Alcance
Materia de Control
La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) tiene como funciéon misional aprobar y
ejecutar los activos vinculados a los predios de propiedad del Estado que se encuentran a su cargo

y bajo su competencia, de conformidad con lo dispuesto en el TUO de la Ley n.® 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su Reglamento aprobado por el Decreto Supremo
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n.® 008-2021-VIVIENDA y demas normas complementarias y conexas; siendo la Direccion de
Gestion del Patrimonio Estatal (DGPE) la encargada de planificar y controlar las acciones
relacionadas con los actos de adquisicion, administracién y disposicion de los bienes estatales bajo
competencia de la SBN.

Para el cumplimiento de dicha funcion, la DGPE cuenta, entre otros, con la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE), que es la unidad organica responsable de sustentar
y aprobar los actos de adquisicion y administracion de los predios estatales bajo competencia de la
SBN y aprueba la extincion de los actos de administracion de los predios estatales bajo competencia
de la SBN y la ejecuta a fin de alcanzar los objetivos estratégicos y acciones estratégicas
institucionales, ademas de la informacion correspondiente a sus indicadores para el periodo
establecido en el Plan Estratégico Institucional (PEI); que esta orientado a fortalecer el Sistema de
informacion nacional de los predios e inmuebles estatales en beneficio del pais, a incrementar la
supervision de predios estatales que cumplan con su finalidad a favor de la sociedad, y a mejorar la
gestion integral de los predios estatales a favor de la sociedad.

. Al respecto, los aspectos materia del servicio de control se encuentran enmarcados en los actos de
administracion de predios estatales bajo competencia de la SBN, y corresponde a los
procedimientos de otorgamiento de servidumbre sobre terrenos eriazos de propiedad estatal para
proyectos de inversion realizados en el marco de la Ley n.® 30327 - Ley de Promocion de las
Inversiones para el Crecimiento Econémico y el Desarrollo Sostenible.

Los citados procedimientos, se encuentran enumerados en el articulo 6° del Reglamento del
Capitulo | del Titulo IV de la precitada Ley n.° 30327, aprobado mediante el Decreto Supremo
n.*> 002-2016-VIVIENDA de 21 de enero de 2016, y comprende catorce (14) etapas para el
procedimiento de constitucion de la servidumbre:

Presentacion de la solicitud ante la autoridad sectorial competente.

Informe de la autoridad sectorial competente.

Evaluacion de la solicitud y diagnéstico técnico - legal para la entrega provisional del terreno.
Entrega provisional del terreno.

Valuacion del terreno y determinacion de la contraprestacion de la servidumbre.
Informe técnico - legal y acciones de saneamiento técnico - legal del terreno.
Abandono del procedimiento.

Remision de expediente a las entidades.

De la resolucion de constitucion de la servidumbre.

10. Del pago de la contraprestacion por la servidumbre.

11. Del contrato de servidumbre.

12. De la entrega definitiva del terreno.

13. Liquidacion y distribucion de ingresos.

14. De la actualizacion del SINABIP.

000 SO O B L B ma

Materia Comprometida

La materia comprometida corresponde a la conformidad otorgada por la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE) de la SBN, al procedimiento de tasacién efectuada
por la Direccion de Construccion de la Direccion General de Politicas y Regulacion en Construccion
y Saneamiento del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (DC-MVCS) para el
otorgamiento de conformidad de la Constitucion del Derecho de Servidumbre sobre los terrenos
eriazos de propiedad estatal solicitados por la empresa Minera Hampton Peri S.A.C. relacionada
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con el desarrollo del proyecto minero de interés nacional “Los Calatos” ubicado en el distrito de
Moquegua y Torata, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua.

Asimismo, con relacion a dicho proyecto, la materia comprometida corresponde ademas a la
determinacion de importe del Valor Comercial del Terreno, para el pago de la contraprestacion por
el tiempo de uso de terrenos cuya solicitud del derecho de servidumbre fueron desistidos por la
administrada.

Alcance

La Auditoria de Cumplimiento comprende la revision y analisis de la informacion del periodo 15 de
setiembre de 2020 al 30 de junio de 2025, sin perjuicio de abarcar hechos anteriores o posteriores
a los mismos; siendo la unidad organica o dependencia examinada la Subdireccion de
Administracion del Patrimonio Estatal (SDAPE), ubicada en la calle Chinchén n.* 890 del distrito de
San Isidro, provincia y departamento de Lima.

. 1.4. De la entidad o dependencia

La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, es un organismo publico descentralizado
adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, que opera a nivel de Gobiemno
Nacional. Tiene personeria juridica de derecho publico y goza de autonomia econdmica,
presupuestal, financiera, técnica y funcional necesaria para la ejecucion de los actos de adquisicion,
disposicion, administracion, registro y control de los predios de propiedad estatal, cuya
administracion esta a su cargo de acuerdo con la normativa vigente.

Mediante Ley n.® 29151, “Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales” se crea el Sistema
Nacional de Bienes Estatales como el conjunto de organismos, garantias y normas que regulan, de

manera integral y coherente, los bienes estatales, en sus niveles de Gobierno Nacional, Regional y
Local, a fin de lograr una administracion ordenada, simplificada y eficiente, teniendo a la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN como ente rector.

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Supremo n.® 019-2019-VIVIENDA de 9 de julio de 2019,
que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley n.® 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, modificada por la Primera Disposicion Complementaria Modificatoria del Decreto
Legislativo n.° 1439, el Sistema Nacional de Bienes Estatales tiene por finalidad:

a. Contribuir al desarrollo del pais promoviendo el saneamiento de la propiedad estatal, para
incentivar la inversién publica y privada, procurando una eficiente gestion del portafolio
inmobiliario del Estado de acuerdo al marco de su competencia.

b. Ordenar, integrar y simplificar los procedimientos de adquisicion, administracion, disposicion,
registro y supervision de los bienes estatales a nivel del Gobiemno Nacional, regional y local
para lograr una gestion eficiente.
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Estructura Organica:
Imagen n.° 1
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Fuente: Texto integrado del Reglamehto de Organizacién y Funciones aprobado mediante Resolucién n.® 0066-2022/SBN
de 26 de setiembre de 2022.

}g / 1.5. Notificacién de las desviaciones de cumplimiento

En aplicacion de las Normas Generales de Control Gubernamental, aprobadas con Resolucion de
Contraloria n.” 295-2021-CG, la Directiva n.® 001-2022-CG/NORM *“Auditoria de Cumplimiento” y
“Manual de Auditoria de Cumplimiento” aprobados con Resolucion de Contraloria n.® 001-2022-CG,
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