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INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-2-4352-SCE

“COBRANZA DE OBLIGACIONES ECONOMICAS DERIVADAS DE CONTRATOS DE
CESION EN USO A CESIONARIOS Y USUARIOS DE LA ZONA FRANCA'Y ZONA
COMERCIAL DE TACNA”

PERIODO: 01 DE ENERO DE 2025 AL 08 DE SETIEMBRE DE 2025
. ANTECEDENTES

1. Origen

El Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad a la Zona Franca y Zona
Comercial de Tacna (ZOFRATACNA), en adelante la “entidad”, corresponde a un servicio de
control posterior programado en el Plan Anual de Control 2025 del Organo de Control Institucional
(OCl), registrado en el sistema de Control Gubermamental-SCG con la orden de servicio n.° 2-
4352-2025-001, iniciado mediante Oficio n.° 098-2025-OCI-ZOFRATACNA/4352 de 15 de
setiembre de 2025, en el marco de lo previsto en la Directiva n.® 007-2021-CG/NORM “Servicio
de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad”, aprobada mediante Resolucién de
Contraloria n.® 134-2021-CG y sus modificatorias.

2. Objetivo

Determinar si la Cobranza de las obligaciones econdémicas derivadas de los Contratos de Cesién
en Uso de los Cesionarios y Usuarios de la ZOFRATACNA, se realizan de acuerdo a la normativa
aplicable y disposiciones intemas.

3. Materia de Control y Alcance

Materia de Control

por la entidad para el control de la cobranza, se evidencié que el procedimiento seguido por la
entidad no viene garantizando el cumplimiento oportuno de dichas obligaciones econémicas de
los cesionarios y usuario, por cuanto existen diecisiete (17) empresas que adeudan el pago de
liquidaciones notificadas, compuesta por el monto del contrato y las moras de atraso, entre los
meses de abril a agosto de 2025, es decir, de tres (3) hasta cinco (5) meses de deuda, durante el
/ periodo de 01 de enero al 08 de setiembre de 2025. Cuyos importes de las liquidaciones

% De la revision efectuada a los documentos y reportes del “Médulo de Contratos”, sistema utilizado

pendientes y/o deudas, superan los importes de las garantias (2 mensualidades) de dichos
contratos, hasta por los importes de S$/105,767.93 y $3,435.08.

Alcance
El servicio de control especifico comprende el periodo de 01 de enero de 2025 al 08 de setiembre

de 2025, correspondiente a la revisién y andlisis de la documentacion relativa al hecho con
evidencias de presunta irregularidad.

4. De la entidad o dependencia

La entidad esta adscrita al Gobierno Regional de Tacna - Sector de Comercio, en el nivel de
Gobierno Regional.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-OCI/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025. O O O 3
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A continuacion, se muestra la estructura organica grafica de la ZOFRATACNA:

ORGANIGRAMA DE LA ESTRUCTURA ORGANICA DE ZOFRATACNA
(APROBADO MEDIANTE ORDENANZA REGIONAL N° 012-2017-CR/GOB.REG.TACNA)

COMITE DE
ADMINISTRACION
ORGANO DE CONTROL
INSTITUCIONAL
| GERENCIA GENERAL |
PLANEAMIENTO Y
PRESUPUESTO
ORGINADE

OFICINA DE ASESORIA
/-\ ANANZAS JURIDICA

ADMINSTRACIONY

OFICINA DE

p GERENCIA DE
GERENCIA DE PROMOCIONY OPERACIONES
DESARROLLO

Fuente: Ordenanza Regional n.° 012-2017-CR/GOB.REG.TACNA, vigentes desde 06 de febrero de 2018
5. Notificacion del Pliego de Hechos

En aplicacion del numeral 7.30 de las Normas Generales de Control Gubernamental, aprobadas
con Resolucion de Contraloria n.° 295-2021-CG, la Directiva n.° 007-2021-CG/NORM “Servicio
de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad” aprobada con Resolucion de
Contraloria n.® 134-2021-CG y modificatorias, asi como al marco normativo que regula la
notificacion electronica emitida por la Contraloria se cumplié con el procedimiento de notificacion
N del Pliego de Hechos a la persona comprendida en los hechos con evidencias de presunta
') ‘ irregularidad a fin que formule sus comentarios o aclaraciones.
/ /

Il. ARGUMENTOS DEL HECHO ESPECIFICO PRESUNTAMENTE IRREGULAR

COBRANZAS NO OPORTUNAS DE OBLIGACIONES ECONOMICAS POR CONCEPTO DE
DERECHO DE CESION EN USO A CESIONARIOS Y USUARIOS DE ZOFRATACNA POR LOS

: IMPORTES DE S/105,767.93 Y $3,435.08, AFECTAN LA LIQUIDEZ Y CAPTACION DE INGRESOS
PROPIOS DE LA ENTIDAD.

De la revision efectuada a la documentacion relacionada a la cobranza de las obligaciones por los
contratos de cesidn en uso de lotes y galpones de cesionarios (usuarios) se evidencié que la gestion
de la cobranza y el cumplimiento de la “Directiva de Cobranzas de Obligaciones Contractuales,
Servicios Basicos Brindados y Multas Impuestas”, no han sido aplicadas diligentemente, durante el
periodo de 01 de enero de 2025 al 08 de setiembre de 2025, conllevando a que las empresas tengan
liquidaciones pendientes de pago y/o adeuden entre tres (3) a cinco (5) facturaciones de cesion en
uso, hasta por los importes de S/105,767.93 y $3,435.08. Asimismo, las deudas pendientes por cada
cesionario superan los importes de las garantias pactadas en los contratos de cesion en uso suscritos.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0CU4352;SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025. O O 0 4
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Lo descrito anteriormente, contraviene lo dispuesto en la Directiva N° D-16-GPD-01 “Directiva de
Cobranza de obligaciones Contractuales, servicios Basicos Brindados y Multas impuestas” revision 6,
aprobado con Resolucién de Gerencia General N° 216-2023-GG-ZOFRATACNA de 02 de noviembre
de 2023; los Contratos de cesion en uso y la Ley n.° 27688 “Ley de la Zona Franca y Zona Comercial
de Tacna".

A continuacion, se exponen los hechos materia de presunta irregularidad:
Antecedentes:

El Decreto Legislativo n.® 842 de 30 de agosto de 1996 declaré de interés prioritario el desarrollo de

la zona sur del pais y crean “los Centros de Exportacion, Transformacion, Industria, Comercializacion

y Servicios — CETICOS de llo, Matarani y Tacna”; y con el Decreto Supremo n.° 023-96-ITINCI de 31

de diciembre de 1996, publicado el 4 de enero de 1997, se aprueba el reglamento de los CETICOS,

el cual, en su Articulo 5 sefiala: “Corresponde a la Administracién de los CETICOS la entrega onerosa

de cesion en uso a los usuarios de las areas destinadas a las actividades definidas en el

Articulo 7 del presente dispositivo’, (...) ". Asi también, la Primera y Segunda Disposicion W/
transitoria, disponian que: *(...) Para estos efectos podran (...) formalizar los correspondientes

contratos de cesion en uso. El otorgamiento oneroso de cesién en uso de los espacios fisicos

en los CETICOS se realizara mediante la modalidad de subasta publica (...)".

Como se aprecia, a través del reglamento del Decreto legislativo que crea los CETICOS, es que se
establece que la Administracion de la ZOTAC podra formalizar los contratos de cesion en uso
onerosos previa subasta publica.

Posteriormente, el 28 de marzo de 2002, se promulgé la Ley n.° 27688 “Ley de la Zona Franca y Zona

Comercial de Tacna", estableciendo en el articulo 6° “Areas de terreno e infraestructura de la Zona

Franca” lo siguiente: Los usuarios previamente calificados por el (...) Comité de Administracion de

la ZOFRATACNA pueden recibir onerosamente, en cesion en uso, los lotes de terrenos de la

ZOFRATACNA y de ser el caso, con sus edificaciones, mediante subasta publica exclusivamente para
/ / el desarrollo de las actividades sefialadas en el articulo 7 de la presente ley (...)".

Asimismo, el literal a) del Articulo 38° “Recursos” de la Ley previamente citada sefiala: Constituyen
recursos del Operador “El producto de los derechos, cesién en uso oneroso de espacios fisicos y
tarifas que perciba como contraprestacion de servicios”.

En ese sentido, es de comentar que la entidad, percibe ingresos propios por diferentes actividades,
una de ellas es por la cesion en uso de espacios fisicos onerosamente, ingresos que incrementa el
presupuesto total de cada periodo (afio), por tanto, la cobrabilidad de la cesion en uso debe ser
oportuna para el logro de las metas y objetivos plasmados en el Plan Estratégico Institucional y en el
Plan Operativo Institucional, para los periodos correspondientes, es asi que, en el periodo 2025, los
ingresos proyectados se muestran en la imagen n.° 1

' El resaltado en negrita es nuestro.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-OCI/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025. 0 0 0 5
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Imagen n.° 1
Presupuesto Institucional de Apertura 2025
e BT R [T aear [T mAvo [ Tmo [T wuo | acosto ;1—“— OCTUBRE | wowviem | owEM | TOTAL

611,796.00| 573,797.00] 67563200 63512800 75761000 75224400/ 702,40200f  676,423.00) 787,668.00|  761,798.00]  881293.00| 93400800  8,749,793.00]

3,938, 4,631.00 523200, 6,208.00f 7,242.00] $,00000 5,847 .00} 5,411 00| 6,497.00 6,561.00] 4,943.00| 4,807.00 69,317.00{

1321499 750.00| 700.00) 85000 364.00| 1,756.00] $04.00) 364.00) 1,756.00) 904.00 904,00} 904.00 90400 11.060.00|

1329199 |OTROS DERECHOS ADMINISTRATIVOS. 11482800  107,456.00] 13299800 12204100  116,870.00] 116,675.00 116,977.00] 115,164.00} 131,66100| 11637600 12185800 11459400  1.431,342.00|

3BLIORID | ocr 4 LA INFORMACIS £0.00] 120.00| 90.00| 20.00} 80.00) $0.00] 73.00} 220.00] 220.00 80.00| 150.00} 120.00] 1,393.00|
1321015 |CERTPICACIONES DIVERSAS 3,600.00] 4,067.00 3,384 00} 3,518.00| 3,786.00} 0.00! 0.00} 4,458.00] 4,407 00| 0.00| 0.00) 0.00 27,221.00(
133221 [SERVICIO TELEFONICO ¥ FaX 2,492.00} 2,710.00 2,550.00] 3,334.00{ 3,050.00] 2,830.00 2,168.00) 2,471.00] 2,471.00 2,471.00| 2,471.00] 2,471.00 31,459.00{

133229 |0 o < oRvICIOS O COMUNICACION 18,424.00} 17,922.00 17,874.00] 18,277.00| 18,171.00 17,730.00| 18,280 00| 18,029.00| 19,060.00 18,174.00} 18,781.00] 13,326.00 219,037.00|

133511 |EDIFICIOS E INSTALACIONES 153,310.00] 136,338.00| 165,768.00} 165,197.00| 172,008.001 142,35000| 154,836.C0| 1£3,799.00| 165.132.00| 147,806.00| 148,535.00| 147,795.00|1,862,894.00

133913 [SERVICOS DE ADMINISTRACION 36.00} 36.00! 288.00) 38400} 506.00} 501 00 1,341.00| 112.00] $50.00 0.00] 472.00| 47800 4,710.00|
SUMSNESTRO ¥ ACCESO A LA

1338225 rORMACION 0.00} 73.00 50.00] 50.00{ 60.00} 50.00] 0.004 55.00} 5.00| 0.00} 0.00} 65.00/ 414.00|
INTERERES POR DEPOSITOS DISTINTOS

151111 |OERECURSOS POR PRIVATIZACION Y 683,763.00} 0.00} 309,088.00| 465,127.00] 11,200.00| 11,200.00 11,200.00] 11,200.00] 11,200.00) 11,200.00| 0.00| 10,500.00| 1,541,678.00|

1511499 (OTROS INTERESES 0.00| 432.00 0.00] 0.00} 378.00] 000 0.00| 340.00) 0.00) 0.00{ 272.00| 0.00 1,422.00f

1521699 |OTRAS MULTAS 0.00 207.00| 207.00| 301.00) 0.00} 0.00] 0.00} 0.00] 301.00) 0.00| 0.00} 0.00] 1,016.00|

1522199 |OTRAS SANCIONES 75.00¢ 19.00} 272.00 1,199.00/ 204.00| 352.00| $5.00] 598.00 32.00] 379.00| 0.00 2,153 00| 5.343.00]

1551499 |OTROS INGRESOS DIVERSOS 286,163.00]  200,649.00 254,709.00] 186,196.00)  488.85200] 233214 00| 179,218.00 226.654.00) 185,906.00|  236,89600|  252200.00|  23551400|  2.975.771.00|

191111 [SALDO DE BALANCE 1,076,070 00f 0.00 0.00} 0.00} 0.00 © 00} 0.00} 0.00| 0.00} 0.00) 0.00} 000|  1.076,070.00{

2,951,325.00/ 1,049,203.00| 1,569,012.00| 1,607,405.00| 1,581,773.00] 1,292,134.00| 1,193,261.00| 1,230,650.00| 1,319,009.00| 1,302,645.00| 1,431,885.00{ 1,472,134.00| 18,010,576.00]

~ e

Enta especifica de ingresos 1.3.3.5.1. 1 incluye L0s Ingresos de cesion on uso

Fuente: Memorando n.® 048-2025-OPP-ZOFRATACNA de 16 de octubre de 2025. (Apéndice n.° 3)
Elaborado por: Comision Auditora

Hechos de presunta irregularidad:

De la revision efectuada al reporte del “Médulo de Contratos”, sistema utilizado por la entidad para el
control de la cobranza, se obtuvo el “Listado de Liquidaciones de Cesion en Uso” comprendido del 01
de enero de 2025 al 08 de setiembre de 2025, entre otros, de diecisiete (17) empresas de: Depositos
Publico, Industria, Agroindustria y Maquila, las cuales suscribieron contratos de cesion en uso en
diferentes periodos y en distinta moneda, como se detalla a continuacién:

Cuadron.®1
Relacién de Contratos de Cesion de Uso suscritos con ZOFRATACNA
N.° Cesionario Ubicacion (Mz,Lt) | Moneda | Fecha Contrato
1 Helados Aruba S.R.L J09 $ 16/04/2012
2 Helados Aruba S.R.L J22 $ 16/04/2012
/ 3 Almacenes la Inmaculada S.A.C. K04 S/, 18/03/2013
3 4 Bonas Olivas S.A.C. R07, R08, R21y R22 Sl. 25/11/2013
‘ 5 Agua San Francisco E.l.R.L K03 Sl. 8/09/2014
i 6 | Manufacturera y Distribuidora Regional S A. 1A3 gl. 11/09/2014
7 Almacenes la Inmaculada S.A.C. F20 $ 2/05/2017
8 Agroindustria ADL S.R.L. Z13 Sl. 15/08/2019
9 Monte Palomo S.A.C. 223,224 Sl. 5/10/2020
/l 10 | EGA Agroindustrial S.A.C. 11D S/, 5/08/2021
1 EGA Agroindustrial S.A.C. Y01 Sl. 4/11/2024
a 12 AG Aceites E.|.R.L. H1-12, H1-13 SI. 4/11/2024
13 | Mendoza Sosa Grecia Stefania 225 Sl. 8/11/2024
14 | Agroindustria ADL S.R.L. D24 Sl 8/11/2024
15 | SP Manufacturing S.A.C. I1E Sl. 28/02/2025
16 | SP Manufacturing S.A.C. Y03 Sl. 28/02/2025
17 | Infun S.A.C. Y04 S/ 28/02/2025

Fuente: Memorando n.° 069-2025-GPD-ZOFRATACNA de 08 de mayo de 2025 e Informe n.® 121-2025-ASU-
GPD-ZOFRATACNA de 19 de setiembre de 2025: Contratos de Cesion en Uso. (Apéndice n.° 5)
Elaborado por: Comision Auditora

Usuarios que han asumido lo establecido en sus contratos, Clausulas como las denominadas “Del
Monto del Contrato” en el que se detalla: el importe y la forma del pago de la cesién en uso; “De la
presentacion de la garantia” que establece: el importe de la garantia y su cobertura, y la “Resolucion
del contrato” que especifica: la sancion en caso de incumplimiento del pago, entre otras clausulas.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C1/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025. O O O 6
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La Gerencia de Promocion y Desarrollo en cumplimiento del Reglamento de Organizacion y Funciones
(ROF) aprobado con Ordenanza Regional N° 012-2017-CR/GOB.REG.TACNA de 5 de febrero de
2018, efectiia el control y seguimiento de los contratos de cesion en uso, a través del Area de
Soluciones al Usuario.

Es asi que la responsable del Area de Soluciones al Usuario sefiora Tedfila Cisneros Nina, en
cumplimiento de sus funciones establecidas en el Perfil de Puesto aprobado con Resolucién de
Gerencia General N° 242-2021-GG-ZOFRATACNA de 30 de diciembre de 2021 y de la “Directiva de
Cobranzas de Obligaciones Contractuales, Servicios Béasicos Brindados y Multas Impuestas” notifica
a las direcciones electronicas de los cesionarios, la facturacion para el pago dentro de los ocho (8)
primeros dias de cada mes; de continuar pendiente el pago en la fecha de la facturacion de la segunda
mensualidad, reitera el pago adjuntando el reporte de deudas y debiendo ser cancelado dentro de los
ocho (8) primeros dias habiles del segundo mes; de persistir la deuda se le otorga un plazo hasta el
penlltimo dia habil del mes para la cancelacion total de la deuda (1er y 2do mes) incluido
intereses moratorios; de persistir el incumplimiento, en la fecha de emision de facturacion de la
tercera mensualidad al octavo dia util de los primeros dias del mes se consolida la deuda de la tercera
mensualidad, habiendo acumulado una deuda de tres mensualidades .

Del reporte de liquidaciones de deudas tanto en soles como en dolares, obtenido del Modulo de
Contratos, se identificd que las empresas detalladas en los Cuadro n.°s 2 y 3, registran deudas igual
0 mayor a tres mensualidades.

Cuadron.®2
Resumen mensual de Cesionario que adeudan tres meses por concepto de cesién en Uso, en Soles
Periodo de facturacion de Fechade
Ne ¢ = cesién en uso Ublca:uté)n (Mz, col:;:::u.' M:d:;:‘l Deuda Total Venu::ento Es[i)ae:: ‘de Modal;:o:r ; t;po de
Desde Hasta Facturacién
1042025 | 30104/2025 /270000 | S/153.18 | $/2,853.18 | 10/04/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
10052025 | 31/05/2025 /270000 | S/11451 | S/281451 | 13(05/2025 | PENDIENTE | DEPOSITO PUBLICO
; sihcm 1106/2025 | 30/06/2025 K04 /270000 | S/84.45 | S/2784.45 | 11/06/2025 | PENDIENTE
10712025 | 3110772025 /270000 | S/55.16 | S/2,755.16 | 10/07/2025 | PENDIENTE
; 10082025 | 3110812025 /270000 | §/23.04 | /272304 | 13/08/2025 | PENDIENTE
/ TOTAL 5113,930.34 :
1/06/2025 | 30/06/2025 $/0.00 §/1112 | S§/1112 | 11/006/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
Infun SA.C 10712025 | 3110712025 Yo4 5/0.00 §/1377 | §/1377 | 1000772025 | PENDIENTE | DEPOSITO PUBLICO
2 1/08/2025 | 311082025 /130280 | /1112 | S$/1,31392 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL $/1,338.81
1042025 | 3010472025 $/000 | S/12455 | $/12455 | 1010412025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
A 10052025 | 31/0512025 §/000 | S/17385 | S/17385 | 13/05/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
Bonas OivasSAC. | 1/06/2025 | 300812025 |R07,08,21y22| /000 | §/121.38 | $/12138 | 11/06/2025 | PENDIENTE
: 107/2025 | 3110772025 /488700 | S/99.84 | S$/4,986.84 | 10/07/2025 | PENDIENTE
1008/2025 | 31/08/2025 /488700 | /4170 | $/4,92870 | 13/08/2025 | PENDIENTE
/ TOTAL §110,335.32
10042025 | 301042025 $/0.00 §/2132 | §/21.32 | 10042025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
1/05/2025 31/05/2025 $/0.00 S/12.44 §/12.44 13/05/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
Agus S:?;’f"dm 1/06/12025 | 30/06/2025 K03 5/0.00 §/27.04 | /2704 | 1106/2025 | PENDIENTE
. o 107/2025 | 31/07/20025 /101250 | /2069 | $/1,033.19 | 10/07/2025 | PENDIENTE
108/2025 | 31/08/2025 S/1,01250 | S/864 | S/1,021.14 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL §12,115.13 |
110612025 | 301062025 $/0.00 5/0.84 5/084 | 11/06/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
; D;"i::;:::;gnal 1107/2025 | 3110772005 SM1 A3 §/20000 | S/592 | $/29592 | 10/07/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
1082025 | 3110812025 §/29000 | S/247 | $/29247 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL 5158023 {
110612025 | 301062025 §/2961.95 | /9265 | $/305460 | 11/06/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
AgroindusriaADLSR.L| 10712025 | 310712025 713 $/2,96195 | S/6051 | /302246 | 10/07/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
s 1/08/2025 | 31/08/2025 /296195 | $/2528 | $/2,987.23 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL 519,064.29

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0CII4352.SCE
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1/06/2025 | 30/06/2025 $/324500 | S/101.50 | $/3,346.50 | 11/08/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
. Mone Palomo SAC | 1/07/2025 | 31/07/2025 223y 24 $/324500 | $/66.29 | $/3311.29 | 10/07/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
1/08/2025 | 31/08/2025 S/324500 | S/27.69 | /327269 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL $19,930.48
1/06/2025 | 30/06/2025 $/1,137.40 | $/3558 | S$/1,172.98 | 11/06/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
. Agroindustia ADL SR.L| 1/07/2025 | 31/07/2025 D24 S/1,137.40 | S/23.24 | S/1,16064 | 10/07/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
1/08/2025 | 31/08/2025 $/1,137.40 | S/9.71 $/1,147.11 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL S13,480.73
1/06/2025 | 30/06/2025 $/0.00 $/7.33 §17.33 11/06/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
" SP Manufacturing SA.C|  1/07/2025 | 31/07/2025 Y03 S/651.40 $/13.31 /66471 10/07/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
1/08/2025 | 31/08/2025 S/651.40 S/5.56 §/656.96 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL §11,329.00
- ) 1/06/2025 | 30/06/2025 S/ 845.20 S/26.44 §/871.64 | 11/06/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
o sa?:: Greda ™ 072025 31/07/2025 225 S/845.20 SI7.27 /86247 | 10/07/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
1/08/2025 | 31/08/2025 S/845.20 sI7.21 §/852.41 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL S12,586.52
1/06/2025 | 30/06/2025 $/1,31630 | S/41.47 | $/1,357.47 | 11/06/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
" AG Aceies ELR.L 1/07/2025 | 31/07/2025 | H1-12H1-13 | §/1,316.30 | $/26.89 | $/1,343.19 | 10/07/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
1/08/2025 | 31/08/2025 §/1,316.30 | §/11.23 | §/1,327.53 | 13/08/2025 | PENDIENTE
(‘\ TOTAL $/4,028.19
4/05/2025 | 31/05/2025 $/0.00 $/27.97 S/27.97 13/05/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
b Manulachag AL 1/08/2025 | 30/06/2025 HE $/8,009.20 | §/250.52 | $/8,259.72 | 11/06/2025 | PENDIENTE INDUSTRIA
12 1107/2025 | 31/07/2025 $/8,009.20 | S/163.63 | /817283 | 10/07/2025 | PENDIENTE
1/08/2025 | 31/08/2025 $/8009.20 | $/6835 | $/8,077.55 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL S124,538.07
1/05/2025 | 31/05/2025 $/1,11380 | S/47.24 | S/1,161.04 | 13/05/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
B Agoishal A 1/06/2025 | 30/06/2025 o S/1,11380 | S/3484 | §/1,14864 | 11/06/2025 | PENDIENTE | AGROINDUSTRIA
13 1/07/2025 | 31/07/2025 $/1,11380 | §/2275 | §/1,136.55 | 10/07/2025 | PENDIENTE
1/08/2025 | 31/08/2025 $/1,11380 | /950 | $/1,123.30 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL S14,569.53
1/05/2025 | 31/05/2025 $/4,37090 | $/185.37 | S/4,556.27 | 13/05/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
. bt A : ;g::zzz: z(::z:::iz o $/4,370.90 | S/136.72 | S/4,507.62 11/06/2025 | PENDIENTE Am(:::ggi'r:m Y
$/437090 | S/89.30 | $/446020 | 10/07/2025 | PENDIENTE
1/08/2025 | 31/08/2025 §/437090 | $/37.30 | $/4,408.20 | 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL $117,932.29
TOTAL DEUDA AL 08 DE SETIEMBRE DE 2025 §/105,767.93

Fuente: Reporte del Modulo de Contratos: “Listado de Liquidaciones de Cesion en Uso” en dolares de 01 de enero de 2025 al 08 de setiembre de
2025. (Apéndice n.° 7)
Elaborado por: Comisién Auditora

~ Cuadron.”3
‘ Resumen mensual de Cesionario que adeudan tres meses por concepto de cesion en Uso, en Délares

Periodo de facturacion de o Fecha de . .
] N.° Cesionario oL U::c:t':;" Co::r:;:ual M'::::al Deuda Total Vencimienfo de|Estado de Deuda Mo“:::‘:ri:po i
N Desde Hasta Facturacion
‘ 1/06/2025 | 30/06/2025 $1,01250 [ § 2769 | § 1040.19 | 11/06/2025 | PENDIENTE | SUBASTAPUBLICA
1 Am"“si'gm""”a 10712025 | 31/07/2025 F20  [s 101250 s 18.15|§ 1030.65| 10/07/2025 | PENDIENTE | DEPOSITO PUBLICO
1108/2025 | 31/08/2025 $ 101250 | S 762|$ 1020.12| 13/08/2025 | PENDIENTE
TOTAL § 3,090.96
1/06/2025 | 30/06/2025 s - |s 163]s 163 1106205 | PENDIENTE | TRANSFERENCIA
Helados Aruba SRL | 1/07/2025 | 31/07/2025 we s - s 1e3[s 163 10072025 | PENDIENTE INDUSTRIA
& 1/08/2025 | 31/08/2025 § 270008 203|$§ 27203 13082025 | PENDIENTE
TOTAL § 21529
1/06/2025 | 30/06/2025 § - |s 041|S  041| 11062025 | PENDIENTE | TRANSFERENCIA
5 | Hedos AbasRL | 072025 | 310772025 2 [s - |s osr|s o4a1| 10072025 | PENDIENTE INDUSTRIA
1108/2025 | 31/08/2025 $ 6750|$ 051|$  6801| 130082025 | PENDIENTE
TOTAL § 6883
TOTAL DEUDA AL 08 DE SETIEMBRE DE 2025 $ 343508

Fuente: Reporte del Modulo de Contratos: “Listado de Liquidaciones de Cesion en Uso” en dolares de 01 de enero de 2025 al 08 de setiembre de
2025. (Apéndice n.° 7)
Elaborado por: Comisién Auditora

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025.

66083




"’@CONTRALOR(A ZOFRATACNA

o CANERAR 138 LA SEPUBINCA 6L PR ZONA FRANCA DE TACNA - PERU
e

Pagina 9 de 28

De los cuadros precedentes se puede apreciar que no se realizé un adecuado control de los pagos
de cesion en uso, permitiendo a las empresas que tengan liquidaciones pendientes de pago y/o
adeuden entre tres (3) a cinco (5) meses de cesion en uso, hasta por los importes de S/105,767.93 y
$3,435.08.

Asimismo, es de resaltar del cuadro antes plasmado, que la mayoria tienen una deuda mayor de tres
(3) meses, habiendo sido notificado la tercera mensualidad por el Area de Soluciones al Usuario,
persistiendo el incumplimiento del pago, procediendo el Jefe del Area de Soluciones al Usuario
elaborar el proyecto de los oficios para que suscriba el Gerente General, Vidali Aglero Lopez,
otorgando un plazo adicional de cinco dias, como lo establece la Directiva para la cancelacion del total
de la deuda pendiente, advirtiéndole que a su incumplimiento se resolvera el contrato de cesion en
uso; plazo que es ampliado en algunos casos por el Gerente General, Vidali Agtiero Lopez por cuanto
no fueron solicitadas las facilidades de pago, excediendo los cinco dias limite que sefiala la Directiva,
como se puede ver en el cuadro siguiente:

Cuadro n.® 4
Otorgamiento de mas de cinco (05) dias habiles para la cancelacion del total de la deuda pendiente
Oficio n.° XXX-2025-GG-ZOFRATACNA 4Presents A4
o | Cesionario ylo Ubicacion Plazo méximo Cantlflad soI!r:ﬂud de
" Usuario (Mz, Lt) o Fecha de . otorgado para de d.'as facilidad de
N suscripcion Deuda de los meses de: cancelaclén de habiles pa'go?
deucd (SilNo)
1 Almacenes la K04, F20 119 | 24/02/2025 Dic 2024 y Ene-Feb 2025 27/02/2025 3 No
Inmaculada S.A.C ' 434 | 11/07/2025 Abr-Jul 2025 30/07/2025 10 No
26 | 22/01/2025 Nov-Dic 2024 y Ene 2025 29/01/2025 5 No
123 | 24/02/2025 | Nov-Dic 2024 y Ene-Feb 2025 27/02/2025 3 No
143 | 5/03/2025 Dic 2024 y Ene-Mar 2025 31/03/2025 18 Si
2 Bonas Olivas RO7,R08, [ 169 | 21/03/2025 Ene-Mar 2025 28/03/2025 5 No
SAC. R21yR22 | 244 | 15/04/2025 Feb-Abr 2025 14/05/2025 18 Si
323 | 21/05/2025 Mar-May 2025 29/05/2025 5 No
398 | 19/06/2025 Abr-Jun 2025 27/06/2025 6 No
438 | 15/07/2025 May-Jul 2025 30/07/2025 8 No
3 Agua San K03 122 | 24/02/2025 Dic 2024 y Ene-Feb 2025 27/02/2025 3 No
Francisco E.I.R.L 527 | 22/08/2025 Jun-Ago 2025 27/08/2025 3 Si
213 170 | 21/03/2025 Ene-Mar 2025 28/03/2025 5 No
4 Agroindustria ADL 213 245 | 15/04/2025 Feb-Abr 2025 29/04/2025 8 No
SR.L Z13yD24 | 432 | 11/07/2025 May-Jul 2025 31/07/2025 11 Si
/ Z13yD24 [ 523 | 21/08/2025 Jun-Ago 2025 29/08/2025 5 No
/ L/ 29 | 22/01/2025 Nov-Dic 2024 y Ene 2025 29/01/2025 5 No
723y 24 121 | 24/02/2025 | Nov-Dic 2024 y Ene-Feb 2025 27/02/2025 3 No
5 Monte Palomo 162 | 21/03/2025 Dic 2024 y Ene-Mar 2025 1/04/2025 1t No A4

A oo |52 22082025 Jun-Ago 2025 290812025 5 No
Z223y24 | 526 | 22/08/2025 Ene 2025 (reprogramada) 26/08/2025 2 No
Mondorn S 249 | 15/04/2025 Feb-Abr 2025 29/04/2025 8 No
/ 6 Grecia Stefania Z25 303 | 12/05/2025 Feb-May 2025 14/05/2025 2 Si
/ 525 | 22/08/2025 Jun-Ago 2025 29/08/2025 5 No
7 | AG Aceites E.LR.L | H1-12, H1-13 | 524 | 22/08/2025 Jun-Ago 2025 29/08/2025 5 No
g | SPManulactuing | vo3_ e |21 | 220812025 Jun-Ago 2025 2910812025 5 No
167 | 21/03/2025 Ene-Mar 2025 28/03/2025 5 No
9 EGA Agroindustrial Y01- 1D 248 | 15/04/2025 Feb-Abr 2025 29/04/2025 8 No
SAC 321 | 21/05/2025 Mar-May 2025 29/05/2025 5 No
436 | 15/07/2025 May-Jul 2025 30/07/2025 8 No

Fuente: Informe n.® 117 y 134-2025-ASU-GPD/ZOFRATACNA de 11y 06 de octubre de 2025, respectivamente. (Apéndice n.° 8)
Elaborado por: Comision Auditora

Del cuadro precedente, se evidencia una falta de supervision por parte del Gerente General, Vidali
Agliero Lopez permitiendo la acumulacién de la deuda que supera las dos mensualidades como limite
sefialado en los Contratos de cesién en uso suscritos con las empresas, dilatando asi el proceso de
cobranza y sumando las mensualidades de la deuda de cada cesionario.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-OC1/4352-SCE
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Por otro lado, pese al plazo otorgado por el Gerente General, los cesionarios incumplieron con
cancelar la totalidad de la deuda, como lo dispone la Directiva y segln el oficio de comunicacion a
cada cesionario, y solamente amortizaron uno o dos meses reduciendo el importe de las deudas y
manteniendo un determinado nimero de meses adeudados, que van incrementandose al vencimiento
de los meses y luego, cuando se efectlia la comunicacion nuevamente cancela un mes y asi
sucesivamente, manteniendo una deuda de dos a tres meses y otros cesionarios hasta cinco meses
pendientes de pago, solicitando en algunos casos un plazo adicional, siendo otorgado por el Gerente
General, Vidali Agliero Lopez, situacion que se va repitiendo mes a mes, sin lograr que el cesionario
cumpla con el pago total de la deuda y con la cancelacion oportuna por concepto de cesion en uso,
como se muestra en el Cuadro n.” 5.

Cuadron.® 5

Amortizacion de las deudas por Cesion en Uso, de solo un mes, mantenimiento deudas pendientes de pago

Ne Cesionaro ylo | Ubicacién Factuin Fech? de | Fechade Gonbapts N° de meses | Monto :;::':':s:: N°de F)ficio de
Usuario (Mz, Lt) emision pago pagados (S1) deuda Gerencia General
Z13 F012-031499 | 02/01/25 | 03/04/25 | Del01/01/2025 Al 31/01/2025 1 2,961.95 2 170
Z13 F012-031831 | 03/02/25 | 25/04/25 | Del 01/02/2025 Al 28/02/2025 1 2,961.95 2 170y 245
M Z13 F012-032167 | 03/03/25 | 30/04/25 | Del 01/03/2025 Al 31/03/2025 1 2,961.95 1 170y 245
Z13 F012-032498 | 01/04/25 | 05/06/25 | Del 01/04/2025 Al 30/04/2025 1 2,961.95 1 245
Z13 F012-032829 | 02/05/25 | 31/07/25 | Del01/05/2025 Al 31/05/2025 1 2,961.95 2 432
1 | Asroindusria | D24 F012-032856 | 02/05/25 | 31/07/25 | Del01/05/2025 Al 31/05/2025 1 1,137.40 2 432
ADLSR.L Z13 F012-033170 | 02/08/25 | 17/09/25 | Del 01/06/2025 Al 30/06/2025 1 2,961.95 3 432y 523
D24 F012-033197 | 02/06/25 | 17/09/25 | Del01/06/2025 Al 30/06/2025 1 1,137.40 3 432y 523
Z13 F012-033508 | 01/07/25 | 17/08/25 | Del 01/07/2025 Al 31/07/2025 1 2,961.95 2 432y 523
D24 F012-033535 | 01/07/25 | 17/09/25 | Del 01/07/2025 Al 31/07/2025 1 1,137.40 2 432y 523
Z13 F012-033851 | 01/08/25 | 30/09/25 | Del 01/08/2025 Al 31/08/2025 1 2,961.95 1 523
D24 F012-033878 | 01/08/25 | 30/09/25 | Del01/08/2025 Al 31/08/2025 1 1,137.40 1 523
F012-030821 | 04/11/24 | 27/02/25 | Del 01/11/2024 Al 30/11/2024 1 4,887.00 3 26y 123
F012-031143 | 021224 | 06/03/25 | Del 01/12/2024 Al 31/12/2024 1 4,887.00 3 26,123y 143
F012-031480 | 020125 | 09/04/125 | Del01/01/2025 Al 31/01/2025 1 4,887.00 2 26,123, 143y 169
) F012-031812 | 03/0225 | 29/04/25 | Del 01/02/2025 Al 28/02/2025 1 4,887.00 2 123, 143, 169 y 244
2 B°”Sa‘1%”as '*2?7' 33 FO12-032148 | 0300325 | 23/05/25 | Del 01/03/2025 Al 31/03/2025 1 4,887.00 2 143, 169, 244 y 323
) & F012-032479 | 01/04/25 | 23/06/25 | Del01/04/2025 Al 30/04/2025 1 4,887.00 2 244,323 y 398
F012-032810 | 02/05/25 | 22/08/25 | Del 01/05/2025 Al 31/05/2025 1 4,887.00 3 323,398 y 438
F012-033151 | 02/06/25 | 22/08/25 | Del 01/06/2025 Al 30/06/2025 1 4,887.00 2 398, 438
~ F012-033489 | 01/07/25 | 30/09/25 | Del 01/07/2025 Al 31/07/2025 1 4,887.00 2 438
11D F012-031507 | 02/01/25 | 11/04/25 | Del 01/01/2025 Al 31/01/2025 1 4,370.90 3 167
11D F012-031839 | 03/0225 | 08/05/25 | Del 01/02/2025 Al 28/02/2025 1 4,370.90 2 167 y 248
Y01 F012-031857 | 03/02/25 | 11/04/25 | Del 04/02/2025 Al 28/02/2025 1 1,002.40 1 167 y 248
11D F012-032175 | 03/03/25 | 05/06/25 | Del 01/03/2025 Al 31/03/2025 1 4,370.90 2 167, 248y 321
Y01 F012-032193 | 03/03/25 | 08/05/25 | Del 01/03/2025 Al 31/03/2025 1 1,113.80 1 167, 248y 321
11D F012-032505 | 01/04/25 | 05/06/25 | Del01/04/2025 Al 30/04/2025 1 4,370.90 1 248y 321
EGA Y 01 F012-032522 | 01/04/25 | 05/06/25 | Del 01/04/2025 Al 30/04/2025 1 1,113.80 1 248y 321
3 | Agroindustial | 11D F012-032837 | 02/05/25 | 08/09/25 | Del 01/05/2025 Al 31/05/2025 1 4,370.90 3 321y 436
SAC Y01 F012-032861 | 02/05/25 | 08/09/25 | Del 01/05/2025 Al 31/05/2025 1 1,113.80 3 321y 436
11D F012-033178 | 02/06/25 | 08/09/25 | Del 01/06/2025 Al 30/06/2025 1 4,370.90 2 436
Y 01 F012-033202 | 02/06/25 | 08/09/25 | Del 01/06/2025 Al 30/06/2025 1 1,113.80 2 436
11D F012-033516 | 01/07/25 | 09/10/25 | Del 01/07/2025 Al 31/07/2025 1 4,370.90 2 436
Y01 F012-033540 | 01/07/25 | 09/10/25 | Del01/07/2025 Al 31/07/2025 1 1,113.80 2 436
11D F012-033859 | 01/08/25 | 09/10/25 | Del 01/08/2025 Al 31/08/2025 1 437090 1 =
Y01 F012-033883 | 01/08/25 | 09/10/25 | Del01/08/2025 Al 31/08/2025 1 1,113.80 1

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C1/4352-SCE
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. e = N° de meses 5
o e il IS ol el B edicog o = S B
Z223y24 | FO012-030845 | 04/11/24 | 06/03/25 | Del 01/11/2024 Al 30/11/2024 1 3,245.00 3 29y 121
223y 24 | F012-031167 02/12/24 04/06/25 | Del 01/12/2024 Al 31/12/2024 1 3,245.00 5 29,121y 162
Z23y24 | F012-031504 | 02/01/25 | 02/09/25 | Del 01/01/2025 Al 31/01/2025 1 3,245.00 7 29,121, 162y 526
Z23y24 | F012-031836 | 03/02/25 | 02/09/25 | Del 01/02/2025 Al 28/02/2025 1 3,245.00 6 121y 162
223y 24 | F012-032172 | 03/03/25 | 02/09/25 | Del 01/03/2025 Al 31/03/2025 1 3,245.00 5 162
223y 24 | FO012-032527 | 02/04/25 | 02/09/25 | Del 01/04/2025 Al 30/04/2025 1 3,245.00 4
223y 24 | F012-032834 02/05/25 23/05/25 | Del 01/05/2025 Al 31/05/2025 1 3,245.00
K 02 F012-032857 | 02/05/25 | 23/05/25 | Del 01/05/2025 Al 31/05/2025 1 1,299.40
4 Monse:?:lom L03 F012-032858 | 02/05/25 | 23/05/25 | Del 04/05/2025 Al 31/05/2025 1 768.50 - -
o 223y 24 | FO012-033175 | 02/06/25 | 29/09/25 | Del 01/06/2025 Al 30/06/2025 1 3,245.00 2 522
K 02 F012-033198 | 02/06/25 | 02/09/25 | Del 01/06/2025 Al 30/06/2025 1 1,299.40 2 522
L03 F012-033199 | 02/06/25 | 02/09/25 | Del 01/06/2025 Al 30/06/2025 1 853.80 2 522
223y 24 | F012-033513 01/07/25 29/09/25 | Del 01/07/2025 Al 31/07/2025 1 3,245.00 2 522
K02 F012-033536 | 01/07/25 | 02/09/25 | Del01/07/2025 Al 31/07/2025 1 1,299.40 1 522
L03 F012-033537 | 01/07/25 | 02/09/25 | Del01/07/2025 Al 31/07/2025 1 853.90 1 522
K02 F012-033879 01/08/25 02/09/25 Del 01/08/2025 Al 31/08/2025 1 1,299.40 - 522
L03 F012-033880 | 01/08/25 | 02/09/25 | Del 01/08/2025 Al 31/08/2025 1 853.90 - 522

Fuente: Reporte del Area de Tesoreria - Oficina de Administracion y Finanzas de los pagos efectuados por cesionarios — Correo electronico de
20 de octubre de 2025. (Apéndice n.° 10)
Elaborado por: Comision Auditora

Como se aprecia del cuadro que antecede, pese a que la comunicacion efectuada por parte del
Gerente General, Vidali Agiiero Lopez respecto a las deudas es por la cancelacion total, las empresas
solo pagan un mes de liquidaciones pendientes por concepto de cesidn en uso, como se muestra en
el caso de las cuatro (4) empresas detalladas, sin evidenciarse acciones posteriores para la resolucion
de sus contratos, sino que se viene permitiendo incumplan con sus pagos oportunamente, lo cual es
reiterativo mes a mes.

Los hechos mencionados, limitan a la responsable del Area de Soluciones al Usuario, Tedfila Cisneros
Nina, dar cumplimiento al numeral 5.2.6 de la Directiva de Cobranzas de Obligaciones Contractuales,
A Servicios Basicos Brindados y Multas Impuestas, que menciona: ‘(...) el jefe del Area de Soluciones
al Usuario, elevara el informe correspondiente a la Gerencia de Promocion y Desarrollo y esta a la
/ Gerencia General, a fin de que autorice a la Oficina de Asesoria Juridica, la resolucion de contrato de
cesion en uso y/o contrato de usuario industrial modalidad MYPE e iniciar las acciones legales de
cobranza del total de deuda pendiente”, toda vez que el cesionario al pagar uno o dos meses reduce
la acumulacién de estos, lo que no permite elaborar el informe correspondiente para el Gerente de
Promocién y Desarrollo para la resolucion del contrato.

/ De otro lado, cabe resaltar que, los contratos de cesidn en uso cuentan con una clausula de
‘Presentacion de Garantia” cuya finalidad es “respaldar la conservacion del bien adjudicado, el pago
de cesién en uso y pago de servicios”, es decir, salvaguardar los intereses de la Entidad en caso que
no cumplieran con las obligaciones contractuales y, de corresponder, se devolverian al finalizar el
plazo contractual, siendo el importe de la garantia el equivalente a dos (2) mensualidades, y como se
advierte en el cuadro precedente, las deudas superan los dos (2) meses de garantia como se muestra
a continuacion.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-OCI/4352-SCE
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Cuadro n.° 6
Cesionarios que adeudan mas de dos (02) meses equivalentes a la garantia contractual por cesién en uso en soles
N°de | Total dedeuda | 'TPOTEde
N° Cesionario Ubicacion (Mz, Lt) | meses que | de cesion en gsegﬁn Diferencia
adeuda uso (S/) contrato (S/)
1 Almacenes la Inmaculada S.A.C K04 5 S/13,930.34 S/5,400.00 S/8,530.34
2 Bonas Olivas S.A.C. R07, R08, R21y R22 5 S/10,335.32 §/9,774.00 S/561.32
3 Agua San Francisco E.I.R.L K03 5 $/2,115.13 S/ 2,025.00 $/90.13
4 | Manufacturera y Distribuidora Regional SM1 A3 3 S/589.23 S/580.00 $/9.23
5 Agroindustria ADL S.R.L Z13 3 S/9,064.29 5/5,923.90 S/3,140.39
6 Monte Palomo S.A.C 223,224 3 S$/9,930.48 S/6,490.00 S/3,440.48
7 EGA Agroindustrial S.A.C Y01 4 S/ 4,569.53 S/ 4,455.00 S/114.53
8 EGA Agroindustrial S.A.C 11D 4 S/17,932.29 5/8,741.80 5/9,190.49
Importe total de deuda que excede a las garantias S/ 68,466.61 S/ 43,389.70 $/25,076.91
Fuente: “Listado de Liquidaciones de Cesion en Uso" de 01 de enero de 2025 al 08 de setiembre de 2025 y Contratos de Cesion en Uso (Apéndices
n°s5y7).
Elaborado por: Comision Auditora
Cuadro n.° 07
£\ Cesionarios que adeudan mas de dos (02) meses equivalentes a la garantia contractual por cesion en uso en délares
Total de Importe de
= < . S N° de meses deuda de garantia " 1
N Cesionario Ubicacion (Mz, Lt) que adeuda Seaifn on segin Diferencia
uso ($) contrato ($)
1| Almacenes la Inmaculada S.A.C F20 3 $ 3,090.96 $2,025.00 $1,065.96
Importe total de deuda que excede a las garantias $3,090.96 $2,025.00 $1,065.96

Fuente: “Listado de Liquidaciones de Cesion en Uso" de 01 de enero de 2025 al 08 de setiembre de 2025 y Contratos de Cesion en Uso (Apéndices
nosy7).
Elaborado por: Comision Auditora

El hecho de permitir el pago tardio e incompleto por parte del Gerente General, Vidali Agiero Lopez,
genera la acumulacion de la deuda superior a tres meses por cada cesionario, dejando sin respaldo
a la entidad por cuanto las deudas superan a las garantias pactadas, establecidas en la clausula de
“Presentacion de Garantia" del Contrato de Cesion en Uso, es decir, la Entidad en caso de una posible
resolucion de contrato no cuenta con una garantia econémica para amortizar los meses pendientes
de pago por los cesionarios, generando un riesgo de cobrabilidad de la deuda pendientes de pago
entre tres (3) a cinco (5) meses de prestacion del servicio, por los importes de S/105,767.93 y
$3,435.08.

Asimismo, considerando que el importe de deuda al 08 de setiembre de 2025 por los importes de

$/105,767.93 y $3,435.08 y de la verificacion realizada a la informacién remitida por la Oficina de

Planeamiento y Presupuesto, con Memorando n.® 048-2025-OPP-ZOFRATACNA de 16 de octubre

de 2025 (Apéndice n.° 3) se pudo evidenciar que, en la programacion del presupuesto de la entidad,

/) (recursos propios), se estimé en el periodo 2025, por concepto de ingresos de “Edificios e
instalaciones”, partida especifica 1.3.3.5.1.1 importes mensuales entre los meses de abril a agosto en
el rango de S/165,197.00 y $/163,799.00, como se muestra a continuacion:

Cuadron.” 8
Presupuesto programado en los meses de abril a agosto de 2025
Especifica | . _ABRIL | MAYO | JUNIO | JuLio | i
1.3.3.5.1.1 | EDIFICIOS E INSTALACIONES | 165,197.00 | 172,008.00 142,350.00 154,836.00 163,799.00 ] 798,190.00

Fuente: Memorando n.° 048-2025-OPP-ZOFRATACNA de 16 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 3)
Elaborado por: Comision Auditora

Sin embargo, los ingresos registrados en dicho periodo se muestran a continuacion:

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C1/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025.
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Cuadron.®9
Presupuesto ejecutado en los meses de abril a agosto de 2025

133511 | EDIFICIOS E INSTALACIONES 135 599. 96 180, 438 84 149 794, 75 151 120 00

Fuente: Memorando n.® 048-2025-OPP-ZOFRATACNA de 16 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 3)
Elaborado por: Comisién Auditora

7366658 | 690,62013

Como se aprecia de los Cuadros n.° 8 y 9, existe una diferencia de S/107,569.87, lo cual muestra un
déficit de ingresos en el periodo en que se registraron las deudas materia del presente, lo que equivale
a un 15.31% de incidencia en el presupuesto de ingresos en la entidad.

Los hechos evidenciados, inobservan |a siguiente normativa:

Decreto Legislativo n.° 1440, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Presupuesto Piblico,
publicado el 16 de setiembre de 2018 y modificatorias

T

Articulo 18. Los ingresos Publicos W

Los ingresos Publicos financian los gastos que generan el cumplimiento de los fines institucionales,
independientemente de la fuente de financiamiento de donde provengan. Su percepcion es
responsabilidad de las Entidades competentes con sujecién a las normas de la materia (...)".

Ley n.° 27688, Ley de Zona Franca y Zona Comercial de Tacna, publicado el 28 de marzo de
2002

Articulo 38° Recursos, literal a) Constituyen recursos del Operador “El producto de los derechos,
cesién en uso oneroso de espacios fisicos y tarifas que perciba como contraprestacion de servicios.

Resolucion de Gerencia General n.° 216-2023-GG-ZOFRATACNA de 02 de noviembre de 2023,
Directiva de Cobranzas de obligaciones contractuales, servicios basicos brindados y multas
impuestas.

5.2 POR OBLIGACIONES DE CONTRATOS DE CESION EN USO DE LOTES, GALPONES,
/ OFICINAS, COMEDORES AUKXILIARES, ESPACIOS PUBLICITARIOS, PANELES

PUBLICITARIOS Y POR OBLIGACIONES DE MERCED CONDUCTIVA DE CONTRATOS DE
USUARIOS INDUSTRIALES MODALIDAD MYPE Y CONTRATO DE SERVICIO DEL
COMEDOR CENTRAL ETC.

) 52.1 El jefe del Area de Soluciones al Usuario, por obligaciones econdmicas contractuales
/ emitira las liquidaciones que contendran: Nimero de liquidacion, mensualidad, fecha de
/ emision, fecha de vencimiento de pago, nimero, monto y moneda de la factura
electronica, por obligaciones econdmicas contractuales, el primer dia habil del mes,
excepto por los contratos de usuarios industriales modalidad MYPE y contrato del servicio

de comedor central que se emitiran el Gltimo dia habil del mes.

5.2.2 ElJefe del Area de Soluciones al Usuario, a mas tardar al dia siguiente de la facturacion,
debera enviar la notificacién a las direcciones electronicas de las empresas.

5.2.3 De continuar pendiente de pago, en la fecha de emision de facturacién de la segunda
mensualidad, el Jefe del Area de Soluciones al Usuario, reiterara el incumplimiento a la
direccion electrénica de la empresa, a fin de que pague su deuda a mas tardar hasta la
fecha de vencimiento de pago de la segunda mensualidad (8vo dia habil del mes),
adjuntando reporte de deudas.

5.2.4 De persistir el incumplimiento de pago, al vencimiento del plazo de pago de la segunda
mensualidad y una vez concluido con la facturacion de servicios y telefonia, el jefe del
area de Soluciones al Usuario, reiterara el incumplimiento a la direccion electrénica de la

—

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C1/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025. 0 O 1 3
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empresa, otorgandole plazo hasta el penltimo dia habil del mes, para la cancelacion del
total de deuda incluido intereses moratorios.

5.2.5 De persistir el incumplimiento de pago, en la fecha de emision de facturacién de la tercera
mensualidad y una vez notificado electronicamente al cesionario, el Jefe del Area de
Soluciones al Usuario, proyectara oficio de gerencia General, otorgandosele un plazo de
cinco dias para cancelacién del total de deuda pendiente, advirtiéndole que a su
incumplimiento se resolvera el contrato de cesion en uso.

5.26 De persistir el incumplimiento de pago, al vencimiento del plazo otorgado mediante Oficio
de Gerencia General, el Jefe del Area de Soluciones al Usuario, elevara el informe
correspondiente a la Gerencia de Promocion y Desarrollo y ésta a la Gerencia General,
afin de que autorice a la Oficina de Asesoria Juridica, la resolucion del contrato de cesion
en uso y/o contrato de usuario industrial modalidad MYPE e iniciar las acciones legales
de cobranza del total de deuda pendiente.

5.2.7 En caso de resolucion del contrato por deuda pendiente se emitira facturacion hasta la
fecha en que se autorice la resolucion del contrato de cesion en uso, y en caso de
resolucion del contrato a solicitud del cesionario, hasta la fecha de recepcion de la

PN infraestructura mediante acta (...)".

Contratos de Cesion en Uso de Galpdon Construido, suscritos con cada cesionario:

Contrato de cesion en galpon construido uso con habilitacion urbana — Empresa HELADOS
ARUBA S.R.L. de 16 de abril de 2012, galpén 9 de la Mz. “J”.

“

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de US $270.00 (Doscientos setenta y 00/100 Délares Americanos), equivalente a
USS. 0.40 (Cero y 40/100 Dolares Americanos) por m2 mensual; que debera ser pagado
dentro de los ocho (08) primeros dias Utiles del mes al que corresponde el pago.

()
/ / CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  EL CESIONARIO entrega al EL CEDENTE, al momento de la suscripcién del presente

o Contrato, fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.° 001-0000724 de fecha 13 de abril de
2012, por la suma total de US$ 540.00 (Quinientos cuarenta y 00/100 Dolares Americanos),

A monto que es equivalente a dos mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien

/}/) adjudicado, pago de cesidn en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion contrato.

f (:..)

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
(:+2)
b) El incumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

Lop
Contrato de cesion en galpon construido uso con habilitacion urbana - Empresa HELADOS

ARUBA S.R.L. de 16 de abril de 2012, lote 18 y 19 (signado con el numero 22 transitoriamente)
de la Mz, “J".

.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-06!!4352-$CE
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CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41  ELCESIONARIO pagaraa EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de US $67.50 (Sesenta y siete y 00/100 Délares Americanos), equivalente a US$.
0.10 (Cero y 10/100 Dolares Americanos) por m2 mensual; que deberé ser pagado dentro de
los ocho (08) primeros dias utiles del mes al que corresponde el pago.

(...) ,
CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  EL CESIONARIO entrega al EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente
Contrato, fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 001-0000725 de fecha 13 de abril de
2012, por la suma total de US$ 135.00 (Ciento treinta y cinco y 00/100 Délares Americanos),
monto que es equivalente a dos mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien
adjudicado, pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacién contrato.

(..)

’

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
(...)
b) El incumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

.

Contrato de cesion en uso de galpén construido - Empresa Almacenes la Inmaculada S.A. de
18 de marzo de 2013, galpdn 4 de la manzana “K”.

Il(. ) .)
CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma

mensual de S/2,700.00 (Dos mil setecientos y 00/100 Nuevos Soles), equivalente a S/4.00

(Cuatro y 00/100 Nuevos Soles) por m2 mensual, que corresponde al precio base, el mismo

/ que debera ser pagado dentro de los ocho (08) primeros dias Utiles del mes al que corresponde

/ el pago.
1 (o)
CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.2 EL CESIONARIO entregaa EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,
/ fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.° 001-000796 de fecha 18 de marzo de 2013, por
v la suma total de S/5,400.00 (Cinco mil cuatrocientos y 00/100 Nuevos Soles), monto que es
// equivalente a dos mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien adjudicado, el
/ pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion contrato.
(...)
CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

81  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

)
b) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2) mensualidades
consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

(o)

Contrato de adhesion del tipo cesion en uso de lote de terreno con habilitacién urbana con
edificaciones — Empresa Almacenes la Inmaculada S.A. de 2 de mayo de 2017, lote 20 de la

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C|/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025. O O 1 -
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manzana “F”.

g -
CL»ZUSULA QUINTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

5.1  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de US$. 1,012.50 (Un mil doce y 50/100 Délares Americanos), equivalente a USS.
1.50 (Uno y 50/100 Délares Americanos) por m2 mensual, que corresponde al precio base, el
mismo que debera ser cancelado dentro de los ocho (08) primeros dias Utiles del mes al que
corresponde el pago.

{.)

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

8.1  EL CESIONARIO entrega a EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,
fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.° 001-0001387 de fecha 02 de mayo de 2017, por
la suma total de US$. 2,025.00 (Dos mil veinticinco y 00/100 Dolares Americanos), monto que
es equivalente a dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien adjudicado,
el pago de cesion en uso y pago de servicios, la misma que sera devuelta a la finalizacion del
presente contrato, de corresponder.

()
CLAUSULA UNDECIMA. - DE LAS SANCIONES

fes)
11.2  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
(...)
c) Incumplir con el pago del derecho de cesion en uso correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, conforme a lo establecido en el numeral 5.1 de la Clausula
Quinta del presente contrato.

(o)

Contrato de cesion en uso de lotes con habilitacion urbana - Empresa Bonas Oliva SAC. de 25
L/ de noviembre de 2013, lotes 07, 08, 21 y 22 de la manzana “R”

“

®
CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41 ELCESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de S/ 4,887.00 (Cuatro mil ochocientos ochenta y siete y 00/100 Nuevos soles)
equivalente a S/ 1.81 (Un y 81/100 Nuevos soles) por m2 mensual; que debera ser pagado
dentro de los ocho (08) primeros dias tiles del mes al que corresponde el pago.

fees) )

CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  EL CESIONARIO entrega al EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente
Contrato, fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 001-0000862 de fecha 25 de noviembre
de 2013, por la suma de S/ 9,774.00 (Nueve mil setecientos setenta y cuatro y 00/100 Nuevos
soles), monto que es equivalente a dos mensualidades, que respaldaran la conservacion del
bien adjudicado, el pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion del
contrato.

éLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucién del presente Contrato:

()

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0CI/4352-SCE
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b) El incumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

()

Contrato de adhesion del tipo cesion en uso de lote de terreno con habilitaciéon urbana con
edificaciones — Empresa AGUA SAN FRANCISCO E.L.R.L. de 08 de setiembre de 2014, lote 03
de la Mz. “K".

()
CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesién en Uso ascendente ala suma
mensual de S/ 1,012.50 (Un mil doce y 50/100 Nuevos Soles) equivalente a S/ 1.50 (Un'y
50/100 Nuevos Soles) por m2 mensual; que debera ser pagado dentro de los ocho (08)
primeros dias Utiles del mes al que corresponde el pago.

o

CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1 EL CESIONARIO entrega al EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente
Contrato, fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 001-0000909 de fecha 08 de setiembre
de 2014, por la suma total de S/ 2,025.00 (Dos mil veinticinco y 00/100 Nuevos Soles), monto
que es equivalente a dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien
adjudicado, el pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion contrato, de
corresponder.

s

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

i5-)
/ b) El incumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
: mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.
e

Contrato de adhesién del tipo cesién en uso de lote de terreno eriazo - Empresa
MANUFACTURERA Y DISTRIBUIDORA REGIONAL S.A. de 11 de SETIEMBRE de 2014, Sub lote
1 A-3.

/ CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de S/ 290.00 (Doscientos noventa y 00/100 nuevos Soles), equivalente a US$. 0.29
(Cero y 29/100 Nuevos Soles) por m2 mensual; que debera ser pagado dentro de los ocho
(08) primeros dias utiles del mes al que corresponde el pago.

b )
CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1 EL CESIONARIO entrega al EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente
Contrato, fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 001-0000910 de fecha 11 de setiembre
de 2014, por la suma total de US$ 580.00 (Quinientos ochenta y 00/100 nuevos Soles), monto
que es equivalente a dos mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien adjudicado,
pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion contrato.

()

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0CI/4352.SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025.

0017



O CONTRALORIA & zorraTacna

Pégina 18 de 28

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
()
b) El incumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

(...)'

Contrato de adhesion del tipo cesion en uso de lote de terreno con habilitacién urbana con
edificaciones - Empresa Agroindustria ADL S.R.L. de 15 de agosto de 2019, lote 13 de la
manzana “2".

ll(. .
CL&USULA QUINTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

5.1  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de S/2,961.95 (Dos mil novecientos sesenta y uno y 95/100 Soles), equivalente a
M S/5.28 (Cinco y 28/100 Soles) por m2 mensual.
o)

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

8.1  EL CESIONARIOQ entrega a EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,
fotocopia del Recibo de Ingreso n.® 600169 de fecha 15 de agosto de 2019, por la suma total
de S/5,923.90 (Cinco mil novecientos veintitrés y 90/100 Soles), monto que es equivalente a
dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien adjudicado, el pago de cesion
en uso y pago de servicios, la misma que sera devuelta a la finalizacion del presente contrato,
de corresponder.

)
CLAUSULA UNDECIMA. - DE LAS SANCIONES
]
/ V[ 112 Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

()
1. Incumplir con el pago del derecho de cesion en uso correspondiente a dos (2)
o mensualidades consecutivas, conforme a lo establecido en el numeral 5.1 de la Clausula
' Quinta del presente contrato.

(.“)u

’ Contrato del tipo cesion en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana con edificaciones
- Empresa Monte Palomo S.A.C. de 5 de octubre de 2020, lotes 23 y 24 de la manzana “Z".

“

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

4.1 EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de S/3,245.00 (Tres mil doscientos cuarenta y cinco y 00/100 Soles), equivalente a
un promedio ponderado de S/2.39 (Dos y 39/100 Soles) por m2 mensual a partir de la
suscripcion del contrato, dentro de los ocho (08) primeros dias utiles del mes al que
corresponde el pago, o a pedido de parte al término de la implementacion de la infraestructura
en las instalaciones cedidas, el mismo que no debera exceder de 6 meses.

CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C1/4352-SCE
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6.1  EL CESIONARIO entrega a EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,
fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 001-0001885 de fecha 28 de setiembre de 2020,
por la suma total de $/6,490.00 (Seis mil cuatracientos noventa y 00/100 Soles), monto que es
equivalente a dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien adjudicado, el
pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion del presente contrato, de
corresponder.

()
CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
fiia)
¢) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

(.)

Contrato del tipo cesion en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana sin edificaciones -
Empresa EGA Agroindustrial S.A.C. de 5 de agosto de 2021, lote 1D de la manzana “I”.

“

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41 EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de S/4,370.90 (Cuatro mil trescientos setenta y 90/100 Soles), equivalente a S/1.98
(Uno y 98/100 Soles) por m2 mensual a partir de la suscripcion del contrato, dentro de los ocho
(08) primeros dias Utiles del mes al que corresponde el pago, o a pedido de parte al término
de laimplementacion de la infraestructura en las instalaciones cedidas, el mismo que no debera
exceder de 6 meses.

CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 002-0000031 de fecha 04 de agosto de 2021, por
la suma total de S/8,741.80 (Ocho mil setecientos cuarenta y uno y 80/100 Soles), monto que
es equivalente a dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacidn del bien adjudicado,
el pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion del presente contrato, de
corresponder. A

vp 6.1 EL CESIONARIO entrega a EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,

/ (o)
/ CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

(..)
c) El incumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

(o)

Contrato del tipo cesion en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana con edificaciones
- Empresa EGA Agroindustrial S.A.C. de 4 de noviembre de 2024, lote 1 de la manzana “Y”.

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

4.1  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de $/2,227.50 (Dos mil doscientos veintisiete y 50/100 Soles), equivalente a S/3.30

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-OCl/4352-SCE
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(Tres y 30/100 Soles) por m2 mensual a partir de la suscripcion del contrato, dentro de los ocho
(08) primeros dias Utiles del mes al que corresponde el pago, o a pedido de parte al término
de laimplementacion de la infraestructura en las instalaciones cedidas, el mismo que no debera
exceder de 6 meses.

()

z

CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  EL CESIONARIO entrega a EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,
fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 002-0000533 de fecha 04 de noviembre de 2024,
por la suma total de S/4,455.00 (Cuatro mil cuatrocientos cincuenta y cinco y 00/100 Soles),
monto que es equivalente a dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien
adjudicado, el pago de cesion en uso y servicios y seréa devuelta a la finalizacion del presente
contrato, de corresponder.

()
CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

M 8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
(--r)
¢) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

()

Contrato del tipo cesion en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana sin edificaciones -
Empresa AG ACEITES E.I.R.L. de 04 de noviembre de 2024, lote 12 y 13 de la Mz. “H1".

(..)

H

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41  EL CESIONARIO pagara aEL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de S/ 2,632.60 (Dos mil seiscientos treinta y dos y 60/100Soles), equivalente a S/
1.95 (Uny 95/100 soles) por m2 mensual a partir de la suscripcion del contrato; dentro de los
/ ~ocho (08) primeros dias Utiles del mes al que corresponde €l pago (...)
CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

') 6.1  EL CESIONARIO entrega al EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente

Contrato, fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.° 002-0000526 de fecha 31 de octubre de

1 2024, por la suma total de S/ 5,265.20 (Cinco mil doscientos sesenta y cinco y 20/100 Soles),

/ / monto que es equivalente a dos mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien

’ adjudicado, pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion del presente
contrato, de corresponder.

()
CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

(...)

c) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

()

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C1/4352-SCE
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Contrato del tipo cesion en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana con edificaciones
- Persona natural Grecia Stefania Mendoza Sosa de 8 de noviembre de 2024, lote 25 de la
manzana “Z”.

"

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41 EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesién en Uso ascendente a la suma
mensual de $/1,690.40 (Un mil seiscientos noventa y 40/100 Soles), equivalente a S/2.49 (Dos
y 49/100 Soles) por m2 mensual a partir de la suscripcion del contrato, dentro de los ocho (08)
primeros dias Utiles del mes al que corresponde el pago, o a pedido de parte al término de la
implementacién de la infraestructura en las instalaciones cedidas, el mismo que no debera
exceder de 6 meses.

(.. ’ ,
CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  EL CESIONARIO entrega a EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,

fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.° 002-0000534 de fecha 08 de noviembre de 2024, o

por la suma total de S/3,380.80 (Tres mil trescientos ochenta y 80/100 Soles), monto que es
equivalente a dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien adjudicado, el
pago de cesion en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion del presente contrato, de
corresponder.

(..
CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

)
¢) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2)
mensualidades consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

()"

/ , Contrato del tipo cesién en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana con edificaciones
- Empresa Agroindustria ADL S.R.L. de 8 de noviembre de 2024, lote 24 de la manzana “D”.

(..)

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO &

41  EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesién en Uso ascendente a la suma

4 mensual de S/2,274.80 (Dos mil doscientos setenta y cuatro y 80/100 Soles), equivalente a
S/3.37 (Tres y 37/100 Soles) por m2 mensual a partir de la suscripcidn del contrato, dentro de
los ocho (08) primeros dias Utiles del mes al que corresponde el pago, o a pedido de parte al
término de la implementacién de la infraestructura en las instalaciones cedidas, el mismo que
no debera exceder de 6 meses.

(..)

CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  EL CESIONARIO entrega a EL CEDENTE, al momento de la suscripcion del presente Contrato,
fotocopia del Recibo Provisional de Caja n.® 002-0000535 de fecha 08 de noviembre de 2024,
por la suma total de S/4,549.75 (Cuatro mil quinientos cuarenta y nueve y 75/100 Soles), monto
que es equivalente a dos (2) mensualidades, que respaldaran la conservacion del bien
adjudicado, el pago de cesidn en uso y servicios y sera devuelta a la finalizacion del presente
contrato, de corresponder.

()

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-OC1/4352-SCE
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CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1 Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
(...)
¢) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2) mensualidades
consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

(..)"

Contrato del tipo cesion en uso de lotes de terreno con habilitacién urbana sin edificaciones -
Empresa SP MANUFACTURING S.A.C. de 28 DE febrero de 2025, lote 1E de la Mz. “I”.

()

;

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41  ELCESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente ala suma

mensual de S/ 16,018.30 (Dieciséis mil dieciocho y 30/100 Soles) equivalente a S/ 1.93 (Un

- y 93/100 Soles) por m2 mensual, a partir de la suscripcion del contrato; dentro de los ocho
(08) primeros dias utiles del mes al que corresponde el pago, (...).

(..)
CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  La garantia a presentar por EL CESIONARIO esta constituida por el importe de S/ 32,036.60
(Treinta y Dos Mil Treinta y seis y 60/100 soles), que pagé la empresa SPROUTED PROTEINS
S.A.C. aEL CEDENTE, al momento que suscribio el Contrato del Tipo Cesion en Uso de lote
de terreno con Habilitacién Urbana sin Edificaciones, segun fotocopia del Recibo Provisional
de Caja n.® 002-0000521 de fecha 31 de octubre de 2024, y que se mantiene para el presente
contrato suscrito con el nuevo CESIONARIO, con el fin de respaldar la conservacion del bien
adjudicado, el pago de cesion en uso y servicios, pudiendo ser devuelta a la finalizacion del

/ / presente contrato, de corresponder.

éLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

(:-:)
c) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2) mensualidades
consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

()

Contrato del tipo cesién en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana sin edificaciones -
Empresa SP MANUFACTURING S.A.C. de 28 de febrero de 2025, LOTE 03 de la Mz. “Y".

{..)

7

CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO
41  ELCESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesion en Uso ascendente a la suma
mensual de S/ 1,302.80 (Un mil trescientos dos y 80/100 Soles) equivalente a S/ 1.93 (Uny

93/100 Soles) por m2 mensual, a partir de la suscripcion del contrato; dentro de los ocho (08)
primeros dias Utiles del mes al que corresponde el pago, (...).

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-06!/4352-SCE
Periodo: 01 de enero del 2025 al 08 de setiembre de 2025.
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CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1 La garantia a presentar por EL CESIONARIO esta constituida por el 50% a deducirse del
importe de S/ 5,211.20 (Cinco Mil Doscientos Once y 20/100 soles), que fue la garantia
presentada por la empresa SPROUTED PROTEINS S.A.C. a EL CEDENTE, al momento que
suscribié el Contrato del Tipo Cesion en Uso, segln fotocopia del Recibo Provisional de Caja
n.® 002-0000524 de fecha 31 de octubre de 2024, y que se mantiene para el presente contrato
suscrito con el nuevo CESIONARIO, con el fin de respaldar la conservacién del bien
adjudicado, el pago de cesion en uso y servicios, pudiendo ser devuelta a |a finalizacion del
presente contrato, de corresponder.

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:
()
¢) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2) mensualidades
consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

(.

Contrato del tipo cesidn en uso de lotes de terreno con habilitacion urbana sin edificaciones -
Empresa INFUN S.A.C. de 28 de febrero de 2025, LOTE 04 de la Mz. “Y”.

(..)
CLAUSULA CUARTA. - DEL MONTO DEL CONTRATO

41 EL CESIONARIO pagara a EL CEDENTE el derecho de Cesién en Uso ascendente a la suma
mensual de S/ 1,302.80 (Un mil trescientos dos y 80/100 Soles) equivalente a S/ 1.93 (Uny
93/100 Soles) por m2 mensual, a partir de la suscripcion del contrato; dentro de los ocho (08)
primeros dias utiles del mes al que corresponde el pago, o a pedido de parte al término de la
implementacion de la infraestructura en las instalaciones cedidas, el mismo que no debera
exceder de 6 meses, (...) (a partir del 04 de mayo de 2025 mensualidad normal S/ 1,302.80).

/ J CLAUSULA SEXTA. - DE LA PRESENTACION DE LA GARANTIA

6.1  La garantia a presentar por EL CESIONARIO esta constituida por el 50% a deducirse del
importe de S/ 5,211.20 (Cinco Mil Doscientos Once y 20/100 soles), que fue la garantia
presentada por la empresa SPROUTED PROTEINS S.A.C. a EL CEDENTE, al momento que

, suscribié el Contrato del Tipo Cesion en Uso, segun fotocopia del Recibo Provisional de Caja
/) n.® 002-0000524 de fecha 31 de octubre de 2024, y que se mantiene para el presente contrato
suscrito con el nuevo CESIONARIO, con el fin de respaldar la conservacién del bien
adjudicado, el pago de cesion en uso y servicios, pudiendo ser devuelta a la finalizacion del

presente contrato, de corresponder.

CLAUSULA OCTAVA. - DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

8.1  Constituyen causales de resolucion del presente Contrato:

(..)
¢) Elincumplimiento del pago de la contraprestacion correspondiente a dos (2) mensualidades
consecutivas, establecidas en el numeral 4.1 de la Clausula Cuarta.

()

Los hechos expuestos, ocasionaron que la captacion de los recursos econémicos por concepto de
cesion en uso no sea oportuna, afectando a la entidad presupuestalmente al no poder contar con la
liquidez y/o los ingresos en el plazo previsto.

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-OC1/4352-SCE ‘
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Los hechos expuestos fueron generados por el incumplimiento de sus funciones, del sefior Vidali
Agliero Lopez, en su calidad de Gerente General, quien pese a tener conocimiento del marco
normativo especificamente de la Directiva n.® D-16-GPD-01, “Directiva de cobranza de obligaciones
contractuales, servicios basicos brindados y multas impuestas”, aprobado mediante Resolucion de
Gerencia General n.° 216-2023-GG-ZOFRATACNA de 2 de noviembre de 2023, no supervisé ni dio
cumplimiento estricto a lo establecido, en relacion a las cobranzas de las deudas por cesion en uso,
asimismo, no tuvieron en cuenta algunas clausulas de los contratos de Cesion en uso suscritos con
los cesionarios, dejando sin garantia a la entidad al ampliar los plazos para la cancelacion de las
deudas, hecho que ha permitido que la entidad deje de percibir ingresos econémicos.

La persona comprendida en los hechos presento sus comentarios o aclaraciones documentados, los
mismos que se adjuntan al presente conforme al Apéndice n.° 11 del Informe de Control Especifico.

Efectuada la evaluacion de los comentarios o aclaraciones y documentos presentados, se concluye
que los mismos no desvirtuan los hechos notificados en el Pliego de Hechos. La referida evaluacion,
la cédula de comunicacion y la notificacion, forman parte del Apéndice n.° 12 del Informe de Control
Especifico.

La participacion de la persona comprendida se describe a continuacion:

Vidali Agiiero Lépez, identificada con DNI n.° [, en su condicion de gerente General de la
entidad, durante el periodo de gestion del 14 de mayo de 2024 a la fecha, designada mediante
Resolucién de Comité de Administracion n.® 004-2024-CA-ZOFRATACNA de 14 de mayo de 2024
(Apéndice n.° 13), a quien se le notifico el pliego de hechos el 24 de octubre de 2025, con cédula de
notificacion n.® 01-2025-OCI-SCE-ZOFRATACNA, present6 sus comentarios y aclaraciones con carta
02-VAL-ZOFRATACNA de 04 de noviembre de 2025 de 4 folios (Apéndice n.°11).

Efectuado el andlisis de los comentarios en el Apéndice n.° 12, del informe de Control Especifico, se
concluye que el sefior Vidali Agliero Lopez, como Gerente General, no superviso los pagos de cesion
en uso, permitiendo a las empresas que tengan liquidaciones pendientes de pago y/o adeuden entre
tres (3) a cinco (5) meses de cesion en uso, hasta por los importes de S/105,767.93 y $3,435.08.

Asimismo, habiendo sido notificado la tercera mensualidad por el Area de Soluciones al Usuario, ha

persistido el incumplimiento del pago, procediendo el Jefe del Area de Soluciones al Usuario a elaborar

el proyecto de los oficios para que suscriba el Gerente General, Vidali Agliero Lopez, otorgando un

plazo adicional de cinco (5) dias, como lo establece la Directiva para la cancelacion del total de la

deuda pendiente, advirtiéndole que a su incumplimiento se resolvera el contrato de cesién en uso;

’ plazo que es ampliado en algunos casos por el Gerente General, Vidali Agiiero Lopez excediendo los
cinco (5) dias que sefiala la Directiva, en el numeral 5.2.5 que dispone: “De persistir el incumplimiento
de pago, en la fecha de facturacion de la tercera mensualidad y una vez notificado electronicamente
al cesionario, el Jefe del Area de Soluciones al Usuario, proysctara oficio de gerencia general,
otorgandosele un plazo de cinco dias para la cancelacion del total de la deuda pendiente,
advirtiendole que a su incumplimiento se resolvera el contrato de cesion en uso”, como se puede ver
en el cuadro adjunto.

Almacenes la Inmaculada SAC | 434 | 11/07/2025 Abr-Jul2025 | 30/07/2025
) 398 | 19706/2025 Abrjun 2025 | 2710612025 | 6
8 Pors Gyl 5., 438 | 15/07/2025 May-Jul 2025 | 30/07/2025 8
3 Monte Palomo SA.C 162 | 2103025 | OF° zozgoyzgne-Mar 110412025 7

Fuente: Informe n.® 117 y 134-2025-ASU-GPD/ZOFRATACNA de 11y 06 de octubre de 2025 (Apéndice n.° 8)
Elaborado por: Comision Auditora
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Por otro lado, pese al plazo otorgado por el Gerente General, los cesionarios incumplieron con
cancelar la totalidad de la deuda, solamente amortizaron uno (1) o dos (2) meses reduciendo el
importe de las deudas y manteniendo un determinado numero de meses adeudados, que van
incrementandose al vencimiento de los meses y luego, cuando se efectua la comunicacion
nuevamente cancela un mes y asi sucesivamente, manteniendo una deuda de dos (2) a tres (3)
meses, asimismo otros cesionarios incluso mantienen hasta cinco (5) meses de deuda, debido a las
facilidades de pago que otorga la Gerencia General, situacion que se va repitiendo mes a mes sin
lograr que el cesionario cumpla con cancelar de manera oportuna el pago total de la deuda por
concepto de cesion en uso.

Los hechos mencionados, limitan a la responsable del Area de Soluciones al Usuario, Tedfila Cisneros
Nina, dar cumplimiento al numeral 5.2.6 de la Directiva de Cobranzas de Obligaciones Contractuales,
Servicios Basicos Brindados y Multas Impuestas”, toda vez, que el cesionario al pagar uno o dos
meses reduce la acumulacion de estos, lo que no permite elaborar y remitir el informe correspondiente,
para el Gerente de Promocion y Desarrollo para la resolucion del contrato.

De otro lado, cabe resaltar que, los contratos de cesién en uso cuentan con una clausula de W/
“Presentacion de Garantia" para salvaguardar los intereses de la Entidad en caso de que no
cumplieran con las obligaciones contractuales siendo el importe de la garantia el equivalente a dos
(2) mensualidades y como se advierte las deudas superan los dos (2) meses de garantia.

El hecho del pago tardio e incompleto, genera la acumulacion de las deudas superior a tres meses
por cada cesionario, dejando sin respaldo a la entidad por cuanto las deudas superan a las garantias
pactadas, establecidas en la clausula de “Presentacion de Garantia” del Contrato de Cesion en Uso,
es decir, la Entidad en caso de una posible resoluciéon de contrato no cuenta con una garantia
econémica para amortizar los meses pendientes de pago por los cesionarios, generando un riesgo de
cobrabilidad de la deuda pendientes de pago.

En consecuencia, el sefior Vidali Agiiero Lopez, en su condicion de Gerente General, inobservo sus
funciones establecidas en el articulo 16° de la Ley n.° 28175 - Ley Marco del Empleo Publico, que
establece: “a) Cumplir personal y diligentemente los deberes que le impone el servicio
publico; ¢) Salvaguardar los intereses del Estado y emplear austeramente los recursos publicos (...)".

Por tanto, como Gerente General, faltd a sus obligaciones establecidas en el Reglamento de
Organizacion y Funciones aprobado con Ordenanza Regional n.® 004-2008-CR/GOB.REG.TACNA
de 26 de marzo de 2008 y modificado con Ordenanza Regional n.® 012-2017-CR/GOB.REG.TACNA <
de 10 de enero de 2018 y publicada en el Diario Oficial El Peruano el 5 de febrero de 2018 (Apéndice
n.° 14), que dispone: “3) Organizar y dirigir el régimen administrativo, financiero, contable y operativo.”,
“4) Coordinar con los 6rganos, la organizacion y direccion de la gestion interna y operativa”, “18)
Aplicar las sanciones a los usuarios que incumplen las obligaciones legales y/o contractuales
asumidas, resolviendo en primera instancia los recursos de reconsideracion presentados.” y “25.
Emitir los lineamientos operativos necesarios para las acciones de control presupuestario, asi como
/) para el trabajo coordinado entre la oficina de Planeamiento y presupuesto y la oficina de
(% Administracién y finanzas, a fin de garantizar la fluidez de la informacion de la ejecucion
) presupuestaria, financiera y fisica.”

Asi como, sus funciones establecidas en el Manual de Organizacion y Funciones aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.° 143-2011-GG-ZOFRATACNA de 13 de setiembre de 2011 y
modificatorias en el Perfil del Puesto aprobado con Resolucién de Gerencia General n.® 148-2019-
GG-ZOFRATACNA de 01 de octubre de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 14), que dispone: “3)
Organizar y dirigir el régimen administrativo, financiero, contable y operativo.”, “4) Coordinar con los
érganos, la organizacion y direccion de la gestion interna y operativa.”, “18) Aplicar las sanciones a
los usuarios que incumplen las obligaciones legales y/o contractuales asumidas, resolviendo en
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primera instancia los recursos de reconsideracion presentados.” y “25) Emitir los lineamientos
operativos necesarios para las acciones de control presupuestario, asi como para el trabajo
coordinado entre la oficina de Planeamiento y presupuesto y la oficina de Administracion y finanzas,
a fin de garantizar la fluidez de la informacion de la ejecucion presupuestaria, financiera y fisica.”

Como resultado de la evaluacion realizada a la participacion del sefior Vidali Agiiero Lopez, sea
determinado que los hechos con evidencias de presunta irregularidad no han sido desvirtuados.

ARGUMENTOS JURIDICOS

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional no sujeta a la potestad
sancionadora de la Contraloria, de la Irregularidad “Cobranzas no oportunas de obligaciones
econdmicas por concepto de derecho de cesion en uso a cesionarios y usuarios de ZOFRATACNA
por los importes de s/105,767.93 y $3,435.08, afectan la liquidez y captacion de ingresos propios de
la entidad” estan desarrollados en el Apéndice n.° 2 del Informe de Control Especifico.

IDENTIFICACION DE PERSONAS INVOLUCRADAS EN LOS HECHOS ESPECIFICOS
PRESUNTAMENTE IRREGULARES

En virtud de la documentacion sustentante, la cual se encuentra detallada en los anexos del presente
Informe de Control Especifico, el responsable por los hechos irregulares esta identificado en el
Apéndice n.° 1.

CONCLUSIONES

Como resultado del Servicio de Control Especifico a Hechos con Evidencia de Irregularidad practicado
ala Zona Franca y Zona Comercial de Tacna - ZOFRATACNA, se formula la conclusion siguiente:

De la revision efectuada a la documentacion relacionada a la cobranza de las obligaciones por los
contratos de cesion en uso de lotes y galpones de cesionarios (usuarios) por el periodo de 1 de enero
al 08 de setiembre de 2025, se evidencio que la gestion de la cobranza en cumplimiento de la
‘Directiva de Cobranzas de Obligaciones Contractuales, Servicios Basicos Brindados y Multas
Impuestas”, no han sido supervisadas diligentemente, por el gerente general, conllevando a que las
empresas tengan liquidaciones acumuladas pendientes de pago entre tres (3) y mas de cinco (5)
facturaciones de cesion en uso, totalizando un importe de $/105,767.93 y $3,435.08. Asimismo, las
deudas pendientes por cada cesionario superan las dos mensualidades de |a garantia establecido en
la clausula del contrato “Presentacion de Garantia”, no respaldando las deudas de los cesionarios,
asumiendo la entidad el riesgo de la no cobrabilidad de la deuda, dejando sin efectividad la clausula
“Presentacion de Garantia” suscrito en los contratos de cesion en uso.

Lo descrito anteriormente, contraviene lo dispuesto en la “Directiva de Cobranzas de Obligaciones
Contractuales, Servicios Basicos Brindados y Multas Impuestas” aprobada con Resolucion de
Gerencia General n.° 216-2023-GG-ZOFRATACNA de 02 de noviembre de 2023, asi como se
inobservo las clausulas denominadas: “Del monto del contrato” “De la presentacion de la garantia” y
“De la Resolucion del contrato”, Directiva y clausulas del contrato que regulan la metodologia de
cobranza por la cesion en uso de la infraestructura de la ZOFRATACNA.

RECOMENDACION

Al Presidente del Directorio:

1. Realizar las acciones tendentes a fin de que el 6rgano competente efectie el deslinde de las
responsabilidades que corresponda, al funcionario de la Zona Franca y Zona Comercial de Tacna

INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-0C1/4352-SCE
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comprendido en los hechos observados del presente Informe de Control Especifico, de acuerdo
con las normas que regulan la materia.

VIl.  APENDICES

i

Relacion de personas comprendidas en la irregularidad.

2. Argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional no sujeta a la
potestad sancionadora de la Contraloria.

3. Memorando n.° 048-2025-OPP-ZOFRATACNA de 16 de octubre de 2025 y documentos
adjuntos, en copia fedatada.

4. Oficios n.° 039 y 099-2025-OCI-ZOFRATACNA de 28 de abril y 18 de setiembre de 2025, en
copia fedatada.

5. Memorando n.° 069-2025-GPD-ZOFRATACNA de 08 de mayo de 2025 e Informe n.° 121-
2025-ASU- GPD-ZOFRATACNA de 19 de setiembre de 2025: Contratos de Cesién en Uso, en
copia fedatada.

6. Oficio n.° 094-2025-OCI-ZOFRATACNA de 14 de agosto de 2025, en copia fedatada.

7. Reporte del Médulo de Contratos: “Listado de Liquidaciones de Cesion en Uso” en soles y en
dolares de 01 de enero de 2025 al 08 de setiembre de 2025, en copia visada.

8. Informe n.° 117 y 134-2025-ASU-GPD/ZOFRATACNA de 11 de setiembre y 06 de octubre,
respectivamente con sus documentos adjuntos, en copia fedatada.

9. Oficio n.° 108-2025-OCI-ZOFRATACNA de 17 de octubre de 2025, en copia fedatada.

10. Reporte del Area de Tesoreria -Oficina de Administracién y Finanzas de los pagos efectuados
por cesionarios — Correo electronico de 20 de octubre de 2025.

11. Cédulay cargo de notificacion electrénica, comentario presentado por la persona comprendida
en la irregularidad.

12. Evaluacién de comentarios elaborado por la Comisién de Control.

13. Resolucion de Designacidn, en copia fedatada.

14. Documentos de Gestion de la Entidad que sustentan el incumplimiento funcional/disciplinario
de la persona involucrada en los hechos especificos irregulares, en copia fedatada.

Tacna,12 de noviembre de 2025.
fests Benjamin Anticona Vera

/ / Supervisor

/
fucd
Vy‘edo Agero Choque
Abogado
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El JEFE DEL ORGANO DE CONTROL INSTITUCIONAL que suscribe el presente informe, ha revisado su
contenido y lo hace suyo, procediendo a su aprobacion.

Tacna, 12 de noviembre de 2025.

N

C}C?J?s’?fenjaﬂrﬂnticona Vera
(e) Jefe del Organo de Control Institucional
, ZOFRATACNA
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APENDICE N° 1 DEL INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 008-2025-2-4352-SCE

RELACION DE PERSONAS COMPRENDIDAS EN LA IRREGULARIDAD

ZOFRATACNA

ZOMNA FRANCA DE TACNA -PERV

 Nombres y

~ Apellidos

Identidad |
et

Periodo

de Gestién

| dimmiaaaz]

[dd[mmlaaéa} -

unta responsabllld a
M oy

Civil

Penal

Administrativa funcional

Sujetaala
potestad
sancionadora
dela
Contraloria

Entidad

Cobranzas no
oportunas de
obligaciones
econdmicas por
concepto de derecho
de Cesién en Uso a
cesionarios y
Usuarios de
ZOFRATACANA, por
los importes de
S/105,767.93 y
$3,435.08, afectan la
liquidez y captacion d
ingresos propios de la
Entidad.

Vidali Agliero
Lopez

Gerente
General

14/05/2024

Continta

Decreto
Legislativo n.°
728
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OFICIO N° 116-2025-OCI-ZOFRATACNA

Sefiora

Efrain Mamani Suarez

Presidente de Directorio

Zona Franca y Zona Comercial de Tacna
Panamericana Sur Km.1308

Tacnal Tacnal Tacna

ASUNTO . Remite Informe de Control Especifico.

REFERENCIA : a) Oficio n.° 098-2025-OCI-ZOFRATACNA/4352 de 15 de setiembre de 2025.
b) Directiva n.* 007-2021-CG/NORM “Servicio de Control Especifico a Hechos con
Presunta Irregularidad” aprobada mediante Resolucion de Contraloria n.° 134-
2021-CG, de 11 de junio de 2021, y sus modificatorias.

Me dirijo a usted con relacion al documento de |a referencia a) mediante el cual se comunico
el inicio del Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad a la “Cobranza de
obligaciones econdmicas derivadas de contratos de cesion en uso a cesionarios y usuarios de la Zona

Franca y Zona Comercial de Tacna’, periodo 1 de enero de 2025 al 08 de setiembre de 2025, en la Zona
Franca y Zona Comercial de Tacna - ZOFRATACNA.

Sobre el particular, como resultado del Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta
Irregularidad, se ha emitido el Informe de Control Especifico N° 008-2025-2-4352-SCE, el cual consta de
un (01) tomo de quinientos doce (512) folios, que recomienda disponer el inicio del procedimiento
administrativo al servidor publico involucrado en los hechos con evidencias de irregularidad, debiendo
informar al Organo de Control Institucional, las acciones adoptadas al respecto.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracién.

Atentamente,
Fimade digitalmerte por:
ANTICONAVERA Jesus
Benjamin FAU 20147797011 hard
Motivo: Soy el autor del
documento
Fecha: 13/11/2025 00:19:48-0500
CPC. Jesus Benjamin Anticona Vera
() Jefe del Organo de Control Institucional
Zona Franca y Zona Comercial de Tacna
JBAV/.
C.C:
- PIT SCE
- Archivo OCI.
T (51) (52) 317 090
@Panamericana Sur Km. 1308 - Tacna Peru @ zofratacna.com.pe
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