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CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO - ITEM 1”

HITO DE CONTROL N° 1 - EJECUCION CONTRACTUAL - VERIFICACION DE VIS - LIMA

METROPOLITANA

ORIGEN

El presente informe se emite en mérito a lo dispuesto por el Organo de Control Institucional del Fondo
Mivivienda S.A. mediante Oficio n.® 000014-2024-FMV/OCI del 14 de febrero de 2024, registrado en el
Sistema de Control Gubernamental — SCG con la orden de servicio n.° 4733-2024-001, en el marco de
lo previsto en la Directiva n.® 013-2022-CG/NORM “Servicio de Control Simultadneo” aprobada mediante
Resolucion de Contraloria n.° 218-2022-CG de 30 de mayo de 2022 y modificatorias.

OBJETIVOS
2.1 Objetivo general

Determinar si el “Servicio externo de verificacion de las Viviendas de Interés Social a nivel nacional
del Programa Techo Propio en la modalidad de Construccion en Sitio Propio”, se viene ejecutando
de acuerdo a las condiciones contractuales y normatividad aplicable.

2.2 Objetivo especifico - Hito de Control n.° 1

Determinar si la verificacion efectuada por el proveedor del “Servicio externo de verificacién de las
Viviendas de Interés Social a nivel nacional del Programa Techo Propio en la modalidad de
Construccion en Sitio Propio” a las viviendas de interés social, revelan las condiciones reales de
estas, de acuerdo con las condiciones establecidas contractualmente y la normatividad aplicable.

ALCANCE

El Control Concurrente se desarroll6 al Hito de Control n.° 1 “Ejecucion Contractual - Verificacion de
VIS - Lima Metropolitana”, y ha sido ejecutado de 14 de febrero de 2024 al 27 de febrero de 2024, en
la sede del Fondo Mivivienda S.A., ubicada en la calle Amador Merino Reyna n.° 285, distrito de San
Isidro, provincia y Regién de Lima. Las actividades correspondientes al Hito de Control N° 1 también
comprendieron visitas selectivas a viviendas reportadas en los informes del verificador externo
ubicadas en los distritos de Ancon y Carabayllo.

INFORMACION RESPECTO DEL HITO DE CONTROL

El Fondo Mivivienda S.A. (FMV S.A.) como resultado del Concurso Pablico n.° 005-2023-FMV1,
adjudico la Buena Pro del Item 1 al Consorcio De la Cruz - Fernandez, suscribiendo el Contrato n.°

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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057-2023-FMV el 8 de setiembre de 2023, por un importe de S/ 860 893,60, para prestar el “Servicio
externo de verificacion de viviendas de interés social a nivel nacional del Programa Techo Propio en la
modalidad de Construccion en Sitio Propio”, con una etapa de ejecucién de 366 dias calendario,
comprendiendo la verificacion de 9 043 Viviendas de Interés Social (VIS) en Lima, Metropolitana,
Cajamarca, Lambayeque, Callao, Ancash, La Libertad, Piura y Tumbes. Posteriormente, el 9 de enero
2024 el FMV S.A. suscribi6 la Adenda 01 para prestaciones adicionales por un importe de S/ 215 216.40,
que comprende la verificacion de 2 147 VIS a efectuarse en las regiones de Ica y San Martin.

Como parte del servicio de Control Concurrente, se evaluara las verificaciones realizadas por el
proveedor a la VIS, las valorizaciones para el pago y las conformidades dadas a los entregables en las
regiones siguientes:

1. Lima Metropolitana 6. LaLibertad
2. Cajamarca 7. Piura

3. Lambayeque 8. Tumbes

4. Callao 9. lca

5. Ancash 10. San Martin

La Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales (GPIS) del FMV S.A., es la unidad encargada de la
supervisidn y conformidad del servicio.

En el diagrama de flujo siguiente se muestra las actividades a desarrollas por la GPIS y la Verificadora
Externa, Consorcio De la Cruz — Fernandez, por la prestacion del servicio contratado:

Imagen n.° 1

Diagrama de flujo del Servicio de Verificacion Externa

| GPIS | | Verificadora Externa |

Realiza verificacion y
elabora informe de
verificacién u otros

productos

Recibe solicitud de
verificacion de la GO y
envia requerimiento a
Verificadora Externa

Revisa y evalia
informes de

verificacidn uotro

producto

Entrega informes de
wverificacion u otros
productos a la GPIS

evaniz

Observaciones ylo
anctaciones

encontradas por la

NO

Oterga Conformidad
de requerimiento de
verificacion

Emite informe de
valorzacidn mensual
de los requerimientos
atendidos en el mesg,

Otorga Conformidad
de Servicko y remite a
GA para el pago

Emite factura a GA
y coordina pago

Fuente: Bases integradas del CP N.° 005-2023-FMV- Términos de Referencia - numeral 7.28

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccién en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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En el Hito de Control n.° 1 Ejecucion contractual - Verificacion de VIS Lima Metropolitana se evaluara
selectivamente la ejecucion del Contrato n.° 057-2023-FMV, respecto a la actividad de verificacién de
las VIS efectuada por el Consorcio De la Cruz — Fernandez y los Informes presentados por este al
FMV S.A. como resultado de las visitas realizadas en los distritos de Lima Metropolitana.

V. SITUACIONES ADVERSAS

De la revision efectuada a la “Ejecucion contractual - Verificacion de VIS- Lima Metropolitana” se han
identificado situaciones adversas que afectan o podrian afectar la continuidad del proceso, el resultado
o el logro de los objetivos de la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés
Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio en la modalidad de Construccion en Sitio Propio —
ltem 17, las cuales se exponen a continuacion:

1. EL FORMATO DE INFORME DE VERIFICACION DE VIS UTILIZADO POR LA GPIS Y EL
CONSORCIO DE LA CRUZ- FERNANDEZ EN EJECUCION DEL CONTRATO N.° 057-2023-FMV,
NO INCLUYE EN SU ESTRUCTURA LA OBLIGACION DEL PROVEEDOR DE CONSIDERAR
LAS CONDICIONES TECNICAS MINIMAS SENALADAS EN ANEXO DEL REGLAMENTO
OPERATIVO, NI DETALLA LAS CONDICIONES DE LA VIS VERIFICABLES, CARECIENDO A
LA FECHA DE APROBACION DEL FMV S.A., SITUACION QUE PUEDE AFECTAR EL LOGRO
DE LOS OBJETIVOS PREVISTOS CON LA CONTRATACION DEL SERVICIO.

Como resultado de la revisidn selectiva de la informacion y documentacion remitida’ a la Comisién
de Control por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, correspondiente a los informes
presentados por el Consorcio De la Cruz — Ferndndez (Verificadora Externa) a dicha gerencia en
ejecucion del Contrato n.° 057-2023-FMV “Servicio externo de verificacion de viviendas de interés
social a nivel nacional del Programa Techo Propio en la modalidad de Construccién en Sitio Propio”
suscrito el 8 de setiembre de 2023; se advierte que en su estructura el formato utilizado no incluye
en su estructura la obligacion de considerar las condiciones técnicas minimas? de la VIS sefialadas
en el Anexo del Reglamento Operativo del Bono Familiar Habitacional en la modalidad de
Construccién en Sitio Propio; no permite conocer los aspectos de la Vivienda de Interés Social que
han sido verificados in situ por la Verificadora Externa; y, el formato utilizado carece de aprobacién
del FMV S.A., situacion que pueden afectar el logro de los objetivos previstos al contratar el servicio.

Lo comentado se desarrolla a continuacion:
a. Estructura del formato de Informe de Verificacion utilizado por el consorcio y la GPIS

Revisados selectivamente los Informes de Verificacion presentados por el Consorcio De la
Cruz — Fernandez, que corresponden a las visitas realizadas en los distritos de Ancén vy
Carabayllo en la provincia y region de Lima, en atencién a Requerimiento de Verificacion n.© 4
de la GPIS (por la semana que vencié el 2 de febrero de 2024), se advierte que los Informes
n.°s 681y 686-2024/FMV/CSP-MV de 5 de febrero de 2024 emitidos como producto de las
visitas a la VIS ejecutadas por las Entidades Técnicas (ET) ALYED INVERSIONES EIRL y
BARAKA SERVICIOS GENERALES, presentan los aspectos siguientes:

e En el rubro “Il. DETALLE DE VERIFICACION, ESTADO DE PROYECTO- LEYENDA’ se
advierte que en los recuadros T y NC, sobre el estado de VIS TERMINADA y NO

! Mediante memorandum n.° 000098-2024-FMV/GPIS de 12 de febrero de 2024 y correo electronico de 13 de febrero de 2024.
2 El Reglamento Operativo del BFH, modalidad CSP aprobado por la R.M. n.® 120-2020-VIVIENDA de 22 de junio del 2020 y modificatorias, sefiala
condiciones técnicas minimas en el anexo de la misma.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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CONFORME respectivamente, solo se hace referencia a la ejecucion de la VIS acorde (T) o
diferente a la documentacion del Expediente de Registro de Proyecto presentado por la ET
(NC) al FMV S.A., sin mencionar las Condiciones Técnicas Minimas de las Viviendas de
Interés Social establecidas en el Anexo del Reglamento Operativo, del Bono Familiar
Habitacional en la modalidad de Construccién en Sitio Propio.

o En el rubro “/ll. COMENTARIOS ADICIONALES”, en el primer recuadro, segundo pérrafo, se
tiene el texto siguiente:

“..)

EN ESE SENTIDO, LA PRESENTE VERIFICACION DE VIS SE EFECTUA EN EL
MARCO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 28.5 DEL REGLAMENTO
OPERATIVO MODALIDAD CSP, EL MISMO QUE SENALA QUE EL FMV VERIFICA
QUE LAS VIVIENDAS SE HAYAN CONSTRUIDO CUMPLIENDO CON LAS
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO REGISTRADO Y LA CONDICIONES
TECNICAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN EL ANEXO DEL REGLAMENTO
OPERATIVO, QUE SE PERCIBAN AL MOMENTO DE REALIZAR LA VERIFICACION
DE LA VIS, SIENDO QUE LA EJECUCION DE LAS DEMAS PARTIDAS DE OBRA
SON VERIFICADAS POR LA MUNICIPALIDAD DURANTE LA EJECUCION DE OBRA
LA CUAL CONCLUYE CON LA EMISION DE LA CONFOMRIDAD DE OBRA”

Sin embargo, en el tercer recuadro del mismo rubro “/ll. COMENTARIOS ADICIONALES’, se
tiene el siguiente texto:

“TODA  VERIFICACION DE VIVIENDA SE REALIZA SOBRE LAS
CARACTERISTICAS EXTERNAS DE LA MISMA, DE ACUERDO A LA
DOCUMENTACION TECNICA DEL EXPEDIENTE DE REGISTRO DEL PROYECTO
PRESENTADO POR LA ENTIDAD TECNICA, POR LO QUE CUALQUIER FALLA O
VICIO OCULTO EN SU EJECUCION, ES REPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD
TECNICA.”

Como se puede advertir, tanto en el rubro || DETALLE DE VERIFICACION, como en el tercer
recuadro del rubro “lll.-COMENTARIOS ADICIONALES se omite sefalar que la verificacion
también se debe efectuar considerando las CONDICIONES TECNICAS MINIMAS?
ESTABLECIDAS EN EL ANEXO DEL REGLAMENTO OPERATIVO del Bono Familiar
Habitacional, modalidad Construccion Sitio Propio, siendo este uno de los aspectos materia
de verificacion segun lo establecido en el Contrato n.® 057-2023-FMV.

En las imagenes siguientes se muestra la parte correspondiente al rubro Il. DETALLE DE
VERIFICACION vy el tercer recuadro del rubro “Ill.-COMENTARIOS ADICIONALES” de los
Informes n.°s 681 y 686-2024/FMV/CSP-MV presentados por la Verificadora Externa a la
GPIS:

3 El Reglamento Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de Aplicacion de Construccion en Sitio Propio, aprobado
por Resolucién Ministerial n.° 120-2020-VIVIENDA, en el articulo 28, numeral 28.5 sefiala “Culminada la construccion de la VIS, situacion que se
advierte con la presentacion de los documentos para la liberacion de garantias o con el vencimiento del plazo de ejecucion de la VIS; el FMV
verifica que las viviendas se hayan construido cumpliendo con las caracteristicas del proyecto registrado y las condiciones técnicas
minimas establecidas en el Anexo del Reglamento Operativo gue se perciban al momento de realizar la verificacién de la ejecucion de la VIS,
siendo que la ejecucion de las demas partidas de obra son verificadas por la Municipalidad durante la ejecucion de la obra, la cual concluye con la
emision de la conformidad de obra.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Imagen n.° 2

INF N.° 681-2024/FMV/CSP-MV del 5 febrero de 2024

INF N.° (g%l‘ « 2024/FMV/CSP-MV
RICARDO DIAZ URTEAGA RUTH CARMEN ARRIOLA MUfl0Z [“J [H] 2024
GERENTE DE PROYECTCS INMOBILURIOS ¥ SOCALES VERIFICADOR 10;05
(FEGHA DEVERIFIGAGION & 30 do enero de 2024

FECHA DE REDACG(ON DE INFORME 6 de febrero de 2024 FECHA DE REGEPGION DE INFORME-|

88 REALIZO (A PRESENTE VERIFICAGION EN ATENCION A REQUERIMIENTO DE VERIFICACION SECTOR 01 N.* 04.VE-CSP, CORREO DE FECHA 29012024
: verficacloncsp@nivivienda.com pe

|- RESUMEN DE VERIFICAGION
» MOTIVO DE PLAZO DE
ENTIDAD TECNIC ALYED INVERSIONES EIRL / 2511067, (o) || EJECUCION VENCIDO N

DEPARTAMENTO ROVINCIA(S. LIMA DISTRITO (S): SANTA ROSA, ANCON |

[ESTADO DE PROYECTO - LEYENDA : |

T TERMINADA LA VIVIENDA SE ENCUENTRA EJECUTADA DE ACUERDO A LA DOCUMENTACION TECNICA DEL EXPEDIENTE DE REGISTRO DE PROYECTO
PRESENTADO POR LA ET.

NC NO CONFORME LA VIVIENDA SE ENCUENTRA EJECUTADA, PERO DIFERENTE A LA DOCUMENTACION TECNICA DEL EXPEDIENTE DE REGISTRO DE PROYECTO
PRESENTADO POR LA ET

| INCOMPLETA LA VIVIENDA SE ENCUENTRA A NIVEL DE CASCO HABITABLE, PUDIENDO CONTAR CON Cl 0S (PUERTAS Y ), PERO ESTA
PENDIENTE DE TODOS O ALGUNOS DE LOS ACABADOS.
LA VIVIENDA SE ENCUENTRA A NIVEL DE CASCO NO HABITABLE, PUDIENDO TENER UN AVANCE DESDE NIVEL DE CIMENTACION HASTA

c EN CONSTRUCCION MUROS TERMINADOS, PERO ESTA PENDIENTE LA EJECUCION DEL TECHO Y NO CUENTA CON CERRAMIENTOS (PUERTAS Y VENTANAS), NI
[APARATOS SANITARIOS Y ELECTRICOS INSTALADOS.

P EN PROYECTO NO SE HAN INCIADO LOS TRABAJOS PARA LA EJECUCION DE LA VIVIENDA

NS NO SERVICIOS LA VIVIENDA NO CUENTA CON ACCESO A TODOS O ALGUNOS SERVICIOS BASICOS (AGUA, LUZ Y DESAGUE)

E EXISTENTE LA VIVIENDA EXISTE DENTRO DEL PREDIO REGISTRADO (*)

NV NO VERIFICADA LA VIVIENDA NO SE PUDO VERIFICAR

(*) Este dictamen es aplicable Unica y excepclonalmente durante el periodo de estado de emergencia, cuarentena, pandemias, epidemias, brote o similares, que afecten la salud piblica, siempre y
cuando el GF no autoriza el ingreso a la VIS, por medidas de protecci6n y de distanciamiento social; por lo que el verificador Gnicamente remitird un reporte de la existencia de la VIS y adjuntara una|
Constancia de Visita suscrita por el GF. Para el caso de verificaciones virtuales la Constancia se reemplazara con las declaraciones del GF en el video.

1if;- COMENTARIOS ADICIONALES

£5 PRECISO INDICAR QUE DE ACUERDO A LO SERALADO EN EL ARTICULO 31 DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD CSP, LA MUNICIPALIDAD COMPETENTE, EN EL
EJERCICIO DE SUS FACULTADES Y EN EL AMBITO DE LA LICENCIA QUE OTCRGUE, ES LA ENTIDAD RESPONSABLE DE LA VERIFICACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA PARA LA
ADECUADA EJECUCION DE LAS OBRAS, ESTO CONFORME A LO DISPUESTO EN LA LEY N.* 26060, LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACICNES Y SUS
REGLAMENTOS. DICHAS FUNCIONES SON DE CARACTER OBLIGATORIO Y NO FACULTATIVO Y DEBERAN REALIZARSE PERIODICAMENTE DURANTE TODO EL PROCESO

CONSTRUCTIVO.

[EN ESE SENTIDO, LA PRESENTE VERIFICACION DE VIS SE EFECTUA EN EL MARCO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 28,5 DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD CSP, EL
MISMO QUE SEFIALA QUE EL FMV VERIFICA QUE LAS VIVIENDAS SE HAYAN CONSTRUIDO CUMPLIENDO CON LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO REGISTRADO Y LA
CONDICIONES TECNICAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN EL ANEXO DEL REGLAMENTO OPERATIVO, QUE SE PERCIBAN AL MOMENTO DE REALIZAR LA VERIFICACICN DE LA VIS,
[SIENDO QUE LA EJECUCION DE LAS DEMAS PARTIDAS DE OBRA SON VERIFICADAS POR LA MUNICIPALIDAD DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA LA CUAL CONCLUYE CON LA

[EMISION DE LA CONFOMRIDAD DE OBRA

POR LO GUAL, SIENDO EL FMV UN BANCO DE SEGUNDO PISO X0 DELAAC JON DEL BFH, EN EL MARCO DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD CSP NO
CUENTA CON COMPETENCIA PARA VERIFICAR LAS PARTIDAS EJECUTADAS AL INICIO DE LA CBRA, MOVIMIENTO DE TIERRAS, ESTRUCTURAS, INSTALACIONES ELECTRICAS Y
[SANITARIAS NO VISIBLES, ETC , EMPOTRADAS O ADICIONADAS INTERNAMENTE COMO PARTE DE LOS REVOGUES O ACABADOS FINALES, DEBIDO A QUE NO PARTICIPA EN EL
PROCESO CONSTRUGTIVO DE LA VIS NI EN LA SUPERVISION DE ESTAS PARTIDAS, TODA VEZ QUE DICHA FUNCION CORRESPONDE A LA MUNICIPALIDAD COMPETENTE.

LA INFORMAGION BRINDADA EN EL PRESENTE INFORME, SE HACE LLEGAR A LA GERENCIA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS Y SOCIALES, EN CALIDAD DE DECLARACION JURADA
PARA LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS QUE SE CONSIDEREN PERTINENTES, POR LO QUE EL SUSCRITO, DEJA CONSTANCIA QUE, ESTA INFORMAGION CONCUEROA REALMENTE

CON LO VERIFICADO EN CAMPO.

50DA VERIFICACION DE VIVIENDA SE REALIZA SOBRE LAS CARACTERISTICAS EXTERNAS DE LA MISMA DE ACUERDO A LA DOCUMENTACION TENICA DEL EXPEDIENTE DE
{REGISTRO DE PROYECTO PRESENTADO POR LA ENTIDAD TECNICA, POR LO QUE, CUALQUIER FALLA O VICID OCULTO EN SU EJECUCION, ES RESPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD

TECNICA.

VERIFICADOR
CAP.3230

Control Conpurrente ala Eje990|on del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n. 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Imagen n.° 3
INF N.° 686-2024/FMV/CSP-MV de 5 febrero de 2024

INFN.* ;b = 2024/FMVICSP-MV
RICARDO DIAZ URTEAGA RUTH CARMEN ARRIOLA MUROZ 09 FEB 202
GERENTE 0 PROYECTOS MMOBILARIS Y SOCIALES - VERIFICADOR ’O ‘ 05
ADEVERIFCAGI 30 do enero de 2024
A QE REDACCION DE INFOR 6 de febrero de 2024 EGHA DE RECEPCION DE [NFORNE
G LKA | REQUERMIENTODE VERTFICACION SECTOR 01 N- 04E-C5P, CORREO DE FECHA 2901 2024
Nelseorsp s on

|- RESUMEN DE VERIFICACION

| ENTIDAD TECNIC BARAKA SERVICIOS GENERALES VERIFIGACION
i DEPARTAMENTO LIMA PROVINGIA(S) | LIMA DISTRITO.(S): CARABAYLLO |
() )

L 1 1 fem—
1l.- DETALLE DE VERIFICACION

ESTADO DE PROYECTO - LEYENDA |

T TERMINADA LA VIVIENDA SE ENCUENTRA EJECUTADA DE ACUERDO A LA DOCUMENTACION TECNICA DEL EXPEDIENTE DE REGISTRO DE PROYECTO
PRESENTADO POR LA ET.
NG NO CONFORME LA VIVIENDA SE ENCUENTRA EJECUTADA, PERO DIFERENTE A LA DOCUMENTACION TECNICA DEL EXPEDIENTE DE REGISTRO DE PROYECTO
PRESENTADO POR LA ET
| INCOMPLETA LA VIVIENDA SE ENCUENTRA A NIVEL DE CASCO HABITABLE, PUDIENDO CONTAR CON CERAMIENTOS (PUERTAS Y VENTANAS), PERO ESTA

PENDIENTE DE TODOS O ALGUNOS DE LOS ACABADOS.

LA VIVIENDA SE ENCUENTRA A NIVEL DE CASCO NO HABITABLE, PUDIENDO TENER UN AVANCE DESDE NIVEL DE CIMENTACION HASTA
c ENCONSTRUCCION  [MUROS TERMINADOS, PERO ESTA PENDIENTE LA EJECUCION DEL TECHO Y NO CUENTA CON CERRAMIENTOS (PUERTAS Y VENTANAS), NI
APARATOS SANITARIOS Y ELECTRICOS INSTALADOS.

P EN PROYECTO NO SE HAN INCIADO LOS TRABAJOS PARA LA EJECUCION DE LA VIVIENDA.

NS NO SERVICIOS LA VIVIENDA NO CUENTA CON ACCESO A TODOS O ALGUNOS SERVICIOS BASICOS (AGUA, LUZ Y DESAGUE)
E EXISTENTE LA VIVIENDA EXISTE DENTRO DEL PREDIO REGISTRADO (*)

NV NO VERIFICADA LA VIVIENDA NO SE PUDO VERIFICAR

(*) Este dictamen es aplicable tinica y excepcionalmente durante el periodo de estado de emergencia, cuarentena, pandemias, epidemias, brole o similares, que afecten a salud piblica, siempre y
cuando el GF no autoriza el ingreso a la VIS, por medidas de proteccién y de distanciamiento social; por lo que el verificador Gnicamente remitira un reporte de la existencia de la VIS y adjuntara una
Constancia de Visita suscrita por el GF. Para el caso de verificaciones virtuales la Constancia se reemplazar con las declaraciones del GF en el video.

1ll,-COMENTARIOS ADICIONALES

|E6 PRECISO INDICAR QUE DE ACUERDO A LO SERALADO EN EL ARTICULO 31 DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD CSP, LA MUNICIPALIDAD COMPETENTE, EN EL
EJERGICIO DE SUS FACULTADES Y EN EL AMBITO DE LA LICENCIA QUE OTORGUE, ES LA ENTIDAD RESPONSABLE DE LA VERIFICACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA PARA LA

| ADECUADA EJECUCION DE LAS OBRAS, ESTO CONFORME A LO DISPUESTO EN LA LEY N.* 26050, LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES Y SUS
REGLAMENTOS DICHAS FUNCIONES SON DE CARACTER OBLIGATORIO Y NO FACULTATIVO Y DEBERAN REALIZARSE PERIODICAMENTE DURANTE TODO EL PROCESO
CONSTRUCTIVO.

1 ESE SENTIDO, LA PRESENTE VERIFICACIGN DE WIS SE EFECTUA EN EL MARCO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 20,5 DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD CSP. EL
VISMO QUE SERALA QUE EL FMV VERIFICA GUE LAS VIVIENDAS SE HAYAN CONSTRUIDO CUMPLIENDO CON LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO REGISTRADO Y LA
CONDICIONES TECNICAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN EL ANEXO DEL REGLAMENTO GPERATIVO, QUE SE PERCIBAN AL MOMENTO DE REALIZAR LA VERIFICACION DE LA VIS,
[SIENDO QUE LA EJECUCION DE LAS DEMAS PARTIOAS DE OBRA SON VERIFICADAS POR LA MUNICIPALIDAD DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA LA CUAL CONCLUYE CONLA
EMISION DE LA CONFOMRIDAD DE OBRA.

POR L0 CUAL, SIENDO EL FMV UN BANCO DE SEGUNDO PISO ENCARGADO DE LA ADMINISTRACION DEL BFH, EN EL MARCO DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD CSP KO
| CUENTA CON COMPETENCIA PARA VERIFICAR LAS PARTIDAS EJECUTADAS AL INICIO DE LA OBRA, MOVIMIENTO DE TIERRAS, ESTRUCTURAS, INSTALACIONES ELECTRICAS Y

[ SAMITARIAS NO VISIBLES, ETC., EMPOTRADAS O ADICIONADAS INTERNAMENTE COMO PARTE DE LOS REVOQUES O ACABADOS FINALES, DERIDO A QUE NO PARTICIPA EN EL
[PROCESD CONSTRUGTIVO DE LA VIS NI EN LA SUPERVISION DE ESTAS PARTIDAS, TODA VEZ QUE DICHA FUNCION CORRESPONDE A LA MUNICIPALIDAD COMPETENTE.

LA INFORMAGION BRINDADA EN EL PRESENTE INFORME, SE HACE LLEGAR A LA GERENCIA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS Y SOCIALES, EN CALIDAD DE DECLARACION JURADA
PARA LOS TRAMITES ADMINISTRATIVIOS QUE SE CONSIDEREN PERTINENTES, POR LO QUE EL SUSCRITO, DEJA CONSTANCIA QUE, ESTA INFORMACION CONCUERDA REALMENTE
CON LO VERIFICADO EN CAMPO.

:> TODA VERIFICACION DE VIVIENDA SE REALIZA SOBRE LAS CARACTERISTICAS EXTERNAS DE LA MISMA, DE ACUERDO A LA DOCUMENTACION TENICA DEL EXPEDIENTE DE

REGISTRO DE PROYECTO PRESENTADO POR LA ENTIDAD TECNICA. POR LO QUE, CUALQUIER FALLA O VICIO OCULTO EN SU EJECUCION, ES RESPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD
TECNICA.

pr=n T — - ” — I
Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio

en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — ftem 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Asimismo, se advierte que en estos formatos utilizados para | verificacion de las VIS solo se tiene
detalle expreso, de lo verificado respecto a los servicios basicos de:

e Red publica energia eléctrica,
e Red publica de agua y
e Red publica de desague.

No se describen los otros aspectos de la VIS que fueron verificados de acuerdo al expediente
del proyecto registrado, ni las condiciones técnicas minimas establecidas en el Anexo del
Reglamento Operativo. Cabe indicar, que los informes contienen fotografias de la VIS, las cuales
segun sefiala el contrato, sirven para reforzar las conclusiones y o dictamen de la Verificadora
Externa (estas no reemplazan ni describen los aspectos que han sido considerados en la
verificacion).

b) El formato del Informe de Verificacion no esta aprobado por el FMV S.A.

Revisados los Informes n.°S 681 y 686-2024/FMV/CSP-MV de 5 de febrero de 2024, que
corresponden a las visitas a la VIS desarrolladas por las Entidades Técnicas ALYED
INVERSIONES EIRL y BARAKA SERVICIOS GENERALES, se advierte que difieren del
formato que forma parte del “Procedimiento de Verificacion de Proyectos enmarcados en el
Programa Techo Propio modalidad CSP/MV”, aprobado por la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales (GPIS) el 12 de octubre de 2020.

Al respecto, consultada la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, sobre la vigencia
del “Procedimiento de Verificacion de Proyectos enmarcados en el Programa Techo Propio
CSP/MV”, comunica* que se encuentra vigente. Asi mismo, consultada sobre la normativa
aprobada por la GPIS en la que se encuentra el formato utilizado por el Consorcio De la Cruz
- Fernandez, para la emision de los Informes de verificacion que presenta al FMV en
cumplimiento del Contrato n.° 057-2023-FMV “Servicio externo de verificacion de viviendas de
interés social a nivel nacional del Programa Techo Propio en la modalidad de Construccion en
Sitio Propio”, responde lo siguiente:

“(...)

Tanto el formato utilizado por la empresa verificadora externa como el personal CAP
del FMV es el mismo; salvo la parte final de los informes elaborados por el FMV donde
visan los cargos jerarquicos superiores. En los TDR del servicio, se indica que el formato
alcanzado a la Verificadora es por parte de la GPIS y es la estructura formal del
formato que esta anexo al Manual. Cabe precisar, que los aspectos principales se
mantienen vigentes, unicamente se ha adicionado las firmas del especialista
supervisor jefe y gerente y un comentario adicional sobre la responsabilidad de las
municipalidades en los vicios ocultos. Estas adiciones seran contempladas en el
formato actualizado que se viene coordinando con OPPD, y esta en stand by hasta
que sea publicado el Reglamento Operativo por parte del MVCS, que estimados seré la
proxima semana. A partir de la publicacion, se culminara las coordinaciones con OPPD
para registrar el nuevo manual adaptado a las modificaciones del reglamento.

Las diferencias comentadas por la GPIS respecto a los Comentarios Adicionales y las firmas que
contienen los formatos utilizados por la Verificadora Externa y el formato aprobado en el
procedimiento vigente en el FMV S.A. se muestra en las imagenes siguientes:

4 Por Correo electrénico de fecha 20 de febrero de 2024.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio

en la modalidad de Construccién en Sitio Propio — item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Imagen n.° 4

INF N.° 681Y 686-2024/FMV/ICSP-MV de 5 febrero de 2024

[ 3 R 11l COMENTARIOS ADICIONALES s

£LARTICULO 31 DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD CSP, LA MUNICIPALIOAD COMPETENTE, EN EL

QUE OTORGUE, ES LA ENTIDAD RESPONSABLE DE LA VERIFICACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA PARA LA
PUESTO EN LALEY N.* 20060, LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES ¥ SUS
NO FACULTATIVO Y DEBERAN REALIZARSE PERIODICAMENTE DURANTE TODO EL PROCESO

|;RE@% INDICAR GUE DE ACUERDO A LO SERALADO EN
EJERCICIO DE SUS FACULTADES Y EN EL AMBITO DE LA LICENCIA
[ADECUADA EJECUCION DE LAS OBRAS, ESTO CONFORME A LO DIS
REGLAMENTOS DICHAS FUNCIONES SON DFE CARACTER OBLIGATORIO Y
(CONSTRUCTIVO

EN ESE SENTIDO, LA PRESENTE VE

RIFICACION DE VIS SE EFECTUA EN EL MAROO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 28 5 DEL REGLAMENTO CFERATIVO MODALIDAD CSP, EL

IHSMO QUE SEFALA QUE EL FMV V
|CONDICIONES TECNICAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN EL ANEXO D

ERIFICA QUE LA VIVIENDAS SE HAYAN CONSTRUIDO CUMPLIENDO CON LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO REGISTRADO Y LA

FL REGLAMENTO OPERATIVO, QUE S PERCIBAN AL MOMENTO DE REALIZAR LA VERIFICACION DE LA VIS,

EAISION DE LA CONFOMRIDAD DE OBRA

POR LO GUAL, SIENDO EL FMV UN BANCO DE SEGUNDO PISO ENCARGACO DE LA
(GUENTA CON COMPETENCIA PARA VERIFICAR LAS PARTIDAS EJECUTADAS AL INI

SIENDO QUE LA EJECUCION DE LAS DEMAS PARTIDAS DE OBRA SON VERIFICADAS POR LA MUI

NICIPALIDAD DURANTE LA EJECUGION OE LA OBRA LA CUAL CONCLUYE CON LA

ADMINISTRACION DEL BFH, EN EL MARCO DEL REGLAMENTO OPERATIVO MODALIDAD GEP NO
(GI0 DE LA OBRA, MOVIMIENTO DE TIERRAS, ESTRUCTURAS, INSTALACIONES ELECTRICAS Y

SANITARIAS NO VISIBLES, ETC., EMPOTRADAS O ADICIONADAS INTERNAMENTE COMO PARTE

U LOS REVOQUES O ACABADOS FINALES, DEBIDO A QUE NO PARTICIPA EN EL

IPROCESO CONSTRUCTIVO DE LA VIS N EN LA SUPERVISION DE ESTAS PARTIDAS, TODA VEZ QUE DICHA FUNCION CORRESPONDE A LA MUNICIPALIDAD COMPETENTE

LA INFORMAGION BRINDADA EN EL PRESENTE INFORME, SE MACE LLEGAR A LA GERENCIA DE PROYECTOS INOBILIARIOS Y SOCIALES, EN CALIDAD DE DECLARACION JURADA

PARA LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS QUE SE CONSIDEREN PERTINENT

£6, POR LO QUE EL SUSCRITO, DEJA CONSTANCIA QUE, ESTA INFORMACION CONCUERDA REALMENTE

[CON LO VERIFICADO EN CAMPO.

TODA VERIFICACION
REGISTRO DE PROYEC
TECNICA

D VIVIENDA SE REALIZA SOBRE LAS CARACTERISTICAS EXTERNAS DE LA MISMA, DE ACUERDO A LA DOCUMENTAGION TENICA DEL EXPEDIENTE OE
10 PRESENTADO POR LA ENTIDAD TECNIGA, POR LO QUE, CUALQUIER FALLA O ICIO OCULTO ENSU EJECUCION, ES RESPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD

UNOZ
VERIFICADOR
C.AP.3230

Imagen n.° 5

Formato aprobado en el Procedimiento de Verificacion de Proyectos Enmarcados en el Programa

Techo Propio Modalid

(..)

ad CSP/MV (Version 02) del 12 de octubre de 2020.

LA NFORMACION BRNDADA B BL PRESENTE NFORME, SEHACELLEGARA LA GERBNCIA DE FROYECTOS MVOBLIARIDS Y SOCILES, BN CALIDAD DE DECLARACION JURADA
PARA LOS TRAMTES ADMMSTRATIVCOS QUE 55 COMSIDEREN PERTINENTES, FORLO QLEEL{LA) SUSCRITO(A), DEIA CONSTANCIA QUE, ESTA INFORMACION CONCUERDA
FEALVENTE CON LO VERICADO BN GAMPO.

TODA WERFICACION DEVIVENDA SEREALEA SOBRELAS CARACTERISTICAS EXTERNAS DELA MEMA,
, CEACUBRDOA LA DOCUMENTACICON TENCA DEL EXFEDENTECE
REGISTRO DE FRO'YECTD PRESENTADD FOR LA BNTIDAD TECHICA, FOR LO QUE, CUALQUER FALLA O VICID OCLLTD BN SU EJECUCION, S RESPONSABILIDAD DE LA BNTDAD

TECHICA.

_ mmf&!ﬂl ANNRENE 24 L] 1)
CIRCAP FEPRESENTANTE FEPRESENT
VERFICADOR NETITLCION FHANCERA mm‘ﬁ

Como se puede advertir el formato que contiene el procedimiento aprobado, difiere del formato
que yiene utilizando la Verificadora externa en el aspecto de los “Comentarios Adicionales” y
las firmas. Asi mismo, cabe indicar que el formato utilizado por la Verificadora Externa, no
recoge lo sefialado en el Contrato n.® 057-2023-FMV y sus Bases Integradas (fondo) respecto

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Soci i i i
! u el 0 Ex cial a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccién en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 20249. i’
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a considerar las CONDICIONES TECNICAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN EL ANEXO DEL
REGLAMENTO OPERATIVO, siendo que el mismo Procedimiento de Verificacién de Proyectos
Enmarcados en el Programa Techo Propio Modalidad CSP/MV del 12 de octubre de 2020
vigente a la fecha, sefiala que en el caso de las Verificadoras Externas las actividades que
realicen se sujetaran a lo establecido en los Términos de Referencia.

De acuerdo con lo comunicado por la GPIS el formato que viene utilizando ain se encuentra
en proceso de coordinacion con la Oficina de Planteamiento, Prospectiva y Desarrollo
Organizativo y esta en espera de un nuevo Reglamento Operativo que emita el Ministerio de
Vivienda Construccion y Saneamiento.

La situacion expuesta no considera la siguiente normativa:

> CONTRATO N° 057-2023-FMV, “CONTRATACION DEL SERVICIO EXTERNO DE
VERIFICACION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL A NIVEL NACIONAL DEL
PROGRAMA TECHO PROPIO MODALIDAD DE CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO-
ITEM 1", CONCURSO PUBLICO N° 005-2023-FMV-1, suscrito el 8 de setiembre de 2023,
que precisa lo siguiente:

il(' . ')’ )

CLAUSULA SETIMA: PARTES INTEGRANTES DEL CONTRATOQ

El presente contrato esta conformado por las bases integradas, la oferta ganadora, asi como los
documentos derivados del procedimiento de seleccion que establezcan obligaciones para las
partes.”

()

BASES INTEGRADAS- TERMINOS DE REFERENCIA - CONTRATACION DEL SERVICIO
EXTERNO DE VERIFICACION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL A NIVEL NACIONAL
DEL PROGRAMA TECHO PROPIO MODALIDAD CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO-
SECTOR 1, que sefiala los siguiente:

“

TERMINOS DE REFERENCIA

“

4) DEFINICIONES

(.-r)

4.8 Verificacion: Validacion in situ, a fin de constatar que las viviendas se hayan terminado
cumpliendo con las caracteristicas técnicas del proyecto registrado, asi como las
condiciones minimas de la VIS establecidas en el Reglamento Operativo. Esta
verificacion no reemplaza la Verificacion Técnica, realizada como parte del control y
supervision de obra llevado a cabo por las Municipalidades como obligacion en el marco
de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y
sus modificatorias.”

(...)
6) ALCANCE DE TRABAJO

“...)

6.8 Se debera tener en cuenta lo sefialado en el Manual de Verificacion CSP-MV vigente,
el cual sera entregado a la Verificadora Externa al inicio del servicio, el mismo que podra
ser modificado por el FMV durante la vigencia del contrato, sin previo aviso a la
Verificadora Externa, mas de presentarse estos cambios se haran de conocimiento
oportuno de la Verificadora Externa sin perjuicio de los alcances del servicio que esta
brinda, debiendo ésta adecuarse a los nuevos requerimientos de dicho manual.

()

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio

en la modalidad de Construccién en Sitio Propio — item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.

Pagina 10 de 20



S

CONTRALORIA

GENERAL DF LA REFUBLICA DEL PERU

6.10 {(...)

Cabe indicar que la verificacion efectuada por la Verificadora Externa estara referida a la
verificacion del producto final de la VIS (inspeccidn ocular), a fin de constatar que las
viviendas se hayan terminado cumpliendo con las caracteristicas técnicas del proyecto
registrado, asi como las condiciones minimas de la VIS establecidas en el
Reglamento Operativo.

Toda verificacion efectuada por el FMV se realiza sobre las caracteristicas externas de
las viviendas, por lo que, cualquier vicio oculto por mala calidad de los materiales y mala
ejecucion o defectos del suelo, es responsabilidad de la Entidad Técnica frente al GFB.”

7) PROCEDIMIENTO DE TRABAJO

(...)

7.7 El verificador, comprobara in situ que cada VIS se haya terminado cumpliendo con las
caracteristicas técnicas del proyecto registrado, asi como las condiciones minimas
de la VIS establecidas en el Reglamento Operativo. De manera excepcional, ante
cualquier evento de fuerza mayor o fortuito y de darse la continuidad del servicio, la
verificacion de la VIS se realizara mediante procedimiento establecido por la GPIS.”

N
©

El Verificador, debera elaborar el informe de verificacion segin el formato entregado
por la GPIS, el cual se encuentra aprobado mediante el Manual de Verificacion de la
modalidad CSP-MV del Programa Techo Propio, esto es, elaborara un (01) informe de
verificacion por cada ET, departamento y motivo de solicitud; de la misma manera, para el
caso de ofros motivos de verificacion.

()

(Los resaltados son nuestros)

» Procedimiento de Verificacion de Proyectos enmarcados en el Programa Techo
Propio modalidad CSP/MV, aprobado por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales el 12 de octubre de 2020, publicado el 13 de octubre de 2020, que sefiala lo
siguiente:

)

4. Definiciones y Siglas

(--)

VE: Empresa que brinda el servicio de verificacion a viviendas ejecutada en el marco del
Programa Techo Propio a nivel nacional y es contratada por el FMV.

(...)

VIS: Vivienda de Interés Social que cumpla con los requisitos establecidos en el Reglamento
Operativo vigente para cada modalidad.
(.r)

6. Notas
(.r)

Nota 3 Para el caso de la VE, esta actividad la realizan los Encargados de Verificacién de acuerdo
a lo establecido en los Términos de Referencia.

(Los resaltados son nuestros)

La situacion expuesta podria afectar el logro de los objetivos previstos con la contratacion del
servicio.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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2- CONCLUSIONES PRESENTADAS EN EL INFORME DE LA VERIFICADORA EXTERNA,
PRODUCTO DE LAS VISITAS REALIZADAS A LAS VIS, NO REVELAN INCUMPLIMIENTOS
DE LA ENTIDAD TECNICA RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE ALEROS DE LA VIS,
LIMITANDO QUE LA GPIS PUEDA ADOPTAR ACCIONES INMEDIATAS AL RESPECTO Y DE
SER EL CASO, INICIAR LA APLICACION DE MEDIDAS CORRECTIVAS, SITUACION QUE
PUEDE AFECTAR EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS PREVISTOS CON LA CONTRATACION
DEL SERVICIO.

Revisada selectivamente la informacion y documentacion sobre la “Ejecucion contractual -
Verificacion de VIS - Lima Metropolitana” y el requerimiento n.° 4, que la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales remitio a la Verificadora Externa como parte de la ejecucion del Contrato
n.° 057-2023-FMV “Contratacion del servicio externo de verificacion de viviendas de interés social
a nivel nacional del Programa Techo Propio modalidad de Construccion en Sitio Propio” suscrito el
8 de setiembre de 2023; se advierte que, el Informe de Verificacion presentado por el Consorcio
De La Cruz - Fernandez (Verificadora Externa), producto de las visitas a las VIS realizadas en los
distritos de Ancén y Carabayllo, en la provincia y regidn de Lima, no revela en sus conclusiones el
incumplimiento de la Entidad Técnica Alyed Inversiones EIRL respecto a terminar las VIS de
acuerdo a las condiciones establecidas en el expediente aprobado y registrado en el FMV S.A. que
contempla la construccion de aleros en la fachada de la VIS. Situacion advertida por la Comisién
de Control en las visitas realizadas in situ a las VIS seleccionadas, limitando que la GPIS pueda
adoptar acciones inmediatas al respecto e iniciar de ser el caso la aplicacién de medidas
correctivas, situacion que puede afectar el logro de los objetivos previstos con la contratacién del
servicio.

Lo comentado se detalla a continuacion:

La Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales a través del memorando n.° 000079-2024-
FMV/GPIS de 6 de febrero de 2024, proporciond al Organo de Control Institucional (OCI), los
Listados de Requerimiento de Verificacion N.°s 4 y 5 de fecha 30 de enero de 2024 y los archivos
digitales de los expedientes de proyecto de cada VIS registrados en el FMV S.A., remitidos a la
Verificadora Externa para que en cumplimiento al Contrato n.° 057-2023-FMV “Contratacion del
servicio externo de verificacion de viviendas de interés social a nivel nacional del Programa Techo
Propio modalidad de Construccion en Sitio Propio” realicen la visita a cada una de las VIS
detalladas en cada listado; posteriormente, a través del correo electrénico de 13 de febrero de
2024, la GPIS remite los informes de verificacidn presentados por la Verificadora Externa con las
conclusiones de las visitas realizadas.

El dia 14 de febrero de 2024 la Comision de Control visito selectivamente cinco (5) VIS ubicadas
en el distrito de Ancdn, siendo los resultados obtenidos por la Comisién de Control los que se
muestran a continuacion:

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Cuadron.°1

Resultado de visita de la Comision de Control a VIS seleccionadas, que no cuentan con alero.

Entidad Grupo Familiar Cadigo de Resultado de la visita de Comisién de Control
Técnica Beneficiario Proyecto
Como resultado de la visita se verifico que se modifico
el area minima construida ya que la duefia de la VIS
solicitd a la ET se construya sobre los 8 m de fachada,
“(..) distinto a metrado del plano del expediente.
LIM-1038-23-1N-
6. Franco Pacus 23-6 Asimismo, se verifico i
Helen Maribel” smo, que no tiene alero ell cual fue
considerado por la ET en el Plano de Arquitectura y
Distribucion A-01 del expediente registrado en el
FMV S.A.
Panel Fotografico:
Galaxy A34 564 4
ALYED 814 de febrero de 2024 11:59 a. m
INVERSIONES
EIRL

“(...)

7. Montalvo
Morante Edith
Leonarda.”

LIM-1038-23-1N-
23-12

Como resultado de la visita se verificd que la VIS se
encuentra incompleta ya que se observo que la VIS no
tiene construido el alero el cual si fue considerado
por la ET en el Plano de Arquitectura y Distribucion A-
01, del expediente registrado en el FMV S.A.

Panel Fotografico

14 de febrero de 2024 1 1:41arff.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccién en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Como resultado de la visita se ubico la VIS; sin
embargo, no se pudo ingresar debido a que no se
encontrd al Sr. Mario Rumi, por lo tanto, solo se tomo
fotografias de la parte frontal de la VIS, observandose
que no tiene construido el alero el cual si fue
considerado por la ET en el Plano de Arquitectura y
Distribucion A-01 del expediente registrado en el FMV
SA.

“(...)
10.Rumi Basilio
Mario”

LIM-1038-23-1N-
23-14

Panel Fotografico

Elaborado por: Comision de Control.

Comparados los resultados de la visita realizada por la Comisién de Control el 14 de febrero de
2024, con el INF N.° 681-2024/FMV/CSP-MV” de 30 de enero de 2024 presentado por la
Verificadora Externa, que incluyen conclusiones con los resultados de las visitas realizadas a las
VIS que la Entidad Técnica ALYED INVERSIONES EIRL ejecutd, se advierten los siguientes
resultados:

Cuadron.° 2

Comparativo de resultados obtenidos de la visita a las VIS de la Comisién de Control y la
Verificadora Externa
Resultado de Visita de
Verificadora Externa
segun INF. N.° 681-
2024/FMV/CSP-MV
“T: TERMINADA"

Grupo
Familiar
Beneficiario

item Cédigo de

Proyecto

Resultado de la visita de
Comision de Control

“(...)

Franco Pacus
Helen Maribel

LIM-1038-23-1N-
23-6

()

La vivienda Terminada (T)
La vivienda se encuentra
terminada de acuerdo al
expediente presentado
por la ET y cuenta con
todos los servicios
basicos.”

Como resultado de la visita se
verificé que se modificd el area
minima construida ya que la
duefia de la VIS solicité a la ET
se construya sobre los 8 m de
fachada, distinto al metrado del
plano del expediente.

Asimismo, se verifico que no
tiene el alero considerado en
el Plano de Arquitectura y
Distribucion A-01 del
expediente por lo que el estado

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccién en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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de la VIS debe ser NO
CONFORME.
“T: TERMINADA’
“...) Como resultado de la visita se
La Vivienda Terminada | verificé que la VIS se encuentra
(T)- La vivienda se |incompleta ya que se observéd
Montalvo encuentra terminada de ([que la VIS no tiene
“...) Morante Edith LIM-1038-23-1N-| acuerdo al expediente | construido el alero que se
7 Leonarda 2312 presentado por la ET y |sehala en el Plano de
cuenta con todos los | Arquitecturay Distribucion A-01
servicios basicos.” presentado por la ET, por lo
que el estado de la VIS debe
ser NO CONFORME
“T: TERMINADA"
“(...) Como resultado de la visita se

La Vivienda Terminada |ubic6 la VIS; sin embargo, no
(T)- La vivienda se |se pudo ingresar debido a que
encuentra terminada de |no se encontr6 al Sr. Mario
acuerdo al expediente | Rumi, porlo tanto, solo se tomo
presentado por la ET vy |fotografias de la parte frontal de
cuenta con todos los |la VIS, observandose que no
servicios basicos.” tiene construido el alero que
se sefiala en el Plano de
Arquitectura y Distribucién A-01
del expediente presentado por
la ET, por lo que el estado de la
VIS debe ser NO CONFORME

“(...) |RumiBasilio |LIM-1038-23-1N-
10”  |Mario 23-14

Fuente: INF. N.° 681-2024/FMV/CSP-MV de 30 de enero de 2024 emitido por la Verificadora Externa y resultado de visita de
Comision de Control.
Elaborado por: Comision de Control.

Como se observa en el cuadro precedente las conclusiones de la Verificadora Externa no
concuerda con los resultados obtenidos por la Comisién de Control en tres (3) de las cinco (5) VIS
visitadas selectivamente, en las que se advierten incumplimientos de las Entidades Técnicas, que
no han sido comunicados a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales para pueda adoptar
acciones inmediatas al respecto e iniciar de ser el caso, la aplicacion de las medidas correctivas
que correspondan.

La situacion expuesta no considera la normativa siguiente:

> CONTRATO N.° 057-2023-FMV “CONTRATACION DEL SERVICIO EXTERNO DE
VERIFICACION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL A NIVEL NACIONAL DEL
PROGRAMA TECHO PROPIO MODALIDAD DE CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO -
ITEM 1” - CONCURSO PUBLICO N.° 005-2023-FMV-1, suscrito el 8 de setiembre de 2023,
que precisa lo siguiente:

“.)
CLAUSULA SEXTA: COMPROMISOS MUTUOS DE LA CONTRATACION

(--)

Por su parte EL CONTRATISTA se compromete a realizar las acciones siguientes:

()

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Ejecutar la visita a cada una de las VIS requeridas y elaborar los informes con total veracidad,
honestidad, profesionalismo y responsabilidad, con el pleno conocimiento de que el resultado de
la informacién brindada servira a LA ENTIDAD para llevar un control y seguimiento de los
proyectos realizados y que, a su vez, podria iniciar procedimientos de aplicacion de medidas
correctivas que conlleven a las acciones legales contra la Entidad Técnica, hasta la recuperacion
del BFH.

(.)

El presente contrato esta conformado por las bases integradas, la oferta ganadora, asi como los
documentos derivados del procedimiento de seleccion que establezcan obligaciones para las
partes.”

BASES INTEGRADAS- TERMINOS DE REFERENCIA - CONTRATACION DEL SERVICIO
EXTERNO DE VERIFICACION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL A NIVEL NACIONAL DEL
PROGRAMA TECHO PROPIO MODALIDAD CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO-SECTOR 1, que
sefiala los siguiente:

“«

TERMINOS DE REFERENCIA

“«

4) DEFINICIONES
“...)

4.8 Verificacion: Validacion in situ, a fin de constatar que las viviendas se hayan terminado
cumpliendo con las caracteristicas técnicas del proyecto registrado, asi como las
condiciones minimas de la VIS establecidas en el Reglamento Operativo. Esta verificacion
no reemplaza la Verificacién Técnica, realizada como parte del control y supervision de
obra llevado a cabo por las Municipalidades como obligacion en el marco de la Ley N°
29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y sus
modificatorias.”

6.) ALCANCE DE TRABAJO

1)

6.10 (...
Cabe indicar que la verificacién efectuada por la Verificadora Externa estara referida a la
verificacion del producto final de la VIS (inspeccion ocular), a fin de constatar que las
viviendas se hayan terminado cumpliendo con las caracteristicas técnicas del proyecto
registrado, asi como las condiciones minimas de la VIS establecidas en el Reglamento
Operativo.

Toda verificacion efectuada por el FMV se realiza sobre las caracteristicas externas de
las viviendas, por lo que, cualquier vicio oculto por mala calidad de los materiales y mala
ejecucion o defectos del suelo, es responsabilidad de la Entidad Técnica frente al GFB.”

(..)
7) PROCEDIMIENTO DE TRABAJO

“..)

7.7 El verificador, comprobara in situ que cada VIS se haya terminado cumpliendo con las
caracteristicas técnicas del proyecto registrado, asi como las condiciones minimas de
la VIS establecidas en el Reglamento Operativo. De manera excepcional, ante cualquier
evento de fuerza mayor o fortuito y de darse la continuidad del servicio, la verificacién de
la VIS se realizara mediante procedimiento establecido por la GPIS.”

La situacion expuesta puede afectar el logro de los objetivos previstos con la contratacién del servicio.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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VI. DOCUMENTACION VINCULADA AL HITO DE CONTROL

La informacion y documentacién que la Comisiéon de Control ha revisado y analizado durante el
desarrollo del Control Concurrente al hito de control n.°1 “Ejecucion contractual - Verificacion de VIS-
Lima Metropolitana”, se encuentra detallada en el Apéndice n.° 1.

Las situaciones adversas identificadas en el presente informe se sustentan en la revisién y analisis de
la documentacion e informacion obtenida por la Comisién de Control, la cual ha sido sefialada en la
condicién y se encuentra en el acervo documentario del Fondo Mivivenda S.A.

VIIl. INFORMACION DEL REPORTE DE AVANCE ANTE SITUACIONES ADVERSAS

NINGUNA.

VIIl. INFORMACION DE LAS SITUACIONES ADVERSAS COMUNICADAS EN INFORMES DE HITO DE
CONTROL ANTERIORES

‘NO APLICA”

IX. CONCLUSION

Durante la ejecucién del Control Concurrente al hito de control n.° 1 “Ejecucién contractual - Verificacion
de VIS- Lima Metropolitana” se han advertido 2 situaciones adversas que afectan o podrian afectar la
continuidad del proceso, el resultado o el logro de los objetivos de la “Ejecucion del Servicio Externo de
Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio en la modalidad
de Construccion en Sitio Propio — ftem 17, las cuales han sido detalladas en el presente informe.

X. RECOMENDACIONES

1. Hacer de conocimiento al Presidente del Directorio del FMV S.A. el presente Informe de Hito de
Control, el cual contiene las situaciones adversas identificadas como resultado del Control
Concurrente a la “Ejecucion contractual - Verificacion de VIS- Lima Metropolitana”, con la finalidad
que se adopten las acciones preventivas y correctivas que correspondan, en el marco de sus
competencias y obligaciones en la gestion institucional, con el objeto de asegurar la continuidad del
proceso, el resultado o el logro de los objetivos de la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion
de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio en la modalidad de
Construccién en Sitio Propio — ltem 17

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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2. Hacer de conocimiento al Presidente del Directorio del FMV S.A. que debe comunicar a la Comision
de Control, en el plazo de cinco (5) dias habiles, las acciones preventivas o correctivas adoptadas
o por adoptar respecto a las situaciones adversas contenidas en el presente Informe, adjuntando la
documentacion de sustento respectiva.

San Isidro, 27 de febrero de 2024
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Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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APENDICE N.° 1

DOCUMENTACION VINCULADA A LA “EJECUCION CONTRACTUAL - VERIFICACION DE VIS -
LIMA METROPOLITANA”

1. EL FORMATO DE INFORME DE VERIFICACION DE VIS UTILIZADO POR LA GPIS Y EL CONSORCIO
DE LA CRUZ- FERNANDEZ EN EJECUCION DEL CONTRATO N.° 057-2023-FMV, NO INCLUYE EN SU
ESTRUCTURA LA OBLIGACION DEL PROVEEDOR DE CONSIDERAR LAS CONDICIONES TECNICAS
MINIMAS SENALADAS EN ANEXO DEL REGLAMENTO OPERATIVO, NI DETALLA LAS CONDICIONES
DE LA VIS VERIFICABLES, CARECIENDO A LA FECHA DE APROBACION DEL FMV S.A,, SITUACION
QUE PUEDE AFECTAR EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS PREVISTOS CON LA CONTRATACION DEL
SERVICIO.

N° Documento

Memorando n.° 000098-2024-FMV/GPIS de 12 de febrero de 2024 y Correo
electrénico de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales de 13 de febrero de
2024., con los cuales se remiten a la Comision de Control los Informes de la
Verificadora Externa.

INF. N.° 681-2024/FMV/CSP-MV de 5 de febrero de 2024, emitido por el Verificadora
Externa.

INF. N.° 686-2024/FMV/CSP-MV de 5 de febrero de 2024, emitido por el Verificadora
Externa.

Contrato n.° 057-2023-FMV suscrito entre el FMV S.A. y el Consorcio De la Cruz -
Fernandez de 8 de setiembre de 2023; y, Bases Integradas- Términos de Referencia -
Contratacion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel
Nacional del Programa Techo Propio modalidad Construccion en Sitio Propio-Sector 1.
Correo electronico de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales de 20 de
febrero de 2024.

Procedimiento de Verificacion de Proyectos enmarcados en el Programa Techo Propio
6 modalidad CSP/MV, aprobado por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales
el 12 de octubre de 2020, publicado el 13 de octubre de 2020.

2. CONCLUSIONES PRESENTADAS EN EL INFORME DE LA VERIFICADORA EXTERNA, PRODUCTO DE
LAS VISITAS REALIZADAS A LAS VIS, NO REVELAN INCUMPLIMIENTOS DE LA ENTIDAD TECNICA
RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE ALEROS DE LA VIS, LIMITANDO QUE LA GPIS PUEDA
ADOPTAR ACCIONES INMEDIATAS AL RESPECTO Y DE SER EL CASO, INICIAR LA APLICACION DE
MEDIDAS CORRECTIVAS, SITUACION QUE PUEDE AFECTAR EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS
PREVISTOS CON LA CONTRATACION DEL SERVICIO.

N° Documento

1 Memorando n.° 000079-2024-FMV/GPIS de 6 de febrero de 2024, con el que se remite
el listado del requerimiento n.° 4, remitido a la Verificadora Externa.

Memorando n.® 000098-2024-FMV/GPIS de 12 de febrero de 2024 y Correo

electrénico de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales de 13 de febrero de

2 2024., con los cuales se remiten a la Comision de Control los Informes de la
Verificadora Externa.
3 INF. N.° 681-2024/FMV/CSP-MV de 5 de febrero de 2024, emitido por el Verificadora

Externa.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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Check List de Visita de Obra, de 14 de febrero de 2024, emitidos por la Comision de
Control como resultado de la visita a los siguientes Grupos Familiares Beneficiarios:
4 » Franco Pacus, Helen Maribel

» Montalvo Morante, Edith Leonarda

» Rumi Basilio Mario

Contrato n.° 057-2023-FMV suscrito entre el FMV S.A. y el Consorcio De la Cruz -

5 Ferndndez de 8 de setiembre de 2023; y, Bases Integradas- Términos de Referencia -
Contratacion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel
Nacional del Programa Techo Propio modalidad Construccién en Sitio Propio-Sector 1.

Control Concurrente a la “Ejecucion del Servicio Externo de Verificacion de Viviendas de Interés Social a Nivel Nacional del Programa Techo Propio
en la modalidad de Construccion en Sitio Propio — Item 1” - Hito de Control n.° 1, periodo del 14 de febrero al 27 de febrero 2024.
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San Isidro, 27 de Febrero del 2024
OFICIO N° 000015-2024-FMV/OCI

Sefior

Francisco Antonio Carbajal Zavaleta
Presidente del Directorio

Fondo Mivivienda S.A

Calle Amador Merino Reyna n.° 285
San Isidro/Lima/Lima

ASUNTO : Notificacion de Informe de Hito de Control n.° 001-2024-OCl/4733-SCC

REF. : a) Articulo 8° de la Ley n.° 27785, Ley Organica del Sistema Nacional de Control y
de la Contraloria General de la Republica y sus modificatorias.
b) Directiva n.° 013-2022-CG/NORM “Servicio de Control Simultdneo” aprobada
mediante Resolucion de Contraloria n.® 218-2022-CG, de 30 de mayo de 2022 y
modificatoria.

Me dirijo a usted en el marco de la normativa de la referencia, que regula el Servicio de
Control Simultaneo y establece la comunicacién al Titular de la entidad o responsable de la dependencia,
y de ser el caso a las instancias competentes, respecto de la existencia de situaciones adversas que afectan
0 podrian afectar la continuidad del proceso, el resultado o el logro de los objetivos del proceso en curso, a
fin que se adopten oportunamente las acciones preventivas y correctivas que correspondan.

Sobre el particular, de la revisidn de la informacién y documentacién vinculada al Hito de
Control n.° 1 “Ejecucién Contractual - Verificacion de VIS — Lima Metropolitana”, comunicamos que se han
identificado las situaciones adversas contenidas en el Informe de Hito de Control n.® 001-2024-0Cl/4733-
SCC, que se adjunta al presente documento.

En tal sentido, solicitamos que una vez adoptadas las acciones que correspondan, éstas
sean informadas a la Comision de Control en un plazo maximo de cinco (5) dias habiles contados desde la
comunicacion del presente Informe, adjuntando la documentacion de sustento respectiva.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracion.

Atentamente,

Michell Anhelo Sifuentes Sifuentes
Jefe del Organo de Control Institucional

Fondo MIVIVIENDA S.A.
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