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INFORME DE ORIENTACION DE OFICIO
N° 073-2024-0CI/0C353-SO0

“OTORGAMIENTO DE RESOLUCION DE LICENCIA DE AMPLIACION DE EDIFICACION
POR LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO”

. ORIGEN

El presente informe se emite en mérito a lo dispuesto por el Organo de Control Institucional (OCI) de
la Municipalidad Provincial de Arequipa, servicio que ha sido registrado en el Sistema de Control
Gubernamental — SCG con la orden de servicio n.° 2-0353-2024-012, en el marco de lo previsto en la
Directiva n.® 013-2022-CG/NORM “Servicio de Control Simultaneo” aprobada mediante Resolucion
de Contraloria n.® 218-2022-CG de 30 de mayo de 2022 y modificatorias.

IIl.  SITUACIONES ADVERSAS

De la revision efectuada a la documentacion relacionada a la Resoluciéon de Ampliacion de Licencia
de Edificacién emitida por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de José Luis
Bustamante y Rivero, se ha identificado dos (2) situaciones adversas que ameritan la adopcién de
acciones para asegurar la continuidad del proceso, el resultado o el logro de los objetivos del
“Otorgamiento de Resolucion de Licencia de Ampliacion de Edificacion por la Gerencia de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero’.

Las situaciones adversas se exponen a continuacion:

1. PROCESO CONSTRUCTIVO DE EDIFICACION EN CURSO CON LICENCIA DE EDIFICACION
SUSTENTADA EN DOCUMENTOS CON PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
NO CONCORDANTES CON LA ZONIFICACION O COMPATIBILIDAD DE USO ESTABLECIDA
EN EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO, PODRIA AFECTAR EL DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE.
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Mediante carta n.® 075-2023 UC/GG/AQP de 29 de diciembre de 2023, presentada en mesa
de partes presencial de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero, en
adelante la “Entidad’, con tramite n.° 23526 de 29 de diciembre de 2023, la Universidad
Continental SAC, representada por su gerente General, Thomas Silva Risuefio, presento la
documentacion correspondiente al proyecto denominado “AMPLIACION, REMODELACION y

CATLA MEJIA Yolanae fimena DEMOLICION — LICENCIA DE EDIFICACION UNIVERSIDAD CONTINENTAL, CAMPUS
Motiv: Doy Vito Buano AREQUIPA’, respecto del predio La Canseco II, Av. Los Incas s/n, Sector Valle Chili, del distrito

Fecha: 08-08-2024 09:25:00 -05:00

de José Luis Bustamante y Rivero, provincia y departamento de Arequipa, inscrito en la partida
registral n.° 11251805, adjuntando, entre otros, la documentacion que se detalla a
continuacion:

—  Hoja Informativa de Parametros Urbanisticos y Edificatorios GDU-MDJLBYR de 16 de

TORAES SENARRIERA Jose octubre de 2020.
Victgr FAU 20] 31378972 soft . . . g 5 °
Motivo: Doy Visto Bueno —  Resolucion de Licencia de Edificacion n.° 692-2016-GDU de 27 de octubre de 2016.
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—  Resolucion de Licencia de Edificacion n.° 139-2020-GDU de 15 de setiembre de 2020.

—  Certificado de Zonificacién y Vias n.° 395-2022-MPA-IMPLA de 6 de octubre de 2022.

—  Anexo XXII - Informe Técnico Favorable — Edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579 de 24
de noviembre de 2023, emitido por los revisores urbanos.
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Solicitud que fue trasladada por la Gerencia de Desarrollo Urbano a la Subgerencia de Atencion
de Inversion Privada, mediante proveido GDU-001-2024 de 2 de enero de 2024, y
posteriormente, con proveido n.° 018-SGAIP/GDU/MDJLBYR de 3 de enero de 2024, se
traslado al Técnico Administrativo de la Subgerencia de Atencion de Inversion Privada, para el
tramite correspondiente y registro.

Asi, se emitio el Informe n.° 006-2024-RMDCC-SGAIP/MDJLBYR de 5 de enero de 20241, a
través del cual el Técnico Administrativo, inform6 al Subgerente de Atencion de Inversion
Privada que “(...) Los Expedientes de anteproyectos en consulta de proyectos de habilitacion
urbana y/o de edificacion, presentados ante las Municipalidades que cuentan con aprobacion
por los Revisores Urbanos, no estan sujetos a verificacion administrativa”. Posteriormente, el
Subgerente  de  Atencion a  Inversion  Privada  emité el  Informe
n.° 032-2024-SGAIP-GDU/MDJLBYR de 8 de enero de 20242 a través de la cual en atencion
al proveido recaido sobre el expediente con registro n.® 23526, informd lo siguiente.(...) Al
contarse con el Anexo XXII — Informe Técnico Favorable — Edificacion a folios 1112 al 1109,
Se encuentra técnicamente aprobado en todas las especialidades (...) Por lo cual procede lo
solicitado por el administrado y se deriva a la Gerencia para la correspondiente emision de la
Resolucion”.

Seguidamente, el gerente de Desarrollo Urbano de la Entidad emiti6 la Resolucion Gerencial
n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 20243 otorgada a favor de la Universidad
Continental SAC, sobre licencia de ampliacion — demolicion de edificacion del predio ubicado
en La Canseco Il, Av. Los Incas s/n, Sector Valle Chili, del distrito de José Luis Bustamante y
Rivero, provincia y departamento de Arequipa.

Al respecto, de la documentacion proporcionada por la Entidad, se advierte que el expediente
con registro n.° 23526, corresponde a una solicitud de licencia de edificacién de predio, bajo
la modalidad D, con evaluacion previa de revisores urbanos, el mismo que se sujeta en lo
especifico a lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 10° del Texto Unico Ordenado de la Ley
n.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones?, y los articulos
69° y 70° del Reglamento de la Ley n.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas
y de Edificaciones®.

De la normativa antes sefialada se verifica que, para la licencia de edificacion bajo esta
modalidad, el administrado debe presentar ante la municipalidad correspondiente, un informe
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Recibido por la Subgerencia de Atencion de Inversion Privada el 8 de enero de 2024, conforme aparece del sello de “RECIBIDO” del documento.
Recibido por la Gerencia de Desarrollo Urbano el 10 de enero de 2024, conforme aparece del sello de “RECIBIDO”.
Notificado al administrado Karen Corrales Huallata el 10 de enero de 2024.
Aprobado con Decreto Supremo n.° 006-2017-VIVIENDA, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 28 febrero de 2017.
“Articulo 10°.- Modalidades de aprobacion
Para la obtencion de las licencias de habilitacion urbana o de edificacion, existen cuatro (4) modalidades:
()
4. Modalidad D: Aprobacién de Proyecto con evakiacion previa por la Comisién Técnica o por Revisores Urbanos (...) Para el caso que el
interesado opte por la aprobacion del proyecto con evaluacion previa por los Revisores Urbanos, el cargo de ingreso constituye la respectiva
licencia, previo pago del derecho de tramite correspondiente.”
Aprobado mediante Decreto Supremo n.° 029-2019-VIVIENDA, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 6 de noviembre de 2019.
“Articulo 69.- Requisitos para obtener Licencia de Edificacion - Modalidades B, C o D: Aprobacién de Proyecto con evaluacion previa por los
Revisores Urbanos
69.1 Para obtener una Licencia de Edificacion en las modalidades B, C o D, Aprobacion de Proyecto con evaluacion previa por los Revisores
Urbanos, el administrado presenta a la Municipalidad respectiva el Informe Técnico Favorable acompaiiado de los requisitos previstos en los
articulos 61, 64 y 65 del Reglamento, segtin sea el caso (...)”
“Articulo 70.- Procedimiento para obtener Licencia de Edificacion - Modalidades B, C y D: Aprobacién de Proyecto con evakiacion previa por
los Revisores Urbanos
70.1 Los documentos son presentados a la unidad de recepcion documental, debiendo el funcionario a cargo proceder de acuerdo a lo
establecido en el articulo 62 del Reglamento; de estar completo el expediente, se sellan y firman cada uno de los documentos presentados.
Elnimero de Licencia se consigna en forma inmediata en los formularios presentados (...)”
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técnico favorable acompafiado de los requisitos previstos para la modalidad en los articulos
61°, 64° y 65° del Reglamento de la Ley n.° 29090, debidamente firmados y sellados por los
Revisores Urbanos. Estos documentos son presentados en tres (3) juegos ante la unidad de
recepcion documental o aquella oficina que haga sus veces, debiendo el funcionario a cargo
verificar que el expediente contenga los documentos requeridos por la Ley n.® 29090 y su
Reglamento. En caso el expediente cumpla con lo indicado, le asigna un nimero, sella y firma
el Formulario Unico de Edificacion — FUE y folia cada uno de los documentos presentados,
tanto los originales como las copias. Asi, el nimero de licencia se consigna en forma inmediata
en los formularios presentados.

Por tanto, se advierte que el procedimiento administrativo de licencia de edificacién solicitada
bajo la modalidad D, requiere como requisito, de un pronunciamiento previo denominado
informe técnico favorable, ademas de no estar sujeto a verificacion administrativa por parte de
la Entidacf, sin embargo, resulta importante mencionar que el literal b) del numeral 5) del
articulo 10° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, establece que las licencias de habilitacion urbana
y/o edificacion, obtenidas bajo la modalidad B, C y “D”, se encuentran sujetas a verificacion
administrativa posterior, de acuerdo a lo previsto en el articulo 32° de la Ley n.° 27444, Ley
de Procedimiento Administrativo General, esto es, al procedimiento de fiscalizacion posterior.

Ahora bien, el informe técnico favorable es elaborado por revisores urbanos, los cuales,
conforme al numeral 2.1 del articulo 2° del Reglamento de los Revisores Urbanos’, concordado
con el numeral 6 del articulo 4° de la Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29090, Ley de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, son profesionales ingenieros o arquitectos certificados
por el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento — MVCS, para verificar que los
proyectos de habilitacién urbana y de edificacion en las modalidades B,C o D, cumplan con las
disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que son aplicables a los mismos.

En este sentido, el informe técnico favorable elaborado por los revisores urbanos debe cumplir
con las disposiciones urbanisticas y edificaciones urbanisticas y/o edificatorias vigentes, entre
ellas el Plan de Desarrollo Metropolitano (PDM), el cual, conforme a los articulos 20.1y 36.1
del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo
Sostenible®, constituye uno de los Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano que formulan y aprueban las municipalidades en materia de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, a través del cual se orienta y requla la_gestién territorial y el
desarrollo urbano sostenible de las areas metropolitanas, siendo que, una vez aprobado pasa
a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la jurisdiccion que corresponda.

A mayor abundamiento, respecto a la obligatoriedad del cumplimiento del Plan de Desarrollo
Metropolitano (PDM) vigente, cabe sefialar que el articulo 6° del Texto Unico Ordenado de la
Ley n.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones®, establece que
ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion podra construirse sin sujetarse a las
normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o acondicionamiento
territorial y/o planeamiento integral.
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Fecha: 08-08-2024 14:46:47 0508  Sobre el particular, en la sexta disposicion complementaria final del Reglamento de Revisores Urbanos, aprobado mediante Decreto Supremo
n.° 006-2020 de 5 de mayo de 2020, se establece que “los expedientes de anteproyectos en consulta, proyectos de habilitacion urbana y/o
edificacion, presentados ante las Municipalidades que cuentan con aprobacién por los Revisores Urbanos, no estan sujetos a verficacion
administrativa”.

7 Aprobado con Decreto Supremo n.° 006-2020-VIVIENDA de 6 de mayo de 2020.
¢ Aprobado mediante Decreto Supremo n.° 012-2022-VIVIENDA publicado el 5 de octubre de 2022.
9 Aprobado mediante Decreto Supremo n.° 006-2017-VIVIENDA, publicado el 28 de febrero de 2017.
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Ahora bien, revisado los documentos que sustentan la emisiéon de la Resolucién Gerencial
n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024, se verifico documentacion cuyo
contenido respecto al uso del predio y compatibilidades de zonificacion difiere del Plan
de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025, aprobado mediante Ordenanzas Municipales
n.os 961 y 975'0 de 3 de febrero y 6 de mayo de 2016, respectivamente, instrumento técnico -
normativo que orienta y regula la gestion territorial y el desarrollo urbano sostenible de las
areas metropolitanas.

Sobre el particular, la Comision de Control verific los parametros de disefio y compatibilidades
de la zonfficacion del predio ubicado en La Canseco I, Av. Los Incas s/n, Sector Valle Chili,
del distrito de José Luis Bustamante y Rivero, provincia y departamento de Arequipa,
encontrando que presenta una zonificacién mixta de Comercio Zonal (CZ) y Zona de
Recreacion (ZR), conforme al Plan de Zonificacion del Plan de Desarrollo Metropolitano PDM
2016-2025. Al respecto las citadas zonificaciones se encuentran definidas en el PDM
2016-2025, conforme al detalle siguiente!":

» Comercio Zonal (CZ)

Son las areas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion vy
funcionamiento de establecimientos de compra-venta de productos y servicios.
Es el tipo de comercio que se da en forma nucleada (en los puntos de intersecciones de
vias importantes) o lineal (a lo largo de vias principales). La caracteristica fundamental
de este tipo de comercio esta dada por el grado de especializaciéon comercial en funcion
de las areas a las que sirve: areas residenciales y areas industriales.

Parametros de diseiio:

Nivel de servicio: de 30,000 A 300,000 hab.
Lote minimo: EXISTENTE.

Coeficiente de Edificacion: 5.5.

Uso de los suelos permisibles: Comercio.

o O T QO
= ==

Zona de Recreacion (ZR):

Son éreas destinadas fundamentalmente a la realizaciéon de actividades recreativas
activas y/o pasivas, tales como Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos Infantiles y
Clubes deportivos. Las areas agricolas zonificadas como Zonas de Recreacion,
seguiran manteniendo su condicion hasta que se viabilice su incorporacion como
Zona de Recreacion mediante la evaluacion de Planificacion Integral y/o Plan
Especifico por parte del Instituto Municipal de Planeamiento, y la conformidad
correspondiente.

Parametros de diseiio

Se regira por los parametros que se establezcan en el planeamiento integral que la
genere, permitiéndose un 5% de area construida como méaximo.

Respecto a las compatibilidades de las zonificaciones: Comercio Zonal (CZ) y Zona de
Recreacion (ZR), conforme al cuadro de compatibilidades del Plan de Desarrollo Metropolitano
PDM 2016-2025, se verifico que la Zona Recreativa (ZR) es Unicamente compatible con la

10

Con Ordenanza Municipal n.® 961 de 3 de febrero de 2016, se aprobd el Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016-2025, y mediante
Ordenanza Municipal n.° 975 de 6 de mayo de 2016, se dispuso la restitucion de zonificacion urbana y desarrollo de secciones viales
metropolitanas en el PDM Arequipa 2016-2025.

Conforme al Titulo IIl - Zonificacion, Capitulo 1: Zonificacion y Compatibilidades del Plan de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025.



GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

/L ) CONTRALORIA

[ul
conTEALOR(A
V'B’

Firmado digitalmente por

ESPEJO GUTIERREZ Valeria
Patricia FAU 20131378972

soft

Motivo: Doy Visto Bueno

Fecha: 08-08-2024 09:17:17 -05:00

Firmado digitalmente por

CAYLA MEJIA Yolanda Jimena
FAU 20131378972 soft

Motivo: Doy Visto Bueno

Fecha: 08-08-2024 09:25:00 -05:00

es
conTEALORA
V'B;

Firmado digitaimente por

TORRES PENARRIETA Jose
Victor FAU 20131378972 soft
Motivo: Doy Visto Bueno

Fecha: 08-08-2024 14:46:47 -05:00

Pagina 5 de 21

misma zona (ZR); mientras la zonificacion: Comercio Zonal (CZ), resulta compatible con las
siguientes zonfficaciones:

Residencial de Alta Densidad-1 (RDA-1).
Residencial de Alta Densidad-2 (RDA-2).
Comercio Especializado (CE).

Comercio Vecinal (CV).

Comercio Sectorial (CS).

Industria Elemental (I-1).

Industria Liviana (I-2).

Educacién Basica (E-1).

Educacién Tecnologica (E-2).

Posta Médica (H-1).

Centro de Salud (H-2).

O O OO OO OO OO O0O O0

No obstante, como se indico lineas arriba, se evidencid documentacion que sustenta la emision
de la Resolucion Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024, en la cual
se consignd que la zonificacion mixta Comercio Zonal (CZ) y Zona de Recreacion (ZR) es
compatible con la zonificacion: Educacion Superior (E-3), lo cual difiere con la
compatibilidad de uso establecido en el Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa
PDM 2016-2025, instrumento de planificacion urbana vigente en el area metropolitana de la
ciudad de Arequipa. Siendo esta documentacion la siguiente:

Hoja Informativa de Parametros Urbanisticos y Edificatorios GDU-MDJLBYR de 16 de
octubre de 2020, a través de la cual la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Entidad,
contemplé en el rubro zonificacion del predio: “Zona Comercio Zonal (CZ) y Zona de
Recreacion (ZR)", y lineas abajo como NOTA, lo siguiente:

‘NOTA: En concordancia al PDM 2016-2025 establece Zonificacion Mixta (CZ y ZR)
resultando para (CZ) 83.48 ml del limite de propiedad hacia el interior y 124.29 ml (ZR) desde

el limite de la zonificacion (CZ) al fondo de la propiedad.

(..)
Que, de acuerdo con el PDM 2016-2025 senala la educacion superior Universitaria (E3)
como usos especiales. En concordancia con el cuadro siguiente:

'CUADRO RESUMEN USOS ESPECIALES - EDUCACION

NIVEL DE SERVICIO
(hab)

LOTE
MiNIMO

FRENTE
MiiNIMO

ALTURA
EDIFICACION

COEFICIENTE
EDIFICACION

ESPACIOS DE

ZONIFICACION MIENTO

AREA LIBRE

ESTACIONA-

SE REGIRAN POR LOS PARAMETROS CORRESPONDIENTES A LA ZONIFICACION COMERCIAL

EDUCACION BASICA E-1

INICIAL HASTA 7,000
E1HASTA 30,000

O RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN SU ENTORNO

EDUCACION TECNOLOGICA
E2

HASTA 50,000

SE REGIRAN POR LOS PARAMETROS CORRESPONDIENTES A LA ZONIFICACION COMERCIAL
O RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN SU ENTORNO

EDUCACION SUPERIOR
UNIVERSITARIA E53

MAS DE 50,000

SE REGIRAN POR LOS PARAMETROS CORRESPONDIENTES A LA ZONIFICACION COMERCIAL
O RESIDENCIAL PREDOMINANTE EN SU ENTORNO

1 ¢/20 alumnos + 1 /3
trabajadores  docentes  y
administrativos, ubicados dentro
del predio*

1 de los cuales como minimo
deberd ser para personas con
movilidad reducida

(*) Los estacionamientos deberan ser considerados dentro del predioy fuera del area libre propuesta

(od”

Verificandose del documento precitado que la Gerencia de Desarrollo Urbano consigné para
el predio cuestionado, la zonificacién de: Comercio Zonal (CZ) y Zona de Recreacion (ZR), y
el uso especial: Educacion Superior Universitaria (E-3).

En ese sentido, en la Hoja Informativa de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios
GDU-MDJLBYR de 16 de octubre de 2020, otorgada por la Gerencia de Desarrollo Urbano de
la Entidad, se consigné que el predio es compatible con el uso: Educacion Superior (E-3),
compatibilidad de uso que difiere del Plan de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025, hecho
expuesto que contraviene el numeral 5.2 del articulo 5°del Reglamento de Licencias de
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Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion’? que establece que el Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios es ‘el documento emitido por la Municipalidad Distrital
en cuya jurisdiccion se ubica el predio en el cual se especifican los parametros y las
condiciones técnicas de disefio para el predio, de acuerdo a la normativa urbanistica y
edificatoria vigente al momento de su expedicion, al cual se sujeta el proceso de
edificacion”.

Asimismo, del cuadro adjunto en la Hoja Informativa cabe advertir que no existe otra precision
ni definicion donde se indique de forma especifica que el uso de suelo EDUCACION forme
parte del criterio aplicado para USOS ESPECIALES a excepcion del cuadro previamente
adjunto, ademas sobre los usos especiales si se indica en el Plan de Desarrollo Metropolitano
2016-2025, lo siguiente:

“‘Usos Especiales tipo 1 (OU1), que incluyen las siguientes instalaciones:

Centros Civicos, dependencias administrativas del Estado; culturales; establecimientos
institucionales representativos del sector privado, nacional o extranjero, establecimientos
religiosos, asilos, orfelinatos.

Usos Especiales tipo 2 (OU2), que incluyen las siguientes instalaciones:

Terminales terrestres, ferroviarios, aéreos; grandes complejos deportivos y de
espectaculos, estadios, coliseos, zoolbgicos; Servicios Publicos como instalaciones de
produccion y almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones, agua
potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas; establecimientos de seguridad y de
las fuerzas armadas”.

Por ofra parte, no pasa desapercibido que, en el documento en analisis se observan dos
medidas especificas, indicando que la Zona Comercio Zonal (CZ) tiene un largo de 83.48
metros lineales desde el limite de la propiedad hasta el interior y Zona Recreativa (ZR), y
124.29 metros lineales desde el limite de la zonificacion (CZ) al fondo de la propiedad, sobre
ello no se ha podido verificar cuales fueron los criterios establecidos por la Entidad para definir
estas medidas.

Certificado de Zonificacion y Vias n.° 395-2022-MPA-IMPLA de 6 de octubre de 2022, a
través del cual el Instituto Municipal de Planeamiento de Arequipa — IMPLA certifico que el
predio ubicado en “‘PREDIO LA CANSECO II, AV. LOS INCAS S/N, SECTOR VALLE CHILI",
del distrito de José Luis Bustamante y Rivero, provincia y departamento de Arequipa, presenta
la zonificacion de Comercio Vecinal (CV) y Zona de Recreacion (ZR); consignado también en
la parte inferior del certificado ‘(™) Nota.- Segin OFICIO N° 1136-2022-MPA/IMPLA
compatible con Educacion Superior Universitaria (E-3)”; compatibilidad de uso que difiere del
Plan de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025, contraviniendo el articulo 119° del
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana, que establece que los
usos permitidos para cada zona deben ser compatibles entre si, considerando la normativa
vigente y asegurando la habitabilidad interna y externa para la poblacion.

Cabe sefalar que, a la fecha, este certificado de zonificacion y vias es materia de un proceso
de nulidad de oficio solicitado por la actual gerente de Acondicionamiento Territorial del IMPLA
mediante informe n.° 405-2023-IMPLA/GAT-TUPA de 23 de noviembre de 2023, en atencion
a que la citada gerencia advirtié que en el certificado se consigné una compatibilidad de uso

12 Aprobado mediante Decreto Supremo n.® 029-2019-VIVIENDA, publicado el 6 de noviembre de 2019 y vigente desde el 7 de noviembre de 2019.
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Anexo XXII - Informe Técnico Favorable - Edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579 de 24

de noviembre de 2023, emitido por los Revisores Urbanos en el marco de la solicitud de

licencia de ampliacion, remodelacion, demolicion parcial, bajo la modalidad de aprobacion ‘D"

Sobre el particular, se advirtio que en el numeral 8.2. PARAMETROS DE DISENO QUE
REGULA EL PROCESO DE EDIFICACION del Anexo XXII — Informe Técnico Favorable -
Edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579 de 24 de noviembre de 2023, se consigné como

zonificacion y uso del predio: E-3/Educacién Superior, conforme a la imagen siguiente:

Imagen n.°

1

Anexo XXII - Informe Técnico Favorable Edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579 de 24 de
noviembre de 2023

INFORME TECNCO FAVORABLE- REVISOR URBAND-EDIFICACIONES (Pag 3 de 4)

8.2 PARAMETROS DE DISENO QUE REGULA EL PROCESO DE EDIFICACION:

CON CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS: &E NOD
N° DE CERTIFICADO: [Hoja Informativa P.U.E. GDU-MDJLBYR
PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO ANOTACIONES
N FICACION ZRE E-3/ EDUC SUPERIOR
AUNEAMIENTO DE FACHADA NO EXIGIBLE Resp. Retiro frontal 15.30ml
uSOS PERMITIDOS ZRE E-3/EDUC SUPERIOR
505 coupaTILES — E-3/EDUC SUPERIOR | (*) Establecimiento Universitario
M TR —
2.9 2.81

% AREA UBRE MINIMA " ' 41.38% (**) Dejado en 1era Etapa -
ALTURA MAXIMA EXPRESADA EN MTS. 1.5 (A+R)= max. 66m | 15 Pisos+Az=58.65m Fbdionis
[FETROS HEwiGS Fronta 0.00 ml 15.30m! ** (***) Estudiantes:

Loteral 0.00 ml 0.00 mi 1 Estaciona. Por cada 15

(Otros 0.00 mi 0.00 ml Administrativos y Profesores:
AREA DE LOTE NORMATIVO - 9246.18 m2 1 Estacionamiento Cada 50

e m2/érea neta de oficina
FRENTE MINIMO NORMATIVO —- 56.20 ml 2
[DENSIDAD NETA EXPRESADA EN HabiHs NO EXIGIBLE g Edi. Existe: 95 Estac
140 Estac. en campus y 132 - Requerido Amp: 108 Estac.
De acuerdo al Art. 30 | conven.- 8 para Per. Discapa. | - Reque. Exis+Amp: 203 Estac.
N* DE ESTACIONAMIENTOS de Res. N°0834-2012- |92 Estac. en Terreno Alquilado
ANR *** Propuesta Proy: 232 Estac. y
48 Estac. Bicicletas
[CALIFICACION DE BEN CULTURAL NO APLICA NO APLICA
m oE oERE PRESENTE NFORME
9. VERIFICACION FAVORABLE: DIA] 24 | MES| NOVIEMBRE | ANO| 2023 |

Fuente: Expediente con registro n.° 23526, presentado el 29 de diciembre de 2023 ante la Municipalidad Distrital de José Luis

Bustamante y Rivero.

Elaborado por: Comision de Control.

En este sentido, se ha evidenciado que en la documentacion que sustenta la emision Resolucion
Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024, incluido el Anexo XXII - Informe
Técnico Favorable - Edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579 de 24 de noviembre de 2023, se
consigno que la zonificacion mixta Comercio Zonal (CZ) y Zona de Recreacion (ZR) es compatible
con la zonificacion: Educacion Superior (E-3), lo cual difiere con la compatibilidad de uso

establecida en el Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa PDM 2016-2025, instrumento

de planificacion urbana vigente en el area metropolitana de la ciudad de Arequipa, contraviniendo
la normativa urbanistica que establece que ninguna obra de edificacion podra construirse sin
sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o
acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral.

Asi también en la Resolucion Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024'3,
emitida por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Entidad, otorgada a favor de la Universidad

13

Notificado al administrado Karen Corrales Huallata el 10 de enero de 2024.
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Continental SAC, sobre licencia de ampliacion — demolicion de edificacion, se consigné la
zonificacion mixta del predio: Comercio Zonal (CZ) y Zona de Recreacion (ZR), y como uso:

Educacion Superior, conforme al detalle siguiente:

Imagen n.° 2
Resolucion de Licencia de Edificacion n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de
Miipaiin [DISTRITAL DE JOSE LUIS BUSTAMANTE Y RIVERO = Expediente N® 23526-2023
N B YR
Pk e et
| RESOLUCION GERENCIAL N°006 -2024-MDJLBYR-GDU ]
AomwsTRADO | UNIVERSIDAD CONTINENTAL S.AC. = ProPETARIGS: x] s
O w
UCENGA OE:| EDIFICACION - AMPLIACION - MODALIDAD D ]
Apro8aco pos- | RES URBANOS ]
” usll EDUCACION SUPERIOR | ZOMFICACION: -2 aroea]  sees | m
UBICACION DEL INMUESAE: = [siaumct | pos
AREQUIPA | AREQUIPA Jos Luis ¥ RIVERO
Provincia ] — Distrito —I
l UBIC. RUR. PREDIO: LA CANSECO I ] , SECTOR: VALLE CHILI AREA Ha. 1.0000 l l
Urbenizacion/A.HJ Otro ~z Lote Sub Lote Av. /i ] Calle] Pesaye N .
ARZA TOTALA EDWHICAR nu TOTAL N¥ DE PISOS/NIVELES:
Anruscon | oowoucon | ssmonescos) Nt Satanols) :
AREA A EDIFICAR 200 SOTANO 881.78 - - m2 Semisétanc [
AREA AEDIFICAR 16R SOTANO 1187.12 | 61.41 99.17 |m AZOTEA 5
AREA A EDIFICAR 108 NIVEL 819.08 - - m2 MODALIDAD T
AREA A EDIFICAR 200 NIVEL 983.12 - .76 |m2 '
x: EDPFICAR SER NIVEL -2 o acin s e—
EDWICAR 4TO NvEL
AREA ATIPCAR ST WL e R £1 e
DIFICAR §TO NIVEL m2 AREA A EDIRCAR 12VO NVEL m2
J :m ::V:'L - |m2 AREA A EDIRCAR 13VO NIVEL -
e ot R i =
AREA A EDINCAR AZOTEA NIVEL
/ VALOR DE OBRA $/. 2205400158
" | omsenvaciones )
ot e s e
R i R "
ey G
4 w—r por
~ P -
. —
Firmado digitalmente por sl
ESPEJO GUTIERREZ Valeria =yl oo Ry o o
Patricia FAU 20131378972 it el -
fa 1580 et . e . . et s
Motivo: Doy Visto Bueno 12 e
Fecha: 08-08-2024 09:17:17 -05:00 e PR
we - -
ca—
* LICENCIA DE EDIFICACION - MOD. D - REVISORES URBANOS 5/.497.30 RECIBO N* 002-94061
) i )
A:fmr o oan‘n %::""'F"J'"*
Fecha: 8/01/2024 Selio y firma' lﬂw%ﬂwm:wmth
Firmado digitalmente por e —
CAYLA MEJIA Yolanda Jimena
m‘dﬁ%ﬁfﬁ%ﬁfﬁﬁo Fl_leqte: Fuente Expediente con regis_tro n.° 23526, presentado el 29 de diciembre de 2023 ante la Municipalidad
Fecha: 08-08-2024 09:25:00 -05:00 Distrital de José Luis Bustamante y Rivero.

Elaborado por: Comision de Control.

Por otro lado, cabe sefalar que se consulté a la Entidad respecto a la validez de las Resoluciones
de Licencia de Edificacion n.os 692-2016-GDU y 139-2020-GDU, de 27 de octubre de 2016 y 15
de setiembre de 2020, respectivamente, resoluciones que también sustentan la emision de la

TORAES BENASRIETA Jose Resolucién de Gerencia n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024; es asi que,

Mt Do Vi B mediante oficio n.® 142-2024-OSG/MDJLBYR de 10 de julio de 20244, la Entidad remiti6 a este

Fecha: 08-08-2024 14:46:47 -05:00 3 o B A& . o 3
organo de control documentacion relacionada a solicitudes de nulidad de las citadas resoluciones,

evidenciando que la  Subgerencia de Atencion Privada, mediante informe

4 Recibido por Mesa de Partes Virtual el 11 de julio de 2024.
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n.° 147-2023-SGAIP/GDUMDJLBYR de 10 de marzo de 2023 e informe
n.°180-2024-SGAIP/GDU/MDJLBYR de 7 de marzo de 2024, solicité a la Gerencia de Desarrollo
Urbano, la nulidad de las Resoluciones de Licencia de Edificacién n.os 692-2016-GDU y
139-2020-GDU.

Posterior a ello, la Gerencia de Desarrollo Urbano emiti6 los informes
n.os 07-2023-GDU/MDJLBYR y 045-2024-GDU/MDJLBYR de 10 y 18 de marzo de 2023,
respectivamente, solicitando también la nulidad de oficio de dichas resoluciones de licencia a la
Gerencia Municipal. Luego, el 15 de abril de 2024 la Gerencia de Desarrollo Urbano mediante
informe n.° 061-2024-GDU/MDJLBYR dirigido a Gerencia Municipal con copia a Alcaldia, reiterd
por segunda vez la nulidad de oficio de las citadas resoluciones.

Finalmente, con informe n.° 111-2024-GDU/MDJLBYR de 4 de julio de 2024, la Gerencia de
Desarrollo Urbano solicité informacion a la Gerencia Municipal sobre el estado de las solicitudes
de nulidad de oficio, en virtud al oficio cursado por este 6rgano de control, sin embargo, no se
adjunto respuesta de dicha gerencia al respecto.

De lo que se concluye que las Resoluciones de Licencia de Edificacion n.os 692-2016-GDU y
139-2020-GDU, de 27 de octubre de 2016 y 15 de setiembre de 2020, respectivamente,
presentadas como documento sustento en el expediente de licencia de ampliacion de edificacion
en analisis, fueron observadas por el area técnica de la Entidad, e incluso, a la fecha, se
encuentran pendientes de resolver las solicitudes de nulidad de oficio requeridas por la
Subgerencia de Atencion Privada y Gerencia de Desarrollo Urbano.

Ahora, también se ha evidenciado como documento que sustenté la emision de la resolucién de
licencia de edificacion cuestionada, se adjuntdé la Resolucion de Gerencia
n.® 354-2014-GDU-MDJLBYR de 7 de agosto de 2014, emitida por Entidad, a través de la cual se
aprobo la Habilitacion Urbana del predio para fines de Usos Especiales EDUCACION, no obstante
es preciso sefialar que el 29 de marzo de 2021, la Tercera Sala Civil de la Corte Superior de
Justicia de Arequipa emitio la Sentencia de Vista n.® 106-2021-3SC'® que declara la nulidad total
de la Resolucion de Gerencia n.° 354-2014-GDU-MDJLBYR, que aprob6 la habilitacién urbana
para fines de usos especiales Educacion a la Universidad Continental SAC, por lo que, dicho acto
administrativo perdié eficacia y en consecuencia la habilitacion urbana resulta inexistente a partir
de la sentencia judicial y en tanto no sea modificada por el mismo poder judicial.

Sobre el particular cabe sefalar que el articulo 3° del Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificacion establece ‘c) para la obtencion de licencia de edificacion, se
tiene que acreditar que el predio cuenta, por lo menos, con el correspondiente proyecto de
habilitacién urbana aprobado. Para la ejecucion de la edificacion, la habilitacion urbana debe estar
recepcionada (...), es decir, el no contar con licencia de habilitacion urbana, constituye una causal
de nulidad de acuerdo al articulo 10° del Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley de
Procedimiento Administrativo General's, situacion que sobrevendria en el presente caso.

VB
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5 Emitida en la Causa n.° 373-2016-0-0401-JR-CI-09.
16 Aprobado mediante Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 25 de enero de 2019

“Articulo 10.- Causales de nulidad

Son vicios del acto administrativo, que causan su nulidad de pleno derecho, los siguientes:

1. La contravencion a la Constitucion, a las leyes o a las normas reglamentanias.

2. El defecto o la omision de alguno de sus requisitos de validez, salvo que se presente alguno de los supuestos de conservacion del
acto a que se refiere el articulo 14.

3. Los actos expresos o los que resulfen como consecuencia de la aprobacion automatica o por silencio administrativo positivo, por los
que se adquiere facultades, o derechos, cuando son contrarios al ordenamiento juridico, o cuando no se cumplen con los requisitos,
documentacion o tramites esenciales para su adquisicion.

4. Los actos administrativos que sean constitutivos de infraccion penal, o que se dicten como consecuencia de la misma.
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Por tanto, en el marco del procedimiento administrativo de licencia de ampliacion de edificacion,
bajo la modalidad D, con revision por parte de los revisores urbanos, contenido en el expediente
con registro n.° 23526, solicitado por la Universidad Continental SAC respecto al predio ubicado
en La Canseco Il, Av. Los Incas s/n, Sector Valle Chili, del distrito de José Luis Bustamante y
Rivero, provincia y departamento de Arequipa, se ha evidenciado que la Gerencia de Desarrollo
Urbano de la Entidad emitio la Resolucion Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de
enero de 2024, sustentada en documentacion en la cual se consigné un uso del predio: Educacion
Universitaria (E-3), que no es compatible con su zonificacién mixta: Comercio Zonal (CZ) y Zona
de Recreacion (ZR), lo cual difiere con la compatibilidad de uso establecida el Plan de Desarrollo
Metropolitano PDM 2016-2025, hecho expuesto que contraviene el articulo 6° del Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones'’,
que establece que ninguna obra de habilitacién urbana o de edificacién podra construirse sin
sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o
acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral; aunado a ello, la licencia de edificacién se
sustenté también en una resolucion de habilitacién urbana que ha sido declarada nula por la Corte
Superior de Justicia de Arequipa mediante Sentencia de Vista n.° 106-2021-3SC de 29 de marzo
de 20218

En tal razén, advirtiendo la contravencion a la normativa urbanistica, regulta importante mencionar
que conforme al literal b) del numeral 5) del articulo 10° del Texto Unico Ordenado de la Ley
n.° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones'®, esta licencia de
edificacion se encuentra sujeta a verificacion administrativa posterior, de acuerdo a lo previsto en
el articulo 32° de la Ley n.° 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General. Ademas, el
informe técnico favorable es susceptible de revision por parte del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, 6rgano rector del proceso de regulacion de habilitaciones urbanas'y
de edificaciones que tiene la facultad de declarar la nulidad de oficio de los informes técnicos
favorables, segln lo previsto en el articulo 213° del TUO de la Ley n°® 27444%,

Sumado a ello, el Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento ha emitido opinién
vinculante en el informe técnico-legal n.° 001-2020-VIVIENDAVMVU-DGPRVU-DV-EMJ-KCG de
7 de enero de 2020?', sefialando que “Las municipalidades pueden revisar de oficio las
licencias _de _habilitacion _urbana y/o edificacion _con_evaluacion previa_por parte de
Revisores Urbanos, con la finalidad de advertir vicios que conlleven a su nulidad, debiendo
sefialar la norma transgredida con el articulado pertinente que sustente; no obstante, resulta
necesario que el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, en su condicion de entidad
competente para supervisar el desempefio del ejercicio de los Revisores Urbanos, analice si el
Informe Técnico Favorable cumple con el marco legal vigente o lo contraviene.” (resaltado y
subrayado nuestro)

En ese sentido, si la municipalidad considera declarar la nulidad de una licencia de habilitacion
urbana y/o edificacion con evaluacion previa por revisores urbanos, no bastara con invalidar la
referida licencia ya que resulta de la emision del informe técnico favorable, siendo necesario
previamente contar con la opinién del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento para

[
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7 Aprobado mediante Decreto Supremo n.° 006-2017-VIVIENDA, publicado el 28 de febrero de 2017.
8 Emitida en la Causa n.® 373-2016-0-0401-JR-CI-09.
15 “Articulo 10°. Modalidades de aprobacion

5. Verificacion Administrativa

La Verificacion Administrativa del expe diente, posterior al otorgamiento de la licencia se realiza en los siguientes supuestos:

()

b. Para los numerales 2,3 y 4 del presente articulo, la Verificacion Administrativa se realiza de acuerdo a lo previsto en el articulo 32
de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General’.

20 De conformidad al articulo 7 del Reglamento de los Revisores Urbanos.

21 El numeral 10 del articulo 4° de la Ley n.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, modificado por el Decreto
Legislativo n.° 1426, sefiala que el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento emite opinion vinculante sobre la normativa relacionada
a su sector.
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que en su condicién de entidad competente de supervisar el desempefio de los revisores urbanos,
analice si en efecto el informe técnico favorable cumple el marco legal vigente o lo contraviene.

En tal contexto normativo, este érgano de control mediante oficio n.° 0001273-2024-CG/OC0353
de 2 de julio de 2024, requiri6 a la Entidad remita informacion respecto a acciones de fiscalizacion
posterior ejecutadas, por lo que, con oficio n.® 142-2024-OSG/MDJLBYR de 10 de julio de 2024,
la Entidad remitié copia de los oficios n.es 19 y 57-2024-GM/MDJLBYR de 20 de marzo y 21 de
junio de 2024, respectivamente, evidenciandose que la Entidad, después de mas de tres meses
de emitida la resolucién de edificacién, solicité al Ministerio de Vivienda, Construccion vy
Saneamiento la revision del informe técnico favorable — edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579,
reiterando su pedido tres meses después de la primera solicitud; siendo que, a la fecha, la Entidad
no habria recibido respuesta del Ministerio en mencion.

De lo que se concluye que, sibien la Entidad adoptd acciones vinculadas con sus facultades de
fiscalizacion posterior, empero estas resultan insuficientes debido al tiempo transcurrido, dado que
desde el 5 de enero de 2024% viene ejecutandose una edificacion aprobada con Resolucion
Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024, con parametros urbanisticos y
edificatorios no concordantes con la zonificacién o compatibilidad de uso establecida en el Plan
de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025, y con una habilitacion urbana que fue declarada nula
desde el afio 2021.

Criterio:

Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 006-2017-VIVIENDA, publicado el
28 de febrero de 2017.

“Articulo 4.- Actores y responsabilidades

Los actores son las personas naturales o juridicas, y las entidades publicas que intervienen en
los procesos de habilitacion urbana y de edificacion. Estos son:

()

6. Los Revisores Urbanos

6.1 El Revisor Urbano es el profesional arquitecto o ingeniero certificado por el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento - MVCS para verificar que los proyectos de habilitacion
urbana y/o anteproyectos y proyectos de edificacion de los interesados que se acojan a las
Modalidades B, C o D, para el otorgamiento de las licencias que establece la presente Ley,
cumplan con las disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que regulan el predio materia de
tramite, de conformidad con las normas de acondicionamiento territorial y/o de desarrollo
urbano, el Reglamento Nacional de Edificaciones y otras normas que sean de competencia
para el proyecto.

()

Articulo 6°.- Sujecion a planes urbanos

Ninguna obra de habilitacién urbana o de edificacion podra construirse sin sujetarse a las
normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o acondicionamiento
territorial y/o planeamiento integral (...)

22 Conforme al Anexo H - Inicio de obra de 25 de enero de 2024.



Q

CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

Firmado digitalmente por

ESPEJO GUTIERREZ Valeria
Patricia FAU 20131378972

soft

Motivo: Doy Visto Bueno

Fecha: 08-08-2024 09:17:17 -05:00

Firmado digitalmente por

CAYLA MEJIA Yolanda Jimena
FAU 20131378972 soft

Motivo: Doy Visto Bueno

Fecha: 08-08-2024 09:25:00 -05:00

Firmado digitaimente por

TORRES PENARRIETA Jose
Victor FAU 20131378972 soft
Motivo: Doy Visto Bueno

Fecha: 08-08-2024 14:46:47 -05:00

Pagina 12 de 21

Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado
mediante Decreto Supremo n.° 029-2019-VIVIENDA, publicado el 6 de noviembre de 2019 y
vigente desde el 7 de noviembre de 2019.

“Articulo 3°.- Licencias

3.1 Definicion:

La Licencia es un acto administrativo emitido por la Municipalidad mediante el cual se autoriza
la ejecucion de una obra de habilitacion urbana y/o de edificacion prevista en la Ley.

3.2 Caracteristicas

()

c) Para la obtencion de la Licencia de Edificacion, se tiene que acreditar que el predio cuenta,
por lo menos, con el correspondiente proyecto de habilitacion urbana aprobado. Para la
gjecucion de la edificacion, la habilitacion urbana debe estar recepcionada, salvo los proyectos
de habilitacion urbana aprobados con construccion simultanea (...)

Articulo 3.- Parametros para Habilitaciones Urbanas y Edificaciones

()

5.2 El Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios es el documento emitido por la
Municipalidad Distrital en cuya jurisdiccion se ubica el predio; se otorga a solicitud del
administrado en un plazo maximo de cinco (05) dias habiles y tiene una vigencia de freinta y
seis (36) meses, previo pago del derecho de tramitacion correspondiente, en el cual se
especifican los parametros y las condiciones técnicas de disefio para el predio, de acuerdo a
la normativa urbanistica y edificatoria vigente al momento de su expedicion, al cual se sujeta
el proceso de edificacion. En la solicitud se indican los datos referidos a la ubicacion del predio
objeto de la solicitud.

()

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 012-2022-VIVIENDA, publicado el 5 de
octubre de 2022.

“Articulo 20°.- Planes para el Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano

20.1. Las municipalidades en materia de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
segun corresponda, formulan y aprueban los siguientes Planes para el Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano:

1. Instrumento de Acondicionamiento Territorial:

()

2. Instrumentos de Planificacion Urbana:

a) El Plan de Desarrollo Metropolitano - PDM: Para las areas metropolitanas identificadas en
el SICCEP%.

()

Articulo 36°.- Definicion y alcance del Plan de Desarrollo Metropolitano (PDM)

36.1. Producto del proceso a cargo de las Municipalidades Provinciales, que orienta y regula
la gestion territorial y el desarrollo urbano sostenible de las areas metropolitanas identificadas
en el SICCEP, y dirige y promueve el desarrollo de la inversion pablica y privada en el ambito
de intervencion. Una vez aprobado pasa a formar parte del cuerpo normativo aplicable a la
Jjurisdiccion que corresponda.

()

2 Sistema de Ciudades y Centros Poblados.
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Articulo 119.- Usos

119.1. El uso es el destino asignado al suelo, conforme a su clasificacion y la zonificacion que
la regula. Los usos seran precisados en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas, aprobado por las municipalidades provinciales en los Instrumentos de Planificacion
Urbana que correspondan; dicho indice debe interpretarse de manera extensiva, fomentando
areas de usos mixtos, y en funcion a la heterogeneidad de actividades que se dan en las
ciudades y centros poblados.

119.2. Los usos permitidos para cada zona deben ser compatibles entre si, considerando la
normativa vigente y aseqgurando la habitabilidad interna y externa para la poblacion.

L.

Reglamento de los Revisores Urbanos, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 006-2020-
VIVIENDA, de 5 de mayo de 2020, y su modificado con Decreto Supremo n.° 009-2022-
VIVIENDA publicado el 21 de agosto de 2022.

“Articulo 2.- Revisor Urbano

2.1 El Revisor Urbano es el profesional arquitecto o ingeniero certificado por el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento - MVCS, para verificar que los anteproyectos en
consulta y los proyectos de habilitacion urbana y de edificacion en las modalidades B, C o D,
cumplan con las disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que son aplicables a los mismos,
segun lo establecido en el articulo 15

()

Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016-2025, aprobado mediante Ordenanza
Municipal n.° 961 de 3 de febrero de 2016, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 5 de
febrero de 2016.

“3.14 Cuadro de Compatibilidades
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El proceso constructivo de edificacion en curso con licencia de edificacion sustentada en
documentos con parametros urbanisticos y edificatorios no concordantes con la zonificacion o
compatibilidad de uso establecida en el Plan de Desarrollo Metropolitano 2016-2025, podria
afectar el desarrollo urbano sostenible.
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2. PROCESO CONSTRUCTIVO DE EDIFICACION EN CURSO CON LICENCIA DE EDIFICACION
OTORGADA POR LA ENTIDAD, CONTEMPLA LA EJECUCION DE ESTACIONAMIENTOS Y
AREAS TECHADAS EN AREA DE USO DENOMINADO ZONA DE RECREACION (ZR),
INCOMPATIBLE CON EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO, LO CUAL PODRIA
AFECTAR EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE.

a) Condicion:

O
coemriogd
V'B;
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El predio materia de la Resolucion Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de
2024, presenta una zonificacién mixta de Comercio Zonal (CZ) y Zona de Recreacion (ZR),
conforme al Plan de Zonificacién del Plan de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025,
aprobado mediante Ordenanzas Municipales n.os 961 y 975% de 3 de febrero y 6 de mayo de
2016, respectivamente.

Alrespecto las citadas zonificaciones se encuentran definidas en el PDM 2016-2025, conforme
al detalle siguiente®:

» Comercio Zonal (C2)

Son las areas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion y funcionamiento
de establecimientos de compra-venta de productos y servicios.

Es el tipo de comercio que se da en forma nucleada (en los puntos de intersecciones
de vias importantes) o lineal (a lo largo de vias principales). La caracteristica
fundamental de este tipo de comercio esta dada por el grado de especializacién
comercial en funcién de las éreas a las que sirve: areas residenciales y areas
industriales.

» Zona de Recreacion (ZR):

Son éreas destinadas fundamentalmente a la realizacion de actividades recreativas
activas y/o pasivas, tales como Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos
Infantiles y Clubes deportivos. Las areas agricolas zonificadas como Zonas de
Recreacion, seguiran manteniendo su condicion hasta que se viabilice su
incorporacion como Zona de Recreacion mediante la evaluacion de
Planificacion Integral y/lo Plan Especifico por parte del Instituto Municipal de
Planeamiento, y la conformidad correspondiente.

e
CUADRO RESUMEN:
USOS ESPECIALES / ZONA DE RECREACION / ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL / ZONA MONUMENTAL / ZONA PATRIMONIO ARQUEOLOGICO / RESERVA

PAISAJISTA
T DE | ALTORR COEFICIENTE

ZONIFICACION DENSIDAD NETA I LOTE NORMATIVO | LOTE EDIFICACION EDIFICACION

oul SF REGIRA POR LOS PARAMFTROS CORRFSPONDIENTES A LA ZONIFICACION COMFRCIAL O RESIDFNCIAL PREDOMINANTE

AREA LIBRE

USOS ESPECIALES

ouz SE REGIRA POR LOS PARAMETROS CORRESPONDIENTES A LA ZONIFICACION COMERCIAL O RESIDENCIAL PREDOMINANTE

SE REGIRA POR LOS PARAMETROS QUE SE ESTABLEZCAN EN EL PLANEAMIENTC INTEGRAL QUE LA GENERE. PERMITIENDOSE UN
5% DE AREA CONSTRUIDA COMO MAXIMO

ZONA RECREACION R

En ese sentido, el area del predio con la zonificacion de Zona de Recreacién (ZR), mantiene
su condicidén de agricola hasta que se viabilice su incorporacion como Zona de Recreacion
(ZR) mediante evaluacion de planificacion integral y/o plan especifico por parte del Instituto
Municipal de Planeamiento de Arequipa - IMPLA, por lo que no es pasible de albergar
edificaciones.

No obstante, el proyecto aprobado considera como planteamiento general y dentro de los
calculos de sustento presentados en el expediente de licencia de edificacion, el uso del area

24 Con Ordenanza Municipal n.° 961 de 3 de febrero de 2016, se aprobo el Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016-2025, y mediante
Ordenanza Municipal n.° 975 de 6 de mayo de 2016, se dispuso la restitucion de zonificacion urbana y desarrollo de secciones viales
metropolitanas en el PDM Arequipa 2016-2025.

25 Conforme al Titulo Ill - Zonificacion, Capitulo 1: Zonificacion y Compatibilidades del Plan de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025.
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del predio con zonificacion de Zona de Recreacion (ZR) como 1er sétano, a fin de acondicionar
una via vehicular, estacionamientos, una losa deportiva, edificar un cuarto de residuos sélidos
y una estacion acelerografica, entre otros, contraviniendo lo previsto en el Plan de Desarrollo
Metropolitano vigente en relacion a la condicién de agricola y su incorporacion mediante la
evaluacién de Planificacion Integral y/o Plan Especifico; conforme se detalla en los siguientes
parrafos.

Sobre el particular, de la revision de la Resolucion Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de
8 de enero de 2024, se advierte en el cuadro de areas a edificar, los siguientes datos:

Imagenn.° 3
Resolucion de Licencia de Edificacion n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024
AREA TOTAL A EDIFMICAR L 16458.16 _]mz TOTAL N* DE PISOS/NIVELES:
Nt Sotanols) R B
AREA A EDIFICAR 200 SOTANOD 881.78 - - m2 Semisétano
[T | T1R).13 | 6141 | 99.17 | AZOTEA
TR B19.08 . . m2 MODALIDAD
AREA A EDIFICAR 200 NIVEL 983.12 .76 |m
AREA A EDFICAR 3ER NIVEL -2 p— [ —————
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s s oecis sromve B e — =
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AREA A EDIFICAR SNO NIVEL - & m2 AREA A EDIFICAR 15VO NVIL : 2
AREA A EDIFICAR AZOTEA NIVEL
/ l VALORDEOBRA  §/. 2205400158

Fuente: Detalle de areas a construir de la Resolucion de Licencia de Edificacion n.® 006-2024-MDJLBYR-GDU.
Elaborado por: Comision de Control.

De la imagen precedente se advierte que la licencia de edificacion considera un area a
edificar de 1,187.12 m? para el 1er sotano, el cual, segin plano PG-03 Arquitectura,
Planteamiento General — Sétano 1, se encuentra conformado por el Pabellén B, losa deportiva,
cuarto de residuos sdlidos, estacion acelerografica, via vehicular, 140 estacionamientos
vehiculares y 48 estacionamientos de bicicleta, conforme a la imagen siguiente:

Imagen n.° 4
Plano PG-03 Arquitectura, Planteamiento General- Sétano 1, aprobado mediante Resolucion de
Licencia de Edificacion n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024
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Fuente: Expediente con registro n.° 23526, sobre aprobacion de licencia de edificacion.
Elaborado por: Comision de Control.

Ahora bien, superponiendo la distribucion del planteamiento integral (que incluye el area a
edificar del 1er s6tano) y la zonificacion del predio de acuerdo a las medidas establecidas en
la Hoja Informativa de Parametros Urbanisticos y Edificatorios GDU-MDJLBYR de 16 de
octubre de 2020, documento que se adjunto al expediente de licencia y que sustenté el Anexo
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XXII - Informe Técnico Favorable Edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579 de 24 de noviembre
de 2023, se tiene lo siguiente:

Imagenes n.os 5y 6
Plano UL-01 de ubicacion aprobado mediante Resolucion de Licencia de Edificacion
n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024

iy (124.29m)
TERRE”QIL)'B’;'EM'E'Q%USW“ESMANTE

Se consideré la medida referencial de la Zona Comercio Zonal | Se realizd la superposicion de la distribucion del
(CZ) de 83.48 metros lineales desde el limite de la propiedad | planteamiento integral (que incluye el area a edificar del
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de 16 de octubre de 2020.
Fuente: Expediente con registro n.° 23526, sobre aprobacion de licencia de edificacion, presentado el 29 de diciembre de 2023
ante la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero.

Elaborado por: Comision de Control.

Como se observa en las imagenes precedentes, de acuerdo al planteamiento general del

Firmado digitalmente por expediente de licencia de edificacion se proyectd en el 1er sotano, el cuarto de residuos
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Zonificacion Recreativa (ZR), contraviniendo lo previsto en el Plan de Desarrollo Metropolitano
vigente, el cual establece que dicha zonificacion mantiene su condicion de agricola hasta su
incorporacion mediante la evaluacion de Planificacion Integral y/o Plan Especifico,
incorporacion que no se ha dado en el presente caso.
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Fecha: 08-08-2024 14:46:47 -05.00 al 22 de marzo de 2024, se observa la existencia de una losa deportiva con cobertura ligera de

malla Raschel de manera parcial (en ambos usos), y 5 estructuras techadas de caracter
aparentemente provisional en el area del predio con zonificacién de Zona de Recreacién (ZR),
conforme a la siguiente imagen:
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Imagenn.°7
Imagen satelital del predio propiedad de la Universidad Continental y sus zonificaciones, segun
PDM 2016-2025

Imagen obtenida en el programa Google Earth, se realizé la superposicion de la distancia

referencial establecida para el uso de Comercio Zonal (CZ), atendiendo a la

considerando el area restante como Zona de Recreacion (ZR).

Fuente: Captura de pantalla de programa Google Earth, con datos de imagenes de
fecha 22 de marzo de 2024.

Elaborado por: Comision de Control.

Ademas, de lo obtenido de las imagenes satelitales, a la fecha existen edificaciones de caracter
provisional, los cuales contravienen al uso predominantemente agricola de la zona y el predio
en si, asimismo no se puede determinar si la Universidad Continental ha comunicado o
solicitado autorizacion a la Entidad para implementar dichos médulos en el terreno destinado
a Zona de Recreacion (ZR); adicional a ello, dentro de las iméagenes puede evidenciarse el
movimiento de tierras que ha venido dandose en la parte posterior del terreno en el Gltimo afio:
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Imagenn.° 8
Imagen satelital del predio propiedad de la Universidad Continental
Agosto 2023 y marzo 2024

Fuente: Captura de pantalla de programa Google Earth, con datos de imagenes de agosto 2023 y marzo 2024.
Elaborado por: Comision de Control.

Ante dicha situacion resulta necesario sefialar que el Texto Unico Ordenado de la Ley
n.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, aprobado mediante
Decreto Supremo n.° 006-2017-VIVIENDA, establece en su articulo 6° que “ninguna obra de
habilitacion urbana o de edificacion podra construirse sin sujetarse a las normas urbanisticas
establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o acondicionamiento territorial y/o
planeamiento integral”; asimismo, el numeral 6 del articulo 10° del mismo cuerpo legal, sefiala
que “Si a consecuencia de la Verificacion Técnica se constata que la ejecucion de las obras se
realiza infringiendo las normas, la_municipalidad puede disponer la adopcion de medidas
provisionales de inmediata ejecucion que pueden consistir en lo siquiente: Suspender o cesar
en forma provisional la accion constructiva. (...)".

En tal sentido, la normativa urbanistica establece que ninguna obra de edificacién podra
construirse sin sujetarse a los planes de desarrollo urbano y/o acondicionamiento territorial y/o
planeamiento integral, precisando que la municipalidad puede disponer suspender o cesar de
manera provisional la accion constructiva si se constata que la ejecucion infringe las normas,
situacion que viene dandose considerando que segun los planos y memorias del expediente
se tiene contemplado edificar en Zona de Recreacion (ZR) sin la Planificacion Integral y/o Plan
Especifico correspondiente (Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa vigente).
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b) Criterio:

Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones, aprobado mediante Decreto Supremo n.° 006-2017-VIVIENDA, publicado el
28 de febrero de 2017.

Articulo 6°.- Sujecion a planes urbanos

Ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion podra construirse sin sujetarse a las
normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o acondicionamiento
territorial y/o planeamiento integral (...)

Articulo 10°.- Modalidades de Aprobacion

6. Verificacion Técnica:

Mediante la Verificacion Técnica, la municipalidad respectiva verifica que las obras sean
gjecutadas en correspondencia con el proyecto aprobado y las normas de construccion
vigentes.

Si a consecuencia de la Verificacion Técnica se constata que la ejecucion de las obras se
realiza infringiendo las normas, la municipalidad puede disponer la adopcidon de medidas
provisionales de inmediata ejecucion que pueden consistir en lo siguiente:

a. Suspender o cesar en forma provisional la accién constructiva.

b. Retirar bienes y equipos de construccion de la via publica e internarlos en depésitos
municipales hasta la enmienda y pago de la multa respectiva.

c. Cualquier mandato de hacer para evitar perjuicio a la seguridad publica o al urbanismo y la
imposicion de condiciones para la prosecucion de la actividad constructiva.

Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016-2025, aprobado mediante Ordenanza
Municipal n.° 961 de 3 de febrero de 2016, publicado en el Diario Oficial El Peruano el 5 de
febrero de 2016.

‘3.6 Zonas de Recreacion (ZR)

Son areas destinadas fundamentalmente a la realizacion de actividades recreativas activas y/o
pasivas, tales como Plazas, Parques, Campos Deportivos, Juegos Infantiles y Clubes
deportivos. Las areas agricolas zonificadas como Zonas de Recreacion, sequiran manteniendo
su condicion hasta que se viabilice su incorporacion como Zona de Recreacion mediante la
evaluacion de Planificacion Integral y/o Plan Especifico por parte del Instituto Municipal de
Planeamiento, y la conformidad correspondiente.

CUADRO RESUMEN:
USOS ESPECIALES / ZONA DE RECREACION / ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL / ZONA MONUMENTAL / ZONA PATRIMONIO ARQUEOLOGICO / RESERVA
PAISAJISTA
FRENTE DE | ALTURA COEFICIENTE
ek | LOTE | EDIFICACION EDIFICACION
SE REGIRA POR LOS PARAMETROS CORRESPONDIENTES A LA ZONIFICACION COMERCIAL O RESIDENCIAL PREDOMINANTE
SE REGIRA POR LOS PARAMETROS CORRESPONDIENTES A LA ZONIFICACION COMERCIAL O RESIDENCIAL PREDOMINANTE

SF REGIRA POR LOS PARAMFTROS QUF SF FSTABLFZCAN FN FL PLANFAMIENTO INTEGRAL QUF LA GFNERF. PFRMITIFNDOSF UN
5% DE AREA CONSTRUIDA COMO MAXIMO

ZONIFICACION DENSIDAD NETA AREA LIBRE

ou1
USOS ESPECIALES

ZONA RFCRFACION ZR

(.)

Consecuencia

El proceso constructivo de edificacién en curso con licencia de edificacion otorgada por la
Entidad, contempla la ejecucion de estacionamientos y areas techadas en area de uso
denominado Zona de Recreacion (ZR), situacion que podria afectar el desarrollo urbano
sostenible.
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DOCUMENTACION E INFORMACION QUE SUSTENTA LA ORIENTACION DE OFICIO

La informaciéon y documentacién que la Comisién de Control ha revisado y analizado durante el
desarrollo de la Crientacién de Oficio al Otorgamiento de Resolucion de Licencia de Ampliacion de
Edificacion por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante
y Rivero, se encuentra detallada en el Apéndice n.° 1.

Las situaciones adversas identificadas en el presente informe se sustentan en la revisién y anélisis de
la documentacion e informacion obtenida por la Comisién de Control, la cual ha sido sefialada en la
condicion. Se adjunta al presente informe Unicamente aquella documentacién e informacion
proporcionada por terceros, por cuanto la documentacion e informacion de la Municipalidad Distrital de
José Luis Bustamante y Rivero obra en su acervo documentario.

. CONCLUSION

Durante la ejecuciéon de la Orientacién de Oficio al Otorgamiento de Resolucién de Licencia de
Ampliacion de Edificacion por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de José
Luis Bustamante y Rivero, se ha advertido dos (2) situaciones adversas que afectan o podria afectar la
continuidad del proceso, el resultado o el logro de los objetivos del mismo, las cuales han sido detalladas
en el presente informe.

RECOMENDACIONES

1. Hacer de conocimiento al Titular de la Entidad, el presente Informe de Orientacion de Oficio, el cual
contiene las situaciones adversas identificadas como resultado de la Orientacion de Oficio al
“Otorgamiento de Licencia de Ampliacion de Edificacion por la Gerencia de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero”, con la finalidad que se adopten las
acciones preventivas y correctivas que correspondan, en el marco de sus competencias y
obligaciones en la gestion institucional, con el objeto de asegurar la continuidad del proceso, el
resultado o el logro de los objetivos del mismo.

2. Hacer de conocimiento al Titular de la Entidad, que debe comunicar al Organo de Control
Institucional, en el plazo maximo de cinco (5) dias habiles, las acciones preventivas o correctivas
adoptadas o por adoptar, respecto a las situaciones adversas contenidas en el presente Informe de
Orientacion de Oficio, adjuntando la documentacion de sustento respectiva.

Arequipa, 8 de agosto de 2024
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(ERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

Jose Victor Torres Pefiarrieta
Jefe del Organo de Control Institucional
Organo de Control Institucional
Municipalidad Provincial de Arequipa
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APENDICE N° 1
DOCUMENTACION VINCULADA A LA ACTIVIDAD

PROCESO CONSTRUCTIVO DE EDIFICACION EN CURSO CON LICENCIA DE EDIFICACION
SUSTENTADA EN DOCUMENTOS CON PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS NO
CONCORDANTES CON LA ZONIFICACION O COMPATIBILIDAD DE USO ESTABLECIDA EN EL
PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO, PODRIA AFECTAR EL DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE.

N° Documento

Oficio n.° 159-2024-MPA/IMPLA de 5 de febrero de 2024.

1

2 | Resolucion Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024.

3 | Titulo Il - Zonificacién, Capitulo 1. Zonificacion y Compatibilidades; y Cuadro de
compatibilidades del Plan de Desarrollo Metropolitano PDM 2016-2025.

Resolucion de Licencia de Edificacion n.° 692-2016-GDU de 27 de octubre de 2016.
Resolucion de Licencia de Edificacion n.® 139-2020-GDU de 15 de setiembre de 2020.
Oficio n.° 142-2024-OSG/MDJLBYR de 10 de julio de 2024.

Informe n.°147-2023-SGAIP/GDU/MDJLBYR con fecha 10 de marzo de 2023.

Informe n.°180-2024-SGAIP/GDU/MDJLBYR de fecha 7 de marzo de 2024.

Informe n.°07-2023-GDU/MDJLBYR de 10 de marzo de 2023.

Informe n.°045-2024-GDU/MDJLBYR de 18 de marzo de 2024.

Informe n.°061-2024-GDU/MDJLBYR de 15 de abril de 2024.

12 | Informe n.°111-2024-GDU/MDJLBYR de 4 de julio de 2024.

13 | Hoja Informativa de Parametros Urbanisticos y Edificatorios GDU-MDJLBYR de 16 de octubre
de 2020.

14 | Certificado de Zonificacion y Vias n.° 395-2022-MPA-IMPLA de 6 de octubre de 2022.

15 | Informe n.° 405-2023-IMPLA/GAT-TUPA de 23 de noviembre de 2023.

16 | Anexo XXII - Informe Técnico Favorable — Edificacion n.® ITF-E-D-2023-0004579 de 24 de
noviembre de 2023.

17 | Resolucién de Gerencia n.°354-2014-GDU-MDJLBYR de fecha 7 de agosto de 2014.

18 | Sentencia de Vista n.° 106-2021-3SC de 19 de marzo de 2021.

19 | Anexo H - Inicio de obra de 25 de enero de 2024.

— | —
(Sl Nio|as

PROCESO CONSTRUCTIVO DE EDIFICACION EN CURSO CON LICENCIA DE EDIFICACION
OTORGADA POR LA ENTIDAD, CONTEMPLA LA EJECUCION DE ESTACIONAMIENTOS Y AREAS
TECHADAS EN AREA DE USO DENOMINADO ZONA DE RECREACION (ZR), INCOMPATIBLE CON
EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO, LO CUAL PODRIA AFECTAR EL DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE.

N° Documento
1 | Resolucion Gerencial n.° 006-2024-MDJLBYR-GDU de 8 de enero de 2024.
Titulo Il = Zonificacién, Capitulo 1: Zonificacion y Compatibilidades del Plan de Desarrollo

Metropolitano PDM 2016-2025.

3 | Plano PG-03 Arquitectura, Planteamiento General — Sétano 1.

4 | Hoja Informativa de Parametros Urbanisticos y Edificatorios GDU-MDJLBYR de 16 de octubre
de 2020.

5 | Informe Técnico Favorable Edificacion n.° ITF-E-D-2023-0004579 de 24 de noviembre de
2023.




ey 20131378972 soft
CONTRALORI’A Motivo: Soy el autor del documento

CO N T RA LO R I’A CENERALDE LA RERTISICH peL il Fecha: 08-08-2024 15:18:47 -05:00

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

’ﬂ Fimado digitalmente por TORRES
‘ ‘ Qk PENARRIETA Jose Victor FAU

Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres
Ano del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia, y de la conmemoracion de las heroicas batallas
de Junin y Ayacucho

Arequipa, 08 de Agosto de 2024
OFICIO N° 001438-2024-CG/OC0353

Senor:

Fredy Javier Zegarra Black

Alcalde

Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero
Av. Dolores S/N

Arequipa/Arequipa/Jose Luis Bustamante y Rivero

Asunto : Notificacion de Informe de Orientacion de Oficio n.° 073-2024-OCI/0353-SO0

Referencia : a) Articulo 8° de la Ley N° 27785, Ley Organica del Sistema Nacional de Control
y de la Contraloria General de la Republica, y sus modificatorias.
b) Directiva N° 013-2022-CG/NORM *“Servicio de Control Simultaneo” aprobada
mediante Resolucion de Contraloria N° 218-2022-CG, de 30 de mayo de 2022
y modificatoria.

Me dirijo a usted en el marco de la normativa de la referencia, que regula el Servicio de
Control Simultaneo y establece la comunicacién al Titular de la entidad o responsable de la dependencia,
y de ser el caso a las instancias competentes, respecto de la existencia de situaciones adversas que
afectan o podrian afectar la continuidad del proceso, el resultado o el logro de los objetivos del proceso en
curso, a fin de que se adopten oportunamente las acciones preventivas y correctivas que correspondan.

Sobre el particular, de la revision de la informacién y documentacion vinculada al
“Otorgamiento de Resolucion de Licencia de Ampliacion de Edificacion por la Gerencia de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero”, comunicamos que se ha
identificado situaciones adversas contenidas en el Informe de Orientacién de Oficio n.° 073-2024-
OCl/0353-SO0, que se adjunta al presente documento.

En tal sentido, solicitamos comunicar al Organo de Control Institucional de la
Municipalidad Provincial de Arequipa, en el plazo méaximo de cinco (5) dias habiles desde la comunicacién
del presente Informe, las acciones preventivas o correctivas adoptadas y por adoptar respecto a las
situaciones adversas identificadas en el citado Informe, adjuntando la documentacién de sustento
respectiva.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracién.

Atentamente,

Documento firmado digitalmente
Jose Victor Torres Penarrieta
Jefe del Organo de Control Institucional
Municipalidad Provincial de Arequipa
Contraloria General de la Republica

(JTP/ycm)

Nro. Emision: 02926 (0353 - 2024) Elab:(U20872 - 0353)

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por la Contraloria General de la
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CARGO DE NOTIFICACION

Sistema de Notificaciones y Casillas Electronicas - eCasilla CGR

DOCUMENTO - OFICIO N° 1438-2024-CG/Oc0353

EMISOR : NOELIA DEL ROCIO MONTES HERNANDEZ - OTROS -
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE AREQUIPA - ORGANO DE
CONTROL INSTITUCIONAL

DESTINATARIO . FREDY JAVIER ZEGARRA BLACK
ENTIDAD SUJETA A
CONTROL MUNICIP DIST JOSE L BUSTAMANTE Y RIVERO

Sumilla:

De la revisién de la informacién y documentacion vinculada al

"Otorgamiento de Resolucion de Licencia de Ampliacién de Edificacion por la Gerencia de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero", comunicamos que se ha
identificado situaciones adversas contenidas en el Informe de Orientacion de Oficio n.© 073-2024-
OCI/0353-SO0, que se adjunta al presente documento.

Se ha realizado la notificacién con el depésito de los siguientes documentos en la CASILLA
ELECTRONICA N° 20312108284:

1. CEDULA DE NOTIFICACION N° 00000111-2024-CG/0353

2. OFICIO-001438-2024-0OC0353 (2)[F]

3. 4_1_titulolll_1_cuadro_compatibilidades|[F]

4. INFORME 405-2023-IMPLA-GAT-TUPA[F]
5. OFICIO 159-2024-IMPLA[F]
6. SENTENCIA DE VISTA[F]
7. OO-MDJLBYR(M)[FIIFIFIFIFIFIF]

NOTIFICADOR : NOELIA DEL ROCIO MONTES HERNANDEZ - MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE AREQUIPA - CONTRALORIA GENERAL
DE LA REPUBLICA

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por la Contraloria General de la 3%
Republica, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicién Complementaria %
Final del D.S. 026- 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente
direccion web: https://verificadoc.contraloria.gob.pe/ecasilla e ingresando el siguiente cédigo de verificacion:
6MISTHU
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CEDULA DE NOTIFICACION ELECTRONICA N° 00000111-2024-CG/0353

DOCUMENTO . OFICIO N° 1438-2024-CG/0Oc0353

EMISOR : NOELIA DEL ROCIO MONTES HERNANDEZ - OTROS -
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE AREQUIPA - ORGANO DE
CONTROL INSTITUCIONAL

DESTINATARIO . FREDY JAVIER ZEGARRA BLACK

ENTIDAD SUJETA A

CONTROL MUNICIP DIST JOSE L BUSTAMANTE Y RIVERO

DIRECCION . CASILLA ELECTRONICA N° 20312108284

TIPO DE SERVICIO

CONTROL , ,
GUBERNAMENTAL O : SERVICIO DE CONTROL SIMULTANEO - ORIENTACION DE OFICIO
PROCESO

ADMINISTRATIVO

N° FOLIOS : 40

Sumilla: De la revision de la informacion y documentacién vinculada al

"Otorgamiento de Resolucion de Licencia de Ampliacién de Edificacion por la Gerencia de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad Distrital de José Luis Bustamante y Rivero", comunicamos que se ha
identificado situaciones adversas contenidas en el Informe de Orientacion de Oficio n.© 073-2024-
OCI/0353-SO0, que se adjunta al presente documento.

Se adjunta lo siguiente:

1. OFICIO-001438-2024-OC0353 (2)[F]

2.4 1 titulolll_1_cuadro_compatibilidades[F]
3. INFORME 405-2023-IMPLA-GAT-TUPA[F]
4. OFICIO 159-2024-IMPLA[F]

5. SENTENCIA DE VISTA[F]

6. OO-MDJLBYR()[FIIFIFIFIFIFIF]

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por la Contraloria General de la
Republica, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria 3
Final del D.S. 026- 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente -
direccién web: https://verificadoc.contraloria.gob.pe/ecasilla e ingresando el siguiente cdigo de verificacion: ¥2;
6HM27WM [=;




