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“CONVENIOS PARA EL OTORGAMIENTO DE PRI'ES’TAMOS CON GARANTIA HIPOTECARIA,
ESTRUCTURACION DE FIDEICOMISOS Y EJECUCION DE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS
DEL HOLDING MARKAGROUP”

PERIODO: DEL 1 DE ENERO DE 2021 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

I. ANTECEDENTES

1.1 Origen

La Auditoria de Cumplimiento al Fondo MIVIVIENDA S.A., en adelante ‘FMV S.AY,
corresponde a un servicio de control posterior programado en el Plan Anual de Control 2023
del OCI a cargo del servicio, registrado en el Sistema de Confrol Gubernamental - SCG con
la orden de servicio n.° 2-4733-2023-001, iniciado mediante oficio n.° 011-2023-FMV/OCI
de 6 de febrero de 2023, en el marco de lo previsto en la Directiva n.® 001-2022-CG/NORM
“‘Auditoria de Cumplimiento” y el “Manual de Auditoria de Cumplimiento’, aprobados
mediante Resolucién de Contraloria n.® 001-2022-CG de 7 de enero de 2022 y modificatorias.

1.2 Objetivos

Objetive General:

Determinar si ta suscripcion del convenio con Markagroup S.A.C. para otorgar créditos
hipotecarios; la estructuracion de fideicomisos con participacion del FMV S.A.; y la ejecucion
de VIS de los proyectos de las empresas del holding Markagroup S.A.C., se realizaron
conforme a ia normativa aplicable.

Objetivo Especifico:

1. Determinar si la suscripcion del Convenio entre el FMV S.A. y Markagroup para el
otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria se realizd conforme a la normativa
aplicable.

2. Determinar si la estructuracion de Fideicomisos de los proyectos ‘Las Praderas de
Cacatachi”, “Chiclayo Bonito", “Lima Bonita”, “Barranca Bonita”, “Piura Bonita” y “Villas de
Alto Laran-Etapa 2" con participacion del FMV S.A. se realizaron conforme a la normativa
aplicable.

3. Determinar si la ejecucion de las VIS de los proyectos de las empresas del Holding
Markagroup se realizaron conforme a la normativa apiicable.

1.3 Materia de Control, Materia Comprometida y Alcance
= Materia de Control
El Programa Techo Propio (PTP) es un programa bajo el ambito del Ministerio de Vivienda

Construccion y Saneamiento (MVCS) cuyo objetivo principal es promover, facilitar y/o
establecer los mecanismos adecuados y transparentes que permitan el acceso de los
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secfores populares a una vivienda digna en concordancia con sus posibilidades
economicas.

El Bono Familiar Habitacional (BFH), es un subsidio directo que otorga el Estado a una
familia de manera gratuita, como premio a su esfuerzo ahorrador para facilitar el acceso

a una vivienda, se destina exclusivamente a la adquisicion, mejoramiento o construccion -
de una vivienda de inferés social (VIS). En el caso de la adquisicién de una vivienda se
denomina modalidad de Adquisicién de Vivienda Nueva (AVN) la cual esta regulada por
Resolucion Ministerial n.® 313-2020-VIVIENDA “Regfamento Operativo para Acceder af
Bono Familiar Habitacional, para la modalidad de aplicacién de Adquisicién de Vivienda
Nueva” de 7 de diciembre de 2020 y modificatorias;

El FMV S.A. es el administrador del Bono Familiar Habitacional del Programa Techo

Propio que el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento le transfiere, por medio

de Convenios para la Ejecucién del Bono Familiar Habitacional en la modalidad de

aplicacion de Adquisicion de Vivienda Nueva, en las cuales se establece las condiciones N
que las partes deben seguir para el desembolso y ejecticion de los recursos destinados

al financiamiento del BFH en la modalidad de Adquisicién de Vivienda Nueva, asi mismo

es el administrador de las garantias que se reciben o constituyen por los desembolsos de

los BFH.

.
A
g
wlr

Segun estos convenios, la fuente de financiamiento de los BFH es “Recursos Ordinarios”
y tienen el siguiente detalle;

Programa 0146. ACCESO DE LAS FAMILIAS A VIVIENDAS Y ENTORNO
Presupuestal ADECUADO
Producte 3000830. FAMILIAS ACCEDEN A VIVIENDAS EN
CONDICIONES ADECUADAS
Actividad 50006085.SELECCION, ASIGNACION, SUPERVISION DEL
BONO FAMILIAR HABITACIONAL
Finalidad 0215157. SELECCION, ASIGNACION Y SUPERVISION DEL .
BONO FAMILIAR
Meta ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

En el “Reglamento operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional, para la
modalidad de aplicacion de Adquisicion de Vivienda Nueva” aprobado mediante
Resolucion Ministerial n.* 313-2020-VIVIENDA de 7 de diciembre de 2020, publicado el
8 de diciembre de 2020 y modificatorias, se regula esta modalidad, sefialando que tiene
por objetivo “Establecer las condiciones y obligaciones que deberan cumplir las Enfidades
Prestamistas no Supervisadas ante el FMV, para la suscripcion de Convenios, mediante
los cuales, se acordard la participacion de dichas entidades en el otorgamiento de
Préstamos con Garantia Hipotecaria con sus propios recursos, hacia proyectos
estructurados bajo un esquema de Fideicomiso en el marco del Programa Techo Propio”;
define, entre otros, los aspectos siguientes:

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda $.A.- San Isidro- Lima- Lima
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Articulo 22.- Condiciones para ser considerado GFB
22.1 Las condiciones que debe cumplir el GFE! para ser considerado GFB? son fas siguientes:

a) Estar calificado como GFE.

b} Contar con ef Ahorro {...).

¢) Contar con un financiamiento complementario, en caso de ser necesario.
d) Suscribir ef Contrato de Compraventa por una VIS en un Proyecto.

22.2 Del Ahorro y su acreditacién

22.2.1 El Ahorro puede ser acreditado mediante el depdsito en fa cuenta recaudadora a
nombre del FMV, para su posterior fransferencia a la cuenta indicada por el
Promotor, la ESFS, o el Fideicomiso, previa presentacion de las garantias
correspondientes (...). El FMV debe informar oporfunaments el ndmero de dicha
cuenta.

22.2.2 El Ahorro también puede ser acreditade mediante carta emitida, entre olros, por el
empleador de la JF, asociaciones civiles sin fines de lucro, Derramas, Comités de
Administracion del Fondo de Asistencia y Esfimulo (CAFAEs), Cooperativas de
Vivienda, Cooperativas de Ahomo y Crédifo, Fondos de Vivienda, Entidades
Desarroliadoras de la Pequefia y Micro Empresa (EDPYMEs), Cajas Rurales, Cajas
Municipales, Financieras, Bancos, Fondos de Inversion o Promotores. Dicha carfa
debe confenier un compromiso expreso que indique que el ahorro es transferido a la
cuenta recaudadora a nombre del FMV, de corresponder.

{...)

22.3 Del Financiamiento Complementario y su acreditacion

22.3.1 El monto del financiamiento complementario es iqual a la diferencia enfre el
vafor de la VIS y la sumatoria del valor del BFH y el Ahorro, a efectos que permita
completar al GFB ef valor de la VIS.

(..

22.3.3 Los préstamos con garantia hipotecaria pueden ser otorgados por enfidades
como Derramas, CAFAEs, Cooperafivas de Vivienda, Fondos de Vivienda o
Fondos de Inversion o_Promofores. Para dichos efeclos se reguiere fa
suscripcion de un Convenio sujeto a las condiciones establecidas por ef FMV.

22.3.4 La acreditacion del financiamiento complementario se realiza mediante carta de la
entidad otorgante con indicacion del monto aprobado.

22.3.5 El FMV cautela que el GFB adquiera una VIS garantizando el cumplimiento de los
fines para los cuales fue otorgado el BFH, conforme a la mefodologia que apruebe
para lal efecto”.

22.4 Del Contrato de Compraventa
El Contrato de Compraventa es ef acto por el cual el Promotor, sea una persona

juridica o persona natural, se obliga a transferir al GFE una VIS ferminada o bien
future del Proyecto inscrito en el Registro de Proyectos.

Asi mismo, en su articulo 25, numeral 25.2, literal d), establece como un tipo de garantia
entre las establecidas para el desembolso de los BFH, al fideicomiso como se muestra a
continuacion:

1 GFE; Grupo Familizr Elegible
2 GFB: Grupe Familiar Beneficiario

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022 D 0 O -
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“Articulo 25.- Garantias

25.1 La garantia asegura la recuperacion ds! BFH y def Ahorro y, de ser el caso, def Crédito
Complementario Hipotecario. En el supuesto que se efecuten las garantias, el FMV
devuelve el BFH al MVCS y el Ahorro al GFB, de corresponder.

25.2 Las garantias son las siguienfes:

a) Carta Fianza emitida por una ESFS.- Es de carécter irrevocable, incondicional y
de realizacion automatica a favor del FMV, debiendo ser emitida en forma solidaria
y sin beneficio de excusion. E! FMV administra fas cartas flanzas.

b) Fianza Solidaria oforgada por una ESFS.- Es olorgada en el marco de un
converio de trasiado de recursos suscrifo enire una ESFS y el FMV.

¢) Convenio de Garantia de Recursos.- Suscrifo entre el FMV y la ESFS que
respalda financieramente al Froyecfo para garantizar los recursos del Ahorro, def
BFH y del Crédito Complementario Hipotecario, de comespondsr. Para os casos
en los que la ESFS haya oforgado un crédifo hipotecario con recursos del FMV y
se haya incurrido en algin incumplimiento de las obligaciones, éstas son honradas
de acuerdo a lo establecido en el correspondiente Reglamento de Crédifo def FMV.
Este Convenio esta sufeto a las condiciones establecidas por el FMV.

d) Fideicomiso®.- Debe cumplir con los requerimientos sefialados por la Ley N° 26702,
Ley General def Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Orgénica de la
Superintendencia de Banca, Sequros y AFP {SBS), su reglamento y oiras que
sefiale ef FMV en sus polticas o normativa interna. Este fideicomiso puede
combinar otras garantias establecidas por el FMV en sus politicas y/o normativa
interna. A dicho fideicomiso se destina como minimo el terreno, los recursos del
BFH y del Ahorro, los créditos y fos aportes realizados por el Promotor."

(.)

En este marco regulatorio, el FMV S.A. mediante Acuerde de Directorio n.® 07-27D-2020
de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020, aprobd la
modificacién de las “Politicas de parficipacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en
fideicomisos para ef desarrolio de proyectos de vivienda y desarroffo urbano’, norma
interna del FMV S.A. que tiene como objetivo principal el desarrollo integral del Proyecto.

Asimismo, se aprobd el Reglamento para la Suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas No Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio, aprobado por
Acuerdo de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de
febrero de 2021

Los procesos evaluados en el presente servicio de control son la suscripcion de
Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas (EPNS) para que otorguen
créditos prestamos con garantia hipotecaria, a los Grupos Familiares (GF) que deseen
adquirir Viviendas de interés Social (VIS) subsidiadas con el Bono Familiar Habitacional
(BFHY); la estructuracion de proyectos del Programa Techo Propio en la modalidad de
Adquisicién de Vivienda Nueva (AVN), como contratos de Fideicomisos con la
participacién del FMV S.A.; asi como la Ejecucion de los Fideicomisos respecto a las
entrega de Viviendas de Interés Sacial, por los contratos de Compraventa de Bien Futuro

3 iteral modificado por el Articulo 1 de la Resolucién Ministerial N* 182-2021-VIVIENDA, publicada el 26 junio 2021.
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cuyos plazos de entrega de VIS a los Grupo Familiares Beneficiarios, estan vencidos
segln contratos de Compraventa de Bien Futuro.

Materia Comprometida

El 19 de octubre de 2021, se suscribi6 el “Convenio para ia participacién de Entidades
Prestamistas No Supervisadas en el otorgamiento de préstamos de garantia hipotecaria
en el marce del Programa Techo Propio”™ enfre el FMV S.A. y la empresa Markagroup
S.A.C., que tiene por objeto “Establecer las condiciones y obligaciones que regulan la
participacion de LA EPNS en el otorgamiento de Préstamos de Garantia Hipotecaria, en
aquellos Proyectos estructurados bajo un esquema de Fideicomiso en el marco del
Programa Techo Propio, para lo cual suscribiré una Adenda por cada Proyecto’.

Los Fideicomisos de Administracion y Garantia estructurados por el Fondo Mivivienda
S.A., que han sido evaluados en el presente servicio corresponden a los proyectos
siguientes:

1) Las Praderas de Cacatachi, ubicado en el distrito de Cacatachi, provincia y Regidn
San Martin, aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 01-24D-2021 de 20 de octubre
de 2021. .

2) Chiclayo Bonito, ubicado en distrito de Reque, provincia de Chiclayo, Regién
Lambayeque, aprobado por Acuerdo de Directorio n.° 02-24D-2021 de 20 de octubre
de 2021.

3) Lima Bonita, ubicado en el distriito de San Bartolo, provincia y Region Lima.
aprobado por Acuerdo de Directoric n.® 03-24D-2021 de 20 de octubre de 2021.

4) Barranca Bonita, ubicado en el distrito de Supe, provincia de Barranca, Regién
Lima, aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 01-28D-2021 de 7 de diciembre de
2021.

5) Piura Bonita, ubicado en el distrito de Castilla, provincia de Piura, Region Piura,
aprobado por Acuerdo de Directorio n.” 02-04D-2022 de 22 de febrero de 2022,

6) Villas de Alto Laran - Etapa 2, ubicado en el distrito de Alto Laran, provincia de
Chincha, Region lca, aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 05-05D-2022 de 9 de

~~ marzo de 2022,

Los proyectos mencionados y las etapas comprendidas al aprobarse los fideicomisos,
materia de la evaluacion, representan una inversion de S/ 277 113 901,00, como se
muestra en el cuadre siguiente:

' Cuadro n.®1
Proyectos inmobiliarios estructurados bajo contratos de fideicomisos ds administracién y
" garantia, etapas aprobadas inicialmente y monto de inversion

Las —
Pradera de
1 Efde""s Cacatachi | 338 | 1730552200/ - : 338 | 17 305 522,00
Cacatachi | SAC
Chiclayo Inmobiliaria
2 | Shika Nuevo | 604 | 3017018200 696 | 32210017,00| 1300| 62380 198,00
Chiclayo )

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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Lima Markagroup "
3 Bonita Sur SAC 612 3921572900 | 616 33802,965,00 | 1228| 73018694,00
Ramanca Inmobiliaria
4 Bonita Nuevo San | 489 2626232300 | 639 3373432400 | 1128 5999564700
Bartolo SAC
Desamollos
Piura Inmobifiarios .
5 Bonita Nugvo Piura 790 | 4477463400 - - 790 | 4477463400
SAC.
Villas de Inmobiliaria -
6 | AlfoLaran | Campanaric - - 364 19638 205,00 364 | 19638 205,00

pa tapa
Fuente: Resumenes Ejecuilvos de los Acuerdos de Directorio.
Elaborado por: Comisién Auditora a cargo de la Auditoria de Cumplimiento.

Respecto a la estructuracion de los proyectos como fideicomisos modalidad de garantia

prevista en el Reglamento Operativo de BHF en la Modalidad de AVN, se han evaluado

los resultados resultados finales por las aprobaciones de los fideicomisos con reduccion _
del aporte del 25% al 15%, se ha sumado a los montos aprobados inicialmente en los

seis (6) fideicomisos, [as adendas aprobadas por ef Directorio durante la vigencia de las

“Politicas de participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en fideicomisos para el desarrolfo

de proyectos de vivienda y desarrollo urbano”, modificada por Acuerdo de Directorio n.®
07-27D-2020.

Los Bonos Familiares Habitacionales en la modalidad de Adquisicion de Vivienda Nueva,
desembolsados por el FMV S.A. a los seis (6) fideicomisos de los proyectos del Holding
Markagroup, considerando las adendas a cada fideicomiso al 31 de diciembre de 2022,
suman 3 912 BFH, por un monto total de S/ 151 268 023,00, como se muestran en el
cuadro siguiente;

Cuadron.” 2
BFH-AVN desembolsados a los Fideicomisos del Grupo Markagroup
al 31 de diciembre de 2022

1 304 1160315200 | 49 188650000 | 252 | ©716652,00 ~

Prageras 2 32 1208222000] 10 38500000 | 302 | 11697 220,00
e

Cacatachi | 3 2 | oxaswo] 7 27475000 | 228 | 894906800
1 549 2113650000 | 24 142450000 | 515 | 1971200000
Chickyo |2 583 22445500001 21 100100000 | 562 | 2144450000
Bonito 3 246 947625000 3 11550000 | 243 | 936075000
1 41 1664005600 [ 21 808500,00| 410 | 15832456.00
2 442 1702397500 | 21 81025000 | 421 | 1621372500
Lima Borita | 5 440 17 153 068,00 6 23275000 424 | 1692031800
1 | 390 | 1511240800 51 196350000 | 339 | 13 148 60,00

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda $.A.- San lsidro- Lima- Lima
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Barranca
Bonita

Piura
Bonita

Villas de
Alto Laran

(h
e febrero de 2023 e Informes de Supervision

;uente: Memorandum n.° 060-2023-FMV/GG de 8 d
Elaborado por Comision Auditora.

= Alcance

La Auditoria de Cumplimiento comprendié el periodo del 1 de enero de 2021 al 31 de
diciembre de 2022, las unidades organicas del FMV S.A. que participaron en ios procesos
evaluados son la Gerencia Comercial (CG), Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales (GPIS), Gerencia de Riesgos (GR), Oficialia de Cumplimiento, Gerencia General
(GG}, asi como el Comité de Riesgos y el Directorio, se llevé a cabo en la sede del FMV
S.A. ubicada en la calle Amador Merino Reina n.° 281 — 285, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, habiendo incluido visitas a los proyectos de los
fideicomisos en la Regiones de San Martin, Lambayeque, Lima, Piura e lca.

1.4 De la entidad o dependencia

EIFMV S.A. es una empresa del Estado bajo el &mbito del Fondo Nacional de Financiamiento
de la Actividad Empresarial del Estado (FONAFE), y esta adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento (MVCS); y tiene como objeto dedicarse a la promocion y
financiamiento de la adquisicién, mejoramiento y construccion de viviendas, especialmente
las de interés social; a la realizacion de actividades relacionadas con el fomento del flujo de
capitales hacia el mercado de financiamiento para vivienda; a la participacion en el mercado
primario y secundario de créditos hipotecarios; asi como, a contribuir con el desarrollo del
mercado de capitales™.

Tiene como funciones ?

a) Promover el acceso de la poblacion a la vivienda implementando los productos y servicios
necesarios para generar oferta y demanda inmobiliaria con fines de vivienda.

b) Otergar financiamiento a las entidades que integran el Sistema Financiero, con el objeto
de incentivar el desamollo de proyectos habitacionales promovidos y ejecutados por el
sector privado, asi como el acceso de las personas al crédito hipotecario.

¢) Implementar productos y servicios que fomenten el ahorro de la poblacion y/o la inversion
del sector privado con fines de vivienda.

d) Garantizar créditos otorgados o gestionados por las entidades que integran el sistema
financiero, asi como emisiones de valores de sociedades titulizadoras o cualquier otro
agente especializado en el marco def financiamiento para vivienda, no correspondiendo
estas actividades a aquellas propias de las empresas de seguros.

4 Articulo 7° del “Reglamento de Crganizacion y Funciones def FMV S.A." aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 15-11D-2022 de fecha
15 de junio de 2022 y publicado ¢l 6 de julio de 2022,

5 Articulo 11° del “Reglamento de Organizacion y Funciones del FMV S.A.* aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 15-11D-2022 de fecha
15 de junio de 2022 y publicado el 6 de julio de 2022.
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e} Implementar productos y servicios que tengan por objeto incentivar el pago oportuno de
los créditos que se otorguen para el financiamiento de la vivienda.

f) Participar como fideicomitente, fiduciario y/o fideicomisario en los fideicomisos regulados
por la Ley n.® 26702 - Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y
Orgénica, de la Superintendencia de Banca, Seguros y Aseguradoras Privadas de
Fondos de Pensién - SBS, en el marco de financiamiento para vivienda.

g) Participar como mejorador, fideicomitente, fideicomisario y/o fiduciario en los procesos de
itulizacién regulados en el texto nico ordenado de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por Decreto Suprema n.® 093-2012-EF, y sus modificatorias, en el marco del
financiamiento para vivienda.

h) Emitir obligaciones u otros instrumentos financieros.

)} Desarrollar actividades y participar en estructuras financieras en calidad de estructurador,
colocadar, accionista, asesor y ofras vinculadas a estructuras financieras que se realicen
tanto en el ambito nacional como en el extranjero, en el marco del financiamiento a la
vivienda.

j) Acopiar, analizar y difundir informacién relacionada a los mercados de vivienda e
hipotecario, ast como desarrollar estudios de investigacion y de evaluacion de impacto
sobre los programas administrados ¥ los productos y servicios ofrecidos o disefiados por
el FMV.

k) Organizar y realizar concursos y subastas de inmuebles de propiedad del FMV o de
propiedad de personas naturales o juridicas, privadas o publicas, para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios, asi como ejecutar todas las actividades que sean necesarias para
el desarrollo y culminacién de dichos concursos y subastas.

) Invertir en instrumentos representativos de derechos sobre obligaciones o titulos de
deuda, de emisores nacionales y/o extranjeros.

m) Adquirir, conservar y vender, en condicién de participes, certificados de participacion en
fondos mutuos y fondos de inversion orientados al mercado de renta fija y/o de vivienda.

n) Comprar, conservar y vender titulos representativos de deuda piblica, interna y extema,
nacional o extranjera, asi como obligaciones del Banco Central de Reserva del Perd.

o) Comprar, conservar y vender bonos y otros titulos emitidos por organismos multilaterales
de créditos de los que el Pert sea miembro.

p) Recomprar honos emitidos por el FMV.

q) Comprar, conservar y vender titulos de la deuda de los gobiernos conforme a las normas
que emita la SBS.

r} Invertir en pariicipaciones de Exchange-Traded Funds (ETF), indices crientados a los
mercados de renta fija y/o de vivienda.

s) Obligarse con instituciones financieras nacionales y/o internacionales, locales y/o
extranjeras, en créditos directos, financiamiento con colateral, créditos sindicados,
créditos estructurados, créditos sintéticos, u otros que apruebe el Directorio.

f) Recibir fondos de instituciones gubemamentales para el fomento de fiujo de capitales
hacia el mercado de financiamiento para vivienda.

u) Vender carteras de crédito.

v) Efectuar operaciones con productos financieros derivados, tales como forwards, swaps,
opciones en general, derivados crediticios u otros instrumentos o contratos de derivados,
conforme a las normas que emita la SBS.

w) Realizar todas las operaciones en moneda nacional o extranjera.

x) Efectuar depdsitos en moneda nacional o extranjera, en cualquier empresa o entidad del
sistema financiero nacional, o del extranjero.

y) Promover la oferta de financiamiento para las inversiones en habilitacion urbana,
pudiendo a su vez financiar las mismas con sujecion a las normas vigentes sobre la
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materia y en marco de las politicas de acondicionamiento del territorio que desarrolla el
Gobierno Nacional, preferentemente en las zonas donde no exista inversion privada.
z) Cualquier otra actividad conexa o complementaria que tienda al cumplimiento de su

objeto social.
A continuacién, se muestra la estructura organica gréfica del FMV S.A.:

Imagen n.® 1
Estructura organica grafica del FMV S.A,
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Fuente: Reglamento de Organizacién y Funciones del FMV S.A., aprobade mediante Acuerdo de Direclorio n.® 04-26D-2022
de 13 de diciembre de 2022 y publicado el 18 de enero de 2023,

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda 5.A.- San Isidro- Lima- Lima 0 O 1 1

Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022



LA CONTRALORIA i I
GENERAL IDE LA REPUBLICA DEL PERY M[W{gnﬁa
INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pagina 12 de 253

1.5 Notificacion de las desviaciones de cumplimiento

En aplicacién de las Normas Generales de Confrol Gubernamental, aprobadas con
Resolucion de Contralorian.® 295-2021-CG de 23 de diciembre de 2021, ia Directiva n.® 001-
2022-CG/NORM “Auditoria de Cumplimiento” y el “Manual de Auditoria de Cumplimiento”,
aprobados mediante Resolucian de Contraloria n.® 001-2022-CG de 7 de enero de 2022, asi
como al marco normativo que regula la nofificacion electronica emitida por la Contraloria
General de la Republica se cumplié con el procedimiento de notificacién de las desviaciones
de cumplimiento a las persenas comprendidas en los hechos observados a fin de que
formulen sus comentarios o aclaraciones.

i
o, .7 1.6 Aspecto relevante
2 MR

No se ha identificado aspectos relevantes.
S ¥ DEFICIENCIA DE CONTROL INTERNO

Teniendo en cuenta la naturaleza de la materia de control la comision auditora no ha realizado la
evaluacion del disefio, implementacion y efectividad del control intemo a la misma.

lll. OBSERVACION

SERVIDORES, FUNCIONARIOS Y DIRECTIVOS DEL FMV S.A. FAVORECIERON A
MARKAGROUP SAC Y SUS SUBSIDIARIAS EN LOS TRAMITES DE APROBACION DEL
CONVENIO COMO EPNS?, ADENDAS, Y EN LA ESTRUCTURACION DE SEIS (6)
CONTRATOS DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA; SIMULANDO EL
CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA APLICABLE; ASIMISMO, EN EL SEGUIMIENTO DE LA
EJECUCION DE LOS FIDEICOMISOS, SE FAVORECIO A LA REFERIDA EMPRESA, SUS
SUBSIDIARIAS, SUPERVISOR TECNICO FINANCIERO Y FIDUCIARIO, AL NO EXIGIR EL
CUMPLIMIENTO DE LAS CLAUSULAS CONTRACTUALES, EN PERJUICIO DEL FMV S.A.
POR LA REDUCCION DE LOS APORTES EN 8/ 33 172 915,10 Y POR LOS DESEMBOLSOS
LIBERADOS POR S/ 33 985 565,87 EN PERJUICIO DEL FMV S.A Y LOS GRUPOS
FAMILIARES BENEFICIARIOS.

Las actuaciones imegulares de servidores, funcionarios y directores del Fondo Mivivienda S.A.
(FMV S.A.) en los tramites realizados por Markagroup S.A.C. ante el FMV S.A. para suscribir el
Convenio como Entidad Prestamista No Supervisada (EPNS) y otorgar créditos hipotecarios,
permitieron la aprobacion del Convenio con Markagroup S.A.C., siendo aprobado por el Comite de
Riesgos que se avocd indebidamente a dicho tramite, que correspondia a la Gerencia General
conforme ala normativa intema, asi coma la suscripcion del convenic sin cumplir con los requisitos,
y sin considerar todas las cldusulas establecidas en |a normativa. Asimismo, en la estructuracion
de contratos de fideicomiso de los proyectos del Programa Techo Propio: Lima Bonita®, “Chiclayo
Bonito”, “Barranca Bonita” “Praderas de Cacatachi’, “Piura Bonita” y “Villas de Alto Laran-Etapa
2", se redujo el Aporte Fideicomitente Total del 25% al 15% de la Inversion Total del Proyecto y se
requirid fianza solidaria personal de la Sra. Sada Goray en favor del FMV S.A., precisandose que
la Supervisora de Fideicomiso del FMV S.A., propuso a su ex empleador DEFINE Servicios SAC.
como Supervisor Técnico Financiero de los proyectos, empresa que le otorgd poderes de
representacion vigentes a la fecha de suscripcion de los contratos e inscritas en la Partida
12486819, evidenciandose un conflicto de intereses al haber discordancia entre los fines

% Entidad Prestamista No Supervisada
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institucionales del Programa Techo Propio y del propio Fondo MIVIENDA S.A. frente a los
intereses lucrativos de esta empresa privada, lo cual se manifests al haber sido propuesta esta
empresa como Supervisora de Fideicomiso por parte de su representante legal.

Ademas, los contratos de fideicomiso suscritos (FMV S.A., Markagroup S.A.C., CORFID
CORPORACION FIDUCIARIA S.A., DEFINE Servicios SAC) prevén que el Factor Fiduciario
pueda ser sustituido por el fiduciario, contraviniendo la normativa de SBS; no contienen el Anexo
15 Formato de Fianza Solidaria; y, en el Anexo 3 Formato de Transferencia, Contrato de Compraventa de
Bien Futuro, a utilizar por el Promotor y los Grupos Familiares, no estabiecié un monto de penalidad
por dia de retraso de entrega de VIS. Es de precisar que los originales de estos contratos, producto
de las operaciones de estructuracion de fideicomisos no se encuentra en los archivos del Fivv
S.A.; sin embargo, se ha remitido al acervo de minutas del Notario Publico, razon por la cual los
proyectos de fideicomiso gozaron de fe piblica para efectos de su revision por parte de la Comision
Auditora.

Asimismo, en los fideicomisos de los proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y‘Lima
Bonita”, pemitieron el incumplimiento de los plazos maximos establecidos en los contratos para
modificaciones de los cronogramas, y el procedimiento para la designacion de reemplazo de
supervisor, situacion que ha originado 2003 Viviendas de Interés Social (VIS), con plazos de
entrega vencidos a mayo de 2023 y con desembolsos de Bono Familiar Habitacional {BFH) por un
monto de S/ 77 159 456,00, no estén terminadas ni entregadas a los Grupos Familiares
Beneficiarios (GFB). En efecto, la omision de consignarse una penalidad por la demora en la
entrega de las VIS, significd omitir fa finalidad indemnizatoria y compulsiva de las clausulas
penales, conforme a lo regulado por el articulo 1342 del Codigo Civil vigente, incentivando en
consecuencia, en forma indirecta, el incumplimiento de los plazos por parte de los promotores, Io
que conllevd a la afectacion del derecho al cumplimiento de los plazos de los GBF, siendo, por
tanto, clausulas lesivas a estos. Asimismo, no se observé la falta de designacion de los Factores
Fiduciarios de los fideicomisos de Lima Bonita", “Chiclayo Bonito” “Praderas de Cacatachi”, *Piura
Bonita” y *Villas de Alto Laran-Etapa 2.

Estas actuaciones y omisiones favorecieron a Markagroup SAC, sus subsidiarias, Supervisor
Técnico Financiero y Fiduciario en perjuicio del FMV S.A. en S/ 33 172 915,10 y por los
desembolsos liberados por S/ 33 985 565,87 a los Grupos Familiares Beneficiarios que adquirieron
las Viviendas de Interés Social a dichas empresas.

Los hechos observados han frasgredido lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6 y 1.14 del
articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades Prestamistas no
Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo de Directorio n.®
06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021 (Apéndice n.° 5);
las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4 “Descripcion del
Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las EPNS en el Programa
Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’, aprobado por Resolucion de Gerencia
General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado el 14 de noviembre de 2018
{Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y los numerales 4 y 5 del articulo
99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General’,
aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2019-JUS, de 22 de enero de 2019, publicado el 25 de
enero de 2019 y madificatorias (Apéndice n.® 7}; las actividades 1y 2 del numeral 2 “Alcance” del
“Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por la Gerencia de Administracion el 28 de
sefiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de 2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11
‘Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral 11.3 "Archivo de Documentos” del
“Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A"., aprobado mediante Resolucion de
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Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre de 2018 publicado el 4 de enero de
2019 (Apéndice n.° 9); y los numerales 5.19 y 5.27 de las "Politicas de Parficipacion del Fondo
MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarroilo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo
Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020
y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.° 5).

Asimismo, se ha frasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de proyectos de
vivienda y desarollo Urbano de Interés Social”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.” 07-
97D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y modificado con
Acuerdos de Directorio n.° 05-03D-2022 y n.° 11-11D-2022 de 5 de febrero de 2022 y 15 de junio
de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022 respectivamente (Apéndice
n.° 5); el articulo 177 de la Ley n.* 26887 “Ley General de Scciedades”, publicado el 9 de diciembre
de 1997 (Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Codigo Civil de 1984, aprobado por Decreto
Legislativo n.° 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.® 11); los articulos 3 y 4 del
Decreto Legislativo n.® 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria”,
publicado el 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12); los numerales 3 y 4 del articulo 12, el
articulo 13 y el articulo 14 del “Cédigo de Efica y Conducta de! Fondo Mivivienda S.A.”, aprobado
por Acuerdo de Directorio n.® 06-01D-2019, 16 de setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre
de 2019 {Apéndice n.° 13); el articulo 9 de! “Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado
con Resolucion SBS n.° 980-2006, publicado el 7 de agosto de 2006 {Apéndice n.® 14); el articulo
183 y los numerales 4 y 6 del articulo 256 de la “Ley General del Sistema Financiero y del Sistema
de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros”, aprobado con Ley n.® 26702,
publicado el 9 de diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15); el literal i) del articulo 42 de la “Ley
Organica del Sistema Nacional de Control y de la Contraloria General de la Repuablica’, Ley n.°
27785, publicada el 23 de julio de 2002 (Apéndice n.” 16); y las actividades 10.1, 10.2, 10.3, 10.4,
10.12, 10.13, 10.16, 10.17 del numeral 10 “Procedimiento de Elaboracion, Firma y Custodia de
Contratos de Fideicomisos Inmobiliarios” del “Manual de Procedimientos de Fideicomisos
Inmobiliarios del FMV S.A.”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 01-12D-2012 de 25 de
mayo de 2012 (Apéndice n.° 17).

Por Ultimo, se han trasgredido también lo establecido en la clausula segunda “Definiciones”,
numerales 6.1 y 6.2 de la clausuia sexta * Del desamollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4,
105, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones de! fiduciario”, el numeral 12.3 de la
clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del
proyecto” y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso
En Administracion y Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi’, suscrito el 5 de noviembre de
2021 y adenda {Apéndice n.° 18); la clausula segunda “Definiciones”, los numerales 6.1y 6.2 de
la clausula sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.7 y 10.13 y el Anexo
2 de la clausula décima “Obligaciones del fiduciario” y el numeral 12.3 de la clausula decimo
segunda "Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto” y la clausula
décimo novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso En Administracion y
Garantia del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito el 11 de noviembre de 2021 (Apéndice n.° 19);
articulos 9 y 10 del “Reglamento del Fideicomiso y de [as Empresas de Servicios Fiduciarios’,
aprobado por Resolucién SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999 (Apéndice n.° 20); y la
clausula segunda “definiciones”, los numerales 6.1y 6.2 de la clausula sexta “Del desarrollo del
proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del
fiduciario”, el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de
caja y el cronograma del proyecto” y la clausula décimo novena “Nofificaciones y domicilio” del
Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia del Proyecto Lima Bonita, suscrito el 5 de
noviembre de 2021, y adenda (Apéndice n.° 21).

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0014



LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERL)

Mivivienda

INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pégina 15 de 253

La secuencia de los hechos sucedidos se muestra a continuacion:

I. Convenio para la participacion de EPNS en el otorgamiento de préstamos con garantia
hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio

Acciones realizadas previas al trimite para la aprobacion del convenio

Mediante Carta S/N de 3 de febrero de 2021 (recepcionada por tramite documentario el 9 de
febrero de 2021} (Apéndice n.° 22), la Sra. Sada Angélica Goray Chong, gerente General de
Administradora Markagroup $.A.C., comunico al FMV S.A., con atencion al Sr. Forero Monroe
como gerente General (g), fa intencion de su representada Markagroup inmobiliaria S.A.C. de
suscribir un Convenio marco para el otorgamiento de créditos hipotecarios para la adquisicion
de viviendas de inferés social. En respuesta, a través del coreo usuario
“asesorpromotor@mivivienda.com.pe” del 15 de febrero de 2021 le remitid los requisitos que
deben cumplir para participar otorgando Préstamos con Garantia Hipotecaria a Beneficiarios
que deberan presentar o acreditar ante al FMV S.A. (Apéndice n.° 23) y mediante Carta n.°
388-2021-FMV/GC de 2 de marzo de 2021 {Apéndice n.° 24), el Sr. Forero Monroe en su
calidad de gerente Comercial a esa fecha, informé a la Sra. Sada Angélica Goray Chong los
requisitos que debia cumplir para la suscripcion del Convenio de EPNS en el marco del
Programa Techo Propio, sefialandole los establecidos en el “Reglamento para la Suscripcitn
de Convenios con Enfidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco del Programa Techo
Propio®, e indicé ademas que para toda consulta o duda queda a su disponibilidad a través de
buzén asesorpromofor@mivivienda.com.pe, cabe sefialar que este documento fue de
conocimiento del Sr. Paulo César Moran Villanueva en su calidad de jefe del Departamento de
Administracion de Canales y atencion al Cliente toda vez que cuenta con su VoBo digital.
Posteriormente, mediante Carta S/N de 30 de marzo de 20217 con atencion al Sr. Forero
Monroe {Apéndice n.° 25), la Sra. Sada Angélica Goray Chong gerente General de
Administradora Markagroup S.A.C., remitid6 los documentos comespondientes de
Administradora Markagroup S.A.C., conforme lo indicado en la Carta n.® 388-2021-FMV/GC
(Apéndice n.° 24).

Asi mismo, el Sr. Forero Monroe en su calidad de gerente Comercial a través del memorando
n.® 337-2021-FMV/GC de 15 de abril de 2021 (Apéndice n.® 26), el cual también se encuentra
visado por el Sr. Paulo Cesar Moran Villanueva, remitid al Sr. Ivan Huertas Gastiabur(, gerente
de Riesgos con copia al Sr. Hernando Carpio Montoya, gerente de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales {g}, los documentos remitidos por la Sra. Goray para su revision. Sin embargo, no se
advierte que estos funcionarios hayan realizade alguna observacion relacionada a los
formularios SPLAFMV los cuales presentaban la imagen de una firma pegada de los
representantes y accionistas de Administradora Markagroup S.A.C.

Al respecto, de la documentacion recabada se advierte que estos documentos ingresaron por
Tramite Documentario. Sin embargo, fas coordinaciones y los documentos posteriores
ingresaron y se remitieron via correos electrénicos entre los representantes de Inmobiliaria
Markagroup S.A.C. y personal del FMV S.A. lo cual constituye una accién que contraviene
expresamente lo regulado por el articulo 128.2 del TUO de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General (Apéndice n.® 7), que prescribe que las oficinas de
mesas de partes, ‘estan a cargo de fflevar un registro del ingreso de los escritos que sean
presentados y la salida de aquellos documentos emitidos por la entidad dirigidos a ofros organos
o administrados. Para el efecto, expiden el cargo, practican los asientos respectivos respetando

7 Recepcionada por tramite documentario el 31 de marzo de 2021.
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su orden de ingreso o salida, indicando su nimero de ingreso, naturaleza, fecha, remitente y
destinatario.”. siendo que, a través de este actuar imegular puesto de manifiesto a través de
correos electronicos, se solicitd informacion y documentacion adicional a la EPNS vy esta los
remitié por el mismo medio, como se detalla en el cuadro siguiente:

Cuadro n.® 3
Detalle de comunicaciones a través de correos electrnicos entre ia Gerencia Comercial ¥
representantes de Markagroup S.A.C.

Asesor promotor - - imado Eduardo,
{asesorpromotor@mivivie General Adjunto de Markagroup | De acuerdo a lo conversado, en
nda.com.pe) SAG. relacion a Jos documentos gque
6/0412021 2 rermitieron mediante f documento de la
las 12:03 refersnicia, se observa lo sigulente: _
horas ()
{Apéndice « Formuladios que correspondan,
n.°27) segun of SPLAFT del FMV S.A. =
Remitir fos formularios SPLAFT
debidamente flenados y suscritos.
e {.)
Eduardo Ibdfez - Gerente Asesor promotor “‘Estimados,
General  Adjunto  de | (asesorpromotor@mivivienda.co | Envio las respuestas & las consultas
Markagroup $.A.C. m.pe) reaiizadas y adjunto la informacion
H5/04/2021 a relacionada con las mismas
lag 9:52 {0 _
horas o Formularios que comespondan,
: seglin ef SPLAFT del FMV S.A. -
(AI':_é.,"sz';e Remiti Jos formufarios SPLAFT
debidamente llenados y suscrifos.
Envio los formularios faftantes.
()
Eduardo |bafiez — Gerente | - Asesor promotor “Esfimadaos, envio adjunto ef informe
General Adjunto de Con copia a: consolidado de Markagroup para el
| 0/0612021 o METkETTOUR SAC. - -é%srsntceacrl:;:qrfro Monroe — | afio 2020. _
las 17.35 - Jorge Luis Grzlsmles Meza - Con este envio éstamos Y
horas Coordinador Macro Regional del comp .'ementa."?do fa informacion -
(Apéndice Dpto. de Administracion de enviada antfen?rmente para la emision
n.e 27 Canales y Atencién al Cliente de | déf Convenio.
la Gerencia Comercial.
- ltalo Arbull Ortega
Eduarde ibafez - Gerente | - Asesor promotor “Estimados,
General Adjunto de - Jorge Luis Gonzales Meza - {...) les reenvic ef informe de EEFF
14J07/2021 a|Markagroup S.A.C. Coordinador Macro Regional del | ayqtados de Markagroup S.A.C. af
las 17:20 Dpto. de Adminisiracitn de cieme del 2020,
horas Canales v Atencion al Cliente de Aprovecho también para comentarfes
la Gerencia Comercial
(Apéndice - Paulo Moran Villanueva - que esfe viemes les estaremos
n.° 1) Gerente Comercial (g) enviando el informe de clasificacion de
- Pedro Prieto Melgar ~ Gerente fiesgos, soficitado para la firma def
de PrDyeCtDS Inmobiliarios ¥ Convenio.”
Sociales
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Eduardo lbifiez - Gerente
General Adjunto de

- Hernanﬁo Carplé Montoya -
Jefe del Dpto. de Proyectos
Inmobiliarios

Estrmédos en cumplimiento a lo
offecido les envio adjurto ef informe
con la clasificacion de riesgos de

410812021 a
las 14;28
horas
{Apéndice
n.°2n

Mena - Gerente de
Administracion y Finanzas
de Markagroup S.A.C.

Gonzalo Gabriel Sanjinez

Jorge Luis Gonzales Meza —
Coordinader Macre Regional del
Dpto. de Administracién de
Canales y Afencion al Cliente de
la Gerencia Comercial

Paulo Moran Villanueva -
Gerente Comercial (g]

Pedro Prigto Melgar — Gerente
de Proyectos Inmobilarios ¥
Sociales

Hernando Carpio Montoya -

1612172?12; @ Markagroup S.A.C. - g:;mgzr;?feesﬁ?b"m - Maﬂra.gn_)up. Con eh‘o’ tamos
horas - Juan Carlos Toledo Baldesn - | Cumplimiento de envio de foda f2
{Apéndice Jefe del Dpto. de Adm. De documeqtacrén requerida para el
n.° 27) Subsidios otorgamiento de! Convenio.
Quedamos atentos a cualquier
Con copia a: constita adicional.”
[talo Arbull) Orlega
Gonzalo Gabriel Sanjinez |- Asesor promotor .}

De acuerdo & fo conversado en la
reunion del dia de hoy, luego de la
revisidn de Jos documentos enviados
por su represenfada, se fraslada las
siguientes observacion para
stibsanacion.

{f

1..)

Con copia a:
italo Arbuli Ortega, Sada Goray,
Bruna Novella Zavala.

Men?. - Gerent‘e de Jefe del Dpto. de Proyecios Cor{?plementando ¢l correo anterior les
Administracién y Finanzas Inmobiliarics envio nuevamente ef Manual- Gula de
410812021 a |de Markagroup S.A.C. - Win Huertas Gastiaburi - Software NODinmob y la Politica de
las 15:46 Gerente de Riesgos Crédito y Cobranzas debidamente
horas - Juan Carlos Toledo Baldeén - | fitnadas.  Adicionalmente, es
(Apéndice Jefe del Dplo. de Adm. De importante tener en cuenta que ambos
n.° 27} Subsidios documentos son de uso y validos para
Con copia a: ;;:3‘53 r{fj empresas del Grupo
ltalo Arbulis Ortega grodp.
410872021  |Gonzalo Gabriel Sanjinez gdga’g" oo )
las 16:26 (Mena - Gerente de ada L0ray Lhang De acuerdo con lo solicitado, envio los
horas  JAdministracién y Finanzas EEFF & diciembre 2019 de
(Apéndice |de Markagroup S.A.C. Administradora Markagroup SAC.
n.°27)
Eduardo Ibafiez - Gerente |- Gonzalo Sanjinez Mena, asesor | ‘Estimados buenos dias, agradeceré
General  Adjiunto  de IF\)/imthg' 70@5 EUiSV(ﬁ'OHZBIES nos puedan comentar los avances en la
eza, Paulo Moran Villanueva, = i
9108/2021 a |V/2kETOUP SAC Pedro Prieto Melgar, Hemando gﬁi?: gedfiv?:;::auacig:usi?g#:’:: o del
las 11:59 Carpio Montoya, Ivan Huertas . S
horas Gastiaburd, y Juan Carlos Toledo Es de nuestro mayor interés iniciar con
(Apéndice Baldedn. fas obras en nuestros proyectos. A la
ne 27) fecha ya  eslamos  feniendo

inconvenientes con los beneficiarics

(-}

90812021 a
las 20:07
horas
(Apéndice
n.* 27)

Paulo Moran Villanueva
Gerente Comercial (g}

- Eduardo

lbafiez - Gerente
General Adjunto de Markagroup
SAC.

Con copia a:

italo Arbuli Ortega, Sada Goray,
asesor promotor, Bruno Novella
Zavala, Gonzalo Sanjinez Mena,
asesor promotor, Jorge Luis
Gonzales Meza, Pedo Prigto
Melgar, Hemando Carpic Montoya,
Ivan Huertas Gastiaburi, y Juan
Carlos Toledo Baldeén.

“Estimado Eduardo, buenas nochas,
Para comentarte que enviada  fa
informacion complementaria por su
representada, y siendo esta recibida y
revisada por la Gerencia Comercial; se
ha procedidoc a dervar la
documentacion & las demés dreas para
su evaluacion.

Apenas fengamos novedades, me
esfaré poniendo en contacfe con
usfedes; esimismo cuenta con mi
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disposicion y la de mi equipo para
atender cualquier inguietud de su parte.
Un abrazo!

Saludos,

Paulo Morén

M

19/08/2021 a
las 19:05
horas
(Apéndice
n.° 27

&N

Eduardo Ibdfiez - Gerente
General  Adjunts  de
Markagroup S.A.C

Paulo Moran Villanueva -
Gerente Comercial (&)

Con copia a:

italo Arbuld Orlega, Jorge Luis
Gonzales Meza, Pedro Prielo
Melgar, Sada Goray, asesor
promotor, Bruno Novella Zavala,
Hemando Carpioc Montaya, Ivén
Huertas Gastiaburd, y Juan Carlos
Toledo Baldedn.

‘Estimados buenas fardes, les
agradeceré nos puedan comentar
sobre los avances del proceso de
evaluacion de nuesfro  Convenio
EPNS. Disculpen fa insistencia pero
para nosolros es muy imporante
confar con effo para cumpfir nuestro
propésito social de entregar viviendas
desde este afio y en los siguientes.

()

o

~..

3/09/2021 a
las 21:46
horas
{Apéndice
n.° 27

Paulo Merdn Villanueva —
Gerente Comercizl ()

Sada Goray
(sadaqc@markagroup.com.pe)

Con copia a:

ltalo Arbult Ortega, Jorge Luis
Gonzales Meza, Gonzalo Gabriel
Sanjinez Mena, Pedro Prigto
Melgar, Hemando  Campio
Montoya, lvan Huertas
Gastiabur, Ysela Linda Avila
Qrtiz, Eduardo lbafiez y Bruno
Novella Zavala.

“Estimada Sada,

Un gusto saludarte nuevamente!

En atencion a su solicifud de
suscripeién de Convenio (...} ‘
Asimismo, de acuerdo a lo conversado,
les haremos ffegar la convocatoria para
reunimos este miércoles 0809 de
08:30 a 09:30am; donde nos puedan
presentar/actualizar  la  informacion
solicitada y precisar cierlas femas
como la estruclura de la hoiding que
hacen mencion en sUS
comunicacionas.

Quedo a su disposicion para las
coordinaciones del caso.”

8109/2021 a
las 19:27
horas
(Apéndice
n.° 27)

Paule Morin Villanueva —
Gerente Comercial (e)

Sada Goray
(sadage@markagroup.com.pe)

Con copia a:

ltalo Arbuli Ortega, Jorge Luis
Gonzales Meza, Gonzalo Gabriel
Sanfinez Mena, Pedro Prieto
Melgar, Hemando  Carmpio
Montaya, lvéan Huertas
Gasfiaburi, Ysela Linda Avia
Crtiz, Eduardo |bariez y Maria
Teresa Rivas Solis.

“Estimada Sada,

Un gusto saludarte nuevamente!

De acuerdo a la reunion sostenida y
formalizando lo soliciado, les hago
flegar el requerimiento de informacion
correspondiente af holding:

{.)

Asimismo, solicitamos que puedan
remitir fa informacion a través de un
Drive a mas tardar el viemes 10 de
seliembre, con la finalidad de
ingresarip a la sesion de Cornité de
Rigsgos de la préxima semana.

(.

110/09/2021 a
las 15:27
horas
{Apéndice
n.° 27)

Gonzalo Gabriel Sanjinez

Mena - Gerente de
Administracién y Finanzas
de Markagroup S.A.C.

Paulo Moran Villanueva -
Gerente Comercial (&)

Con copia a:

italo Arbull Ortega, Jorge Luis
Gonzales Meza, Pedro Prieto
Melgar, Sada Goray, Hemando
Campio Montoya, Ivan Huertas
Gastiabury, Ysela Linda Avila

“Estimado Paulo.

Adjunfo al comeo el link con ia
informacién soficifada.
Hitps://drive.qoogle. com/drivefolders/
1i7eKDPcAba-

9L Gitwi7x994u0Flu3pl Pusp=sharing
(-
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Ortiz, E'duard'o Iﬁéné£ y Mana
Teresa Rivas Solis.
Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena— | ‘Gracias Gonzalo,

Paulo Moran Villanueva -

Gerente Comercial {g) Gerente de Administracin ¥ | Procedemos a revisar fa informacién,
Finanzas de Markagroup SAC. | sabidos
c o Paulo Moran
10/09/2021 on copia &
a las 16:05

- ltalo Arbuli Ortega, Jorge Luis

horas Gonzales Meza, Pedro Prieto
(Apéndice Melgar,
n.® 27} Sada Goray, Hemando Carpio
Montoya, Ivéan Huertas
Gastizburi, Ysela Linda Avila
Ortiz, Eduarde Ibafiez y Marla
Teresa Rivas Solis.
Eduardo Ibdfiez - Gerente |- Paulo Mordn Villanueva — | “Hola Paulo, de acuerde a fo
General  Adjunto  de | Gerente Comercial (g) conversado telefonicamente te envio ef
Markagroup S.A.C - Gonzalo Gabriel SanjinezMena- | mapiat de identidad comorativa de
Qerente de Administracion y Markagroup con el logo de miesira
Finanzas de Markagroup S.A.C.
14/09/2021 marca ‘MARKAGROUP
a las 69:59 Con copia a: INMOBILIARIA®
horas italo Arbuli Ortega, Jorge Luis { Guedamos atenmfos al emvio del
(Apéndice Gonzales Meza, Pedro Preto | fequedmiento  de  informacion
n.°27) Melgar, Sada Goray, Hemando | &cfualizado.

Campic Montoya, lvan Huertas | (-
Gastiabury, Ysela Linda Avila Ortiz,
Edvardo Ibdiiez y Maria Teresa

Rivas Solis
Paulo Moran Villanueva- |- Eduardo |bafiez - Gerente | “Hofa Eduardo,
Gerente Comercial {g) General Adjunto de Markagroup | Con este manual de identidad
SAC. corporativa de Markagroup, damos por
. atendidas las inquistudes respecto af
Can copia a: logo de Inmobiliaria Markagroup que

gaio ?rbulﬂM Ortegalsejorge Luis | osts presente en Jos documentos
onzales Meza, o Prieto remitidos y que hacen referancia al

b Melg_ar, Sada Goray, Hemando grupo y no exclusivamente & la
Carpio Montoya, Ivan Hueras

o s | subsidiania,

Gastiaburl, Ysela Linda Avila Ortiz, A continuacién, remito fos ofros puntos

140920 Maria Teresa Rivas Solis, Gonzalo | oo e:n 2 reunié:

2alas Sanjinez Mena. () '
10:35 1. Sefalar si cuentan con Oficial de
h‘{ms_ cumplimiento, de ser asi indicar la
(Apéndic fecha en la que se genert/ designé
en°27) dicha posicién. Ef acta de directorio

enviada confiene la designacion de
0C, sin embarge, hemos
identificado en ofros documenfos
de la empresa que exisle una
posicion de OC Comporativo. Remitir
el acta de dicha designacion.
{Aclarar la mencidn de OC
Comorativo, ya que ef Acta no
designa un OC Corporativo sino un
oc)

2 {.)
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Eduardo Ibafiez - Gerenie |- Paulb Mordn Vilanueva - | ‘Hola Paulo, fe ervio el fink def drive af
General  Adjunto  de | Gerente Comercial (e) cual se ha agregado la informacion
Markagroup S.A.C o solicitada.

14109120 Con copia & , hitps:/idrive.google. com/drive/folders/t

2alas [talo Arbulu Ortega, Jorge Luis ok gMRoZilSI7zUgfFvB4yQF qaWaH

;:!;2 Gonzales Meza, Pedro Prieto NPUSp=sharind.
. Melggr, Sada Goraylr, Hemando Con respecto a tus consultas, respondc
{Apendic Carpio Montoya, Ivan Huertas en las fineas da tu comeo
en®2n) Gastiabuni, Ysela Linda Avila () )

Ortiz, Maria Teresa Rivas Solis y
Gonzalo Sanjinez Mena

Fuente: Coreos electrénicos remitidos por la Gerencia Comercial mediante memarande n.® 00102-2023-FMV/GC de
5 de abril de 2023 (Apéndice n.® 28).
Elaborado por: Comisién Auditora.

Asimismo, se tienen las siguientes comunicaciones entre los funcionarios que tuvieron
conocimiento de la informacién remitida por Administradora Markagroup S.A.C. y que opinaron
sobre el cumplimiento de los requisitos:

Cuadron.® 4
Detalle de comunicaciones a través de correos electrénicos de funcionarios involucrados
en Ia evaluacion de requisitos de la Administradora Markagroup S.A.C. para la suscripcidn
del convenio

lofa Paolo,
De acuerde a lo conversado de cara a
la reunidn de mafana con
Markagroup por favor fe pido
converses con Linda y I (ve
estan af fanfo) previamente para
alinear ef ckeck list de documentos
- Paulo Morén Villanueva - Gerente | que debermos solicitarle porque, de fa
71082021 a Comercial {e). revisibn que he efectuado, desde ef
las 14:33 |Maria Teresa Rivas . 31 de marzo de 2021 Markagroup
horas  |Solis Asesora de Con copia: viene presentando documentos como
Apéndice n.°| Gerencia General hoilding pidiendo que fa evaltien como

- Linda Yzela Avila Orliz - Gerente

29) L tal @ incluso ha cumplida en su
egaly :
Oficial de Cumplimiento totalidad con el numeral 7.6 del
Reglamenfe  Suscripcilén de
Convenios con  ESFS  no
supenvisadas en e marco def
Programa Techo Propio.
(.}
- Maria Teresa Rivas Solis Asesora de | “Mafe:
710072021 a Gerencia General Luego de revisar con Paulo, lvan y
las 17:04 |Linda Yzela Avila - Paulo Morén Villanueva - Gerente -se concluyd que se deberia
horas  |Ortiz - Gerente Comercial {g). completar fa informacion  que
Apéndice n."|Legal . Administradora Marka Group SAC ha
29) Con copia: venido enfregando, a fin de que se la

evalte de Ja manera que dicha
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empresa esta solicitando, que es
Cumplimiento y Ivén Hurtas participar como holding; por o que
Gastiburd - Gerente de Riasgos deberia firmar el convenic EPNS
cumpliendo con esa evaluacién, (...)
- Linda Yzela Avila Ortiz - Gerente “Gracias Linda por tu coreo, ahora
Legal que hay claridad sohre qué vamos &
- Paulo Mordn Villanueva - Gerente | oyaiar podemos revisar ef cmo se
710912021 2 i Comercial {e). realizara; clave ef check fist que han
las 18:18  [Maria Teresa Rivas . construido
horas  [Solis Asesora de Con Copia;
(Apéndice n.°|Gerencia General 5
"o o | [ ey
Curnplimiento y Ivan Hurtas ; ’
Gastiburl — Gerente de Riesgos ()
*{...) Desde OC, y en ef enfendido que
el FMV esté decidiendo proseguir con
la evaluscion de MARKA Group (en
adelanfe, MG) como holding (*)
()
- Maria Teresa Rivas Solis Asesora de
Gerencia General (*) De acuerdo a Ia reunion de hoy,
700972021 2 - 'l:'e';‘;? Yzela Avlla Ortiz- Gerente | aptiando que ef comité de riesgos —
Ia:‘;lrsa? m - Paulo Morén Villanueva - Gerente donde fe h; "'Evffo ? c_abo’la prrme;;a
hor: - i Comercial {e). presemtacion del fema — adn nose ha
Apéndice n.°|Cumplimiento definido si la evaluacian de MG es
29) Con Copia: como hoiding. Sin embargo, por lo
- Ivan Huras Gastiburii — Gerente de | conversade hoy ... la solucién serfa
Riesgos evaluarla come holding. Este punio
deberia ser confirmado en el siguiente
comité de riesgos.
()
‘Estimado buenas tardes,
Por favor su revisién y conformidad,
de ser el caso, al correo a remifir (ver
fineas abajo) a Markagroup despuss
de lo conversado hoy en ja reunion
. —_— (..)
- lr‘\:rizggl-cl):rtas Gastiburi — Gerente de Estimada Sad,
BI09I20212 | paule Mordn - —_ Oficialde | Un gusto saludarte nuevamente!
las 17:45 Villanueva - umplimiento
horas Gerente - Maria Teresa Rivas Solis Asesorade | De acuerdo a Je reunion sostenida
Apéndice n,°| Comercial (g}. Gerencia General solicifamos que trasfaden la siguiente
29) - Linda Yzela Avila Ortiz - Gerente informacion  comespondierte &l
Legal holding, a fin de confinuar con la
evaluacion de solicitud de Convenio
EPNS para e olorgamionto de
présfamos con garantia hipotecaria:
()
9/09/2021a |- Ivan Hurtas - Paulo Morén Villanveva - Gerente ‘Hola Paulo, de acuerdo con fo
las 10:44 Gastiburi - Comercial {e). Oficial & solicitado, fa.'o unt comen'!ario. En el
horas gﬁe;e;cfz de - N — - Oficialde | cyadro adjunto (proporcionado por
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Ahén ice n° ' - Maria Teresa Rivas Solis Asesora de MG) hemos validado con las
29) Gerencia General Matriculas de acciones provistas por
- Linda Yzela Avila Ortiz - Gerente ustedes y todo esta OK (Inmobiliaria
Legal Nuevo San Barfolo corregimos el %
de acciones}, {...}"
“Paufc hola, qué tall! Pls nos remiten
/ confirmar esie punto.
- Ivén Hurtas Gastibur(i— Gerente de
Riesgos ] Para ello, pls Paulo nos podrias
Bi09/021a las|- NN | Ea“"’ M"Ir({’") Villanueva - Gerente nuevamente compartir o confirmar a
i : omercial ().
M:42 I:loras I Oficial |y Tereca Rivas Solis Asesora de nlruta T _’donde se 'encuentra la
Apéndice n.°|  de Cumplimienta Gerencia General informacién del organigrama de MG
29) _ Linda Yzela Avila Ortiz - Gerente como holding, para poder evaluar sus
Legai subsidiarias, de corresporder.
(“')u p—
Evans Lucen Patilongo - Asistenfe “Hola Evans,
del Dptp. De Adm. de Canales y Por favor comparte la ruta con Ja
Atencién al Cliente informacion referida a Markagroup.”
9/09/2021a (. paulo Moran Con copia:
las 12:57 Villanueva - - Ivan Hurtas Gastibuni — Gerente de
horas Gerente Rigsgos, Maria Teresa Rivas Solis
Avéndice n.e| Comercial (e}, Asesora de Gerencia General, Linda
P 2 Yzela Avila Ortiz - Gerente Legal,
I - Oficial de
Cumplimiento y Jorge Luis Gonzales
Meza
Paulo Moran Villanueva - Gerente “f..)
Comercial (&}, Medianfe la presente comparfo ef
Evans Lucen eniace donde se encuentra la
o0912021 a Patilongo — Con copia: J(nfjgmacrén referida a Markagroup.
las 14:02 Asistente del - Ivin Hurtas Gastiburd - Gerente de | '™
as 14 Dptp. De Adm.de | Riesgos, Maria Teresa Rivas Solis .
horas Canales y Asesora de Gerencia General, Linda
Apéndice n.* Atencion al Yzela Avila Ortiz — Gerente Legal,
29) ) - Oficial de
Clients umplimiento y Jorge Luis Gonzales
Meza
- Evans Lucen Patilongo - Asistente "Gracias Evans, no logre ubicar el
del Dptp. De Adm. de Canales y organigrama. He ingresado a cada
Atencidn al Cliente carpeta, sin &xito.
- Paulo Moran Villanueva - Gerente {.)"
10110/2021 a Comercial (2).
astoss N | o, i
horas c-"_ Qficial 08 | 4n Hurtas Gastiburis - Gerente de
Apéndice n.°| Cumplimiento Riesgos, Maria Teresa Rivas Solis
29) Asesora de Gerencia General, Linda
Yzela Avila Ortiz - Gerente Legal y
Jorge Luis Gonzales Meza
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- Oficial de “Hola *
Cumplimiento St acabamos de colgar el
organigrama (plo. 10)
10109120212 | pauto Morén Con copia: Asimismo, adjunto el comeo remitido
las20:33 | Villanueva- - Wén Huttas Gastiburi - Gerente de | 20 ofgfggﬁ;fm‘;"c’}gj r:;nfé a‘fg’ ¢
horas Gerente Riesgos, Maria Teresa Rivas Solis () ¥
Apéndice n.°| Comercial (g}, Asesora de Gerencia General, Linda
29) Yzela Avila Ortiz - Gerente Legal,
Jorge Luis Gonzales Meza y Evans
Lucen Patilongoe - Asistente del Dptp.
De Adm, de Canales y Atencion al
Chente
- Paulo Moran Villanueva - Gerente “Gracias Paufo, ya obtuve el
Comercial {g). organigrama del correo adjunto (drive
de Marka Group)
13092021 | Con copia: i
les11:58 | [~ Ofcial |- Wan Hurtas Gastiburi - Gerente de | ()
horas de Cumplimiento Riesgos, Maria Teresa Rivas Solis
Apéndice n.° Asesora de Gerencia General, Linda
2) Yzela Avila Ortiz - Gerenie Legal,
Jorge Luis Gonzales Meza y Evans
Lucen Patilongo - Asistente del Dptp.
De Adm. de Canales y Atencién al
Cliente
I O v | s
Cumplimiento Si lo colgamos, pero borraron T ef
viames.
130820212 | payle Moran Con copia; ()
las 12:16 Villanueva - - Ivan Hurtas Gastibuni - Gerente de
horas Gerente Riesgos, Maria Teresa Rivas Solis
Apéndice n.o| Comercial (¢). Asesora de Gerencia General, Linda
29) Yzela Avila Ortiz - Gerente Legal,
Jomge Luis Gonzales Meza y Evans
Lucen Patilonge - Asistente del Dptp.
De Adm. de Canales y Afencion al
Cliente
“Hola Paulo,
De acuerdo a lo conversado en
nuestra opinién, te comenfo que
desde OC hemos revisado fos
documentos pendientes
recientermente enviados por
MARKAGROUOP. Nuestros
- Paulo Morzn Vilianueva - Gerente comemarios en azul
Comercial ().
(i Politicas y procedimientos
13/09/2021 Con copia: especificos para el moniforeo de
ela - Ivén Hurtas Gastiburi — Gerente de transacciones. Si cuentan con
las 18:13 Ofical | Riesgos, Maria Teresa Rivas Solis un procedimiento, sin embargo,
horas de Cumplimiento Asesora de Gerencia General, Linda ef mismo es muy general y no
Apéndice n.° Yzela Avila Ortiz — Gerente Legal, aleriza o c¢émo o fa
29) Jorge Luis Gonzales Meza y Evans periodicidad de las versiones
Lucen Patilongo - Asistenie del Dptp. referidas &l monitoreo de las
De Adm, de Canales y Atencion al fransacciones. Este punto lo
Cliente comentaré en el comité de
riesgos de esfe miércoles.
(i} Sefialar si cuentan con Oficial de
Cumplimiento, de ser asi indicar
la fecha Jfa que se
generd/designé dicha posicion.
El acta de directorio enviada
contiene la designacion del OC,
sin embargo, hemos identificado
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en ofros documentos de la
empresa que existe una
posicién de OC Corporativo. Por
favor solicitar ef acla de dicha
designacitn, ya que es fa que
nos servird en fanfo esfamos
evaluando a MARKAGROUP

como hoiding.
{-
] *Estimada |l Buenas tardes.
Mediarte reunién sostenida foy con
Con copia a: MarkaGroup, precisaron que se
?:n?:-ejistza. Paulo Morén Villanueva - Gerente encuentran realfizando las gesfiones
1410912021 Co:Jg dinador Macro Comercial (e} . para fa formalizacion de un OC
alas 1827 o Evans Lucen Patilongo — Asistente | comorafive. Por esa razon, a fravés
horas |3 Senior de Ganales - Dpto. de Adm. de | o/ rive remifieron fas Actas de ~
Apéndice n.° Departamento de Canales y Afencion al Cliente - desianacién de OC di
pendice n. Coordinacitn Gerencia Comercial es:gnacton_e_? . correspon iente @
29) ) . cada subsidiaris, la campeta Se
Regional - Gerencia ) .
Comercial denomina "3. Documentacién en
Materia de PLAFT".
(...}
Fuente: Correos electronicos remitidos por la Gerencia Comercial mediante memerando n.® 00102-2023-FMVIGC de &
de abril de 2023 {Apéndice n.® 28).
Elaborado por: Comision Auditora.
Evaluacion de los requisitos para la aprobacion del convenio EPNS
De acuerdo con la normativa aplicable® las unidades orgénicas involucradas para dar la
conformidad en este proceso de aprobacion de suscripcion del convenio fueron las areas
siguientes: Gerencia Comercial, Departamento de Canales y Atencion al Cliente, Oficialia de
Cumplimiento, Gerencia Legal, Gerencia de Riesgos, Departamento de Riesgo Crediticio y
Seguimiento de Cartera y la Gerencia General. Revisada la informacion recabada® de la
Gerencia de Riesgos se advierte las actuaciones siguientes:
R

> El Comité de Riesgos del Fondo Mivivienda S.A. en su Sesion Virtual n.® 12-2021 de

18 de agosto de 2021 (Apéndice n.° 30) conformado por los siguientes integrantes:

Sra. Greta Pedal Baertl — Presidenta

Sr. José Andres Olivares Canchari — Miembro
Sr. Bruno Antonello Novella Zavala — Miembro
Sr. ivan Nino Huertas Gastiabur — Miembro

En Calidad de participante estuvieron el Sr. Sandro Céaceres Neyra - jefe del

Departamento de Riesgo de Crédito y Seguimiento de Cartera.

3 El"Reglamento para la Suscripeitn de Convenios con Enfidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco de! Programa Techo Propio”
aprobado por Acuerdo de Directoria n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021 {Apéndice n.° 5)
y “Manusi de Procedimiento para la participacién de las EPNS en el Programa de Techo Propio mediante Cornvenio y firma de Adenda”
aprobado por aprobado par Resolucien de Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018 (Apéndice n.® 6).

s Por Oficio n.° 005-2023-FMVIOCIACT de 20 de febrero de 2023 (Apéndice n.° 32) y atendida con memorando n.® 56-2023-FMV/GR de

22 de febrero de 2023 (Apéndice n.® 32).
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En su numeral 4. Solicitud de la Gerencia Comercial de Suscripcion de Convenio de EPNS
administradora Markagroup, del Desarrollo de la Agenda, detalla la participacion de;

Michei
= 4 » Gerente Comercial (e), Sr. Paule Moran Villanueva, quien expuse el presente punto
e ante el Comité!?, sefalando que el Promotor Markagroup presenté la Solicitud de
= suscripcion de Convenio de Empresa Prestamistas No Supervisada (EPNS} para
otorgar préstamos, acogiéndose al Reglamento Operativo en el marco del Programa
Techo Propio vigente, aprobado mediante Resoluciéon Ministerial n.° 313-2020-
VIVIENDA {Apéndice n.® 31) y el “Manual del Procedimiento para fa participacion de
las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’
(Apéndice n.° 6).

Asimismo, el Sr. Paulo Moréan Villanueva, menciona en la referida sesion, que detallé el
cumplimiente de requisitos indicando lo siguiente: (...) se esta presentando al Comité
de Riesgos esta solicitud dado que se esté preseniando excepciones (EEFF auditados de
los dos titimos ejercicios anuales y la Clasificacién de Riesgos Externa vigente):

1..)

1. Estados Financieros auditados de Ios &65 ult:mose;erc:c;os anuales " No*

2. Clasificacién de riesgos externa vigente, minimo de C+ con perspectiva No™
estable o a satisfaccion del FMV.

3. Clasificacion 100% Normal en el Sistema Financiero Si

4, Una plataforma que permita la generacidn y administracion de préstamos. Si

5. Experiencia minima de 3 afios en la concesion de créditos en general ¢ un staff Si
con experiencia de 5 afios minimo en la concesidn y administracion de créditos
hipotecarios.

6. Declaraciones juradas, suscrifas por su representante legal (Anexo 1-0 y Si
Formulario N° 29)

7. Declaracidn Jurada sobre el origen de fos fondos que se destinaran para el Si

[ oforgamienta de los préstamos con gerantia hipofecaria (Formulario N° 24)

B, Formularios que correspondan, segun ef SPLAFT del FMV S.A. {Formulario N* Si

30/ Formulario N° 22 / Formulario N° 08-B / Formulario N° 018)

*EEFF auditados de Jos dos Gitimos efercicios: Present6 informacion auditada de Administradora MarkaGroup
SAC y subsidiarias tnicamente del aflo 2020 y EEFF sin auditar 2019 de Administradora MarkaGroup SAC.

** Cfasificacion de Riesgos Externa vigente, minimo de “C+” con perspectiva estable o a satisfaccion del
FMV: Informe de clasificacion de riesgos, con informacion de riesgos &l 31.12,2020, donde PCR oforga una
clasificacion de BBB+ con perspectiva “Estable” a Administradora MarkaGroup SAC y subsidiarias.

()

Sobre el particular, como se muestra en el cuadro se puede advertir que la EPNS no
presento: ) Estados Financieros auditados de los dos dltimos ejercicios anuales, if) -
i Clasificacién de riesgos extema vigente, minimo de C+ con perspectiva estable 0 a
satisfaccion del FMV S.A. y iii) la Declaracion Jurada sobre el origen de los fondos que
se destinaran para el otorgamiento de los préstamos con garantia hipotecaria, habiendo
sido este Ultimo requisito dado por cumplido con la presentacién del formulario n.* 24.
Asimismo, no advirtié que la EPNS no habia comunicado si contaba con un Oficial de
Cumplimiento registrado ante la SBS, tomando en cuenta que esta, tenia [a condicién

# Presentado a traves de los memomandos n.° 1042-2021-FMV/GC de 4 de agosto de 2021 {Apéndice n.”® 33} y n.® §55-2021-FMVIGC
de 19 de julio de 2021, asl como el PPT elaborado para el Comité (Apéndice n.* 33).
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de sujeto obligado y consecuentemente se encontraba obligado a implementar el
SPLAFT", el cual también era un requisito.

At respecto se debe sefalar que el “Reglamento para la Suscripcion de Convenios con
Entidades Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”
aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 08-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020
{(Apéndice n.° 5)., establece los requisitos que la EPNS debe cumplir con presentar o
acreditar para participar otorgando préstamos con garantia hipotecaria a Beneficiarios,
no dando lugar el mencionado reglamento a exceptuar alguno de estos requisitos como
lo expuso y solicitd ante el Comité de Riesgos el Sr. Paulo Moran Villanueva, gerente
Comercial (e); toda vez que, el “Reglamento” no establece, en relacion al requisito de
acreditar la “Decfaracion Jurada sobre el origen de los fondos que se destinaran para el
oforgamiento de los préstamos con garantia hipofecaria’, que pueda este ser
reemplazado por el Formulario n.° 24, como lo determind el Sr. Paolo Moran Villanueva
conforme lo expuso ante el Comité de Riesgos.

En tal sentido, por imperio del principio de legalidad por el cual, las autoridades
administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y al derecho, dentro
de las facultades que ie estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que les
fueron conferidas, el gerente Comercial no debid sustentar la presentacion de
documentacion distinta a la exigida por el Reglamento, sino, mas bien, exigir el
cumplimiento de las disposiciones normativas contenidas en éste; maxime si como
gerente, se encuentra en el deber de exigir el cumplimiento de [as normas del FMV S.A
por parte de todo administrado, sin distincidn alguna.

» Gerente de Riesgos, Sr. Ivan Nino Huertas Gastiaburd, expuso ante el Comité de
Riesgos, el analisis realizado por la Gerencia de Riesgos, indicandose lo siguiente:

o)

- De Ia revisién de los requisitos remitidos para la suscripcion del Convenio por parfe de
Administradora MarkaGroup SAC no cumple con los estados financieros auditados del
2019 v con el informe individual de la Clasificadora de Riesqos Externa, por fo que se
recomienda contar con el mencionado informe.

- Respecfo a los Estados Financieros auditados 2020 de Administradora MarkaGroup SAC,
consideramos que presenta un elevado nivel de endeudamiento considerando que ef
capital adicional no se encuentra suscrifo y pagado y la entidad muestra un capital social de
S/.10 mil, por lo que se recomienda el fortalecimiento de su patrimonio via aportes de capital.

- De la revision de fa informacion auditade 2020 de Administradora MarkaGroup SAC y
Subsidiarias, se observa débiles indicadores de liquidez y apalancamiento. Asimismo, la
informacidn financiera indica que el valor de sus activos se ve incrementado por fa
revalorizacion de terrenos, en fal sentido es recomendable contar con informe de peritos
especializados en valorizacion de terrenos eriazos.

- Revisando los indicadores de figuidez, se aprecia gue parfe de las fuentes de
financiamiento corresponden a deuda bancaria y prestamos de terceros siendo el
indicador de liquidez corriente de 0.51 fmenor a 1) debido a esta esfructura se
recomienda proporcionen previamente las fuentes de financiamienfo con las que

contard la EPNS que asumira el rol,

()

Cabe precisar que el Sr. Ivan Nino Huertas Gastiaburd, gerente de Riesgo emitio y firmé
digitalmente el memorando n.° 207-2021-FMV/GR de 17 de agosto de 2021 {Apéndice

1T SPLAFT. Sisterna de Prevencién de Lavado de Acfivos v del Financiamiento del Terrorismo.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0026




LA CONTRALORIA iﬂi\?ﬂfi&ﬂ@ﬂ

GENERAL DE EA REPUBLICA DEL PERVY

INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pégina 27 de 253

n.° 34), el cual detalla la revision a la informacion y documentacion que remitic
Administradora Markagroup S.A.C. para suscribir el Convenio; sin embargo, de acuerdo
con el "Manual de Procedimiento para fa participacion de ias EPNS en el Programa de
Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda” en sus actividades del n.° 10 ala
13 (Apéndice n.° 6), establece lo siguiente:

Cuadron.° 5
Actividades que debia realizar el Especialista de Riesgo de Crédito y el jefe del
Departamento de Riesgo de Crédito y Seguimiento de Cartera de la Gerencia de Riesgos

SRR A CIEIVI A DN AR 8 EAHRESPONSABL
{...
Analizar, preparar el informe de opinion referido al historial en el oforgamiento . .
g créditos, Situacion econdmico-financiers de la EPNS y sobre fa integridad Dfi’;gg;g niz 55;9;8 o
de sus directives y principales funcionarios, para el Convenio y presentar al o o dificio v Seaul " ?
10 Jefe del Departamenic de Riesge de Crédifo y Seguimiento de Carfera e rc;o ]C/:a :g uimienio
Nota: En el informe se debe indicar explicitamente si Ja opinion es | o Larera
Tavorable o no. specialista o'q Riesgo
de Crédito
Nota: Ver Formato (2)
Revisar el informe de Opinion elaborado. Gerencia de Riesgos
1 JPresentar observaciones? Jefe del Departamento
Si: Continda con la actividad N° 12 de Riesgo Crediticio y
No: Contirda con la actividad N° 13 Seguimiento de Carlera
12 {(.)
Enviar el informe a la Gerencia Comercial via memorando Gerentia de Rigsgos
3 Jefe def Departamento
Nota: Confintia con el Procedimiento de Comunicacion via Memorando de Riesge Crediticio y
Sequimienio de Carlera
()
% Visar y remnitir a la Gerencia Comertial via memorande. Gerencia de Riesgos
Nota: Continia con ef procedimiento de Comunicacion Via Memarando. Gerente de Riesgos

Fuente: ‘Manual de Procedimiento para la parficipacion de las EPNS en el Programa de Techo Propic mediante
Convenio y firma de Adenda", aprabado mediante Resolucién de Gerencia General n.° 98-2018-FMVIGG de
13 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6).

Elaboracién: Comision Auditora.

Como se puede advertir es solo el Sr. Ivan Nino Huertas Gastiaburd, gerente de
Riesgos, quien firmd digitalmente el Memoranda n.® 207-2021-FMV/GR de 17 de agosto
de 2021 (Apéndice n.° 34), que no cuenta con los vistos del jefe del Departamento de
Riesgo de Crédito y Seguimiento de Cartera ni del Especialista de Riesgo de Crédito,
incumpliendo el “Manual de Procedimiento para la participacion de tas EPNS en ef
Programa de Techo Propio mediante Convenio y firna de Adenda’, sin embargo, se
precisa que el Sr. Sandro Ralll Caceres Neyra jefe del Departamento de Riesgo de
Crédito y Seguimiento de Cartera, asistié en calidad de participante a [a sesion 12-2021
de Comité de Riesgos {Apéndice n.° 30).

= (erente Legal, Sra. Linda Avila Qrtiz, indico:

“(...} no encontramos inconveniente desde el punto de vista fegal para que Markagroup S.A.
suscriba ef Convenio EPNS.

(...} Debe consignarse dentro del Convenio como parte de las obligaciones de EPNS, que en
fodo momento la EPNS (Markagroup) debera respaldar los proyectos que financie directa o
indirectamente, en cumplimiento de lo establecido en la norma aplicable al presente caso,
debiendo evaluarse en su oportunidad ef alcance de las obligaciones que debera asurmir en los
contratos de fideicormiso, considerando su parlicipacién en el proyecto inmobiliario, y de ser el
caso su condicién dentro del grupo economico al que pertensce.

{...} Respecto a la posibilidad que Markagroup participe como EPNS, en su condicion de
promotor, por fo que debera cumplir con los requisitos que establece ef reglamento operativo, a
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fin de asequrar que se cumpia ia finalidad de asumir fa responsabilidad del proyecto en el cual
participe.”

Como se advierte, la gerente Legal, en esta sesibn resalté que Markagroup debe
cumplir con los requisitos que establece la normativa aplicable.

= Oficialia de Cumplimiento, Sra. | irdico:

“De acuerdo con la normativa SPLAFT, las EPNS califican como contrapartes a los efectos
de a aplicacion de las medidas de debida diligencia para la prevencion def lavado de activos
y del financiamiento del terrorismo. Asimismo, indicd que los riesgos identificados para la
evaluacion de riesge de lavado de activos y del financiamiento del terrorismo de los Convenio
celebrados con EPNS son: factor riesgo contraparte, factor riesgo producto y facfor riesgo
zona geogréfica.

- El perfil de riesgo de favado de activo y del financiamiento del terrorismo de las EPNS es
de Nivel Alfo. —

- La Oficialia de Cumplimiento recomienda que Markagroup atienda el requerimiento
formulado en el literal a) del numeral 4.1 Factor de Riesgo Contraparte.

- La Oficialia de Cumplimiento ha identificado que Jtalo Arbult Ortega y Sebastian Eduardo
Salem Sambuceti, registran investigaciones en materia penal por la presunta comision
del delito de maltrato psicoldgico y delitos de peligro comun, respectivamente.

- La Ofwcialia de Cumplimiento recomienda evaluar las consideraciones alcanzadas en el
numeral 4.2 Factos de riego producio.

- De acuerdo con ef nivel de exposicion de la EPNS a los riesgos de lavado de activos y del
financiamiento del terrorismo y ef perfil de riesgo indicado, se recomienda implementar las
medidas de mitigacion previstas en ef numeral 4.5 del informe N° 010-2021-FMV/OCI,

()

Cabe resaltar que como resultado de su evaluacion de riesge LA/FT para [a propuesta de
la suscripcion del Convenio, emitié el Informe n.° 010-2021-FMV/OC de 17 de agosto de
2021 (Apéndice n.° 35), el cual precisaen el literal a} del numeral 4.1, que de la informacién
remifida por la Inmobiliaria Markagroup S.A.C. se tiene “no se evidencia controles
robustos en materia Prevenciéon de Lavado de Activo y Financiamiento del
Terrorismo ~ PLAFT” debido a que han sefialado lo siguiente: i) no poseen politicas y
procedimientos especificos para el monitoreo de transaccicnes; ii) realizan solo al inicio de
la relacion comercial la revisién de sus clientes frente a las listas PLAFT,; ii) no han
sefalado si cuentan con un Oficial de Cumplimiento y si lo tuvieran, éste recién
estuviera ejerciendo el cargo hace un afio, sin embargo Markagroup tiene fa condicion de
sujeto obligado en consecuencia se encuentra obligade a implementar el SPLAFT.
Asimismo, la Oficial de Cumplimiento en el numeral 4.2 del mencionado informe,
recomienda considerar que la evaluacion de Inmobiliana Markagroup S.A.C. debia
realizarse desde el frente de un holding incluyendo desde el inicio a sus subsidiarias y/o
vinculadas; y, en el numeral 4.5 del informe, propone medidas para la identificacion,
' verificacién y monitoreo de fa EPNS.

Finalmente, en la referida sesién se indica que después de la exposicion de [a presentacion
elaborada para el Comité de Riesgos, sus miembros tomaron conocimiento de los
informes presentados y deliberaron sobre los estados financieros tanfo de
Administradora Markagroup S.A.C. como de la Administradora Markagroup S.A.C. y
Subsidiarias, ademéas se comentd que el Convenio tiene por objeto establecer las
condiciones y obligaciones que regulen la participacién de Administradora Markagroup
S.A.C. en el otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria, en la cual suscribira
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una adenda por cada proyecto e indicaron ademas, que fiehen pendiente remitir los
Estados Financieros auditados del periodo 2019 y la clasificacion de riesgo minima
exigida de “C+” que habia por el contrario presentado la clasificacion de riesgos de
Administradora MarkaGroup SAC y subsidiarias (Clasificacion de BBB+ con
perspectiva “Estable”). Acordando lo siguiente:

“Acuerdo N° 04-12CR-2021

1. Instruir a la Gerencia Comercial, a fin de complementar la evaluacion, solicitar a la
Administradora MarkaGroup SAC:

a) Remitir los Estados Financieros auditados de! periodo 2019.
b) Presentar el informe de Clasificacion de Riesgos Externa vigente, minimo de “C+” con
perspectiva ‘Estable”.

¢} Presentar un plan detalfado de las_fuentes de financiamiento para otorgar créditos a
las familiag beneficiadas con BFH.

d) Solicitar la estructura organizativa, las polificas y el sistema de evaluacion y seguimiento
de cartera, que mantendran para el otorgamiento de créditos.

2 ()

» El Comité de Riesgos del Fondo Mivivienda S.A. en su Sesion Presencial Virtual n.°
14-2021 de 15 de setiembre de 2021 (Apéndice n.° 36) conformado por los siguientes
integrantes:

- Sra. Greta Pedal Baertl - Presidenta

- 8r. Robert Soto Chavez - Miembro

- 8r. José Andres Olivares Canchari — Miembro
- 8r. Bruno Antonello Novella Zavala — Miembro
- 8r. lvan Nino Huertas Gastiaburil - Miembro

En Calidad de participante estuvo el Sr. Sandro Céceres Neyra - jefe del Departamento de
Riesgo de Crédito y Seguimiento de Cartera.

En el numeral 1. Solicifud de fa Gerencia Comercial de suscripcidn de Convenio de EPNS
Markagroup SAC, del Desarrollo de la Agenda, indica la participacion de:

= Gerente Comercial (e), Sr. Paulo Moran Villanueva, expuso y recordo que este punto
habia sido tratado en la Sesion n.® 12 del Comité de Riesge de 18 de agosto de 2021
(Apéndice n.° 30), en la cual se instruyd a la Gerencia Comercial, a fin de
complementar la evaluacién y requerir informacion a Administradora Markagruoup
S.A.C., precisando al respecto lo siguiente:
‘.
2) Cumplimienta de Requisifos por MarkaGroup SAC: de acuerdo al pedido indicado en fa Sesion
N° 12 de Comité de Riesgos, la Gerencia Comercial sefialo que se presentaron todos los
documentos solicitados en e Reglamento para la suscripcion de convenios con entidades
prestamistas no supervisadas en el marco del Programa Techo Propio, de la empresa
Markagroup SAC, quien se presenta como Holding def grupc economico Markagroup SAC.

Como se advierte, el gerente Comercial, en esta sesion ya no realizé objecion alguna
respecto al cumplimiento de los requisitos por parte de Markagroup S.A.C para suscribir
el referido Convenio EPNS, contraviniendo la normativa aplicable.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
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= Gerente Legal, Sra. Linda Avila Ortiz, concluyd lo siguiente:

1) _

- Desde ef punto de vista fegal resulfa viable que Markagroup SAC suscriban ef Convenio EPNS.

- {...), debe consignarse dentro def Convenio como parte de las obligaciones de EPNS, que en
todo momento la EPNS (Markagroup SAC) deberé respaldar fos proyectos que promueva
directa o indirectamente a través de sus subsidiarias, en cumplimiento de lo establecido en la
norma aplicable al presente caso, debiende evaluarse en su oportunidad el aicance de las
obligaciones que deberd asumir en los contratos de fideicomiso, donde interviene asumiendo
las obligaciones refacionadas con la ejecucion, conclusién y enfrega de ias obras del proyecto
inmobifiario conjuntamente con sus subsidiarias.”

Como se advierte, la gerente Legal, en esta sesidn ya no realizd objecion alguna
respecto al cumplimiento de los requisitos por parte de Markagroup para suscribir el
referido Convenio EPNS, contraviniendo [a normativa aplicable.

= Gerente de Riesgos, Sr. Ivan Nino Huertas Gastiaburd, expreso lo siguiente:

1)

- De la revision de los requisifos remitidos para la suscripcidn def Convenio por parte de
Markagroup SAC como Holding, la empresa cumple con lo soficifado por el FMV en ef
Reglamento para la suscripcion de convenios con entidades prestarnistas no supervisadas.

- La Gerencia de Rigsgos es de opinion favorable a la firma del convenio.”

Respecto a la informacion evaluada por la Gerencia de Riesgos, se precisa que en su
memorando n.° 207-2021-FMV/GR de 17 de agosto de 2021 {Apéndice n.® 34}, sefiala
gue la referida empresa:

- No cumple con la remision de los Estados Financieros Auditados del 2019 y
con el Informe individual de la Clasificadora de Riesgos Externa por lo que
recomendé contar con los mencionados documentos. Asimismo, respecto a los
Estados Financieros Auditados del 2020 de Administradora Markagroup S.A.C.

- Presenta un elevado nivel de endeudamiento, tomando en cuenta que su
capital adicional no se encontraba suscrito ni pagado y su capital social era solo
de S/ 10,000.00; recomendando el fortalecimiento de su patrimonio via aportes de ~
capital.

- Presenta débiles indicadores de liquidez y de apalancamiento y la informacion
financiera muestra que el valor de los activos se veia incrementado por la
revalorizacién de terrenos, recomendando contar con informe de Peritos
Especializados en valorizacion de terrenos eriazos.

- Las fuentes de financiamiento corresponden a deuda bancaria y prestamos de
terceros, siendo el indicador de liquidez comiente de 0.51 (menor a 1) Por lo que
recomendd proporcionen previamente las fuentes de financiamiento con las
que contara la EPNS que asumird este rol.

Sin embargo, posteriormente en su Informe n.® 034-2021-FMV/GR de 13 de setiembre
de 20212 {Apéndice n.® 37) concluye:

12 guscrito digitalmente el 15 de setiembre de 2023 a las 12:23 horas (Apéndice n.° 37), minutos antes de iniciada la Sesion n.® 14-2021
alas 13:00 horas (Apéndice n.® 36), porel Sr. Ivan Huertas Gastiaburl, gerente de Riesgos, el mismo dia de aprobacién de [a suscripcian
del Convenio en Comité de Riesgos.
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- La empresa cumple con lo solicitado en el “Reglamento para la Suscripcion
de Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas”, mencionando
que como lo comento en el memorando n.° 207-2021-FMV/GR (Apéndice n.° 34)
en el que consideraba que los activos de las empresas se explican principalmente
por la revalorizacion de terrenos lo cual también es tomado en consideracion por la
Clasificadora de Riesgos en su informe. _

- La empresa no cuenta con experiencia en el otorgamiento de créditos
hipotecarios de vivienda, si lo cuenta en el financiamiento de terrenos dentro de
los proyectos que financia, por lo tante, su opinién fue favorable a la firma del
Convenio.

Considerando las diferencias en la opinion del gerente de Riesgos Sr. Ivan Nino Huertas
Gastiaburl segln la Sesion de Comité de Riesgos n.° 12-2021 (Apéndice n.° 30) y la
n.° 14-2021 (Apéndice n.° 36) se le solicitd' remita la documentacion que la
Inmobiliaria Markagroup S.A.C. presenté para opinar favorablemente sobre suscribir el
Convenio con dicha empresa. A través del memorando n.® 000117-2023-FMV/GR de
12 de abril de 2023 (Apéndice n.° 39) remitié una serie de documentos entre los cuales
no se evidencia el “Plan detallado de las fuentes de financiamiento para otorgar créditos
a las familias beneficiadas con el BFH" documento que fue solicitado para levantar las
observaciones reflejadas en la Sesion de Comité de Riesgos n.° 12-2021 (Apéndice
n.° 30), advirtiéndose que el gerente de Riesgos Sr. Ivan Nino Huertas Gastiaburd no
tomod en cuenta lo que observd en su memorando n.° 207-2021-FMV/GR de 17 de
agosto de 2021 (Apéndice n.° 34), para dar por conforme el cumplimiento de los
requisitos y levantar estas observaciones.

Asimismo, se evidencia que en su Informe n.° 034-2021-FMV/GR de 13 de setiembre
de 2021 (Apéndice n.° 37), considerd como valido el Informe de Clasificacion de
Riesgos de Administradora Markagroup S.A.C. y Subsidiarias emitido por Pacific Credit
Rating (PCR) (Apéndice n.° 40} el cual otorgé una clasificacion de riesgos BBB+, sin
observar que éste informe revela cifras sobre el Total Activo indicados en el Estado de
Situacion Financiera del periodo 2020 que discrepaban de fas cifras que se encontraban
en los Estados Financieros auditados por Canevaro & Asociados al 31 de diciembre de
—~ 2020 (Apéndice n.° 41). Lo comentado se muestra a continuacion:

imagen n.° 2

Parte del Anexo del Informe Privado - Administradora Markagroup y Subsidiarias S.A.C.
Arexo

antro/

¢ /)/q,&f_
Sofic %
pretiado 2

Obregdn

-::7?

[Largo Tl I : P TS
Fuente: Informe Privado — Administradora Markagroup y Subsidiarias $.A.C. por Pacific Credit Rating
{Apéndice n.® 40)

Elaboracion: Comision Auditora.

% Mediante oficio n,® 035-2023-FMVIOCI/AC1 de 4 de abril de 2023 (Apéndice n.® 38).
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Imagen n.° 3
Estado de Consolidado de Situacién Financiera de Administradora Markagroup y Subsidiarias
S.AC.
ADMINISTRADORA MARKAGROUP 5.A.C. ¥ SUBSIDIARIAS
ESTADC CONSOLIDADO DE SITUACHIN FINAMNCIE RO
Al 2% OE DICIEMBRE OFE Z020 ¥ OF 2015 (Mo auditado)
2003
LT
s/ 000 s/ D00
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efective v caulvalantes al efectivo 2 G519 2,255
Cuencas por oobrar 4 583 1354
Cusntas pror cobrar — Relaclonadas 5 3,953 2.500
Ortras cuentas por cobrar 5] 23,845 5. 736
Irventarbos 7 256,620 20.50%
Servicios y otros contraotndos por anticipado E-3 42> s, 7]

FTOTAL ACTIVO CORRIENTE 4,665 52,569
ACTIVOD NO CORRIENTE
Propledades do tnversidn

Ao Bt

Prop ¥ o v egurl 1, TrErtecr
Actlvos Intangibles, neto

Ortros acthves

TOTAL ACTIVCO MO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO
PASIVO Y PATRINMIONIO
PASIVO CORRIENTE
aAtigoclones innpncleras
Tributon poTr Pagar
Asmunersaclonegs por Dagar
Cusotas poT pagar
Otras Cuentas por pagar — Rela
Ornas ceentas por pagar
Impuesto a lax gananclas dlfe{i
TOTAL FASIVO CC}RRIENT‘E)
PASIWVO NO CORRIENTE iyt

Fuente: Estados Financieros Consolidados Auditades al 31 de d|c:embre de 2020 de Administradora Markagroup
y Subsidiarias S.A.C. (Apéndice n.° 41}
Elaboracién: Comision Auditora.

Sin embargo, aun asi, su opinion fue favorable en la Sesion Presencial — Virtual n.® 14-
2021 (Apéndice n.° 36), para suscribir el Convenio con la EPNS, situacion que
contraviene el principio de congruencia procesal en tanto no se observa una identidad
entre los hechos que justifican la observacion con la decision de sustentar la suscripcion
del citado Convenio.

Por otro lado, no se evidencia en los documentos alcanzados a la Comision Auditora

que la empresa Inmobiliaria Markagroup S.A.C. haya presentado la “Decfaracion Jurada

sobre ef origen de fondos que se destinaran para el otorgamiento de los préstamos con

garantia hipotecaria” la cual se exigia como requisito en el “Reglamento para la

Suscripcién de Convenio con Entidades Prestamistas No Supervisadas en ef Marco de

Programa Techo Propio”, ni el plan detallado de las fuentes de financiamiento para : ,
otorgar créditos a las familias beneficiarias con BFH, el cual se acord6 ser exigido en ~
el Acuerdo de Comité de Riesgo n.° 04-12CR-2021 de 18 de agosto de 2021 (Apéndice

n.° 30).

Al respecto, se solicito™ a la Gerencia de Riesgo informe por qué no se cuenta con la
requerida declaracion jurada de origen de fondos e indique por que se considero el
“Formulario n.° 024-SPLAFMV Declaracion Patrimonial Contraparte Persona
Juridica” {Apéndice n.° 42), que forma parte de los formularios SPLAFMV, para dar por
conforme el requisito de la presentacion de la referida declaracion jurada; al respecto,
esta gerencia informé?° que si se conto con este documento el cual es el “Formufario
n.° 024-SPLAFMV Declaracién Patrimonial Contraparte Persona Juridica” (Apéndice
n.° 42) y que de acuerdo al “Manual del Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firna de Adenda™

4 Mediante oficio n.° 000051-2023-FMV/OCI-AC de 26 de abril de 2023 (Apéndice n.® 43).
5 A través del memorando n.° 000136-2023-FMV/GR de 2 de mayo de 2023 (Apéndice n.® 44).
1 Aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n,” 96-2018-FMV/GG de 14 de noviembre de 2018 {Apéndice n.® 6).
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(Apéndice n.° 6), contiene el modelo del formato el cual corresponde al Formulario N°
024-SPLAFMYV,

Sobre el particular, se indica que lo sefialado por el gerente de Riesgos no es correcto
toda vez que el "Formulario n.° 024-SPLAFMV Declaracién Patrimonial Contraparte
Persona Juridica” {Apéndice n.° 42) declara los fondos utilizados para financiar ias
actividades econdmicas de la empresa; sin embargo el “Formato n°® 4 Declaracion
Jurada de Origen de Fondos” establecido en el “Manual del Procedimiento para la
participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de
Adenda” (Apéndice n.” 6) declara los fondos para financiar los préstamos con
garantia hipotecaria otorgados y/o que se otorgaran a los beneficiarios, y para
este trémite si establecia la presentacion del Formaton.® 4 .

Se debe mencionar sobre el “Formulario n.° 024-SPLAFMV Declaracién Patrimonial
Contraparte Persona Juridica” (Apéndice n.° 42), que el actual gerente de Riesgos (e}
sefiala que comesponde al Formato n.® 4 Declaracién Jurada de Origen de Fondo .
(Apéndice n.° 6), presenta la imagen de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada
Goray Chong, careciendo dicho documento de valor legal al no poder comprobarse si
efectivamente dicha firma corresponde a la persona que se indica, dicha situacion debio
ser advertida y observada por el gerente Comercial y las gerencias que evaluaron los
documentos a fin que sea subsanada por parte de la administrada y presente la
documentacion a través de documento firmado fisicamente, maxime si, las normas
sobre presentacion de documentos ante la mesa de partes del FMV S.A,, no prevén la
presentacion de documentos con firma pegada. Al respecto, el numeral 3 del articulo
124 del TUO de la Ley n.” 27444 {Apéndice n.° 7), establece que todo escrito debe
contener, “Lugar, fecha, firma o huella digital, en caso de no saber firmar o estar
impedido.” Es decir, la Ley del Procedimiento Administrativo General exige la
presentacion de documentos firmados por lo que es imperativo que el FMV S.A. se
remita al cumplimiento de las normas sobre procedimientos administrativos que regulan
la presentacion de escritos por parte de los administrados.

Por tanto, se evidencia que, Inmobiliaria Markagroup S.A.C. no cumplio con: i) declarar
~ ¢l origen de fondos que destinarian al otorgamiento de los préstamos con garantia
hipotecaria y, ii) presentar el Plan detallado de las fuentes de financiamiento para
otorgar créditos a [as familias beneficiarias con BFH, exigido en el Acuerdo de Comité
de Riesgo n.° 04-12CR-2021 de 18 de agosto de 2021 (Apéndice n.° 30), omision que
debi6 ser subsanada por parte de esta empresa y exigida como tal por parte de los
funcionarios del FMV S.A. en observancia de la legalidad administrativa.

Es preciso sefialar que se solicitd! a la Gerencia Comercial remita el Check List de
cumplimiento de los requisitos estipulados en el “Reglamento para fa Suscripcion de
Convenio con Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco de Programa
Techo Propio”, en respuesta a través del memorando n.° 00102-2023-FMV/GC de 5 de
abril de 2023 (Apéndice n.° 5) remiti fo siguiente:

()

17 8r. Volker Dulanio Rojas.
18 Mediante el oficio n.® 032-2023-FMVW/OCI/AC1 de 4 de abril de 2023 (Apéndice n.® 45).
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Para la Gerencia Comercial, se dio cumplimiento a los requisitos solicitados en la
normativa intema del FMV S.A., y como se puede apreciar en lo refacionado a la
“‘Declaracion Jurada sobre ef origen de fondos que se destinaran para ef otorgamiento
de los préstamos con garantia hipotecaria” para esta gerencia, el formulario n.® 24 -
SPLAFMV Declaracion Patrimonial — Contraparte Persona Juridica (Apéndice n.° 42},
p—

presentado por la empresa, hizo las veces de “Declaracion Jurada sobre el origen de
fondos que se destinaran para ef oforgamiento de los préstamos con garantia
hipotecaria”.

Se consultd™ a la mencionada gerencia porque el formulario n.° 24-SPLAFMV se
considerd como la indicada Declaracion jurada, mencionando® que el formato de
“Declaracion Jurada de Crigen de Fondos” establecide en la pagina n.® 32 del *“Manual
de Procedimiento para la Participacién de la EPNS en el Programa Techo Propio
mediante Convenio y firma de Adenda” (Apéndice n.° 6) es referencial, indicando la
Gerencia Comercial que el “Formufario n.° 024 Declaracion Patrimonial Contraparte
Persona Juridica” {Apéndice n.° 42) tiene la misma finalidad y que este documento
junto con el resto de requisitos se remitid a las gerencias involucradas en el proceso de
suscripcion del Convenio y que las mismas no emitieron observacion alguna. La
absolucion por parte de esta gerencia evidencia inobservancia al principio de legalidad
administrativa, toda vez que en los procedimientos administrativos se debe observar y

19 Qficio n.* 000055-2023-FNCIOCI-ACT de 27 de abril de 2023 (Apéndice n.® 45).
2 Memorando n.° 000010-2023-FMV/GC de 3 de mayo de 2023 (Apéndice n.° 47).
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cumplir tas disposiciones administrativas, supuesto juﬁdico que limita dentro de la
razonabilidad, la libre discrecionalidad administrativa.

= Oficial de Cumplimiento, Sra. | .icn concluyd lo

siguiente:

1.}
- La informacién y formularios en materia PLAFT han sido alcanzados y completados en
su oportunidad. Asimismo, para efectos del presente comité, y de manera complementaria
al que ya se realizaré para Markagroup SAC?! se presentaron los informes de indagacién
y evaluacién de antecedentes (crime risk} de las subsidiarias Markagroup SAC, no
encontréndose investigaciones relacionadas a delitos PLAFT o delifos precedentes.”

- Se seflal6 que dentro de los controles adicionales se fomaron las siguientes acciones: i)
evaluar a fodas las empresas subsidiarias; y i) requerir politicas corporativas PLAFT
que fijen lineamientos hacia sus subsidiarias, en donde se acredite ef control sobre las
demds, /as cuales fueron safisfactorias.

- Finalmente se record6 que de acuerdo con la normativa SPLAFT, fas EPNS califican como
contrapartes a los efectos de fa aplicacion de las medidas de debida diligencia para Ja
prevencion del javado de activos y del financiamiento del terrorismo. En taf sentido se da por
atendido el pedido de la directora Greta Pedal formulado en la sesion 12 de! Comité de
Riesgos relacionado a sefialar los riesgos especificos de la EPNS y los requisitos
adicionales de diligencia y monitoreo para mitigar los riesgos identificados, incluyendo
aquellas situaciones de prohibicion para la aceptacién y mantenimiento de fa relacién con la
misma. Se alcanzé presentacion.”

Respecto a la informacion evaluada por la Oficialia de Cumplimiento, se precisa que
concluyd ante el Comité de Riesgos en la Sesion n.° 14-2021 de 15 de setiembre de
2021 (Apéndice n.° 36), que la informacion y formularios en material PLAFT han sido
alcanzados y completados en su oportunidad y que ha presentado de manera
complementaria al que ya realiz6?? para Inmobiliaria Markagroup S.A.C., los informes
de indagacién y evaluacion de antecedentes de las subsidiarias de Markagroup S.A.C.,
no encontrandose investigaciones relacionadas a delitos PLAFT o delitos precedentes.
Sobre el particular, se tiene que de la verificacion de los formularios que se remitieron
al OCl en los recaudos del Acuerdo de Comité de Riesgos n.® 01-14CR-2021 de 15 de
setiembre de 2021 (Apéndice n.° 36), se advierte que fueron presentados conteniendo
la imagen de las firmas pegadas, como se detallan en el cuadro siguiente:

Cuadron.® 6
Relacién de Formularios en materia PLAFT presentados por Administradora Markagroup
SALC,

002-A-SPLAFMV-ANEXQ SOCIOS, Telsuke Mario Goray Chong Copia suscrita por
ADMINISTRADORES Y (Administrador de Markagroup Norte 910312021 &l Sr. Teisuke
REPRESENTANTES - Personas S.A.C. y Accionista y Apoderada de Goray Chong
Nafurales (Apéndice n.* 48) Administradora Markagroup S.A.C.)

2 En donde se obtuvieron resultados positives: italo Alefandro Arbuli Ortega y Sebastian Sambuceti registran investigaciones en materia
penal por la presunia comisién de delito de maltrato psicolégico y delite de peligro comun, respetivamente.

2 Indict que en la evaluacion realizada anteriormente obtuvo resultados positivos de ltalo Alejandro Arbuld Ortega y Sebastian Salem
Sambuceti, los cuales regisiraban investigaciones en materia penal por presunta comision del delito de maltrato psicolgico y delito de

peligro comin, respectivamente,
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002-A-SPLAFMY-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y
REPRESENTANTES - Perscnas
Naturales (Apéndice n.° 49)

Giuliana Del Carmen Pairazaman
Mesones (Apoderada de
Administradora Markagroup S.A.C.)

9/0372021

Documento con la
imagen de una

firna pegada que
dice ser de |a Sra.

Pairazaman
Mesones

002-A-SPLAFMV-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y
REPRESENTANTES — Personas
Naturaies {Apéndice n.® 50}

itako Alejandro Arbuld Ortega
{Apoderado de Administradora
Markagroup S.A.C.)

9/03/2021

Documento con la
imagen de una
firma pegada que
dice ser del Sr.
Arbuld Ortega

002-A-SPLAFMV-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y
REPRESENTANTES — Personas
Naturales (Apéndice n.* 51)

Sada Angelica Goray Chong
(Accionista y Gerente General de
Administradora Markagroup S.A.C.)

9/032021

Documento con la

imagen de una
firna pegada que
dice ser de a Sra.

Goray Chong

002-A-SPLAFMV-ANEXQO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y
REPRESENTANTES - Personas
Naturales (Apéndice n.° 52)

Sada Angelica Goray Cheng
(Accicnista y Gerente General de El
Porvenir Inmobiliaria SA.C.)

9/03/2021

Documento con la

imagen de una
firma pegada cue
dice ser de la Sra.

Goray Chong

002-A-SPLAFMY-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y
REPRESENTANTES ~ Personas
Naturales {Apéndice n.° 53)

Violeta Chong Vda. De Goray

9/07/2019

Documento ceon la

imagen de una
fima pegada que
dice ser de la Sra.
Chong Vda. De
Garay.

002-SPLAFMY -CLIENTE PERSONA
JURIDICA PROMOTQRES
(Apéndice n.° 54)

Administradora Markagroup S.A.C.
(Representado por su Gerente
General Sra. Sada Angélica Goray
Chong)

9/03/2021

Documento con la

imagen de una
firma pegada que
dice ser de fa Sra.

Goray Chong -

008-SPLAFMY — Declaracin
Patdmonial {Persenal Juridica)
{(Apéndice n.© 55)

Sada Angelica Goray Chong
(Representante de E1 Porvenir
Inmobiliaria 8.A.C.}

410212021

Documento con la

imagen de una
firma pegada que
dice ser de la Sra.

Goray Chong

28-SPLAFMY- Declaracion Jurada
de Integridad-persona juridica
{Apéndice n.° 56)

Sada Angelica Goray Chong
(Representante de Administradora
Markagroup S.A.C.)

9/04/2021

Documento con la

imagen de una
firma pegada que
dice ser de la Sra.

Goray Chong

018-B-SPLAFMV-Anexos socios
{Persona Juridica), administradores y
representantes - Contraparte
Persona Juridica (Apéndice n.® 57)

Administradora Markagroup S.A.C.
{Representado por su Gerente
General Sra. Sada Angélica Goray
Chong)

9/0472018

Documento con la
imagen de una
firma pegada que
dice ser de la Sra.

Goray Chong y
fecha de emisién

comespondiente al
aiio 2018
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Documento con la
o Sada Angelica Goray Chong imagen do una
S0-SPLAFMY - Cuestionatrio de (Gerente General de Administradora |  9/04/2021 firma pegada que
Debida Diligencia (Apéndice n.° 58) dice ser de la Sra.
Markagroup SAC.) == e
Goray Chong
Documento con la
018 SPLAFMV-CONTRAPARTES - Sada Angelica Goray Chong s dz ana
PERSONA JURIDICA (Apéndice n.° | (Gerente General de Administradora |  9/04/2021 d—p—eg—l-',rzaser d: |: s‘::
59) Markagroup SA.C.) —Gom Chon
Documento con la
22-SPLAFMV =D i i
o Fi ‘eflaraclénldurada Sada Angelica Goray Chong imagen de una
¢ la condicion de Sujeto o firma pegada gue
Oblinado — Contraparte - P (Gerente General de Administradora | ©/04/2021 -
igado — Contrapal ersona Markagroup SA.C.) dice ser de la Sra,
Juridica (Apéndice n.® 60) group AL Goray Chong
Documento con la
PLAFMY - 10 imag
Patfi:l;gnial Conh:;:rltaeritiona Sada Angelica Goray Chiong fi ::2 - gz: I.Iae
- . iima pegaga que
i (Gerente General de Administradora | 9/04/2021 | .
Juridica Markagroup SA.C) dice ser de la Sra.
(Apéndice n.° 42) group SAL. Goray Chong
Declaracién Jurada de D to |
Implementacion y Funcionamienio f)cumenn " oL?:aa
del Modeio de Prevencion Sada Angelica Goray Chong ﬁ%e
. o s Iirma pegada que
Establecido en la Ley N° 30424 (Representante de Administradora 9/04/2021 dice ser de la Sra
modificado por ef decreto legislativo Markagroup S.A.C) —Gori Chond :
N® 1352 y la Ley N° 30835" Loray Lhonq
{Apéndice n.° 61)

2021 (Apéndice n.° 36).
Elaberado: Comisién Auditora,

Fuente: Formularios adjuntos a los recaudos del Acuerdo de Comité de Riesges 01-14CR-2021 de 15 de sefiembre de

A continuacion, se presentan algunos de los formularios remitidos por Administradora
Markagroup S.A.C. con la imagen de las firmas pegadas:

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de digiembre de 2022
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Imagen n.° 4
Formulario n.° 029-SPLAFMV- Declaracién Jurada de Integridad-persona juridica

Formato N® 12: “Formulario N° 029-SPLAFMV-Declaracion jurada de Integridad-persona
juridica™ Codigo: FOR-QC-22-C+1-315

Sediros
Fondo MIVIVIENDA S.A.
Presenio -

Rot.;" Sollcitud de Convenio come promofor para el oforgamiento da erédites Kipotecrios

El {la) que susebe, Sada Angdlics Goray Chong?, identficadols) con DNE N* 40323242 ~
domicdiado (3] en Av. Circuovalatidn Golf Los Incas 208, ofiina 704-B, distlo de Santiago do
Surco, provincia y departamentn de Lima, mpresentante lagal de Adinisiradora Markadroup
SAC sogin poder nscrito en fa paida 14024528 el Registro 6¢ Sociedades de Lima,
¥/ DECLARO BAJG JURAMENTO bo siguiente:

N
-~

[ e

f@nr\"ﬁ"

1. Cue la entidad/empresa quo reprasento, asi tomo sus socios, actiomstas yio prndpales
asocados o aportanies, administradores v reprasentantes Jegales. no han recibido condana
definiiva, en o Pend o en ¢l extranjero, por la comisién del defiln da lavado de actives vio
financiaméonts def lematisme v defitos pracedentss vincutades con at tavado do sctivos, ni se
ancuentran sometides a mardate de prisidn preventiva vigente, ati como fampooo han admitido
yio reconockio Ja comisién de Jos dakitos teriormente mendonados, ante akuna autoddad
macional 0 exiranjers.

2. Cue, tedolo que aqut se ha exprosado es verdad, por lo-que asumo iotal rasponsatilidad {chvil
y penal) por {3 infomacidn falsa, ertdnea 6 Inexacla que yo hublers consignado en este
dotumento, facullando at Fondo MIVIVIENDA S.A. a tesolver da manera unilateral y sin
responsabilidad of CoovaniolContrato en caso deferivina qua las dackxaciones que antecedan

y ctiakquier olra informacktn proposcionada por mi rapresentada, sea falsa, enrénea o nexacta. N
Lima, 05 de abif! de 2021
Administexiors Markagroup SAC
5’?5%’2 gy&
§L‘ et Chong
Fuente: Recaudos de Acuerdo de Comité de Riesgos n.® 01-14CR-2021 de 15 de setiembre da 2021 (Apéndice
n.° 36).

Elaboracién: Comisién Auditora.
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Imagen n.° 5
Formulario n.° 018-B-SPLAFMV- Anexos socios {Persona Juridica), administradores
y representant

|5 Acivtod Eremmier emaklicit 81, Lign CIRF- GiE quﬁ:amwﬁ
|&. ominice . topcemmincie e s e, ctoasri-
(TE——— i Provicie: ma 4 [tri Sriagp de S |1m'am
4. & dos, aponci u otros g arbny ik
{Albizcide: Dlirancien} Soxiin.fyrrvincia s depertrmnsic) {Talskres)

{Mpembron- apeilicke] fala {Cargg yar Rt
i S AngiiiGonay Charg Fotie, o) taarans gonard NE i
4 -] s} Si L]
E -4 N Si )
4 o Ny Bl ®
o)
1 Rogrweriarenz): |Apodorais]
iNomtaryapallie) ol (G} pep Fuskimss
1 Ctitn cal : ki A ] %
— F oGk Wanabe ey Herrirait: oo
[}
1. Acricphmar, Sovios o onsnnrs e L pasons jueidce
{ptomeses y epadliacs) bk Wom s vEF Ruihloris
cantgos g 1 St At Gy Civsi T i @ we | &
& )
i G 7 Tamve b Gy ey o e = w | s
ﬁ 2ci’a ado 3 Vel Bhers] i D oy TS a0 ®
B -

Obregdn
!

5 4y
- 17, Tigo damalacir ficcia v, ot ganord
ELAEOREDC Y SUSCRIFD, B LA CEHDTE Lims: 3 L IR
Candal taid |weiel| mfEnt
—

Fuente: Recaudos de Acuerdo de Comité de Riesgos n.° 91-14CR-2021 de 15 de sefiembre de 2021 (Apéndice n.® 36).
Elaboracitn: Comision Auditora.
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Imagen n.° 6
Formulario n.° 002-A-SPLAFMYV- Anexos socios, Administradores y representantes
Personas Naturales

AR 7 AN ANE i [EAL ORE ! P s
i ] Ll SRR fiRE
R R
TR T T v - TR = PrprE]
bk by prevpcbibrtend i el Bl
. ApERIDoE: Norntees: 2 0O 1 JONE, Pasapole, CE., CL, enj
GORAY CHONG SADA, BNGELICA = A0323242
e o F 02 | RO :
i 1p o Fic TRUJILLS: PEROAKS PERD
o S8 18 CEEXCEATL
AY. CLUB GCLF O3 INCAS 208 3704 93254315
Ino: 0 13, Sormen-Elecinoikeo
_OCHT)|
SECCIONI e e
17. Temgo 0= Senvicix
PRESARLA SOSI4

R R S
S
- TR0 G2 TRIAGOM, Accionista v Gerente General -
£ ek Edpuslitpa ek PERY i ) ' A S R B R e
- 5l 854 noina persona =] %
pEp- I'Sl‘ _I o I.Ll Immml | Furizion Pibica Destacarie
Pﬂﬂu’m !anmsﬁzﬁns: [
En que iz 1M 23 683 MGV, Cmmpdaiar i 'Mswmla-m =
ne Hombre gt Fansmhe “Tpo-de Farenteaea:

| TR T COTEIgNA [2 TRISTIoN 00 DEFRONGE JINKTCEE AD0E Ele 12ngs mas tel 25% Oe paricipackin &) o Caghas Gora, ZI0RE O
parscipacian, el sar e casa!

Nombrs o Razdn Soctsl Domicilio Poments(e Paricipachit (k)
.;_g:kg{:. g,c";’m,ég, Lingh, BB $2 MARZD DEL 2221
Fimna Lumgzry facha

Fuente: Recaudos de Acuerdo de Comite de Riesgos n.® 01-14CR-2021 de 15 de setiembre de 2021 (Apéndice r.° 36).
Elaboracién: Comisidn Auditora.

Como se puede advertir, la Oficialia de Cumplimiento ha realizado su evaluacion a la
mencionada empresa baséndose en formularios y documentos proporcionados en
archivos digitales remitidos via correo electronico por funcionarios de Markagroup
S.A.C., enios cuales se advierte que los documentos contienen imégenes de firmas
pegadas de los representantes, apoderados y accionistas de las empresas evaluadas,
esto se evidencia cuando en el archivo digital (pdf) al situar el cursor sobre la imagen
de lafirma, se visualiza que la firma se encuentra pegada dentro de un recuadro, lo que
no cumple con la condicién de ser firma manual o digital, no garantizando la voluntad
expresa hacia quien se relaciona la fima, situaciones que no fueron advertidas ni
observadas por la oficialia de cumplimiento, emitiendo opinién favorable respecto al
cumplimiento en la presentacion de los formularios en materia PLAFT; no obstante, que
nos encontramos ante un triple vicio en cuanto al procedimiento, esfo es, i) que no se
presentaron los documentos idoneos exigidos por las normas de procedimiento del FMV

Auditoria de Cumplimtento al Fondo Mivivienda S.A.- $an Isidro- Lima- Lima
Petiodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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S.A., i) que los documentos no ingresaron por mesa de partes del FMV S.A. y; i) que
los documentos no fueron firmados conforme exige en forma general el TUQ de la Ley
n.® 27444 (Apéndice n.° 7), maxime si se considera que no se encuentra regulado por
el FMV S.A. la presentacion de documentos con firmas pegadas. '

Asimismo, no advirtié que la EPNS no contaba con un oficial de cumplimiento registrado
ante la Superintendencia de Banca Seguros y AFP, tal como lo exigia el “Reglamento
para la Suscripcion de Convenios con Enfidades Prestamistas No Supervisadas en el
Marco del Programa Techo Propio” ya que la empresa solo remitio un Acta de Junta
General de Accionistas de Administradora Markagroup S.A.C. de 19 de mayo de 2021
(Apéndice n.° 62), en la cual después de una deliberacion aprueban el nombramiento
del sefior Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena conteniendo esta Acta la imagen de firmas
pegadas que dicen ser de los accionistas. Omisién que ha sido confirmada por la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP’s (SBS) mediante Oficio n.® 35569-2023-
SBS de 5 de julio de 2023 (Apéndice n.° 63) en la cual informan que Markagroup SAC
cuenta con un Oficial de Cumplimiento Comporativo registrado desde el 21 de julic de
2022, fecha posterior al tramite realizado por dicha empresa y la aprobacion de ia
suscripcidn del Convenic efectuada 19 de octubre de 2021.

Cabe mencionar que, la aprobacion de la suscripcion del convenio fue asumida por el
Comité de Riesgos, siendo este colegiado el que aprobd su suscripeion el 15 de
setiembre de 2021, a través del Acuerdo n.° 01-14CR-2021, no obstante ser
competencia de la Gerencia General, como lo establece el Reglamento para la
Suscripcion de Convenios con EPNS en el Marco del Programa Techo Propio, que en
su Articulo 5° sefala: *{...) 1.14 La propuesta de suscrigcion de Convenio seré presentada
por fa Gerencia Comercial y fa Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociafes y seré aprobada
por la Gerencia General con la conformidad de fa Gerencia de Riesgos” {Apéndice n.° 5).

Finalmente se indicé en esta sesién, lo siguiente;

“Después de la exposicion de la presentacion elaborada para el Comité (ppt), los miembros del
Comité de Riesgos fomaron conccimiento de los informes y los recaudos presentados.
Deliberaron sobre (...) la parficipacion de las empresas del grupo en la firma del Convenio, de
& manera de establecer ef apoyo de las subsidiarias a la matriz lo que se refieja en la categoria
de clasificacién de riesgo otorgada al grupo (la Holding con sus subsidiarias) la que
cumple con la clasificacién de riesgo minima requerida a una EPNS. En esfe momento y
dado que esta solicitud fue requerida en la Sesion N° 12 del Cornité de Riesgos, se solicitd fa
opinion de la Gerenfe Legal, quien manifestd que para los fines del Convenio, fa empresa
Markagroup SAC (antes Administradora Markagroup SAC) como EPNS firma individuaimente
y dada la condicidn de empresa holding se podria revisar que las subsidiarias infervengas como
participantes; siende preciso sefialar que la oporfunidad en que se maleralizan los
financiamientos complementarios, los desembolsos de los BFH y Ahorro, las obligaciones y
responsabilidades de fa EPNS se establece en los contratos de fideicomisos del proyecto
inmobiliario respectivo. Posterior a la defiberacidn acordaron lo siguiente.”

“Acuerdo N° 01-14CR-2021

3. Aprobar la suscripcién del Convenio con la Enfidad Prestamista ne Supervisada
Markagroup SAC en el marco del Programa Techo Propio, soficitandosele se haga
intervenir a fas empresas subsidiarias de la holding en el mismo.

4 ()
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Cabe indicar que, segln las opiniones de los participantes e informacion vertida en la
presente Sesidn, ya no hubo observaciones o excepciones en el cumplimiento de los
requisitos, habiendo la EPNS, a criterio de este colegiado, cumplio con tedos los requisitos
para la aprobacion de la suscripcion del Convenio permitiendo la participacion de
Markagroup S.A.C en el otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en el marco
del Programa Techo Propio, como inicialmente lo refirié la Gerencia Comercial en la sesion
anterior por lo que segun los procedimientos establecidos en el Manual de Procedimiento para
fa participacion de fas EPNS en ef Programa Techo Fropio mediante Convenio y firma de Adenda”
aprobado por Resolucion de Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG del 13 de noviembre
de 2018 (Apéndice n.° 6) correspondia en el framite regular a la Gerencia General evaluar
y aprobar la propuesta de suscripcion del Convenio.

\
Yopnne

- Wi
N

Sobre lo aprobado en el Acuerdo n.® 01-14CR-2021 de 15 de setiembre de 2021 {(Apéndice
n.° 36) por los integrantes del Comité de Riesgos del FMV S.A. en la sesidn presencial -
vitual n.* 14-2021, como parte de los recaudos obtenidos, se evidencia, que en la
evaluacion de la propuesta para la suscripcion def Convenio con Markagroup S.A.C.
{(antes Administradora Markagroup S.A.C.), no se cumplid con presentar la “Declaracion
jurada sobre el origen de los fondos que se destinarian para el oforgamiento de los
préstamos con garantia hipotecaria” y acreditar que contaban con un oficial de
cumplimiento y/o oficial de cumplimiento corporativo registrado ante la SBS que exigia el
‘Reglamento para la Suscripcion de Convenios con Entidades Prestamistas No
Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio” (Apéndice n.° 5}, salicitando la
Gerencia Comercial en su lugar el "Formufario n.® 024-SPLAFMY Declaracidn Patrimonial
Coniraparte Persona Juridica” (Apéndice n.° 42), adicionalmente este formato no fue
fimado manual o digitalmente por la Sra. Sada Goray Chong, pues contiene la imagen de
una firma pegada, y acepté [a presentacién de Actas de Juntas Generales de Accionistas
de Administradora Markagroup S.A.C. y de sus subsidiarias (Apéndice n.° 64) en las
cuales se nombraba al Oficial de Cumplimiento; sin embargo estas Actas no fueron
firmadas también manual o digitalmente por sus representantes; situacion no prevista en
las normas de procedimiento del FMV S.A. y que no genera certeza en consecuencia sobre
la veracidad que dicha firma pegada corresponda a dicha persona, incumpliendo con las
caracteristicas de una declaracion y por ende, contrario al principio de verdad material,
situacion que no fue observada por la Gerencia Comercial, Oficial de Cumplimiento,

Gerencia de Riesgos y la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, permitiendo la —

aprobacién y suscripcion del Convenio sin cumplir con los requisitos exigidos por el FMV
S.A.

Asimismo, la Gerencia de Riesgos también acepté a pesar de haber observado en los
Estados Financieros Auditados de Administradora Markagroup S.A.C y Subsidiarias tenia
débiles indicadores de liquidez (0.51 menor a 1) y verificar en la Clasificacion de Riesgos
emitida por Pacific Credit Rating (PCR) que las cifras del Estado de Situacion Financiera
(ue ésta tomo en cuenta para emitir su opinién discrepaban de las cifras contenidas en los
Estados Financieros Auditados del periodo 2020, utilizadas para el ratio de liquidez, sin que
esta Gerencia mencionara nada al respecto, por el contrario opind favorablemente para la
suscripcién del Convenio.

En tal sentido, por imperio del principio de legalidad por el cual, las autoridades
administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y al derecho, dentro de
las facultades que le estén afribuidas y de acuerdo con los fines para los que les fueron
conferidas, los funcionarios y servidores que participaron en la evaluacion de los requisitos
para la aprobacién del convenio EPNS, se encontraban en la obligacion de exigir el
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cumplimiento de las normas del FMV S.A. por parte de todo administrado, sin distincion
alguna.

Suscripcion del convenio EPNS

Finalmente, el 15 de setiembre de 2021, presentados los informes del gerente Comercial, Paulo
Moran Villanueva Oficial de Cumplimiento y gerente de Riesgos, lvan Nino Huertas Gastiabura,
el Comité de Riesgos, por Acuerdo n.* 01-14CR-2021 (Apéndice n.° 38), aproboé la suscripcion
del Convenio con Entidad Prestamista No Supervisada (EPNS) Markagroup SAC. solicitandose
se haga intervenir a las empresas subsidiarias def holding en el mismo, sin haber presentado
todos los documentos solicitados conforme a la normativa aplicable.

Sin embargo, se tiene que el “Convenio para la participacion de EPNS en ef Otorgamiento de
Préstamos de garantia hipotecaria en el marco def Programa Techo Propio” suscrito el 19 de
~ octubre de 2021 por e gerente General, José Carlos Forero Monroe y el gerente Comercial (e)
Sr. Paulo César Moran Villanueva, con los Vo Bo del gerente de Riesgos, Ivan Nino Huertas
Gastiabur(; gerente Legal (e) Sr. Pablo Alberto Arciniega Pérez Alcazar y la jefa del
Departamento de Asesoria en Asuntos Corporativos (e), Fiorella Viacava Figueroa (Apéndice
n.° 65), no considerd lo estipulado en el formato previamente establecido en el “Manual de/
Procedimiento para la participacion de las EPNS en e! Programa Techo Propio mediante
Convenio y firna de Adenda" (Apéndice n.° 6) toda vez que se suprimié [a clausula tercera y
parte de la clausula cuarta que establecian lo siguiente:

o

CLAUSULA TERCERA: DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS DE LA ENTIDAD
\ PRESTAMISTA NO SUPERVISADA

La EPNS declara el cumplimiento de los siguientes requisitos:
%ﬂ;&:} « Contar con Oficial de Cumplimiento registrado ante la SBS y con politicas y procedimientos para
la prevencion y gestion de los riesgos def lavado de activos y financiamiento def temorismo,
debidamente aprobados e implementados.
o No encontrarse en la Lista de Sujetos Obligados y Sancionados, por incumplimiento de sus
N obligaciones en materia de prevencion y gestion de los riesgos de lavado de activos y del
financiamiento del terrorismo, que publica el referido organismo supervisor en su pagina web.
» No figurar en las LISTAS PLAFT y que sus socios, accionistas o principales asociados o
aportantes, asi como sus directores, gerentes, administradores y representantes legales
tampoco deberan figurar en fas LISTAS PLAFT.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES DE LA EPNS

Son obligaciones de la EPNS presentar o acreditar ante EL FONDQ lo siguiente:
e Presentar con una periodicidad anual, dentro de fos tres primeros meses del afio. Estados
Financieros audifados de los dos Ultimos ejercicios anuales.
e Con una periodicidad anual presentar y mantener una Clasificacion de Riesgos Externa vigente,
a safisfaccion del EL FONDO.”

Como se sefiala, los funcionarios que firmaron y visaron el Convenio, permitieron que se
supriman aspectos importantes y de cumplimiento para la EPNS y que la favorecieron a esta,
al no exigir que acredite contar con Oficial de Cumplimiento registrado ante la SBS y que tenga
la obligacion posteriormente de presentar estados financieros auditados y la clasificacion de
riesgos externa.
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El 19 de octubre de 2021, el gerente General, José Carlos Forero Monroe y el gerente Comercial
{e) Sr. Paulo César Moran Villanueva, en representacion del FMV S.A. suscribieron con
Markagroup S.A.C., representada por la Sra. Sada Angélica Goray Chong, el CONVENIO PARA
LA PARTICIPACION DE ENTIDADES PRESTAMISTAS NO SUPERVISADAS. Cabe indicar
que la SBS en respuesta a la consulta de la Comisién Auditora sobre el registro del Oficial de
Cumplimiento de Markagroup S.A.C. en la SBS, mediante Oficio n.°35569-2023-SBS de 5 de
julio de 2023 (Apéndice n,° 63), indica que mediante Oficio 30841-2022-SBS de 21 de julio de
2022 (Apéndice n.° 63), comunicé a la mencionada empresa la aprobacion de su Oficial de
Cumplimiento Corporativo, evidenciando que a la fecha de la firma del convenio, no contaba
con este requisito.

Trémite de las adendas al Convenio para la participacion de EPNS en el Otorgamiento de
Préstamos de garantia hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio

La normativa interna del FMV S.A. establece® que para suscribir una adenda al convenio la
EPNS debe presentar al FMV S.A. una solicitud dirigida a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios
y Sociales indicando el proyecto y la disponibilidad de los recursos para atender los
desembolsos de los préstamos con garantia hipotecaria, adjuntando ademas la Declaracién
Jurada de Origen de Fondos y la Declaracion Jurada de Implementacion y Funcionamiento del
SPLAFT, denominadas Formatos F4 y F8 respectivamente; luego el jefe del Departamento de
Proyectos Inmobiliarios recibe y revisa los documentos presentados por la EPNS para dicho
tramite y solicita opinion a la Gerencia Comercial, Gerencia de Riesgos y a la Oficialia de
Cumplimiento, de acuerdo a sus competencias, de estar conforme la documentacion y de ser
favorable su opinién, la adenda es remitida a la gerente Legal para su revision; de estar
conforme visan el proyecto el gerente de Proyectos inmobiliarios y Sociales, gerente de Riesgos
y el jefe del Departamento de Asesoria Legal y Asuntos Corporativos, luego firma la EPNS y se
eleva al gerente General para su revision y de corresponder firma la misma.

En ese sentido, conforme a lo informado? por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales,
respecto a las adendas suscritas por cada proyecto y los documentos que Markagroup S.A.C.,
presentd para el tramite de la suscripcion de las mismas en cumplimiento a la Actividad n.® 34
del mencionado Manual, los funcionarios que visaron y suscribieron las adendas se muestran
en el cuadro siguiente:

Cuadron.®7
Relacion de Adendas al “Convenio para la participacion de Entidades Prestamistas No
Supervisadas en el Otorgamiento de Préstamos de garantia hipotecaria en el marco del
Programa Techo Propio”

Praderas d;

Pradera de Firmado por: De acuerdlo con el
Cacatachi, etapas Cacatachi 30212022 Manual aplicable
1,2y3 SAC.

{Apéndice n.° 66)

B "Mamual de Procedimiento para Ja participacion de las EPNS en ef Programa de Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda”
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMVIGG de 13 de noviembre de 2018 {Apéndice n.° 6).

% Solicitado a través del oficio n.” 034-2023-FMV/OCKACT de 4 de abril de 2023 (Apéndice n.® 67) siendo atendide con memorando
000031-2023-FMV/DEPI de 11.04.2023 y memorando 000358-2023-FMVIGPIS de 26.04.2023 (Apéndice n.° 63).

25 'Marnwal de Procedimiento para la participacion de las EPNS en el Programa de Techo Propio mediante Convenio y finma de Adenda”
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018 {Apéndice n.° 6).
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i on
I adoinoR b :
w‘g* ‘ Eﬁjﬁf’% hadends "M?‘Ig%%fzi-z{ ey R
. . Inmobiliaria - Sr. Juan Carlos - José Carlos No  firmé el
gg clayo Bonito, Nuevo Toledo Baldeon Forero Monroe funcicnaric obligado
pas1,2y3 Chicla 3/02/2022 G q G
(Apéndice n.° 66) yo - ererjte 2 — Gerente )
S.AC. Operaciones (e} General (g) No firmé e
Lima Bonita, Markaarou - Sr. lvdn - Pablo Alberto funcionario ohligado
etapas 1,2y3 | " s,% c P | 31022022 | Erancisco Gil Arciniega
{Apéndice n.” 66) T Grados Cabrera Pérez Alcdzar
- Gerente de - Gerente Legal
Finanzas. (e}
No visé el
Visado por: Visar: funcionario obligado
- Pablo Alberto - Hernando No visé el
Arciniega Pérez Carpio funcionario obligado
Alcézar - Gerente Montoya -
Legal () Gerente de Visé el funcionario
Proyectos obligado
Inmobiliarios y
Sociales (e)
- Fiorella Viacava - lvan Huertas
Figueroa - Jefe Gastiaburi - Viso el funcionario
Barraca Bonita, |Inmobiliaria g:’ iigi?g”?_g‘:l ggf;;i de obligado
etapas 1y 2 Nuevo San | 3/02/2022 y Asuntos
(Apéndice n.” §6) Bartolo S.A.C. Corporativos (&) |- Fiorella Viacava
Figueroa -Jefe
- Guisell Flores del
Pérez — Abogade Departamento
de Asesaria
Legal en
Asuntos
Corporativos (&)
- Abogado del
Departamento
de Asesoria
Legal en
Asuntos
Corporativos
Piura Bonita, Desarrollos De acuerdo con &l
etapas 1Ay 1B [Inmobiliarios | 17/05/2022 | Eirmado por: Firmar: Manua! aplicable
{Apéndice n.” 66) Nuevo Piura
- 8r. Juan Carlos - José Carlos No firmé el
Toledo Baldeon Forero Monroe |funcionario obligado
— Gerente de - Gerente
Cperaciones General (e} No firmo el
- &r, Ivan Nino - Pablo Alberto funciconaric obligado
Huertas Arciniega
Las Villas de Alto |Inmobiliaria Gastiaburt fg’:fe’:t'giz:g’al
Laran, etapa l  |Campanario |17/05/2022 Riesqas (@)
(Apéndice n.° 66} S.AC. gos. -
No visé el
Visado por: Visar: funcionario obligade
- Liezbeth
Patricia No visé el
Heredia funcionario obligado
Landeo -
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Visd el funcionario

Proyectos obligadc
Inmobiliarics y
- Fiorella Viacava Sociales {e)
Figueroa-Jefe |- lvan Huertas No viso el
del Departamento Gastiabura-  |funcionario obligado
de Asesoria Legal Gerente de
y Asuntos Riesgos
Corporativos (g)
- Fiorella Viacava
Figueroa -Jefe
del
Departamento
de Asesoria
Legal en .
Asuntos e
Corporativos (e}
- Abogado del
Departamento
de Asesoria
Legal en
Asuntos
Corporativos
Fuente: Adendas al *Convenio para la participacién de Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Oforgamiento de Préstamos de
garantia hipotecaria en el marco del Pregrama Teche Propic (Apéndice n.® 66).
Elaborado; Comision Auditora
Como se advierte en el cuadro anterior las adendas al “Convenio para fa participacion de
Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Oforgamiento de Préstamos de garanifa
hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio” (Apéndice n.® 65) no fueron firmadas por
los funcionarios establecidos en el ‘Manual de Procedimiento para la participacién de las EPNS
en el Programa de Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda” aprobado mediante
Resolucion de Gerencia General n.” 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018 (Apéndice
n.° 6).
Asimismo, de la revision de los documentos proporcionados se ha identificado que las adendas S’

fueron suscritas sin contar con la presentacion del Formato n.° 4 Declaracién de Crigen de
Fondos y el Formato n.° 8 Declaracion Jurada de Implementacion y Funcionamiento del
SPLAFT, requeridos en el “Manual de Procedimiento para la participacion de las EPNS en
el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda®" {Apéndice n.° 6).

En tal sentido, existen elementos razonabies como para cuestionar la validez de los documentos
firmados y visados, respecio de los cuales no seria posible afimnar que no son trascendentes
en tanto contravienen las propias normas dictadas por el propio FMV S.A. y no han sido
firmadas y visadas por los funcionarios competentes para dicho fin.

Al respecto se debe precisar que la fima o V°B® de los servidores o funcionarios publicos,
vinculada a los framites que conllevaron [a suscripcidn del Convenio y sus adendas, rinden
cuentas con motivo de su empleo, cargo o comisidn. Iguaimente, la omisién de su participacion -
en estos hechos constituiria una accion por omision, en tanto el funcionario obligado omitié
asumir sus competencias regladas.

= Aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.” 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018,
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En el cuadro siguiente se detalla los documentos recibidos por la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales y los que establecen el referido manual que debié presentar la EPNS
para iniciar el tramite para la suscripcion de las adendas, remitidos? a la Comision Auditora.

Cuadron.” 8

versus los documentos que debia presentar.

Relacién documentos remitidos por Markagroup S.A.C. para la suscripcion de las adendas

Praderas de
Cacatachi,
Etapas 1,2y 3

s Carta SIN de 20 de diciernbre de 2021, la misma que indica el nombre
del proyecto, la cantidad méxima de 952 créditos con garantia
hipotecaria que prevén colocar para las etapas 2 y 3 y los'montos de
financiamiento por cada etapa, menciona que remiten los formulasios
SPLAFMV comespondientes. La carfa contiene fa imagen de una
firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Goray Chong en su
calidad de gerente General de Praderas de Cacalchi S.A.C.
(Apéndice n.° 70)

Formulario n_° 008-SPLAFMY — Declaracién Patrimonial {Persona
Juridica) de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 2 que contiene /a
imagen de una firma pegada que dice ser de f2 Sra. Sada Goray
Chong en su calidad de representante de Praderas de Cacatachi
S.A.C. (Apéndice n.° 70)

Formulario n.® $08-SPLAFMV — Declaracién Patrimonial (Persona
Juridica) de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 3 que confiene Ja
imagen de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Goray
Chong en su calidad de representante de Praderas de Cacafachi
$.A.C. (Apéndice n.° 70}

Formulario n.° 006-SPLAFMV Declaracién Jurada sobre la Condicion
de Sujeto Obligado — Persona Juridica y Formularie n.® 030-SPLAFMYV
— Cuestionario de Debida Diligencia, ambos de 6 de julio de 2022
posterior a |a fima de la Adenda y ¢on laimagen de una firma pegada
que dice ser de la Sra. Sada Goray Chong. {Apéndice n.” 70)

Chiclayo
Bonito
Efapas 1,2y 3

Carta SN de 20 de diciembre de 2021, la misma que indica el nombre
del proyecto, la cantidad maxima de 636 créditos con garantia
hipotecaria que prevén colocar para las etapas 3Ay 3By los monfos de
financiamiento por cada etapa, menciona que remiien los formularics
SPLAFMV comespondientes. La carta contiene la imagen de una
firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Goray Chong en su
calidad de gerente General de Inmohiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C.
(Apéndice n° 71)

Formulario n.® 008-SPLAFMV - Declaracién Patimonial (Persona

Juridica) de 29 de diciembre de 2021 de Etzpa 3A. El formularie

contiene la imagen de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada

Goray Chong en su calidad de representante de Inmobiliaria Nuevo

Chiclayo SA.C. (Apéndice n.* 71}

+ Formulario n.® 008-SPLAFMY — Declaracién Patrimonial (Persona
Juridica) de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 3B. El formulario
contiene la imagen de una firma pegada gue dice ser de la Sra. Sada
Goray Chong en su calidad de representante de Inmobiliaria Nuevo
Chiclayo SA.C. {Apéndice n.* 71)

» “Eormulario n.° 029-SPLAFMY — Declaracién Jurada de Integridad-

persona juridica” e 29 de diciembre de 2021, que contiene la imagen

de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Goray Chong en

 Solicitud dirigida a la
Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales,
indicando el proyecto y la
disponibilidad  de  los
recursos para atender los
desemnbolsos  de  os
préstamos con Ja que
adjuntaria:

« Declaracion Jurada de
Origen de Fondes, segin

el Formato n.® 4.

» Declaracifin Jurada de
Implementacidn y
Funcionamiento del
SPLAFT, segin el
Formato n.® 8.

27 Con memorando n.° 000031-2023-FMV/DEP| de 11 de abril de 2023 (Apéndice n.° 68) y Memorando n.° 000358-2023-FMV/GPIS de 26
de abril de 2023 (Apéndice n. 69).
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su calidad representante legal de Inmobiliaria Nuevo Chiclayo
S.A.C. (Apéndice n.° 71}

» Formulario n.” 006-SPLAFMV Declaracién Jurada sobre la Condicion
de Sujeto Obligado - Persona Juridica y Formulario n.° 030-SPLAFMV
— Cuestionario de Debida Diligencia, ambos formularios de 17 de febrero
de 2021 suscritos por la Sra. Saga Goray, en su calidad de gerente
(>eneral (Apéndice n.° 71).

Lima Bonita
Etapas 1,2y 3

Carta SN de 20 de diciembre de 2021, la misma que indica el nombre
del proyecto, fa cantidad maxima de 616 y 300 créditos con garantia
hipotecaria que prevén colocar para las etapas 2 y 3, respectivamente y
Ios montos de financlamiento por cada etapa, menciona que remiten los
formularios SPLAFMV comespondientes. La carta contiene la imagen
de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Goray Chong en
su calidad de gerente General de Markagroup Sur $.A.C. (Apéndice
n.°72)

Formulario n.® 008-SPLAFMV - Declaracién Patrimonial (Persona
Juridicz) de 20 de diciembre de 2021 la Etapa 2. El formulario ¢ontiene
la imagen de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Goray
Chong en representacion de Markagroup Sur S.A.C. (Apéndice n.°
72)

Formulario n.” 008-SPLAFMV — Declaracién Patrimenial (Persona
Juridica) de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 3. El formulario contiene
la imagen de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Goray
Chen en representacion de Markagroup Sur S.AC. (Apéndice n.°
72)

Formulario n.* 029-SPLAFMV ~ Declaracion Jurada de Integridad-
persona juridica’ de 29 de diciembre de 2021 que contiene la imagen
de una firma pegada que dice ser de Sra. Sada Goray Chong en
representacién de Markagroup Sur $.A.C. {Apéndice n.° 72)
Formulario n.® 006-SPLAFMY Declaracién Jurada sobre la Condicitn
de Sujeto Cbligado - Persona Juridica de 31 de mayo de 2022 y
Formulario n.° 030-SPLAFMV — Cuestionaric de Debida Diligencia de
6 de julio de 2022, ambos contienen la imagen de una firma pegada
que dice ser de la Sra. Sada Goray Chong, debiendo precisar
también que son de fecha posterior a [a suscripcién de la Adenda
{Apéndice n.° 72}.

Barranca
Bonita
Etapas 1y 2

Remitid ef Formulario n.° 006-SPLAFMYV Declaracién Jurada sobre la
Condicién de Sujefo Obligado - Persona Juridica y (Apéndice n.® 73)
e Formulario n.* 030-SPLAFMVY - Cuestionario de Debida Diligencia,
ambos de fecha 4 de octubre de 2021 suscritos por la Sra. Sada Goray
Chong, representante de Inmobiliaria Nuevo San Barolo S.A.C.
{Apéndice n.® 73}

Piura Bonita
Etapas 1Ay
1B

Formulario n.° 006-SPLAFMV Declaracién Jurada sobre la Condicion
de Sujeto Obligado — Persona Juridica de 25 de noviembre de 2021 y
(Apéndice n.° 74)

Formulario n.® 030-SPLAFMV — Cuestionaric de Debida Diligencia de
9 de febrero de 2022, ambos contienen la imagen de una firma
pegada que dice ser de Sra. Maria Simone De Sousa Aranda, en su
calidad de representante de la empresa (Apéndice n.® 74).

Las Villas de
Alto Laran-
Etapa ll

Remitid el Formulario n.® 008-SPLAFMV Declaracién Jurada sobre la
Condicion de Sujefo Cbligado — Persona Juridica y (Apéndice n.° 75)
Formulario n.° 030-SPLAFMV — Cuestionario de Debida Diligencia,
ambos documentos son del § de junio de 2022, fecha posterior a la
suscripcibn de la adenda y ambos contiene la imagen de una firma
pegada que dice ser del gerente General Sr. Juan Carlos Watanabe
Goray {Apéndice n.° 75).

¢ Solicitud dirigida a la
Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Socizles,
indicando el proyecto v la
disponibilidad de los
recursos para atender los
desembolsos  de  los
préstamos con la que
adjuntaria;

» Declaracion Jurada de
Crigen de Fondos, seglin

el Formaton.” 4,

« Declaracién Jurada de
Implementacion ¥
Funcicnamiento del
SPLAFT, segin
Formato n.® 8.

Fuente: Memorando n.® 000031-2023-FMV/DEP] de 11 de abril de 2023 (Apéndice n.® 68) y Memorando n.® 000358-2023-

FMVIGPIS de 26 de abril de 2023 (Apéndice n.° 69).
Elaborado: Corision Auditora.
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Cabe resaltar, como se muestra en el cuadro precedente, que los formatos corresponden a
Deciaraciones y Declaraciones Juradas las cuales contienen imagenes de firmas pegadas esto
se evidencia cuando en el archivo digital (pdf) al situar el curser sobre la imagen de la fima,
se visualiza que la fira se encuentra pegada dentro de un recuadro, respecto de las cuales
se requiere que contengan la firma del declarante (sea esta manual o digital), mas aun por
debida diligencia del FMV S.A., estos formatos deben contener caracteristicas que hagan
incuestionable su validez como tal en aplicacién de los procedimientos del SPLAFT del FMV
S.A., debiendo el Sr. Lucas Lui Sarmiento Lui, jefe () del Departamento de Proyectos
Inmobiliarios de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, disponer la no continuidad
de! tramite de suscripcion de las adendas y exigir a la EPNS cumpla con remitir los referidos
formatos que exigia el “Manual de Procedimiento para Ia participacion de las EPNS en el
Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’” (Apéndice n.° 6) con fima
manuscrita o con firma electronica, como lo solicita el TUO de ia Ley n.® 27444 (Apéndice n.°
7). Es preciso mencionar que ia fira pegada que se observan en los documentos es una
imagen digital de una firma manuscrita, cuya imagen es igual en los documentos observados.

I\. Estructuracion de Contratos de fideicomisos de administracion y garantias de proyectos
AVN en &l marco del Programa Techo Propio

El 30 de sefiembre de 2021 (Apéndice n.° 76), se designd a nuevos integrantes del Directorio
del FMV S.A., siendo estos el Sr. Pedro Gary Arroyo Marquina como presidente, Sres. Roger
Lizandro Gavidia Johanson y Gonzalo Arrieta Jovic como directores, quienes también
conformaron el Comité de Riesgos siendo el Sr. Roger Lizandro Gavidia Johanson presidente
del Comité; Pedro Gary Arroyo Marquina y Gonzalo Arrieta Jovic director y miembros dei
Comité. Continian en su cargo José Andrés Olivares Canchari y Rober Soto Chavez,
directores y miembros del Comité de Riesgos, también formaron parte de Comité de Riesgos
el Sr. Bruno Novella Zavala, gerente General a esa fecha como miembro, e Ivan Huertas
Gastiaburt, gerente de Riesgos, como Secretario. El 1 de octubre de 2021 por Acuerdo de
Directorio 01-22D-2021, (Apéndice n.° 77) se cesa al St. Bruno Novella Zavala y se designd
a partir de 2 de octubre de 2021 al Sefior José Carlos Forero Monroe en el cargo de gerente
General.

— Con esta nueva conformacion del Directorio, del Comité de Riesgos y un nuevo gerente
' General, el 18 de octubre de 2021, en su Sesion 16, ¢l Comité de Riesgos opino
favorablemente sobre la propuesta de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales (GPIS)
referida a las excepciones en la estructuracion de los proyectos e instruye a esta gerencia para
elevar la propuesta al Directorio, mediante los acuerdos 01, 02, 03-16CR-2021 (Apéndice n.°
78), para los proyectos "Las Praderas de Cacatachi - Etapa |", Chiclayo Bonito - Etapal y II"y
‘é‘ Lima Bonita 1A, IB y II" respectivamente, y en la sesion de 20 de octubre de 2021 el Directorio

,‘? Safia
3 gééﬁz;/ aprobé la participacion del FMV S.A. en los fideicomisos de los proyectos, mediante acuerdo
S | e
f
1

be, \S‘( -
%

n.° 01,02 y 03-24D-2021 (Apéndice n.° 79), respectivamente.

Revisadas las actas de las Sesiones del Comité de Riesgo, asi como las actas del Directorio
del FMV S.A. y sus recaudos remitidos por la Gerencia de Riesgos y Gerencia General se
advierte que el Comité de Riesgo del FMV S.A,, en fa estructuracion de cuatro {4) contratos de
Fideicomiso de administracion y garantia, de los proyectos “Praderas de Cacatachi” (Apéndice
n.° 18), “Chiclayo Bonito” (Apéndice n.° 19}, "Lima Bonita” {Apéndice n.° 20), “Baranca
Bonita” {Apéndice n.° 80), del Programa Techo Propio, modalidad de Adquisicion de Vivienda
Nueva, emitié opinion favorable a las excepciones propuestas por la Gerencia de Proyectos
inmobiliarios y Sociales sobre los aportes de las empresas subsidiarias de Markagroup S.A.C,
reduciéndose dicho aporte de 25% a 15%; posteriormente estas propuestas fueron aprobadas
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por el Directorio. Los acuerdos tanto del Comité de Riesgo como del Directorio del FMV S.A.,
condicionaron dicha reduccion, entre ofras, a la firma de fianzas solidarias por parte de la
sefiora Sada Goray Chong (en forma personal por su condicion de accionista mayoritario de
la empresa Markagroup asi como de sus subsidiarias), quien gestionaba dichos tramites como
gerente general de Markagroup S.A.C, firmando las fianzas solidarias a titulo personal en favor
del FMV S.A,, contratos que no sefialan monto, y no identificaron los bienes de titularidad de
la garante que se encontraban en poder del FMV S.A,, requisito indispensable para poder
ejecutar la garantia acordada, lo indicado se describe a continuacion:

Reduccidon del “Aporte fideicomitente total” de las empresas subsidiarias de
MARKAGROUP SAC del 25% al 15%

Con relacion a las opiniones favorables del Comité de Riesgos y aprobacion de excepciones

del Directorio contrarias a las “POLITICAS DE PARTICIPACION DEL FONDOQ MIVIVIENDA

S.A. EN FIDEICOMISOS PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIiVIENDA Y
DESARROLLO URBANO", redujeron la Estructura Financiera de Fideicomisos de los —
proyectos estructurados como contratos de fideicomisos, se tienen que los acuerdos del

Directorio en términos generales senalaron lo siguiente:

( y,

. Aprobar la participacion del FMV en el fideicomiso del proyecto: {...) de acuerdo a las Politicas de
Participacion del FMV en fideicomisos para el Desarolio de Proyectos de Vivienda y Desarrolio
Urbano™ y a fas condiciones propuestas por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales.

2. Aprobar fas excepciones propuestas por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios en la estructuracién
del proyecto antes referido:

a. El aporte fideicomitente para la etapa (...) alcanza el 15%, por debajo del 25% requerido en
nuestras polfticas, sin embargo, se contara con las siguientes condiciones:
)
lii. Adicionalmente se requeriré la fianza solidaria de la Sra. Sada Goray accionista mayoritario
a favor del FMV, quien se comprometerd contractuaimente a financiar cualquier desfase de
caja o impreviste de cualquier indole del proyecto.

()

Al respecto, las "POLITICAS DE PARTICIPACION DEL FONDO MIVIVIENDA S.A. EN
FIDEICOMISOS PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDA Y DESARROLLO ~
URBANO’, aprobadas por Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 (Apéndice n.° 5}, regulaban
en su numeral 5 diversas politicas a aplicar por las unidades orgénicas del FMV S.A. sefialadas

@ntro.’ y)
Q o s, en su numeral 3. En este orden, el extremo “De la Evaluacién y Estructuracion de Fideicomisos”
3 ;}2&0/ (numerales 5.17 ~ 5.19), establece en el numeral 5.17, in fine, que “En caso de excepciones a la
° iged{m presente Politica, éstas deberan ser sehaladas y aprobadas por el Directorio.” Sin embargo, el
@\a . \ln* ¥, numeral 5.19: Estructura Financie:ra del ﬁdeicom'is_o, prescribe que “El FMV evaluaré como minimo
Sl los siguientes aspectos.”, estableciendo en su sétimo paragrafo: Estructura Financiera de los

\ Fideicomisos, que “No se recomendaré [a participacion del FMV en proyectos que propongan
un Aporte Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de la Inversion Total
del Proyecto”, sefialando para la estructura financiera lo siguiente:

1)

Estructura Financiera: Para solicitar la evaluacion al FMV, ef Promotor deberé proponer al menos un
aporte del 15% de la Inversién Tolal. No se recomendara la parficipacién del FMV en provectos que
propongan un Aporte Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de la Inversion
Total del provecto. EI FMV definira Ia proporcion de la inversion total que sera financiada con pre-
ventas y la proporcion que podré ser financiada con ventas futuras a realizarse durante el proceso
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gonstructivo. En ningtin caso, los recursos de los adquirientes, ya sea por pre-ventas o venias
durante el proceso constructivo, seran considerados aportes fideicomitentes. De considerarse
necesario, el fideicomiso incorporard a una Entidad Financiera Sponsor que apruebe un crédito que
cubra parte de la inversion. A su cniterio, el FMV podré solicitar la constitucién de garantias
adicionales como parte de la estructuracion de fa operacion.” (Subrayado es nuestro)

Las excepciones gue, como criterio general podian ser sefaladas y aprobadas por el Directorio
conforme a lo sefialado en el numeral 5.17 de la referida Politica, no resultaban aplicables a
la Estructura Financiera de los fideicomisos, toda vez que, el numeral 5.19 en su sétimo
paragrafo, prescribia de manera especifica para el contenido de la Estructura Financiera de

los fideicomisos que *No se recomendara fa participacion del FMV en proyectos que propongan un
Aporte Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de fa Inversin Total del proyecto.” ‘

Es decir, la norma planteaba un impedimento juridico para proponer esta reduccion ante el
Directorio; asimismo, impedia que el Directorio pueda aprobar una propuesta que contravenga
esta disposicion. Adicionalmente a ello, debe considerarse que las ponencias de propuesta de
excepcion que consta en las Acta de Sesién del Comité de Riesgos, asi como del Directorio,
no sustentaron razones juridicas que permitan exceptuarse de esta prohibicion, en tanto las
Politicas se encontraban vigentes.

En tal sentido, todas las excepciones de reduccion de aporte aprobadas antes del 19 de febrero
de 2022 son contrarias a lo regulado por el FMV S.A,, situacion que beneficio a fas empresas
subsidiarias de Markagroup S.A.C. en tanto afectd la estructura financiera del Fideicomiso;
méxime si la garantia exigida como condicion por el acuerdo de Directorio, tampoco podia
garantizar cualquier desfase de caja o imprevisto de cualquier indole del Fideicomiso toda vez
que la fianza solidaria le fue exigida a la Sra. Sada Goray Chong en favor del FMY S.A. y no
en favor de los Fideicomisos.

Cabe precisar que la reduccion del 25% al 15% del “Aporte Fideicomitente Total", ha originado
que en los 4 fideicomisos se vea afectado en su estructura financiera en el 10% no requerido,
que asciende a un monto de S/. 33 172 915,10, como se detalla en el cuadro siguiente:

Cuadron.® 9
Detalle las reducciones al “Aporte Fideicomitente Total”
E
1w | 1730555200 25% | 432638800|  15% 2595832,80 | 10% | 173055520
Praderas 0%

de | M()3 | 1913B07000| 25% 478451750 | 15% 287071050 | 1°° | 1913807,00
Cacatachi | 1 g | 3446135800 | 25% 788533850 | 15% 471920310 | 0% | 314613540
@ | 3017018200 | 25% 754254550 | 15% 4525527.30 | 10.% | 301701820

- 1 -D
cé‘::;‘;" e | 3221001700 | 25% sos2s042s | 1s% | asasozss| 'O | 322100170

100
gt | 3244482000 | 25% 811120500 | 15% 4866723.00 | "% | 324448200

0,
1A 1B | 3921572000  25% 980393225 | 15% 588235935 | 0P | 392157290

2 Aprobado con Acuerd de Directorio n.® 01-24D-2021 de 20 de octubre de 2021y su resumen ejecutivo (Apéndice n.° 79).
» Aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 10-29D-2021 de 17 de diciembre de 2021 y su resumen ejecutiva (Apéndice n.° 83).
™ Aprobado con Acusrdo de Directorio n.® 02-24D-2021 de 20 de octubre de 2021 y su resumen ejecutivo (Apéndice n.® 79).
21 Aprobado con Acierdo de Directorio n.” 08-29D-2021 de 17 de diciembre de 2021y su resumen gjecufivo (Apéndice n.° 83).
% pAprobado con Acuerdo de Directorio n.° 03-24D-2021 de 20 de octubre de 2021y su resumen ejecutivo {Apéndice n.° 79).
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| e | 3speeson| 25% | 845074125 1% | 507044475| 10% | 338029650
0,
Il | 3558381500 |  25% soososars| 15w | saorszazs | % | 350838150
Barranca | 1% | 2626232300|  25% 656558075 |  15% | 393934845] U7 | 262623030
T 0

Bonta | | a37aa3e00]  25% g43368100| 5% | soeniasso| °P| 337aaznae

Piura A% | 2060757600]  15% 309113640  15% | 30911340| 0% 0,00

Bonta () | 1g= | oate7osso0|  15% 362505870 | 5% | 362505870 0% 0,00

Villas Alto

Lardn - 1963820500 |  15% 204573075 | 15% | 204573075 | 0% 0,00
Etapa 2 s

491298,50 91510

("} Fideicomiso de Piura Bonita (Apéndice n.° 81) y Villa Alto Laran (Apéndice n.® 82) Aprobadas después del 19 de febrero de 2022
fecha en que se modifict |a Politica de Participacion del FMV S.A. en Fideicomisos paza el Desarrollo de Proyectos de Viviendas y
Desarmolla Urhano, en la cual se permite un aporte menor al 25%.

{") Adendas al Contrato.

{(***) Informes de rafificacién (Apéndice n.® 87)

Fuente: Informacion remitida por el FMV S.A.

Elaborado por; Comisidn Auditora.

-
De acuerdo con la informacion alcanzada por la supervisora DEFINE Servicios S.A.C. en sus
informes de ratificacion sefiala que los promotores, en promedio, no cumplieron con sus
aportes que permita cubrir el 15%, como se muestra en el siguiente cuadro:
Cuadron.®10
Detalle de los aportes aprobados por el Directorio del FMV S.A. (15%) Vs. lo aportado
| 1730555200 | 15% | 2595832.80 18.71% | 3237 606,39 64177359 |  3.71%
Praderas de
Cacatachi | I1{*) | 19138070.00 | 15% | 287071050 B.02% | 193508300 | | 1235627,50 | -65.98%
e | 3146135400 | 5% | 471920310 2.41%| 66484400 | | 405455010 | 12.89%
‘ | | 3017018200| 15% |4525527,30 1844% | 556349500| | 1o3roer70| 344%|
oo T | seanommo] 1s% | aso1s02ss o.44% | 304005300 | | 179144955 | -5.56%
(™ | 3244482000 15%  |486672300 7.52% | 243992800 | | p42670500 | -7.48%
IAIB | 3921572900 15% | 5882359,35 14.77% | 5793736,00 8862335 | -0.23%
Lima Bonita | 3380296500 | 15% | 507044475 13.15% | 444482200 £25622,75 | -1.85%
(™ | 3598381500| 15% | 539757225 9.78% | 352061900 ' | 187605325 | 5.22%
Bamanca | 2626232300 | 15% | 393934845 19.75% | 518573700 | | 124638855 | 4.75%
Bonita I | 3373432400 15% | 5060 148,60 0.00% 0.00| | 5080 148,60 | -15.00%
Piua Borita |A_| 2080767600  15% | 309113640 19.19% | 3954 686,00 86354960 | 4.19%
IB | 2416705800 15% | 362505870 0.00% 000 | | -3625058,70 | -15.00%

® Aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 9-29D-2021 de 17 de diciembre de 2021 y su resumen ejecutivo (Apéndice n.° 83).
% Aprobado con Acuerdo de Directorio .” 01-28D-2021 de 7 de diciembre de 2021 y su resumen gjecutivo (Apéndice n.> 84).
% Aprobado con Acuerdo de Directorio n.” 02-04-2022 de 22 de febrero de 2022 y su resumen ejecutivo {Apéndice n.® 85),
% Aprobado con Acuerdo de Directario n.° 05-05D-2022 de 9 de marzo de 2022 y su resumen ejecutivo (Apéndice n.® 86).
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Villas Alto
Larén - I 19638 205,00 15% 2,945,730.75 20.78% 4 08O 164,00 113443325 578%
Etapa 2

(*) Importe aprobado por Directorio del EMV S.A.

(™) Adenda al Contrato.

{***) Informes del Supervisor (Apéndices n.° 88 y Apéndice n.° 89)
Fuente; Informacion remitida por et FMV S.A.

Elaborado por: Comision Auditora.

&

/@55 B Al respecto, se precisa que para la ejecucion dei fideicomiso debio aportar el 25% del “Aporte

{ Fideicomitente Total" equivalente a S/ 92 594 213,60, habiéndose acordado la reduccion de
éste en 15% que equivale a S/ 59 421 298,50, finalmente aporto la suma de S/ 43 460 573,39.
3 Dicha situacion ha originado el favorecimiento a Markagroup S.A.C. y sus subsidiarias que no
g aportaron S/ 33 172 915,10.

Y

.

Bt pt
o

NI TICL

Evaluacion muestral de la reduccion del porcentaje de aportes del 25% al 15%:

- Fianza solidaria “personal” de Sada Goray, no estuvo prevista en las “Politicas de
participacién del FMV S.A. en fideicomisos para el desarrollo de proyectos de
vivienda y desarrollo urbano”

Los acuerdos de Directorio® sefialaron que la reduccidn del 25% al 15% se condiciond a
la presentacion de una fianza solidaria, como se indica; “Adicionalmente se requerira Ja fianza
solidaria de la Sra. Sada Goray accionista mayoritaric a favor del FMV, quien se comprometera
contractualmente a financiar cualquier desfase de cafa o imprevisto de cualquier indole del proyecto.”

Segun el enunciado, en los tramites seguidos por la Sra. Sada Goray, gerente General ¥
representante legal de Markagroup S.A.C., que como holding venia gesfionando la
suscripcién de los contratos de fideicomiso por los proyectos “Praderas de Cacatachi”
(Apéndice n.° 18), “Chiclayo Bonito” (Apéndice n.° 19), “Lima Bonita" (Apéndice n.° 21),
“Barranca Bonita" (Apéndice n.° 80), de los promotores Pradera de Cacatachi S.A.C.,
Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C., Markagroup Sur S.A.C. e Inmobiliaria Nuevo San
Bartolo S.A.C., respectivamente, se solicité una fianza solidaria otorgada a fitulo personal
por Sada Goray (Apéndice n.° 90) aspecto que no estuve previsto en las “Politicas de
participacion del FMV S.A. en fideicomisos para el desarrollo de proyectos de vivienda y
desarrollo urbano” (Apéndice n.° 5) el primerc que comesponde de 7-27D-2020), afectaria
la disponibilidad inmediata de recursos en caso de desfases de caja de los proyectos .

Cabe sefialar, ademas, que la Gerencia Legal emitié los Memorandos n.°s, 1003-2021-
FMV-GL (Apéndice n.° 91), 1004-2021-FMV-GL (Apéndice n.° 92), 1133-2021-FMV/GL
(Apéndice n.° 93) referido a los proyectos de fideicomisos, “Chiclayo Bonito”, “Lima
Bonita”, “Barranca Bonita” respectivamente, y 862-2021-FMV/GL (Apéndice n.° 94)
referido a “Las Praderas de Cacatachi”, con opiniones favorables a dichos proyectos, sin
objetar que resultaban contrarios a la estructura financiera de los fideicomisos reguladas
en las ya citadas “Poiiticas de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el
Desarrofio de Proyectos de Vivienda y Desarrolio Urbano.” (Apéndice n.° 5).

Asimismo, la Gerencia de Riesgos opind favorablemente en su memorando n.® 249-2021-
FMV/GR {Apéndice n.° 95), Informe n.° 35-2021-FMV/GR {Apéndice n.° 96), Informe 36-

I N.°s 01,02 y 03-24D-2021 y 01-28D-2021 {(Apéndices n.** 73 y 84)
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2021-FMVIGR (Apéndice n.° 97), Informe n.® 51-2021-FMV/GR (Apéndice n.° 98)
referidos a los proyectos de fideicomisos “Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”,
“Lima Bonita”, “Barranca Bonita” respectivamente, sin haber formulado objecidn alguna con
esta exposicion que resultaba contraria a la prohibicion contenida en la Esfructura
Financiera sefialada en el numeral 5.19 de las "Foliticas de Participacion del FMV S.A. en los
Fideicomisos para Desarrolto de Proyectos de Desarrofio Urbano" (Apéndice n.° 5)

En el cuadro siguiente se detallan los acuerdos tomados tanto en el Comité de Riesgos
como en el Directorio, sobre la reduccion del aporte y la solicitud de fianza solidaria personal
a Sada Goray y los participes en las sesiones de ambos colegiados:

Cuadro n.° 11
Cuadro de las Sesiones del Comité de Riesgo y del Directorio S.A.

Acuerdo  del Dlrectorlo N°® 01-24D-2021 Del

20/10/2021 (Apéndice n.° 79)

Acuerdo del Comité de Riesgo N° 016CR-2021. Del
18M0/2021 (Apéndice n.° 78)

...) M)

1. Propuesta de la Gerencia de Proyectos inmobiliarios y | 1.1 Memorando N° 568-2021-FMV/GPIS — Propuesta
Sociales para la Participacion del FMV en el | de fideicomiso del proyecte "Las Praderas de
Fideicomiso Inmobiliario “Condominio Residencial Las | Cacatachi”- Etapa/

Praderas de Cacatachi”.
El Presidente dei Directorio, cedit ef uso de Ja palabra al
Gerente General quien invitd al Gerente de Proyectos
Inmobitiarfos v Sociales (e) e inicld fa presentacion
indicando que el Comité de Riesgos def dia 18.10.2021
emitid opinién favorable a la propuesta de parficipacion

)
Posteriora la deliberacion el presidente del Comité de Riesgos
sometit fa propussta a votacion, siendo ésta aprobada por 3
volos a faver {(Roger Gavidia, Pedro Amoyo y Gonzalo Arrieta)
y 2 en confra (Robert Sofo y José Olivares), acordéndose lo

siguiente. def FMV en ef fideicomiso def proyecto “Las Praderas de
Cacatachi"{(...).
Acuerdo N° (1-16CR-2021; {.}

Pasterior a fa deliberacion ef presidente del Fondo

1.

Instruir @ la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales ia revision de fa polifica infema sobre
fideicomisos, presentando una propuesta en un proximo
Direcforio en el més breve plazo.

Opinidn favorable a la solicitud presentada por la
Gerencia de Proyecfos Inmobiliarios y Sociales para la
Participacion del FMV en el Fideicomiso Inmobifiaric
“Condominio Residencial Las Praderas de Cacatachi -
Etapal.

Qpinin favorable a las excepciones propuestas por fa
Gerencia de Proyectos inmobiliarios en fa estructuracion
def proyecto, anfes referido:

a)  Elaports fideicomitente para la etapa | alcanza
el 15%. por debajo del 25% requerido en
nuesiras politicas, sin embargo, se contara con
lo sigufente condiciones
i Un nivel de Pre-Ventas que permite cubrir ef

96% del Costo Directo de Obra.

fi. Se incorporara ai fideicomiso 8.13 ha de
terreno, sobre ef cual se edificaran las
siquientes etapas del proyecto (ELiy ELI).

iii. Adicionalmente se requerird Ja Fanza
solidaria de la Sra. Sada Goray accionista
mayoritaric a favor del FMV, quien se
comprometera contractualmente a financiar
ctialquier desfase de caja o imprevisto de
cualguier indole del proyecto.

b} El promofor no cuenta con experiencia previa, tal

como Jo exigen fas politicas del FMV. Debido a que .

T..)
3.

MIVIVIENDA S.A. sometid fa propuesta a votacion,
siende ésta aprobada por mayorfa absoltita, con 3 votos
a favor {(Roger Gavidia, Pedro Arroye y Gonzaip Arrigta)
¥ 2 en contra {Robert Soto y José Olivares).

Acuerdo N° 01-24D-2021

Aprobar fa participacién del FMV en el fideicomiso
del proyecto: "las Praderas de Cacatachi — Etapa
1" de acuerdo a las Politicas de Participacion def
FMV en fideicomisos para el Desarollo de
Proyectos de Vivienda y Desarollo Urbanc” y a las
condiciones propuestas por fa Gerencia de
Proyectos inmobifiarios y Sociales.

4. Aprobar las excepciones propuestas por fa Gerencia

de Provectos Inmobiliarios en Ja estructuracion def
proyecto anfes referido:

b. Elaporte fideicomitente para la efapa | alcanza
ef 15%, por debajo del 25% requerido en |
nuestras politicas, sin embargo, se contara
con las siguientes condiciones:

i Un nivel de Pre-venia que permife cubrir e
96% dei Costo Directo de Obra.

il.  Seincorporard al fideicomiso 8.13 hectéreas
de lerrenc, sobre ef cual se edificaran Jas
siguientes etapas del proyecfo (etapa I y
etapa Ii).

fii, Adicionalmente se requerird la fianza
solidaria de la Sra. Sada Goray accionista
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fue creada para la ejecucion del proyecto, sin mayoritario a favor del FMV, quien se

é;s' Micheih embargo, este resgo es mitigade con la comprometera contractualmente a financiar
!_% SHuess participacion del Holding, ef equipo fécnico del cualquier desfase de caja o imprevisto de
i grupo Markagroup el cual ha gerenciado y cualguier indole def proyecto.
\:g’) supervisade diversos proyecios de regular | c.  El promofor no cuenta con experiencia previa fal
& envergadura, ademnés de confar con un constructor como lo exigen las polfticas del FMV. Debide & que
con experiencia en fa ejecucion de proyvecto de fue creado para la ejecucidn del proyecio, sin
vivienda social, embargo, este resgo es mitigado con Ja
participacion def Holding, e! equipo técnico de grupo
4. Instuir @ fa Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Markagroup ef cual ha generade y supenvisado
Sociales elevar al Directorio la propuesta de participacién diversos proyectos de regular envergadura, ademéas
del Fondo MIVIVIENDA S.A. en el fideicomiso de! de conlar con un constructor con experiencia en la
proyecto: *Condominio Residencial Las Praderas de ejecucion de proyectos de vivienda sccial.
Cacafachi - Etapa I,
5. Encargar a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
8. Dispensar al presente acuerde del tramite de lectura, Sociales realizer las coordinaciones para la
aprobacién y suscripeidn del acta, a los efeclos de su suscripeion del confrato respective e inicio de
inmediato cumplimiento. operaciones, segun la propuesta presentada.
{.)

6. Dispensar ol presente acuerdo del framife de
Suscriben con firma manual: lectura, aprobacion y suscripcion del acta, 8 los
efeclos de su inmediato cumplimiento.

Roger Lizandro Gavidia Johanson frc)”

Presidente del Comité de Riesgos — Director
(Participé de manera presencial)

Suscriben con firma manual:

Robert Soto Chavez
Miembro del Comité de Riesgos - Director Pedro Arroyo Marquina
{Participé de manera virtual) Presidente
José Andres Olivares Canchari Rabert Soto Chévez
Miembro del Comité de Riesgos — Director Director
(Participd de maner virtual)
José Andrés Qlivares Canchari
Pedra Gary Arroyo Marquina Director
Migmbro del Comité de Riesgos — Director
(Participd de manera presencial) Gonzalo Renato Arieta Jovic
Director
Gonzalo Renato Ametz Jovic
Miembro del Comité de Riesgos - Director Roger Gavidia Johanson
(Participd de manera presencial) Director
José Carlos Forero Monroe José Carles Forero Monroe
Miembro del Comité de Riesgos - Gerente General Gerente General

(Participd de manera presencial}
Maria Teresa Rivas Solis
fvén Huerlas Gastiaburd Secretaria del Directorio
Secretario y Miembro del Comité de Riesgos — Gerente de
Riesgos

(Participd de manera presencial)

Participaron como invitados:

Sandro Caceres Neyra

Jefe del Departamento de Riesgo de Crédito y Seguimiento de
Cartera

{Participé de manera presencial)

Volker Dulanto Rojas

Jeie del Departamento de Riesgo del Mercado, Liquidez y
Operacional

(Participd de manera presencial)

Paulo Moran Villanueva
Gerente Comercial ()
{Participd de manera presencial)

Hemando Carpio Montoya
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Gerente de Proyectos Inmobiliarics y Sociales (e
{Pariicipt de manera presencial)

Luz Mayhua Elguera
Supervisor de Fideicomisos

it
Acuerdo del

y
Acuerdo del Comité de
181012021 (Apéndice n.° 78)

{..) 1)

2. Propuesta de la Gerencia de Proyectos Inmobifiarias y | 1.2 Memorando N° 569-2021-FMV/GPIS — Propuesta
Sociales para fa Participacion del FMV en el | defideicomiso def proyecto “Chiclayo Bonito”

3o Fideicomiso Inmobiliario “Chiclayo Bonifo — Etapa | y

.

HEL G
sgo N° 02-16CR-2021. Del

Directoric .
20/10/2021 {Apéndice n.° 79)

P
oqo’a » o
e,

Continuando con la exposicion, el Gerenfe de Proyecios
Inmobiliarios y Sociales (&) al igual que el proyecto
anterior indico que el Comité de Riesgos en su sesidn del
dia 18 de oclubre de 2021, habfa emitido opinidn

(.}
Posterior a la deliberacitn el presidente del Comité de Riesgos
someti la propuesta a volacion, siendo ésfa aprobada por 3

condiciones:

i Un nivel de Pre-venlas que permite cubrir
més del 100% dei Casto Directo de Obra.

ii. Se incorporard al fdeicomiso 8.13 ha de
terreno 47.6 ha de terreno, sobre el cual se
edificarén las siguientes etapas del proyecto.

ji. Adicionalmente se requeritd la flanza
solidaria de la Sra. Sada Goray a favor del
FMV, quien se comprometera
contractuaimente 2 financiar cualquier
desfase de caja o imprevisio de cualquier
indole del proyecto.

b)  Ei promefor no cuenta con experfencia previa, taf
como fo exigen Jas politicas del FMV, Debido a
que fue creada para la efecucion del proyecto, sin
embargo, este resge es mitigado con Ja
participacion del Hoiding, el equipo téenico def
grupe Markagroup ef cual ha gerenciado y
supervisado diversos proyeclos de  reguiar
envergadura, ademés de confar con un
construcior con experiencia en la ejecucion de
proyscto de vivienda social. :

volos & favor (Roger Gavidia, Pedro Arroyo y Gonzalo Amefa) | favorable a la propuesta de participacion del FMV en ef
¥ 2 en contra (Robert Sofo y José Oliveres), acordéndose lo | fideicomisa del prayecto “Chiclayo Bonito” (...).
siguiente: (-}

Posterior a la deliberacién el presidente del Fondo

Acuerdo N° 02-16CR-2021: MIVIVIENDA S.A. somelit la propuesta a volacion,

siendo ésta aprobada por mayoria absolta, con 3 volos

1. Instuir a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y | a favor {Roger Gavidia, Pedro Arroye y Gonzalo Arrigta)
Sociales la revisibn de la poltica infema sobre | y 2 en contra {Robert Sofo y José Olivares).
fideicomisos, presentando una propuesta en un préximo
Directorio en el més breve plazo. Acuerdo N° 02-24D-2021

2. Opinibn favorable a la soliciiud presentada por Je
Gerencia de Proyectos inmobiliarios y Sociales para la | 1. Aprobar la participacion del FMV en el fideicomiso
Participacion del FMV en ef Fideicomiso Inmobiliario: def proyecto: “Chiclayo Bonito® de acuerdo a las
“Chicfayo Bonito - Efapa | y I" de acuerdo con las Politicas de Participacién del FMV en fideicomisos
"Politicas de FParticipacion del FMV S.A. en fideicomisos para el Desaroilo de Proyectos de Vivienda y
para el Desarrollo de Proyectos de vivienda y Desarrolio Desarrofio Urbano y a Jas condiciones propuestas
Urbano" y a fas condiciones propuestas por la Gerencia por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarics y
de Proyectos inmobiliarios y Sociales. Sociales.

3. Opinion favorable a Jas excepciones propuestas por Ja | 2 Aprobar las excepciones propuestas por fa Gerencia
Gerencia de Proyectos Inmobiliarios en la estructuracion de Proyectos inmobilfarics en fa estructuracion def
del proyeclo, antes referido: proyecto antes referido:

’ L El aporte fideicomifente para Ja efapa ! alcanza el

a)  Elaporie fideicomiente para fa elapa | alcanza el 15%, por debajo def 25% requerido en nuestras

15%, por debajo del 25% requerido en nuestras politicas, sin embargo, se confara con las siguientes
politicas, sin embargo, se contar con lo siguiente condiciones:

i Un nivel de Pre-venta que pemnita cubrir mas
el 100% del Cosfo Directo de Obra.

ii. Se incomporard al fideicomiso 47,6 hectéreas
de terreno, sobre el cual se edificaran las
siguientes etapas def proyecto. )

i, Adicionalmente se requerira la fianza solidaria
de la Sra. Sada Goray accionista mayoritario &
favor del FMV, quien se compromelerd
contractuaimente a financiar cualquier desfase
de caja o imprevisfe de cualquier indole del
proyecto.

fi.  El promotor no cuenta con experiencia previa fal
como lo exigen fas politicas def FMV. Debido a que
fue creado para la ejecucion del proyecto, sin
embargo, esle resgo es mitigado con la
participacion del Holding, ef equipo técnice de grupo
Markagroup e cual ha generado y supervisado
diversos proyectos de regular envergadura, ademas
de contar con un constructor con experiencia en la
efecucion de proyectos de vivienda social.

5. Encargara la Gerencia de Proysctos Inmobiliarios y
Sociales realizar Jas coordinaciones para la

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda 8.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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4. nshruir a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y suscripcion del confralo respective e inicio de

Sociales elevar al Directonio la propuesta de participacién operaciones, segdn la propuesta presenfada,
del Fondo MIVIVIENDA S.A. en ef fideicomiso del | 6.  Dispensar el presenfe acuerde del frémite de
prayecfo: “Chiclayo Bonito — Efapa [ y II" leciura, aprobacién y suscripcion del acta, a los
5 Dispensar al prosente acuerdo del frémite de lectura, efectos de su inmediato cumplimiento.
aprobacién y suscripcion def acts, a lfos efectos de su
inmediato cumplimiento. (..)
()"
Suscriben con firma manual:
Roger Lizandro Gavidia Johanson Suscriben con firma manual:
Presidente del Comité de Riesgos — Director
(Participd de manera presencial) Pedro Ammoyo Marquina
Presidente
Robert Sofo Chavez
Miembro del Comité de Riesgos — Director Robert Soto Chavez
(Pariicipd de manera virtual) Director
José Andrés Clivares Canchari José Andrés Olivares Canchari
Miembro del Comité de Riesgos — Director Director
(Participd de manera virtual)
Gonzalo Renato Ammieta Jovic
Pedro Gary Amoyo Marquina Director
Miembro del Comité de Riesgos — Director
(Participé de manera presencial) Roger Gavidia Johanson
Director
Gonzalo Renato Amieta Jovic
Miembro del Comité de Riesgos - Director José Carlos Forero Monroe
(Participt de manera presencial) Gerente General
José Carlos Forero Monrog Maria Teresa Rivas Solis
Miembro del Comité de Riesgos - Gerente General Secretaria del Directorio

(Participd de manera presencial)

Ivan Huertas Gastiaburt

Secretario y Miembro del Comité de Riesgos — Gerente de
Riesgos

(Parlicipé de manera presencial)

Participaron como invitados:

Sandro Céceres Neyra
Jefe del Departamento de Riesgo de Crédite y Sequimiento de
Cartera (Pariicipé de manera presencial}

Volker Dulanto Rojas
Jefe del Departamente de Riesgo del Mercado, Liguidez y
Operacional (Participd de manera presencial)

Paulo Moran Villanueva
Gerante Comercial () (Participé de manera presencial)

Hemando Carpio Mantoya
Gerente de Proyectos Inmobiliarios y Sociales {e) (Participé de
manera presencial)

Luz Mayhua Elguera
Supervisor de Fidei

‘Acuerdo del Comité de Riesgo N° 03-16CR-2021. Del | Acuerdo del Directorio N° 03-24D-2021. Del

181012021 (Apéndice n.° 78) 20/10/2021 {Apéndice n.° 79}

4..) 1)
3. Propuesta de la Gerencia de Prayectos inmobiliarios y | 1.3 Memorando A° 570-2021-FMV/GPIS — Propuesta
Sociales para la Parficipacion del FMV en el | de fideicomiso del proyecto “ ima Bonita”

Fideicomiso Inmobiliario “Lima Bonifa",

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
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A ¥ i Gl
expos;cron en‘ Gerenfe de Proyecfos

(-
Fosterior a la defiberacion ef presidente del Comité de Riesgos | Inmobiliardos y Sociales (e) al igual que el proyecto
sometid fa propuesta a vofacion, siendo ésta aprobada por 3 | anferior indics que ef Comité de Riesgos en su sesion del
vofos a favor (Roger Gavidia, Pedro Arroyo y Gonzalo Armieta) | dfa 18 de octubre de 2021, habia emitido opinion
y 2 en confra (Robert Sofo y José Olivares), acordéndose lo | favorable a fa propuesta de participacion del FMV en ef
siguiente: fideicomiso def proyscto ‘Lims Bonita®(...).
{.)
Acuerdo N° 03-16CR-2021; Posterior a la deliberacion of presidente del Fondo
MIVIVIENDA S.A. somefid la propuesta a votacion,
1. instruir @ la Gerencia de Proyecfos Inmobiliarios y | sfendo ésta aprobada por mayoria absoltita, con 3 volos
Socigles la revision de fa polica infema sobre | afavor (Roger Gavidia, Pedre Arrayo y Gonzalo Arrieta)
fidelcomisos, presentando una propuesta en un proximo |y 2 en conira (Robert Sofo y José Clivares).
Directorio en el méas breve plazo.
2. Opinion favorable a la soficitud presentada por la | Acuerdo N° 03-24D-2021
Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales para Ja
Participacion del FMV en el Fideicomiso Inmobiliario | 1. Aprobar la parficipacién del FMV en ef fideicomiso
‘LIMA BONITA" de acuerdo con las ‘Politicas de del proyeclo: ‘Lima Bonifa” de acuerdo a Jas
Participacion del FMV S.A. en fideicomisos para ef Politicas de Participacién del FMV en fideicomisos
Desarrollo de Provectos de vivienda y Desarrollo Urbano” para ef Desamollo de Proyecfos de Vivienda y
y a las condiciones propuestas por la Gerencia de Desarmollo Urbano™ y & las condicionss propuestas
Provectos Inmobiiarios y Sociales. por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
3. Opinion favorable a las excepciones propuestas por fa Sociales.
Gerencia de Proyectos Inmobiliarios en fa estructuracion | 2. Aprobar las excepciones propuestas porfa Gerencia
del proyecte, anfes referido; de Proyectos Inmobiliarios en la estructuracion de/
proyecto antes referido:
&)  Elaporte fideicomifente para la etapa ! alcanza ef
15%, por debajo def 25% requenide en nuestras a.  Elaporte fideicomitente para la elapa | aicanza
politicas, sin embargo, se contara con lo siguiente el 15%, por debajo del 25% requerido en
condiciones: nuestras politicas, sin embargo, se confaré con
i, Un nivel de Preventas que permite cubnir les siguientes condiciones:
més del 70% del Costo Directo de Obra.
ii.  Se incorporard al fidsicomiso parte def lofe i. Un nivel de Pre-venta que permita cubrir mas
matiiz, sobre el cual se edificarén las ael 70% del Costo Directo de Obra.
siguientes efapas del proyecto. ii. Se incerporara ef lote matriz, sobre el cual se
iii. Adicionalmente se requenrd la fianza edificaran fas siguientes etapas del proyecio.
solidaria de la Sra. Sada Goray a faver def jii. Adicionalmente se requerirs la flanza solidania
FMV, quien se comprometera de fa Sra, Sada Goray accionista mayoritario a
contracfuaimente a financiar cualguier favor del FMV, quien se compromelera
desfase de caja 0 imprevisto de cualquisr contraciuaimente a financiar cualquier desfase
indofe del proyecto. de caja o imprevisto de cualquier indole del
b} El promotor no cuenta con experiencie previa, tal proyecto.
como lo exigen fas poifticas del FMV. Debido a b, El promofor no cuenta con experiencia previa
que fue creada para la ejecucion del proyecto, sin tal como fo exigen las politicas del FMV. Debido
embargo, este riesgo es mitigado con la a que fue creado para la efecucion del
participacion del Holding, el equipo técnico del proyecto, sin embargo, este riesgo es mitigado
grupo Markagroup el cual ha gerenciado y con la paricipacién del Holding, e equipo
supervisado diversos proyectos de  regular técnico de grupo Markagroup ef cual ha
envergadura, ademés de confar con un generado y supervisado diversos proyectos de
constructor con experiencia en la ejecucion de regular envergadura, ademds de contar con un
proyecto de vivienda social. constructor con experiencia en la efecucion de
4. instruir a la Gerencia de Proveclos Inmobiliarios y proyectos de vivienda social.
Sociales elevar al Directorio la propuesta de participacion | 3. Encergar & Ja Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
del Fondo MIVIVIENDA S.A. en el fideicomiso def Sociales realizar las coordinaciones para la
proyecto: "Lima Bonita". suscripcion del confralo respectivo e inicio de
5. Dispensar al presente acuerdo del trémie de lecfura, operaciones, segiin Ja propuesta presentada.
aprobacién y suscripcién del acta, a los efecfos de su | 4. Encargar a la Gerencia de Finanzas y Gerencia
inmediato cumplimento. Legal realice un Informe sobre lg viabilidad de la
(.. propuesta planfeada por ef Gerente General donde
se permita el desembolso al fideicomiso con la
Suscriben con firma manual: prohibicién de liberar los fondos al promotor hasta
que se tenga la resolucibn definifiva por parte de
Roger Lizandro Gavidia Jehanson Sedapal a fin de que sea presentada en el Comité
Presidente del Comité de Riesgos — Director de Riesgos y se evalué la incorporacién de dicha
{Participt de manera presencial) precisién.
5. Dispensar el presenfe acuerde del tramite de
Robert Soto Chévez lectura, aprobacitn y suscripcion def acta, a los
Miembro del Comité de Riesgos - Director efectos de su inmedialo cumplimiento
{Participb de manera virtual)
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José Andrés Clivares Canchari
Miembro del Comité de Riesgos ~ Direcfor
(Participé de manera virtual)

Pedro Gary Arroyo Marquina
Miembro del Comité de Riesgos — Director
(Participd de manera presencial}

Goenzalo Renato Arrieta Jovic
Miembro del Comité de Riesgos — Director
(Participé de manera presencialy

José Carlos Forero Monrog
Miembro del Comité de Riesgos — Gerente General
{Participd de manera presencial)

Ivan Huertas Gastiaburd

Secrefario y Miembro del Comité de Riesgos — Gerenfe de
Riesgos

(Participé de manera presencial)

Participaron como invitados:

Sandro Caceres Neyra
Jefe del Departamento de Riesgo de Crédito y Seguimiento de
Cartera (Participt de manera presenciat)

Volker Dulanto Rojas
Jefe del Departamento de Riesge del Mercado, Liquidez y
Operacicnal {Parficipd de manera presencial)

Paula Moran Villanugva
Gerente Comercial (e) (Participé de manera presencial)

Hemando Carpio Montoya
Gerente de Proyectos inmobilizrios y Sociales (€} (Participd de
manera presencial}

Luz Mayhua Elguera
Supervisor de Fideicomisos (Participd de manema presencial
A R ]

Acuerdo del Comité de Riesgo N°02-20CR-2021. Del
71212021 (Apéndice n.® 99)

“f..)

4. Propuesta de la Gerencia de Proyectos Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales para fa Participacion
del FMV en el Fideicomiso Inmobiliario “Barranca
Bonita" Etapaiy il

{.)

Después de la exposicion de Ja presentacién elaborada para

el Comité (ppt), los miembros del Comité de Riesgos tomaron

conocimiento de lo presentado, y aprobaron lo siguiente:

Acuerdo N° 02 -20CR-2021

1. Opinion favorable de aprobar fa participation del Fondo
MIVIVIENDA S.A. en el fideicomiso para el proyecto
“‘Barranca Bonifa” - Etapa | y Il en el marco de las
“Politicas de Participacion def Fondo MIVIVIENDA S.A.
en fideicomisos pera el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desarrollo Urbano”, con las condiciones y
excepeiones propuestas por la Gerencia de Froyectos
Inmobiliarios y Sociales.

Suscriben con firma manual:

Pedro Arroyo Marquina
Presidente

Robert Sofo Chavez
Director

José Andrés Olivares Canchari
Director

Ganzalo Renate Amieta Jovic
Director

Roger Gavidia Johanson
Director

Jose Carlos Forero Monroe
Gerente General

Maria Teresa Rivas Solis
Secretaria del Directorio

Acuerdo del Directorio N° (1-28D-2021. Del 7H2/2021
(Apéndice n.® 84} .

o)
1. Propuesta de participacién del Fondo MIVIVIENDA
SA. en los Fideicomisos de los proyectos:
“Barranca Bonila" — Efapaly Il.

El Gerente de Proyectos Inmobiliarios v Sociales (e)
manifestd que medianfe Acuerdo N° G1-20CR-2021 de
fecha 07 de diciembre de 2021, el Comiié de Riesgo
emifié opinion favorable para la aprobacion oe fa
participacion del FMV S.A. en el fideicomiso para el
proyecto “Barranca Bonita”— Efapa ly I, {...).

()

Visto ef Memorando N° 694-2021-FMV/GPIS de fecha 03
de diclembre de 2021, de la Gerencia de Proyecios
Inmobifiaries y Seciales, y feniendo conocimiento de la
opinion favorabie del Comité de Riesgos mediante su
acuerdo N° 02-20CR-2021 de fecha 07 de diciembre de
2021, el Direcforio acordd por unanimidad lo sigufente:

Acuerdo N° 01 - 28D - 2021

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda $.A.- San Isidro- Lima- Lima
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A iR HIRES) rI LR A #

2. Opinion favorable de aprobar las excepciones
propuestas por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios
en la estructuracion del proyecfo antes referido:

» £l apore fideicomitente para ia elapa | alcanza ef
15%, por debajo del 25% requenido en nuesiras
politicas, sin embargo, se contard con o
siguiente:

- Un nivel de Pre-Venta que permite cubrir el
100% del Costo Directo de obra.

- Se solicitara una fianza solidaria de la Sra.
Sada Goray a favor del FMV, quien se
compromeferé a financiar cualquier desfase
de caja o imprevisto. Y previo a la activacion
del proyecto, se debera firmar una adenda fa
cual debe confemplar las cléusulas que el
FMV considere.

- Se incorporara al fideicomiso 54.87 ha de
ferreno, sobre el cual se edificarén las
siguientes etapas del proyecto.

« Elpromotor no cuenta con experiencia previa, tal
corno lo exigen las poifticas del FMV, debido a
que fue creada para la ejecucitn del proyecio, sin
embargo, este resgo es mitigade con la
parficipacion del Holding Markagroup.

3. Instruir a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales efevar la propuesta af Directorio para su
consideracion.

4. Dispensar al presente acuerdo def trémite de Jectura,
aprobacion y suscripcion del acta, a los efectos de su
inmediato cumplimiento.

()
Suscriben con firma manual:

Reger Lizandro Gavidia dJohanson
Cargo: Presidente del Comité de Riesgos - Director

Pedro Gary Amoyo Marquina
Cargo: Mismbro del Comité de Riesgos — Presidente de
Directorio

Gonzalo Renato Armieta Jovic
Cargo: Miembro del Comité de Riesgos — Direclor

José Carlos Forero Monrog
Carge: Miembro del Comité de Riesgos — Gerente General

Ivan Huertas Gastiaburi
Cargo: Secretaric y Miembro del Comité de Riesgos — Gerente
de Riesgos

Participaron come invitados:

Sandro Caceres Neyra
Camo: Jefe del Departamento de Riesgo de Crédio y
Seguimiento de Cartera

Volker Dulanio Rojas
Cargo: Jefe del Departamento de Riesgo del Mercado,
Liquidez y Operacional

Paulo Moran Villanueva
Cargo: Gerente Comercial {g)

Hemando Carpio Mentoya
Cargo: Gerente de Proyectos Inmobiliarics y Sociales {e)

{-

Aprobar fa participacion del Fondo MIVIVIENDA
SA en los fideicomisos para el proyecio
“Barranca Bonita” - Efapa I y !l, en el marco de las
*Politicas de Participacion del Fonde MIVIVIENDA
S.A. en fideicomisos para ef Desamollo de
Proyectos de Vivienda y Desarroffo Urbanc”.
Encargar a fa Gerencia de Riesgos, la supervisitn
de las excepciones aprobadas en el Acuerdo N°
02-20CR-2021 tomado por el Comité de Riesgos.
Encargar a la Gerencia de Proyectos inmobiliarios
y Sociales, realizar las coordinaciones para a
suscripcion del contrato respectivo e Inicio de
operaciones con la Compafiia Fiduciaria, segun la
propuesta presentada. '
Encargar a Ia Gerencia de Proyectos Inmobiliarios
¥ Sociales, realizar las coordinaciones necesarias
con la Compafifa Fiduciaria, a fin de que un
estudio de abogados externo efectie un Estudio
de Titulos sobre el terreno en ef cual se va &
desarrollar ef proyecto.

Encargar a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios
y Sociales, realizar lgs coordinaciones con fa
Cornpefila Fiduciaria para que su Oficlal de
Cumplimiento, efectie una revisibn adicional, a
través de Jos filtros cormrespondientes al Sr.
Augusto Pedro Pompeyo Osores Morante,
vendedor del terreno sobre ef cual se va a
consfruir el Proyeclo "Barranca Bonifa',

Dispensar ef presente acuerdo del lrémite de
fectura, aprobacion y suscripcion del acta, a Jos
efectos de su inmediato cumplimiento.

Suscriben con firma manual:

Pedro Gary Amoyo Marquina
Presidents

Gonzalo Renato Amieta Jovic
Director

Roger Lizandro Gavidia Johanson
Director

Emesto Lopez Mareovich
Director

José Carlos Forero Monrog
Gerente General

Pablo Alberto Arciniega Pérez Alchzar
Secretario del Directorio (e)

Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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Luz Mayhua Elguera
Cargo: Supervisor de Fideicomisos, la Oficial de Cumplimiento

Pablo Arciniega Perez Alcazar
Cargo: Gerente Legal (g)

Acuerdo del Comité de Riesgo N° D4-03CR-2022. Del

2110212022 (Apéndice n.° 100)

1)

9. Propuesta de fa Gerencia de Proyectos Inmabiliarios y
Sociales Propuesta de participacién de! Fondo
MIVIVIENDA S.A. en el Fideicomiso del proyecto Piura
Boenita.

)

Después de la exposicion de la presentacién efaborada para el
Comité (ppt), los miembros del Comité de Riesgos tomaron
conocimiento de Jo presentado, y aprobaron fo siguiente:

Acuerdo N° 04-03CR-2022

1. Opinién favorable a la propuesta de parlicipacion det

Fondo MIVIVIENDA S.A. en el fideicomiso del proyecto:
‘PIURA BOMITA" de acuerdo a las "Politicas de
Participacion de! FMV S.A. en fideicomisos para el
Desarrolfo de Proyectos de vivienda y Desarrolfo Urbano”
y a las condiciones propuesfas por la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales. Se considera la
siguiente excepcién;
E£f promotor no cuenta con experfencia previa. La cual se
debe a que la empresa fue creada para la ejecucion del
proyecto, sin embargo, esfe riesgo es mitigade con la
participacion del Holding, ef equipo técnico del grupo
Markagroup el cual ha gerenciado y supervisado diversos
proyecios de regular envergadura, ademés de conter con
un construclor con experiencia en la ejecucion de
proyecto de vivienda social.

2. Instruir @ la Gerencia de Proyectos Inmobifiarios y
Sociafes elovar la propuesta af Direclorio para su
consideracion.

3. Dispensar al presenfe acuerde del frémite de lectura,
aprobacidn y suscripcidn def acta, a los efecfos de su
inmediato cumplimiento.

(.)

Suscriben con firma manual:

Roger Lizandro Gavidia Johanson
Gargo: Presidente del Comité de Riesgos — Director

Pedro Gary Arroyo Marguina
Cargo: Miembro del Comité de Riesgos — Presidente de
Directoriq

Gonzalo Renato Arieta Jovic
Cargo: Miembro del Comité de Riesgos — Director

José Carlos Forero Monroe
Cargo: Miembro del Comité de Riesgos — Gerente General

ieitin
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Acuerdo del Directorio N° 02-04D-2022. Del
2210212022 (Apéndice n.® 85)

...)

2. Propuesta de Fideicomiso: Proyecto Piura Bonita

El Gerenle General sometid a consideracion de los
seflores directores, la inclusién de un punfe de agenda
adicional, referido a la participacion det FMV S.A. en el
fideicomiso para el desamolio del proyecto Piura Bonfta,
para lo cuai, ademas, solicifd f ingreso del Gerente de
Proyectos Inmobiliarios y Sociafes (e), lo cual fue
acepfado por el colegiado.

{.)

Visto e/ Memorando N° 154-2022-FMVAGPIS de fecha 21
de febrero de 2022, presentade por la de la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios v Sociales, y teniendo
conocimiento de fa opinién favorable del Comite de
Riesgos mediante su Acuerdo N° 04-03CR-2022 de fecha
21 de febrero de 2022, el Direcforio fomé por mayoria
absoluta el siguiente acuerdo:

Acuerdo N° 02-04D-2022

1. Aprobar la participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A.
en ef fideicomiso del proyecto: "PIURA BONITA de
acuerdo a las "Polfficas de Participacion del FMV
S§.A. en fideicomisos para el Desarrolio de Froyectos
de vivienda y Desarmrollo Urbano® y a fas condiciones
propuestas por fla Gerencia de Proyectos
Inmobitiarios y Sociales.

2. Aprobar las excepciones propuestas por la Gerencia
de Proyectos Inmobiliarios en la estructuracibn del
proyecto antes referido:

a. Ef promotor no cuenfa con experiencia previa,
fal como fo exigen fas polificas def FMV. Debido
a que fue creada para la ejecucion del prayecto,
sin embargo, esfe riesgo es mitigado con la
participacién del Holding, ef equipo técnico del
grupo Markagroup ef cual ha gerenciado y
supervisade diversos proyectos de regular
envergadura, ademas de contar con un
constructor con experiencia en la gjecucion de
proyecto de vivienda social,

3. Encargar a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales realizar las coordinaciones para k2
suscripeion del contrafo respectivo e inicio de
operaciones, sequn la propuesta presentada.

4. Dispensar el presente acuerdo del frémite de lectura,
aprobacion y suscripcion def acta, a los efectos de
su inmediato cumplimiento.

(.

Suscriben con firma manual:

Pedro Gary Aroyo Mamuina
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5. Propuesta de Fideicomiso de! Proyecto Alto Laran

Carg

Huertas Gastiaburt

Cargo: Secretaric y Miembro del Comité de Riesgos - Gerente
de Riesgos

Participaron como invitados:

Sandro Caceres Neyra
Cargo: Jefe del Departamento de Riesgo de Crédito y
Seguimiento de Cartera

Volker Culanto Rojas
Cargo: Jefe del Deparfamento de Riesgo del Mercado,
Liguidez y Operacional

Hemando Carpio Montoya
Cargo: Gerente de Proyectos inmobiliarios y Sociales (e)

o Moran Villanueva

Cargo: Gerente Comerial (&)

Acuerdo del Comité de Riesgo N° 04-04CR-2022. Del
9/03/2022 (Apéndice n.° 101)

b;spués da la exposicion de Ia presentacion elaborada para ef
Comité (opt), Jos miembros def Comité de Riesgos tomaron
conocimiento de lo presentado, y aprobaron lo siguiente:

Acuerdo N° 04-04CR-2022

Opinitn favorable a la propuesta de participacién de!
Fondo MIVIVIENDA S.A. en el fideicomiso def proyecio:
FALTO LARAN" de acuerde & las ‘"Politicas de
Participacion del FMV S.A. en fideicomisos para ¢l
Desarrollo de Proyectos de vivienda y Desarroflo Urbano”
y a las condiciones propuestas por la Gerencia de
FProyectos Inmobiiarios y Sociales. Se considera la
siguiente excepcion:

Ef promotor no cuenta con experiencia previa. La cual se
debe a que la empresa fue creada para la ejecucion de!
proyecto, sin embargo, este riesgo es mitigado con la
participacién del Hoiding, ef equipo técnico def gripo
Markagroup ef cual ha gerenciado y supervisado diversos
proyectos de regular envergadura, ademés de contar con
un construcior con experiencia en la ejecucidn de
proyecto de vivienda social.

2. nstruir @ la Gerencia de Proyeclos Inmobiliarios y
Sociales efevar la propuesta al Direcforio para su
consideracion.

3. Dispensar al presente acuerdo del iramile de lechura,
aprobacin y suscripcin del acta, a fos efectos de su
inmediato cumplimiento.

{..)

Suscriben con firma manual:

Roger Lizandro Gavidia Johanson

0: Presidente del Comité de Riesgos - Director

Pedro Gary Amoyo Marquina

Gonzalo Renato Amieta Jovic
Director

Roger Lizandro Gavidia Johanson
Director

Emesio Lopez Mareovich
Director

José Carlos Forero Monroe
Gerente General

Pablo Alberto Arciniega Pérez Alcézar
Secretario del Directorio (&)

T

e plimibriS R
del Directorio N° 05-05D-2022. Del 9/03/2022

Acuerdo

(Apéndice n.° 86)

e

7. Propuesta para el fideicomiso de! Proyecto Alfo
Laran—- Efapa 2.

Para la atencién del siguiente punto de agenda, se
autorizo el ingreso de la Gerente de Proyecios
Inmobilisrios y Sociales (g) y la Supervisora de
Fideicornisos de fa Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Soviales. La Gerencia de Proyecfos Inmobiliarios y
Sociales (e) sometio a consideracion de Jos miembros del
directorio, la parficipacién del FMV S.A. en ef fideicomiso
del proyecto: "Alto Lardn” - Etapa ll, {...}.

{.)

Visto el Memorando N° 201-2022-FMV/GPIS de fecha
04.03.2022 de la Gerencia de Proyecios Inmobiliarios y
Sociales y Ja opinitn favorable del Comité de Riesgos de
facha 08.03.2022, el Directorio acord6 por unanimidad,

Acuerdo N° 05-05D-2022

1. Aprobar la perticipacion del Fondo MIVIVIENDA S.A.
en calidad de Fideicomisario Senior def fideicomiso
del proyecto: “ALTO LARAN- ETAPA Ii” de acuerdo
a las “Politicas de Participacién del FMV S.A. en
fideicomisos para el Desarmollo de Proyectos de
vivienda y Desamollo Urbano” y conforme a fas
condiciones propuestas por la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales. _

2. Aprobar fa excepcion propuesta por la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios  y  Socisles en la
estructuracién del Fideicomiso mencionade en el
numeral anlerior, referido @ que el promofor no
cuenta con experiencia previa.

3. Encargar a Ja Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales realizar las coordinaciones para la
suscripcion de! confrato respectivo e inicic de fas
operaciones, seqUn la propuesta presentada.

4. Dispensar al prasente acuerdo del frémite de lectura,
aprobacidn y suscripcion del acta, a los efecfos de
st inmediato cumplimiento.

{..)
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Cargo: Miembro del Comité de Riesgos — Presidente de
Directorio

Gonzalo Renato Anfeta Jovic
Cargo: Miembro del Comité de Riesgos — Director Suscriben con firma manual:

José Carlos Forero Monroe
Cargo: Miembro del Comité de Riesgos ~ Gerente General Pedro Gary Arroyo Marquina
Presidente

Ivén Hueras Gastiaburt . .
Cargo: Secretario y Miembro del Comité de Riesgos - Gerente | Gonzalo Renato Arrieta Jovic

de Riesgos Director

Participaron comg invitados: Roger Lizandro Gavidia Johansen
Sandro Caceres Neyra Director

Cargo: Jefe del Departamento de Riesgo de Credito y . .

Seguimiento de Cartera E?eecstg Lopez Mareovich

Volker Dulanto Rojas

Cargo: Jefe del Departamento de Riesgo del Mercado, | José Carlos Forero Monroe

Liquidez y Operacional Gerente General

Paulo Moran Villanueva Pablo Alberto Arciniega Pérez Alcazar
Cargo: Gerente Comercial (e} Secretario del Directorio {g)

Pablo Arciniega Perez Alcazar

Cargo: Gerente Legal (g}

Fuente: Memorando n.* 56-2023-FMV/GR de 22 de febrero de 2023 (Apéndice n.® 102) memorando n.° 74-2023-FMVIGR
de 9 de marzo de 2023 (Apéndice n.® 103), memorando n.® 000210-2023-FMVIGR de 19 de junio de 2023
(Apéndice n.° 104), memorando n® 063-2023-FMVIGG de 8 de febrero de 2023 (Apéndice n. 105), memoranda
n.® 094-2023-FMVIGG de 9 de marzo de 2023 {Apéndice n.® 106), memarando n.° 214-2023-FMV/GL de 22 de
marzo de 2023 (Apéndice n.” 107) y memorando n.” 00043-2023-FMVIGL de fecha 21 de junio de 2023 (Apéndice
n.° 108)

Elaborado: Comision de Auditoria.

A

fenr:

Participacién de la Supervisora de Fideicomisos en la_estructuracion, siendo
extrabajadora de DEFINE $.A.C., sin que sea observado por sus jefes inmediatos

Es preciso sefialar que revisada la informacion proporcionada por la Gerencia de Proyectos
inmobiliarios y Sociales (GPIS), Gerencia Legal (GL) y Gerencia General {GG) del FMV SAA.,
y la informacién obtenida de SUNARP en linea, se advierte que la Sra. Luz Delfina Mayhua
Elguera mientras labord en el FMV S.A. como Supervisora de fideicomisos en la GPIS desde
el 15 de junio de 2021, participb en el tramite de aprobacién de la estructuracion de los
contratos de Fideicomiso de Administracion y Garantia con participacion del FMV S.A,, de los
proyectos “Lima Bonita”, “Chiclayo Bonito”, “Barranca Bonita” “Praderas de Cacatachi”, “Piura
Bonita" y “Villas de Alfo Laran-Etapa 2" del Programa Techo Propio, modalidad de Adquisicion
de Vivienda Nueva, solicitados por la empresa Markagroup S.A.C. y sus subsidiarias,
propeniendo en los Formatos Propuesta de Fideicomiso como Supervisor Técnico Financiero
de los proyectos antes mencionados a DEFINE Servicios 5.A.C., estas propuestas elevadas
por la GPIS, fueron aprobadas en el Comité de Riesgos; y luego participd suscribiendo el
Resumen Ejecutivo elevado por la GPIS para la aprobacion del Directorio del FMV S.A..
Aprobada la participacion del FMV S.A. en los Fideicomisos, se encargd a la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales realizar las coordinaciones para la suscripcion de los
respectivos contratos, la que, en coordinacion con la Gerencia Legal, revisaron y aprobaron
ias versiones finales de los contratos, sin que se cuestione su participacion por ef conflicto
existente con su ex empleador.

La participacion de fa Sra. Mayhua se dio con la elaboracién de la “Propuesta de Fideicomiso"
{Apéndice n.° 109) , en la que consiga su Vo.Bo. digital, siendo Supervisor de fideicomisos;
este documento también es suscrito por el jefe del departamento de Proyectos Inmobiliarios,

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda $.A.- San Isidro- Lima- Lima
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Sr. Lucas Luis Sarmiento Lui y el gerente de Proyectos inmobiliarios y Sociales, Hernando
David Carpic Montoya {posteriormente la Sra. Liezbeth Heredia Landeo), siendo elevado al
Comité de Riesgos como parte de los recaudos que se presentan para la aprobacion de la
propuesta por el colegiado; asimismo, en la elaboracion del “Resumen Ejecutivo” {Apéndice
n.° 110) que la GPIS eleva para la aprobacion de la propuesta por el Directorio, &l cual también
es visado por la Sra. Mayhua, el jefe de DPI y gerente de GPIS recogiendo las propuestas de
que DEFINE Servicios S.A.C. sea Supervisor en los fideicomisos. Sobre el particular, es de
mencionar que la Sra. Mayhua ingresa al FMV S.A. como especialista en &l manejo de
fideicomisos en el cargo de Supervisor de Fideicomisos, teniendo como parte de su experiencia
el trabajo desarollado en DEFINE Servicios SAC, por lo que sus jefes inmediatos conocian de
su relacion laboral previa en la mencionada empresa. Esta también se refleja en el Curriculo
Vitae presentado al ingresar a trabajar en el FMV S.A. el 15 de junio de 2021 (Apéndice n.°
111), documento que forma parte de su legajo. Por lo que, conociendo de esa experiencia
previa en la mencionada empresa, sus superiores, debieron solicitar su abstencién en los
temas relacionados con DEFINE Servicios S.A.C. en tanto su participacion significaba un

supuestos materiales sancionados por los numerales 4 y 5, respectivamente, del articulo 93
del TUO de la Ley n.® 27444 (Apéndice n.° 7), razon por la cual debi¢ abstenerse de participar
en la framitacion de este procedimiento.

La Sra. Luz Deffina Mayhua Elguera, como Supervisora de fideicomisos de la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales (GPIS) participd en el tramite de la estructuracion de los
contratos de fideicomiso de los proyectos siguientes:

1. Proyecto: “Praderas de Cacatachi” Etapa 1
Promotor; Pradera de Cacatachi S.A.C.
Ubicacion: Distrito de Cacatachi, Provincia y Departamento de San Martin

2. Proyecto: Chiclayo Bonito Etapa1y 2
Promotor: Inmobiliaria Nueve Chiclayo S.A.C.
Ubicacién: Distrito de Reque, Provincia de Chiclayo y Departamento de Lambayeque

3. Proyecto: Lima Bonita Etapas 1A, 1By 2
Promotor: Markagroup Sur S.A.C.
Ubicacion: Distrito de Chilca, Provincia de Cafefe y Departamento de Lima.

4. Proyecto: Barranca Bonita R
Promotor: Inmobiliaria Nuevo San Bartolo S.A.C.
Ubicacion: Distrito de Supe, Provincia de Barranca y Departamento de Lima.

5. Proyecto: Piura Bonita
Promotor: Desamollo Inmobiliario Nueve Piura 8.A.C.
Ubicacién: Distrito de Castilla, Provincia y Departamento de Piura

6. Proyecto: Villas de Alto Laran 2 - FMV
Promotor: Inmobiliaria Campanario S.A.C.
Ubicagién: Distrito de Alto Laran, Provincia de Chincha y Departamento de Ica.

En las propuestas presentadas se sefiala que, con opinidn favorable de Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios, se indica lo siguiente:

“1. Se recomienda que la empresa DEFINE SERVYICIOS S.A.C. sea designada como Supervisor del
fideicomiso y fa empresa CORFID, como fiduciario, por haber presentado las propuestas més
acordes al proyecto.

conflicto de infereses y haber tenido la condicion de personal subordinado de esta empresa, L
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2. La Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales recomienda la aprobacién de la presente
propuesta de fideicomiso, considerando las condiciones indicadas y verificando su cumplimiento
en los casos que corresponda previo a la ratificacion def proyecio.”

A continuacion, se muestran en detalle cada una de las propuestas presentadas por la Sra.
Mayhua avaladas por sus jefes inmediatos sin cuestionar su participacion, no obstante conocer
que parte de su experiencia provenia de su trabajo anterior en DEFINE Servicios S.A.C.:

Cuadro n.® 12
Propuestas de Fideicomiso y Restimenes Ejecutivos presentados para seis proyectos
con la participacién de la Sra. Luz Mayhua

En julio de 2021. En el formato: PROPUESTA DE | Suscriben  digitalmente el
Riesgo N° 04-16CR- | FIDEICOMISO (Apéndice n.° 109) se sefiala lo | documento:

2021 de 18M10f2021 | siguiente:
{Apéndice n.° 78)

Acuerdo del Comité de

Carpio Montoya Hemando David

“PROPUESTA DE FIDEICOMISO El6/10/2021

Acuerdo Aprobado por el PROYECTO: "Las Praderas de Cacatachi”— Etapa |

Comité de Riesgo {.) . ) )
XI. SUPERVISOR TECNICO Y FINANCIERC Samienio Lui, Lucas Luis.

F! Supervisor Técnico y Financiero se encuentra agn | E18/10/72021
por definir por parte del FMV. Dado que DEFINE
SERVICIOS S.A.C ya ha realizado la evaluacion de

proyecto, se proponde considerar a dicha empresa Mayhua Elguera Luz Deffina
como posible Perito Repev y Suparvisor, Et 6/10/2021

()

Xili, CONDICIONES

4. Bl FMV designard como Supervisor Técnico y
Financierg a la empresa Define Servicios SAC.

(..
XIV. RECOMENDACIONES
1.5e recomienda que la empresa DEFINE

SERVICIOS S.A.C sea designada como
Supervisor del fideicomiso y la empresa CORFID,
como fiduciario, por haber presentado las
propuestas mas acordes al proyecio.

2. La Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales

recomienda ia aprobacion de la presente propuesta de

fideicomiso, considerandolas condiciones indicadas y

verificando su cumplimiento en fos casos que

corresponda previo a la ratificacion e.' proyecto. (...

: i o

El 18/10/2021. En ! formato: ESUMEN EJECUTIVO | Suscriben

digitalmente el

Acuerdo del Directorio

N®  01-24D-2021 de
Iizf:'zandice nngngon (Apéndice n.° 110) se sefiala lo sigulente: documento:

“‘RESUMEN EJECUTIVO GERENCIA DE PROYECTOS | Forero Monroe Jose Carios
INMOBILIARIOS Y SOCIALES ASUNTO: Propuestade | (N firma)

Fideicomiso para ef Desarrolle def Proyecto “Las ) .
Praderas de Cacatachi "~ Etapa | gla%c; ggggya Hemando David

Acuerdo Aprobado por el
Directorio

()
. PROPUESTA

(-} Sarmiento Lui, Lucas Luis.
3.6. Condiciones El 1910/2021

1. £l FMV designara como Supervisor Técnico y

Financiero a la empresa Define Servicios SAC. (...)" giy&:% Eg;zurra Luz Delfina

Vargas Roa Tiffani Emily
El 19/10/2021

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
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Acuerdo del Comité de
Riesgo N° 02-16CR-
2021 de 18M10/2021
(Apéndice n.° 78)

Acuerdo Aprobado por el
Comité de Riesgo

A
-

.fE‘ur\“".'?t >

Suscriben
documento:

En septiembre de 2021. En el formato PROPUESTA DE

FIDEICOMISO ({Apéndice n.° 109) se sefiala lo
siguiente:

Carpio Montoya Hemando David

“PROPUESTA DE FIDEICOMISO El5/10/2021

PROYECTO: "CHICLAYQ BONITQ" - Elapa l y Il i . .
Sarmiento Lui, Lucas Luis.

{..)
X1, SUPERVISOR TECNICO Y FINANCIERO El 51072021

Se propone para la Supervision del proyeclo a ia

empresa DEFINE. Mayhua Elguera Luz Delfina

El 5/10/2021

{}
Xiil. CONDICIONES

4, FEI fidugiano designado serd CORFID y el
Supervisor DEFINE.

{..}
XIV. RECOMENDACIONES

1. Se recomienda que la empresa DEFINE
SERVICI0S 5.A.C. sea designada como Supervisor
del fdeicomisc y la empresa CORFID, como
fiduciario.

2. La Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales
recomienda la aprobacion de la presenfe propuesta
de fideicomiso, considerando las condiciones
indicadas y verfficando su cumplimiente en los
Casos que corresponda previo a la ratificacin del

Acuerdo Aprobado por el
Directoria

Acuerdo del Comité de
Riesgo N° 03-16CR-
2021 de 18M0/2021
{Apéndice n.° 78}

Acuerdo Aprobado por el
Comité de Riesgo

El 18/10/2021. En el formato RESUMEN EJECUTNO dlgltalmente

Acuerdo del Directorio Suscnben

cuerdo del Directori . documento:

No  02.24D-2021 de | (PPEndicen. 110) se sefiala lo siguiente: 0

fecha 20M0/2021 | . Forzero Monroe Jose Carlos
{Apéndice n.° 79) RESUMEN EJECUTIVO GERENCIA DE PROYECTOS {No firma)

INMOBILIARIOS Y SOCIALES ASUNTO: Propuesta de
Fideicomiso para ef Desarrolio def Proyecto “Chiclayo
Bonito" - Etapa ly fl

Carpio Montoya Hernando David
El 19/10/2021

Sarmiento Lui, Lucas Luis.

)
i PROPUESTA El 19/10/2021

{oee)

3.6. Condiciones ) ) Mayhua Elguera Luz Deffina
1. El fiduciario designado seré CORFID y ef Supervisor El 191012021

DEFINE. {...)"

Vargas Roa Tiffani Emily
El 19!10!2021

Suscnben digitalmente

documento:

En septiembre de 2021. En el formato: PROPUEST A DE
FIDEICOMISO (Apéndice n.° 109) se sefiala lo
siguiente: .

Carpic Montoya Hemando David

“PROPUESTA DE FIDEICOMISO El4/10/2021

PROYECTO: *LIMA BONITA" - Efapa iA y IB y Etapa 2
Mayhua Elguera Luz Delfina

()
XI. SUPERVISOR TECNICO Y FINANCIERO El 411072021

E! Supervisor Técnico y Financiero se encuentra aun por
definir por parte del FMV. Dado que DEFINE SERVICIOS
S.A.C ya ha realizado la evaiuacion del proyectos, se
proponde considerar a dicha empresa como posible
Perifo Repev y Supervisor.

()
XM, Condiciones
El fiduciaric designado serd CORFID y ef Supervisor

LRl
el

el
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cuerdo del Directorio
N°  03-24D-2021 de
fecha 20/110/2021
(Apéndice n.° 79}

Acuerdo Aprobado por el
Directorio

Acuerdo del Comité de
Riesgo N°02-20CR-2021
de fecha 071212021
(Apéndice n.° 99)

Acuerdo Aprobado por el
Comité de Riesgo

E1 18/10/2021. En el formato: RESUMEN EJECUTIVO
{Apéndice n.° 110) se sefiala lo siguients:

“RESUMEN EJECUTIVC GERENCIA DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS Y SOCIALES ASUNTO: Propuesta de
Fideicomiso para ef Desarrofio def Proyecto “Lima
Bonita" - Efapa A, IBy Il

()
il. PROPUESTA

(]

3.6. Condiciones

1. El fiduciario designado serd CORFID y el Supervisor
DEFINE. (...)"

A0S0

“En noviembre de 2021, En el formato; PROPUESTA DE
FIDEICOMISO (Apéndice n.° 108} se sefala lo
siguiente:

et

‘PROPUESTA DE FIDEICOMISO
PROYECTO: "BARRANCA BONITA" - Etapa [y If

(.}

X1. SUPERVISOR TECNICO Y FINANCIERC

El Supervisor Técnico y Financiero se enctientra adn por
definir por parte del FMV. Dado que DEFINE SERVICIOS
8.A.C ya ha realizado la evaiuacion del proyectos, se
proponde considerar a dicha empresa como posible
Perito Repev y Supervisor.

{..

Xiit. Condiciones
El fiduciario designado sera CORFID y el Supervisor
permanente serd DEFINE,

(..}

XIV. Recomendaciones

1. Se recomienda que la empresa DEFINE SERVICIOS
S.A.C sea designada como Supervisor def fideicormiso y
ja empresa CORFID, coma fiducieriv, por haber
presentado las propuestas mas comodas para Su
participacion.

2.La Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales
recomignda fa aprobacion de la presente propuesta de
fideicomiso, considerando las condiciones indicadas y
verificando  su cumplimienlc en Jos casos que

Acuerdo del Directorio
N°  01-28D-2021 de
fecha 0711212021
(Apéndice n.° 84)

Acuerdo Aprobade por el
Directorio

nda previo a fa rafificacion o

"RESUMEN EJECUTIVO GERENCIA DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS Y SOCIALES ASUNTO: Propuesta de
Fideicomiso para el Desarrollo del Proyecto *Barranca
Bonifa" - Etapa 1y 2

()

. PROPUESTA

()

3.4, Condiciones

4, Bl fiduciario designado seréd CORFID y el Supervisor
_DEFINE {...)"

El18110/2021

El 312/2021. En el formato: RESUMEN EJECUTIVO
{Apéndice n.° 110) se sefiala o siguiente:

Sucn’ben .
documento:

Forero Monroe Jose Carlos
(No firma)

Carpio Montoya Hemando David
El19/10/2021

Sarmiento Lui, Lucas Luis,
EI 191072021

Mayhua Elguera Luz Delfina
El 18/10/2021

Vamas Roa Tiffani Emily

Suscriben
documento:

digitaimente el

Carpio Monfoya Hemnando David
El 412/2021

Mayhua Elguera Luz Delfina
E14/12/2021

el
documento:

Forero Monroe Jose Carlos
{No firma)
Cargo: Gerente General

Carpic Montoya Hemando David
El 512/2021

Mayhua Elguera Luz Deifina
Bl 411212021
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Acuerdo del Comité de
Riesgo N° 04-03CR-
2022 de fecha
21/02/2022  (Apéndice
n.° 100)

Acuerdo Aprobado por el
Comité de Riesgo

més u

Acuerdo del Directorio
N® 02-04D-2022 de
fecha 2210212022
{Apéndice n.> 106)

Acuerdo Aprobado por el
Directorio

Acuerdo del Comité de
Riesgo N° 04-04CR-
2022 de fecha
09/03/2022 (Apéndice
n.° 85)

Acuerdo Aprobado por el
Comifé de Riesgo

En febrero de 2022, En el formato: PROPUESTA DE

FIDEICOMISO {Apéndice n.° 108} se sefiala lo
siguiente:

°"PROPUESTA DE FIDEICOMISO
PROYECTQ: "PIURA BONITA" - Etapa 1Ay 18

()
X1 SUPERVISOR TECNICO Y FINANCIERO

Se ha propuesfo como stipervisor técnico financierc y a
fa vez controller a la empresa DEFINE SERVICIOS SAC
ton amplia experiencia en ef sisferna financiero.

()

XNl Condiciones

4. Ei aporte Fideicomnitente sera del 15% del
presupuesto folal de la etapa y estara dado por ef
terreno, ef mismo que no debera registrar ningin
gravamen ni carga (partida N° ‘04114443)

n:em‘a e de los astos ma‘rrectos

Suscriben
documento:

digitalmente el
Carpio Montoya Hernando David
El 16/02/2022

Sarmiento Lui, Lucas Luis.
El 16/02/2022

Mayhua Elguera Luz Delfina
El 16/02/2022

E1 2110212021, En el formato; RESUMEN 'EJECUTNO -

{Apéndice n.° 110) se sefizla lo siguiente:

*RESUMEN EJECUTIVO GERENCIA DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS Y SOCIALES ASUNTQ: Propuesta de
Fideicomiso para el Desarrolio del Proyecto *Piura
Bonifa”" - Efapa Ay 1B

i)

fil. PROPUESTA

f..)

3.6. Condiciones

1. El fiduciario designado ser& CORFID y ef Supervisor
DEFINE. {...)"

Suscriben
documento:

digitalmente el
Ferero Monroe Jose Carlos
{No fima)

Carpic Montoya Hemando David
E121002%2022

Mayhua Elguera Luz Delfina
Et 21/02/2022

En febrero de 2022, En el formam PROPUESTA DE

FIDEICOMISO (Apéndice n.° 108) se sefigla lo
siguiente:

"PROPUESTA DE FIDEICOMISO
PROYECTO: "VILLAS DE ALTO LARAN 2" - Etapa 2

(]

Xi. SUPERVISOR TECNICO Y FINANCIERQ

Se ha propuesto como supervisor técnico financiero y a fa
vez controfler a la empresa DEFINE SERVICIOS SAC
con amplia experiencia en el sisterna financiero.

{.}
XIii. Condiciones
5 El fiduciario designado serd CORFID y ef
Supervisor DEFINE. {...)"
6.

Acuerdo del Directorio
N°  0505D-2022 de
fecha 09/03/2022
{Apéndice n.° B6}

Acuerdo Aprobade por el
Directerio

PRkt
El 8/03/2021, En el formato: RESUMEN EJECUTIVO
{Apéndice n.° 110} se sefiala lo siguiente:

"RESUMEN EJECUTIVO GERENCIA DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS Y SOCIALES ASUNTO: Propuesta de
Fideicomiso para el Desamollo del Proyecto “Affo Laran”
- Etapa ll

{--)

i. FIDEICOMISO

{-)

3.6. Condiciones

1. El fiduciario designade sera CORFID y ef Supervisor
DEFINE. {...)"

Suscnben

digitalmente el
documento:

Heredia Landeo Liezbeth
410372022

Sarmiento Lui, Lucas Luis.
El 4/03/2022

Mayhua Elguera Luz Delfina
El 4/03/2022

Suscriben
documento:

digitalmente el

Forero Monroe Jose Carlos
E17/03/2022

Heredia Landeo Liezbeth Patricia
EL 4/03/2022

Sammiento Lui, Lucas Luis.
EI 7/03/2022

Mayhua Elguera Luz Delfina
El 4/03/2022
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Arciniega Perez Alcazar Pablo B

Alberio
El 4/03/2022

Viacava Figueroa Fiorella

El 4/03/2022

Fuente: Memorandos n.® 56 (Apéndice n.® 102), 74 (Apéndice n.° 103), 210 (Apéndice n.° 104), 2023-FMV/GR de 22 de
febrero, 9 de marzo y 19 de junio de 2023; memorandos n.® 083 {Apéndice n.> 105}, 094-2023-FMV/GG (Apéndice n.°
106} de 8 de febreroy 9 de marzo de 2023; y. memerandos n.” 214 (Apéndice n.° 107) y 0443-2023-FMV/GL (Apéndice
n.° 108} de 22 de marzo y 21 de junio de 2023,

Elaboracion: Comision Auditora.

Ahora bien, lo sefialado reviste de gravedad si se considera que la Sra. Luz Mayhua Elguera
durante su participacién en la estructuracion de fideicomisos, mantenia aun vinculacion juridica
con DEFINE Servicios S.A.C. como representante legal al gozar de poderes para representar
a dicha empresa, poderes que se encontraban registrados en la Partida n.® 12486819 del
Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral n.® [X - Sede Lima (Apéndice n.® 112),
los mismos que fueron otorgados el 18 de febrero de 2020, habiéndose verificado que dicho
poder mantenia su vigencia al 10 de abril de 2023; situacion que permiti6 que DEFINE
Servicios S.A.C. sea favorecida con su designacion como supervisora de los proyectos
estructurados como fideicomiso por el FMV S.A., toda vez que su designacion fue propuesta
ante el FMV S.A. por esta servidora quien en forma paralela, gozaba de la condicion de
representante legal de esa empresa.

. Elaboracion y suscripcion de contratos de Fideicomisos de Administracion y Garantia,
con participaciéon del FMV S.A. en el Marco del Programa Techo Propio para proyectos
AVN

Los confrafos de fideicomiso suscritos no establecen el formato de fianza solidaria,
exigido a Sada Goray para cubrir los desfases de caja, ho obstante sefalarlo como
ANEXO 15.

De la revision de la Escrituras Plblicas suscritas por la empresa Markagroup S.A.C. (MG), con
el FMV S.A., se ha establecido en la clausula Segunda — Definiciones, la siguiente definicion
sobre fianza solidaria: “ES LA FIANZA OTORGADA POR LA SRA. SADA GORAY EN FAVOR
DEL FIDEICOMISARIO SENIOR, EN CALIDAD DE GARANTIA PARA CUBRIR CUALQUIER
DESFASE DE CAJA, IMPREVISTO QUE GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTO
INMOBILIARIO O POSIBLES EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO, LA MISMA QUE SE
INCLUYE EN CALIDAD DE ANEXO 15.

Lo comentado se muestra en imagen siguiente:

FANZA SOLIDARIR ES LA FIANZA OTORGADA POR LA BRA. SADA GORAY EN FAVOR DEL FDECOMISARIO SENICR,
: - EN CALIDAD DE GARANTIA PARA CUBRIR CUALQUIER DESFASE DE CAJA, IMPREVISTD QUE
: GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTO WNMOBLIARID O POSBLES EVENTOS OE
i INCUMPLIMIENTQ. LA MIS}A QUE SE INCLUYE EN CALIDAD DE ANEXD 15 s===—===———=====

(.

Sin embargo, de la revisién del Anexo 15 de las referidas Escrituras Pablicas, se advierte que
se ha consignado como dicho Anexo, el siguiente; ANEXO 15 — LISTA DE EMPRESAS
AUDITORAS: PRICE  WATERHOUSE  COOPERS.KPMG.BDO.DELOITTE &
TOUCHE.ERNST & YOUNG, lo comentado se muestra en imagen siguiente:

O
N

. 3
. ."l"t.m!:m\\.\q

Flarprsg
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LISTA DE EMPRESAS AUETORAS
PRICE WATERHOUSE COUPERS
KFMIG
BDG
DELOITTE & TOUCKE
ERNST & YOUNG

[l ol el

Como se evidencia, en el Anexo 15 no se consigna ni establece un formato de fianza solidaria
que deba seguir la garante al momento de suscribir la garantia, como si se advierte en los
casos de las Declaraciones Juradas, en los cuales el FMV S.A. ha establecido formatos a
seguir por parte de los interesados. Dicha omisidn, limita poder exigir a la garante que observe
un formato uniforme establecido por el FMV S.A. con las caracteristicas y clausulas minimas
que para este tipo de garantias se regulan en el Codigo Civil; asimismo, limita que el Fiduciario
nueda ejecutar dicha garantia a favor del Fideicomiso en tanto la fianza solidaria fue exigida y
contratada a favor del FMV S.A.

Es de indicar que para el caso de los contratos correspondientes a los proyectos “Piura Bonita”
y “Villas de Alto Laran - Etapa 2", la reduccién del aporte menor del 25% y hasta un 15% de la —
inversion requerida, se encuentra permitida; debido a que se modificd el numeral 5.19 las
Politicas de Participacion del Fondo Mivivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de
Proyectos de Vivienda y Desarollo Urbano; no obstante, estos contratos mantuvieron la
exigencia de la fianza solidaria personal a ser suscrita por la Sra. Saga Goray Chong a faver
del Fideicomisario Senior, es decir el FMV S.A.

Clausula sobre designacién del factor Fiduciario es contraria a la normativa de la SBS

Revisados los contratos de los fideicomisos de los seis (6) proyectos proyectos “Las Praderas
de Cacatachi” {Apéndice n.° 18), “Chiclayo Bonito” {(Apéndice n.® 19}, “Lima Bonita”
(Apéndice n.° 21), “Barranca Bonita” (Apéndice n.° 80), “Piura Bonita” (Apéndice n.° 81) y
“Villas del Alto Laran” (Apéndice n.° 82), se advierte que las clausulas Décimo Octava,
establece lo siguiente:

DECIMO QCTAVA: FACTOR FIDUCIARIO.

1841 DE CONFORMIDAD CONLO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO §° DEL REGLAMENTO, EL FIDUCIARIO DESIGNARA
- DENTRO DELOS QUINCE {15) DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA DE SUSCRJ'PCION DEL PRESENTE
CONTRATO — AL FACTOR FIDUCIARIO, QUIEN ASUMIRA LA CONDUCCION Y LA RESPONSABILIDAD POR LA S
REALIZACION DE LAS OPERACIONES Y CONTRATOS QUE SE RELACIONAN CON EL MISMO. EL FACTOR '
FIDUCIARIO PODRA SER SUSTITUIDO POR EL FIDUCIARIO QUIEN DEBERA COMUNICAR OPORTUNAMENTE
DICHA DESIGNACION A LA SBS Y LAS DEMAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATO.

182 LA DESIGNACION DEL FACTOR FIDUCIARIO SERA PUESTA EN CONQOCIMIENTO DE LA SBS DENTRO DE LOS
QUINCE (15) DIAS CALENDARIO POSTERICGRES A LA FECHA DE EFECTUADA LA DESIGNACION. LA SBS PODRA
REMOVER AL FACTOR FIDUCIARIC, DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES APLICABLES, MEDIANTE
RESOLUCION DEBIDAMENTE FUNDAMENTADA.

183 EL FIDUCIARIC SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS ACTOS QUE, RESPECTO DEL FIDEICOMISO
QUE SE CONSTITUYE MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, PRACTIQUE EL FACTOR FIDUCIARIC.

Al respecto, el Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de Servicios Fiduciarios,
aprobado por Resolucion SBS n.° 1010-99 de 11 de noviembre de 1999 (Apéndice n.° 20),
regula en su articulo 9, lo concemiente a la designacion del factor fiduciario, conforme al
siguiente texto:

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
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Articulo %°. -Factor fiduciario

La designacion del factor fiduciario para la administracién del patrimonio fideicometido se realizar en
un plazo no mayor a los quince (15) dias posteriores a la celebracion def acto constitutivo (...). Asimismo,
el fiduciario comunicaré a esta Superintendencia ef nombre de Ia persona designada dentro de fos quince
(13) dias posteriores a fa designacion.

Las personas designadas como factor fiduciario deberan tener la idoneidad técnica ¥ moral necesaria
para la administracion de cada fideicomiso. No podran ser designados como factores fiduciarios las
personas comprendidas en los numerales 1, 2, 3 y 8 del articulo 81° de la Ley General,

R cof Copy \,
@g.\ Adicionalmente, el articulo 11 del Reglamento (Apéndice n.° 20), contiene un mandato para
A\ V4 \ todas las empresas fiduciarias, por el cual deberan mantener a disposicion de la SBS, entre

otras, la siguiente informacion:

/P':'G!I‘nl'[f

a8} Relacién de los patrimonios fideicometidos que administran, indicando fos fideicomifentes,
fideicomisarios, factor fiduciario, clase de fideicomiso, composician del patrimonio fideicometido de
cada uno de effos, comisiones, finalidad y plazo del fideicomiso;
(Subrayado agregado)

)

Conforme & la normativa citada, €l numeral 18.1 de la clausula Décimo Octava citada, en
cuanto a su extremo final que establece (...) EL FACTOR FIDUCIARIO PODRA SER SUSTITUIDO
POR EL FIDUCIARIO QUIEN DEBERA COMUNICAR OPORTUNAMENTE DICHA DESIGNACION A
LA SBS Y LAS DEMAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATO.”, sefiala obligaciones contrarias af
citado Reglamento (Apéndice n.° 20), norma dictada por la SBS conforme a sus atribuciones
reguladas por el segundo paragrafo del articulo 87 de la Constitucion Politica de 1993
(Apéndice n.® 113) y numeral 7 de! articulo 349 de la Ley n.* 26702, Ley General del Sistema
Financiero y del Sistema de Seguros y Orgénica de la Superintendencia de Banca y Seguros
(Apéndice n.° 15); por lo que, siendo una norma de derecho publico emitida por el drgano
encargado de la regulacion y supervision de los sistemas financiero, de seguros, privado de
pensiones y cooperativo de ahorro y crédito, asf como de prevenir y detectar el lavado de
activos y financiamiento del ferrorismo, resulta en consecuencia de obligatoria observancia y
cumplimiento, adicionalmente es de mencionar que el Reglamento, es de aplicacion al FMV
S.A. al realizar operaciones en el ambito financiero, como es la estructuracion de fideicomisos.

N Al respecto, se debe sefialar que por memorando n.® 006-2023-FMV/OCI/AC1 de 20 de febrero
de 2023 (Apéndice n.° 114) se solicitd a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales del
FMV S.A,, remita los nombres de los Factores Fiduciarios de los fideicomisos de “Praderas de
Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita” y “Barranca Bonita”. En respuesta, la GPIS
mediante memorando n.* 177-2023-FMV/GPIS de 23 de febrero de 2023 (Apéndice n.° 115),
sefiala que {...) esta gerencia solicitara a Corfid Corporacion Fiduciaria S.A. fa documentacion referida
a fos nombres de los Factores Fiduciarios de los fideicomisos (...). Luego la GPIS mediante
memorando n.® 203-2023-FMV/GPIS de 2 de marzo de 2023 (Apéndice n.° 115), comunico
que se remitio al Fiduciario la Carta 130-2023-FMV-GPIS con la cual se realizé la solicitud de
lo requerido por la comision, indica ademas “A /a fecha de ia emisién def presente documento, no
se ha tenido una respuesta formal a nuestro requerimiento.”

Asimismo, con Oficio n.° 019-2023-FMV/OCI/AC1 de 7 de marzo de 2023 (Apéndice n.° 116),
se solicitd los nombres de los Factores Fiduciarios de los fideicomisos de “Piura Bonita" y
“Proyecto Villas de Alto Laran”. En respuesta, con memorando n.® 241-2023-FMV/GPIS de 14
de marzo de 2023 (Apéndice n.® 117), la GPIS comunico que mediante Carta n.° 166-2023-
FMV_GPIS remitida a CORFID se solicitd informacién de lo requerido por la Comision Auditora,
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sefiala también; ‘A ia fecha de emision del presente documento, no se ha tenido una respuesta formal
a nuestro requerimiento.”

Posteriormente, mediante Oficio n.° 000067-2023-FMV/OCI-AC1 de 5 de junio de 2023
(Apéndice n.° 118), se solicito a la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS), remita
copia fedateada de la comunicacion cursada por el Fiduciario CORFID, informando sobre [a
designacion del factor fiduciario por los fideicomisos de administracion y garantia,
estructurados por el FMV $.A. por los proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”,
“Lima Bonita’, “Barranca Bonita”, “Piura Bonita” y "Villas de Alto Laran 2 - FMV". En respuesta,
mediante Oficio n® 29238-2023-5BS de 7 de junio de 2023 (Apéndice n.© 119), la SBS informo:
“{...) de conformidad con la bsqueda realizada por el Departamento de Registros de este Organismo
Supervisor en nuestros Sistemas de Gestion Documental (SISGED) y en el Registro de Fideicomisos-
que el Unico fideicomiso que se pudo encontrar fue ef Fideicomiso Barranca Bonita, registrado con
codigo 3849; por lo que, se adjunta la comunicacion remitida por CORFID designando af factor fiduciario.
Finalmente, en cuanto a los demas fideicomisos en consuffa, le informamos que con los dafos
proporcionados no se encontraron registros; por lo que, a fin de agotar la bisqueda correspondiente,
agradeceremos nos brinden los datos de! fideicomitente y fideicomisario”. —

Por Oficio n.® 00071-2023-FMV/OCI-AC1 de 14 de junio de 2023 (Apéndice n.® 120) dirigido
a la SBS, se comunica que “(...) en atencién a la indicacion {...) se han incluido fos datos del
fideicomitente y fideicomisario, los que se proporcionan en anexo adjunto (...) . En tal sentido, (...) se
soficita disponer a quien corresponda remitir copia fedateada de (...) La comunicacion cursada por el
fiduciario CORFID Corporacion Fiduciaria S.A. informando sobre la designacion del factor fiduciario de
cada fideicomiso de administracion y garantia estructurado por el FMV S.A. detallado en el anexo
adjunto.” La SBS con Oficio n.° 35569-2023-SBS, 5 de julio de 2023 (Apéndice n.° 121),
comunica (...} debemos informarle —de conformidad con fa bisqueda realizada por el Departamento
de Registros de este Organismo Supervisor en nuestros Sistemas de Gestion Documental (SISGED) y
en el Registro de Fideicomisos-, que respecto al primer extremo de su pedido, Unicamente podemos
proporcionarie copia certificada de fa comunicacion remitida por CORFID designando al factor fiduciario
del Fideicomiso Barranca Bonita con codigo 3849, no contamos con informacion relacionada a los ofros
contratos de fideicomiso en consuita, habiéndose agotado la bisqueda con los datos proporcionados”.

Al respecto, es de indicar que el fiduciario designé al factor fiduciario def Proyecto Barranca
Bonita y no cumplié con designar a los factores fiduciarios de los ofros cinco (5) proyectos,
incumpliende la clausula 18.1 citada. Es decir, el Fiduciario no ha cumplido con designar al

Oficio n.° 35569-2023-SBS de 5 de julio de 2023, (Apéndice n.° 121) el cual, en su tercer
paragrafo, informa a la Comision Auditora que ¥...) debemos informarle de conformidad con la
biisqueda reafizada por el Departamento de Registros de este Organismo Supervisor en nuestros
Sistemas de Gestién Documental (SISGED) y en ef Registro de Fideicomisos-, que respecto al primer
extremo de su pedido, tinicamente podemos proporcionarie copia certificada de la comunicacion remitida
por CORFID designando al factor fiduciario def Fideicomiso Barranca Bonita con codigo 3849, no
contamos con informacion relacionada a los otros contratos de fideicomiso en consulfa, habiéndose
agotado Ja bisqueda con los datos proporcionados.” (Subrayado agregado).

Debe considerarse que, el no designar al Factor Fiduciario en el plazo sefialado, los proyectos
“Las Praderas de Cacatachi®, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita", “Piura Bonita” y “Villas del Alto
Laran”, careciendo de este hasta la fecha, reviste gravedad, por la necesidad de contar con una
persona natural designada por el fiduciario para la administracion del patrimonio fideicomitido
en cada fideicomiso: y por ende, del encargado de hacer cumplir las obligaciones
comrespondientes al promotor, supervisor y constructor. Cabe indicar, que no se advierte que el
personal responsable de GPIS y GG del FMV S.A. haya exigido se cumpla con la designacion
de los Factores Fiduciarios.

Factor Fiduciario; como se corrobora con la comunicacion efectuada por la SBS a través del ~—
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Los contratos de fideicomiso no establecen en su ANEXO 3 “Minuta de Compraventa de
Bien Futuro” un monto de penalidad por dia de retraso en la entrega de vivienda.

La omision por parte del FMV S.A. de fijar un monto minimo de penalidad por dia de retraso en
la entrega de vivienda en el ANEXO 3 “Minuta de Compraventa de Bien Futuro” , conllevo a
que, en el momento de llenar y consignar montos por concepto de penalidad por retraso de
entrega, los Promotores de los tres proyectos fijlen como penalidad, la suma de “CERO (0)
SOLES por dfa” por lo que los incumplimiento en los plazos previstos para la entrega de las
viviendas no tendria ninguna sancién o penalidad para el Promotor, facilitando: i) E
incumplimiento de los plazos contractuales, y; ii) Que se reprogramen los plazos de entrega de
las VIS sin mayor justificacion ni sancion.

Al respecto, el Codigo Civil peruano regula en su articulo 13423 {Apéndice n.° 11), el objeto y
aplicacion de las clausulas penales en los contratos de naturaleza civil. Al respecto, Castillo
Freyre y Osterling Parodi® sefialan que las clausulas penales tienen finalidad indemnizatoria y
compulsiva, sefialando en cuanto a su finalidad indemnizatoria que, {...) “a funcién indemnizatoria
debe ser apreciada Unica y exclusivamente como el avalio anticipado de los dafios y perjuicios que ef
incumpflimiento pudiera causar. Esto equivale a decir que, en feoria, es fa penalidad convenida -y no los
danos y perjuicios realmente causados— la que debera considerarse como monto indemnizatorio por
pagar.” En cuanto a su finalidad compulsiva, estos autores se remiten a Giorgi, quien sostiene que,
“Cuando se pacta una clausula penal se afiade al conirato una convencion accesoria, por la que el deudor
que deja de cumplir su promesa principal, queda fenido a dar alguna cosa al acreedor para compensaric
de la pérdida que produce fa faffa de ejecucion del contrafo. La finafidad de la cléusula penal es reforzar
el vinculo contractual y establecer una indemnizacién convencional.”

Considerando que el FMV S.A. es una empresa del Estado, de derecho privado, esio es, una
entidad pUblica, a fin de cautelar los intereses del Grupo Familiar Beneficiario para obtener una
vivienda de interés social y velar por el buen uso de BFH que administra, debié consignar un
monto de penalidad por la demora en |a entrega de las VIS.

La omision del FMV S.A. de fijar un monto minimo por concepto de ‘Penalidad por retraso de
entrega’, y fijar, en un caso, una penalidad de cero (0) soles por dia, ha conllevado a que los
Promotares fijen por este concepto, la suma de “CERO (0) SOLES por dia" (S/ 0.00), monto
que carece de: i} Objetividad, en tanfo no establece suma alguna por concepto de “Penalidad
por retraso de enfrega’; ii} Razonabilidad, por cuanto no resulta afin al objetivo del programa
Techo Propio, que es, “Promover, facilitar y/o establecer los mecanismos adecuados y transparentes
que permitan ef acceso de los secfores populares a una vivienda digna, en concordancia con sus
posibilidades econémicas.” (R.M. n.° 054-2002-VIVIENDA. Articulo 1, literal “a"); vy, iii)
Congruencia, por cuanto fijar una penalidad ascendente a “CERO (0} SOLES por dia” no guarda
una minima relacién entre la finalidad de la cliusula de penalidad {y, por ende, su finalidad
indemnizatoria y compulsiva) a que se refiere el articulo 1341 del Codigo Civit (Apéndice n.°
11). Los aspectos comentados se muestran en ef cuadro siguiente:

3 Articulo 1342.- Cuando la cliusula penal se estipula para el caso de mora o en sequridad de un pacto determinado, €l acreedortuene

derecho para exigir, ademas de la penalidad, el cumplimiento de la obligacion (Apéndice n.® 11).
(Subrayado agregado).
% Castillo Freyre, Mario y Osterling Parodi, Felipe. La funcionalidad de la clausula penal. lus et Praxis, Revista de la Facultad de Derecho

Universidad de Lima. {file/i/C./Users/fauoci01/Downloads/339-Texto%20del%20at% C3%ADeulo-3087-1-10-20161216.pdf)
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Clausula irregulares en los contratos de fideicomisos
= ; =

Fecha de Suscripcién: 111112021

ESCRITURA PUBLICA DE FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA: PRADERA DE CACATACHI S.A.C., CORFID CORPORACION FIDUCIARIA SA.,
FONDO MIVIVIENDA S.A., MARKAGROUP S.A.C., SADA ANGELICA GORAY CHONG Y
DEFINESERVICIOS SAC.

“PRIMER”
MCMCMCMCMCMC MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMC

JINTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAQ A LOS CINCO DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTIUNG, ANTE M! DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS, NOTARIO DE ESTA CIUDAD,
REGISTRADD EN EL COLEGIO DE NOTARIOS DEL CALLAC BAJO EL NUMERQO VEINTISELS;

COMPARECEN.
()

EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUN LOS TERMINOS ¥ CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS
SIGUIENTES:
{(.J

FIANZA ES LA FIANZA OTORGADA POR LA SRA. SADA GORAY EN FAYOR DEL FIDEICOMISARIO
SQLIDARIA SENIOR, EN CALIDAD DE GARANTIA FARA CUBRIR CUALQUIER DESFASE DE CAJA,
IMPREVISTO QUE GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTQ INMOBILIARIO Q POSIBLES
EVENTOS DE INGUMPLIMIENTO, LA MISMA QUE SE INCLUYE EN CALIDAD DE ANEXQ 15

(o

DECIMO OCTAVA: FACTOR FIDUCIARIO

18.1 DE CONFORIMIDAD CON LQ ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 9° DEL REGLAMENTO, EL FIDUCIARIQ
DESIGNARA —DENTRO DE LOS QUINCE (15} DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA DE
SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO— AL FACTOR FIDUGIARIO, QUIEN ASUMIRA LA
CONDUGGION Y LA RESPONSABILIDAD POR LA REALIZAGION DE LAS OPERACIONES ¥ CONTRATOS
QUE SE RELACIONAN CON EL MISMO EL FACTOR FIDUCIARIO POBRA SER SUSTITUIDO POR EL
FIDUCIARIO QUIEN DEBERA COMUNICAR OPORTUNAMENTE DICHA DESIGNACION A LA SBS Y LAS
DEMAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATC ===

182 LA DESIGNACION DEL FACTOR FIDUCIARIQ SERA PUESTA EN CONOCIMIENTO DE LA SBS DENTRO DE
LOS QUINGE (15) DIAS CALENDARIO POSTERIORES A LA FECHA OE EFECTUADA LA DESIGNAGION, LA
SBS PODRA REMOVER AL FACTOR FIDUCIARIO, DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES APLICABLES,
MEDIANTE RESOLUGION DEBIDAMENTE FUNDAMENTADA, =======co====

183 EL FIDUCIARIO SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS ACTOS QUE, RESPECTO DEL
FIDEICOMISO QUE SE CONSTITUYE MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, PRACTIQUE EL FACTOR

FIDUCIARIO.
{.-)
ANEXD 3
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO
SENOR NOTARIO:

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRAVENTA QUE
CELEBRAN LAS PARTES CUYOS DATOS FIGURAN EN LOS NUMERALES | Y It DEL. ANEXO I REFERIDO A LAS
ESPECIFICACIONES GENERALES QUE INTEGRA LA PRESENTE MINUTA, EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES.
SIGUIENTES: ===

PRIMERA.- ANTECEDENTES

TANEN
A) PLAZC DE ENTREGA MESES DESDE EL DESEMBOLSO DEL BFH.
B) PENALIDAD POR RETRASO DE ENTREGA SOLES POR DiA.
FIRMADO: VENDEDOR y COMPRADOR.
f..J
ANEXO 15

LISTA DE EMPRESAS AUDITGRAS
{. PRICE WATERHOUSE COOPERS
2. KPMG
3. BDO
4. CELOITTE & TOUCHE
5 ERNST & YOUNG
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Escritura 1380, KARDEX r° 35839, Minuta 1130, REG.: 63-64-65 (Apéndice n.® 19)
Fecha de Suscripeién: 15/11/2021

FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA QUE OTORGA: INMOBILIRIA NUEVO CHICLAYO
$.A.C., CORFID CORPQRACION FIDUCIARIA S.A., FONDO MIVIVIENDA S.A., MARKAGROUP SAC.,
SADA ANGELICA GORAY CHONG Y DEFINESERVICIOS S.A.C.

“PRIMER”
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMG

INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LOS ONCE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS Mit.
VEINTIUNO, ANTE M DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS, NOTARIO DE ESTA ClUDAD,
REGISTRADO EN EL COLEGIO DE NOTARIOS DEL CALLAO BAJO EL NUMERO VEINTISEIS;

COMPARECEN.
()

FL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUN LOS TERMINOS Y CONDICIGNES DE LAS CLAUSULAS
SIGUIENTES:
]

FIANZA E3 LA FIANZA OTORGADA POR LA SRA. SADA GORAY EN FAVOR DEL FIDEICOMISARIO
SOLIDARIA SENIOR, EN CALIDAD DE GARANTIA PARA CUBRIR CUALQUIER DESFASE DE CAJA,
IMPREVISTO QUE GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTO INMOBILIARIC C POSIBLES
EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO, LA MISMA QUE SE INCLUYE EN CALIDAD DE ANEXO 15

()

DECIMO OCTAVA: FACTOR EIDUCIARIO

181  DE CONFORMIDAD GON LO ESTABLECIDO EN EL ARTIGULO 9° DEL REGLAMENTO, EL FIDUCIARIO
DESIGNARA —DENTRO DE LOS QUINCE (15) DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA DE
SUSCRIPCION DEL FPRESENTE CONTRATO— AL FACTOR FIDUCIARIO, GQUIEN ASUMIRA LA
CONDUCCION ¥ LA RESPONSABILIDAD POR LA REALIZACION DE LAS OPERAGIONES Y CONTRATOS
QUE SE RELACIONAN CON EL MISMQ. EL FAGTOR FIDUCIARIO PODRA SER SUSTITUIDG POR EL
FIDUCIARIO QUIEN DEBERA COMUNICAR OPORTUNAMENTE DICHA DESIGNAGION A LA SBS Y LAS
DEMAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATO.

8.2 LA DESIGNAGION DEL FACTOR FIDUCIARIO SERA PUESTA EN CONOCIMIENTO DE LA SBS DENTRO DE
LOS QUINGE (15) DIAS CALENDARIO POSTERIORES A LA FECHA DE EFECTUADA LA DESIGNA CION. LA
S$BS PODRA REMOVER AL FAGTOR FIDUCIARIO, DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES AFLICABLES,
MEDIANTE RESOLUCION DEBIDAMENTE FUNDAMENTADA, ========sm=se

183 EL FIDUCIARIO SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS ACTOS QUE, RESFECTO DEL
FIDEICOMISO QUE SE CONSTITUYE MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, PRACTIGUE EL FACTOR
FIDUCIARIO.

()

ANEXO 3
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO

s, .
e et
™ 5

‘\\ff_”l,l[l.u-n.—_'l':;i‘ =

SENOR NOTARIO; =
SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRAVENTA QUE
CELEBRAN LAS PARTES CUYOS DATOS FIGURAN EN LOS NUMERALES [ Y if DEL ANEXO | REFERIDO A LAS
ESPECIFICAGIONES GENERALES QUE INTEGRA LA PRESENTE MINUTA, EN LOS TERMINGS Y CONDIGIONES
SIGUIENTES:

ERIMERA - ANTECEDENTES

A) PLAZO DE ENTREGA DIECIOCHO (16) MESES DESDE EL DESEMBOLSO DEL BFH,
B} PENALIDAD POR RETRASO DE ENTREGA CERO (C) SOLES POR DIA.

FIRMADQ: EL COMPRADOR Y EL VENDEDOR.
()

ANEXQ 15 - LISTA DE EMPRESAS AUDITORAS.
1. Price Walerhouse Coopers
2 KPMG .
3. BDG, =====
4. Deloitte & Touche.
Emst & Young.

6657 {Apéndice n.° 21)

It i Fidgicomi: ¥ ,|_| 40 DiSUE
Escritura 1401, KARDEX n° 35868, Minuta
Fecha de Suscripcion: 28/12/2021

FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA: MARKAGROUP SUR SA.C.,
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A.,
VICOTR CHONG FLORES
FONDO MIVIVIENDA S.A, MARKAGROUP SA.C.,
ELSA PATRICIA TIZON ACHA
SADA ANGELICA GORAY CHONG Y DEFINESERVICIOS S.A.C.

“PRIMER”
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MCNMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCIMC MG

YNTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LCS TRECE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANG DOS MIL
VEINTIUNG, ANTE Mi DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS, NOTARIO DE ESTA CIUDAD,
REGISTRADO EN EL COLEGIO DE NOTARIOS DEL CALLAO BAJO EL NUMERQ  VEINTISE!S;

COMPARECEN.
()

EL PRESENTE CONTRATC SE GELEBRA SEGUN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS
SIGUIENTES:
()

FIANZA ES LA FIANZA OTORGADA POR LA SRA. SADA GORAY EN FAVOR DEL FIDEICOMISARIO
SOLIDARIA SENIOR, EN CALIDAD DE GARANTIA PARA CUBRIR CUALQUIER DESFASE DE CAJA,
IMEREVISTC QUE GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTO INMOBILIARIO O POSIBLES
EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO, LA MISMA QUE SE INGLUYE EN CALIDAD DE ANEXO 15

(-

DECIMO DCTAVA: FACTOR FIDUCIARIO

161 DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 9° DEL REGLAMENTO, EL FIDUCIARIO
DESIGNARA ~DENTRC DE LOS QUINCE (15) DIAS CALENDARIQ SIGUWENTES A LA FECHA DE
SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO— AL FACTOR FIDUCIARIC, QUIEN ASUMIRA LA
CONDUCCION Y LA RESPONSABILIDAD POR LA REALIZAGION DE LAS OPERACIONES ¥ CONTRATOS
QUE SE RELACIONAN CON EL MISMO. EL FACTOR FIDUCIARIO PODRA SER SUSTITUIDO POR EL
FIDUCIARIO QUIEN DEBERA COMUNICAR OPORTUNAMENTE DICHA DESIGNACION A LA SBS Y LAS
DEMAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATO,

182 LA DESIGNACION DEL FACTOR FIDUGIARIO SERA PUESTA EN CONOGIMIENTQ DE LA S85 DENTRO DE
LOS QUINCE (15) DIAS CALENDARIO POSTERIORES A LA FECHA DE EFECTUADA LA DESIGNAGION. LA
SBS PODRA REMOVER AL FACTOR FIDUCIARIO, DE GONFORMIDAD CON LAS LEYES APLICABLES,
MEDIANTE RESOLUCION DEBIDAMENTE FUNDAMENTADA, s=====sm==u==

183 EL FIDUCIARIO SERA SOUDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS ACTGS QUE, RESPECTC DEL
FIDEICOMISO QUE SE CONSTITUYE MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, PRACTIQUE EL FACTOR

FIDUCIARIO.
{od
ANEXO 3
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO
SENOR NOTARIO:

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRAVENTA QUE
CELEBRAN LAS PARTES CUYOS DATOS FIGURAN EN LOS NUMERALES | Y Ul DEL ANEXO | REFERIDO A LAS
ESPECIFICACIONES GENERALES QUE INTEGRA LA PRESENTE MINUTA, EN LOS TERMINOS ¥ CONDICIONES

SIGUIENTES:
PRIMERA.- ANTECEDENTES

A} PLAZ(D DE ENTREGA MESES DESDE £ DESEMBOLSQ DEL BFH.
B) PENALIDAD POR RETRASO EN LA ENTREGA SOLES POR DIA.
FIRMADO: VENDEDOR Y COMFPRADOR.
(.ot
ANEXO 15

LISTA DE EMPRESAS AUDITORAS
1, PRICE WATERHOUSE COOPERS
2. KPMG
3.8DC
4. DELOITTE & TOUCHE
5, ERNST & YOUNG

)

Escritura 033, KARDEX n° 36305, Minuta 026, REG.: 04-05 (Apéndice n.® 80)
Fecha de Suscripcion: 4102/2022

FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA: INMOBILIARIA NUEVO SAN BARTOLO SA.C.,
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A.,
FONDO MIVIVIENDA S.A., - MARKAGROUP S.AC.,
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PACIFICO
SADA ANGELICA GORAY CHONG Y DEFINE SERVICIOS SA.C.

“PRIMER"
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMC MCMCMCMCMCMC

“INTRODUCCION - EN LA CIUDAD DEL CALLAQ A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE ENERQ DEL ANQO DOS ML
VEINTIDOS, ANTE Mi DR FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS, NQTARIO DE ESTA CIU/DAD,
REGISTRADO EN EL COLEGIC DE NOTARIOS DEL CALLAD BAJC EL NUMERQ VEINTISEIS;
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COMPARECEN.
(-

£l PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS
SIGUIENTES:
(.J

FIANZA E8 LA FIANZA OTORGADA POR LA SRA. SADA GORAY EN FAVOR DEL FIDEICOMISARIO
SOLIDARIA SEMIOR, EN CALIDAD DE GARANTIA PARA CUBRIR CUALQUIER DESFASE DE CAJA,
IMPREVISTO QUE GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTO INMOBILIARIO O POSIBLES
EVENTCS DE INCUMPLIMIENTO, LA MISMA QUE SE INCLUYE EN CALIDAD DE ANEXO 15

()

DECIMQ QCTAVA: FACTOR FIDUCIARIO

181 OE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 9° DEL REGLAMENTO, EL FIDUGCIARIO
DESIGNARA —DENTRO DE LOS QUINGE (15) DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA DE
SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO— AL FACTOR FIDUCIARIO, QUIEN ASUMIRA LA
CONDUGGION Y LA RESPONSABILIDAD POR LA REALIZACION DE LAS OPERACIONES Y CONTRATOS
QUE SE RELACIONAN CON EL MISMO. EL FACTOR FIDUCIARIO PODRA SER SUSTITUIDO POR EL
FIDUCIARIQ QUIEN DEBERA COMUNICAR OPORTUNAMENTE DICHA DESIGNACION A LA SBS Y LAS
DEMAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATO.

182 LA DESIGNACION DEL FACTOR FIDUCIARIO SERA PUESTA EN CONOGIMIENTO DE LA SBS DENTRO DE
LOS QUINCE (15) DIAS CALENDARIO POSTERIORES A LA FECHA DE EFECTUADA LA DESIGNACION. LA
8BS PODRA REMOVER AL FACTOR FIDUCIARIO, DE CONFORMIDAD CON [AS LEYES APLICABLES,
MEDIANTE RESOLUCION DEBIDAMENTE FUNDAMENTADA, =============

18.3  EL FIDUGIARIO SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOZ ACTOS QUE RESPECTO DEL
FIDEICOMISO QUE SE CONSTITUYE MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, PRACTIQUE EL FACTOR

\
O
\\5“\\

Iy

\._____

fegp,

"

FIDUCIARIO.
]
ANEXO 3
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURC
SENOR NOTARIO:

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRAVENTA QUE
CELEBRAN LAS FARTES CUYQOS DATOS FIGURAN EN LOS NUMERALES | Y il DEL ANEXO I REFERIDO A LAS
ESPECIFICACIONES GENERALES QUE INTEGRA LA PRESENTE MINUTA, EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES
SIGUIENTES:
PRIMERA.- ANTECEDENTES

Vil ENPREGADE LAVIVIENDA:

A} PLAZGQ DE ENTREGA MESES DESDE EL DESEMBOLSO DEL BFH.
B) PENALIDAD POR RETRASO EN LA ENTREGA SOLES POR DIA.
FIRMADQ: VENDEDOR Y COMPRADCR.
(..}
ANEXC 15

LISTA DE EMPRESAS AUDITORAS
1. PRICE WATERHOUSE COCPERS
2. KPMG
3 800

4. DELOITTE & TOUCHE
5 ERNST & YOUNG

Escritura 706, KARDEX e 37246, Minuta 583, RE {Apéndice n.° 81)
Fecha de Suscripcidn: 15/06/2022

ESCRITURA PUBLIDA DE
CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA: DESARRROLLOS INMOBILIARICS RUEVO PIURA S.A.C.
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A.,
FONDO MIVIVIENDA S.A.
MARKAGROUP SA.C,
COQPERATIVA DE AHORRO Y CREDITQ PACIFICO,
SADA ANGELICA GORAY CHONG
DEFINE SERVICIOS S.A.C.

“PRIMER"
MCMCMCMCMCMCMCMCMC MCMCMCMCMCMCMCMC

“INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LOS GINCO DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS, ANTE M! DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS, NOTARIO DE ESTA CIUDAD,
REGISTRADO EN EL COLEGIO DE NOTARIOS DEL CALLAD BAJO EL NUMERO VEINTISES:

COMPARECEN,
r.J

EL PRESENTE MODIFICACION INTEGRAL SE CELEBRA SEGUN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS
CLAUSULAS SIGUIENTES:
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FIANZA ES LA FIANZA OTORGADA POR LA SRA. SADA GORAY EN FAVOR DEL FIDEICOMISARIOQ

SOLIDARIA SENIOR, EN CALIDAD DE GARANTIA PARA GUBRIR CUALQUIER DESFASE DE CAJA,
IMPREVISTO GUE GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTO INMOBILIARIO O POSIBLES
EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO, LA MISMA QUE SE INCLUYE EN CALIDAD DE ANEXQ 15

()

DECIMO OCTAVA: FACTOR FIDUCIARIO ====

181 DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 9° DEL REGLAMENTO, EL FIDUCIARIO
DESIGNARA —DENTRO DE LOS QUINCE (15) DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA DE
SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO— AL FACTOR FIDUCIARIO, QUIEN ASUMIRA LA
CONDUCCION Y LA RESPONSABILIDAD POR LA REALIZACION DE LAS OPERACIONES Y CONTRATCOS
QUE SE RELACIONAN CON EL MISMO. EL FACTOR FIDUCIARIO PODRA SER SUSTITUIDQ FOR EL
FIDUCIARIO QUIEN DEBERA COMUNICAR QPORTUNAMENTE DICHA DESIGNACION A LA SBS Y LAS
DEMAS PARTES DEL PRESENTE GONTRATO.

182 LA DESIGNACION DEL FACTOR FIDUCIARIO SERA PUESTA EN CONCCIMIENTO DE LA $8S DENTRO DE
LOS QUINGE (15) DIAS CALENDARIO POSTERICRES A LA FECHA DE EFECTUADA LA DESIGNACION. LA
$BS PODRA REMOVER AL FACTOR FEIDUCIARIO, DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES APLICABLES,
MEDIANTE RESOLUCION DEBIDAMENTE FUNDAMENTADA, Semw=s=s=s==2

183 EL FIDUCIARIO SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS ACTOS QUE, RESPECTO DEL
EIDEICOMISO QUE SE CONSTITUYE MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, PRACTIQUE EL FACTOR

FIDUCIARIO.
{.-)
ANEXC 3
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO L
SENOR NOTARIO:

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE CGMPRAVENTA QUE
CELEBRAN LAS PARTES CUYOS DA TOS FIGURAN EN LOS NUMERALES | Y Il DEL ANEXO | REFERIDO A LAS
ESPECIFICAGIONES GENERALES QUE INTEGRA LA PRESENTE MINUTA, EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES
SIGUIENTES:
PRIMERA.- ANTECEDENTES

A) Plazo de Entrega a 18 (DIECIOCHO) meses desde e desembolso def BFH.
B) Penalidad por retraso en la entrega (0} SOLES por dia.

FIRMADO: COMPRADOR Y VENDEDOR.
()

LISTA_DE EMPRESAS AUDITORAS
1. PRICE WATERHOUSE COOPERS ====

2. KPMG
3. BD0
4. DELOITTE & TOUCHE
5. ERNST & YOUNG

ANEXO 15

i

e B O W T e e L E T
Escritura 622, KARDEX n® 371 36-37 (Apéndice n.” 82}
Fecha de Suscripcion: 19/05{2022

ESCRITURA PUBLICA DE
CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y GARANTIA ~—
QUE OTORGA: INMOBILIARIA CAMPANARIO SA.C.,
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA SA.,
FONDO MIVIVIENDA S.A., - MARKAGROUP S.A.C.,
[TALO ALEJANDRO ARBULU ORTEGA Y DEFINE SERVICIOS S.AC.

“PRIMER”
MCMCMCMCMCMCME MCMCMCMCMCMCMCMCMCMC

INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAQ A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS, ANTE M! DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS, NOTARIO DE ESTA CIUDAD,
REGISTRADO EN EL COLEGIC DE NOTARIOS DEL CALLAC BAJO EL NUMERO VEINTISEIS;

COMPARECEN.
(-

£l PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUN LOS TERMINOS ¥ CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS
SIGUIENTES:
t.J

FIANZA ES LA FIANZA OTORGADA POR LA SRA. SADA GORAY EN FAVOR DEL FIDEICOMISARIO
SOLIDARIA SENIOR, EN CALIDAD DE CARANTIA PARA CUBRIR CUALQUIER DESFASE DE CAJA,
IMPREVISTO QUE GENERE MAYORES COSTOS AL PROYECTO INMOBILIARIO O POSIBLES
EVENTOS DE INCUMPLUIMIENTO, LA MISMA QUE SE INGLUYE EN CALIDAD DE ANEXQ 15

()
DECIMO OCTAVA; FACTOR FIDUCIARIO

Auditoria de Cumplimiento af Fondo Mivivienda S.A- San Isidro- Lima- Lima
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18,1 DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 9° DEL REGLAMENTO, EL FIDUCIARIO
DESIGNARA —DENTRO DE LOS QUINCE (15) DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA FECHA DE
SUSCRIPGION DEL PRESENTE CONTRATO— AL FACTOR FIDUCIARIO, QUIEN ASUMIRA LA
CONDUCCION Y LA RESPONSABILIDAD POR LA REALIZACIGN DE LAS OPERACIONES Y CONTRATGS
QUE SE RELACIONAN CON EL MISMO. EL FACTOR FIDUCIARIO PODRA SER SUSTITUIDO POR EL
FIDUCIARIO QUIEN DEBERA COMUNICAR OPORTUNAMENTE DICHA DESIGNACION A LA SBS Y LAS
DEMAS PARTES DEL PRESENTE CONTRATO.

182 LA DESIGNACION DEL FACTOR FIDUCIARIO SERA PUESTA EN CONOGIMIENTO DE LA SBS DENTRO DE
LOS QUINCE (15) DIAS CALENDARIO POSTERIORES A LA FECHA DE EFECTUADA LA DESIGNACION. LA
$BS PODRA REMOVER AL FACTOR FIDUCIARIC, DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES APLICABLES,
MEDIANTE RESOLUCION DEBIDAMENTE FUNDAMENTADA, S==m===m=z===

783 EL FIDUCIARIO SERA SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE DE LOS ACTOS QUE RESPECTO DEL
FIDEICOMISG QUE SE CONSTITUYE MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, PRACTIQUE EL FACTOR

FIDUCIARIO,
(.-
ANEXO 3
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
[CONFIRMAR POR EL FIDEICOMITENTE]
MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO
SENOR NOTARIO:

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRAVENTA QUE
CELEBRAN LAS PARTES CUYOS DATOS FIGURAN EN LOS NUMERALES | ¥ If DEL ANEXO | REFERIDQ A LAS
ESPECIFICACIONES GENERALES QUE INTEGRA LA PRESENTE MINUTA, EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES
SIGUIENTES:

PRIMERA - ANTECEDENTES

{...)
FVH ENTREGA DE EAVIVIENDA --¢

A} PLAZQ DE ENTREGA MESES DESDE EL DESEMBOLSO DEL BFH.
8) PENALIDAD POR RETRASO EN LA ENTREGA SOLES POR DIA.
FIRMADO: EL COMPRADOR Y EL VENDEDOR,

-]

LISTA DE EMPRESAS AUDITORAS

1. PRICE WATERHOUSE COOPERS =
2. KPMG
3.8D0
4. DELOITTE & TOUCHE
5. ERNST & YOUNG

(e

Fuente: Archivos digitales de minutas y testimonios remitidos con Memorande N°203-2023.F MVIGPIS
de 2 de marzo de 2023 (Apéndice n.° 115)

Elaboracién: Comision de Auditoria

ANEXQ 158

Actuaciones de la Sra. Luz Mayhua Elguera en la_elaboracion de los contratos de
fideicomisos

Cabe indicar, como ha sido sefialado en los parrafos precedentes en el sentido que, durante
la revision y elaboracion de los contratos en los que participé la Sra. Mayhua tenia vinculacion
con DEFINE Servicios SAC pues contaba con poderes de representacion legal por parte de
dicha empresa, otorgados desde el 18 de febrero de 2020, seglin Partida Registral
N.®12486819, de la Zona Registral n.° IX-Sede Lima-Oficina Registral Lima (Apéndice n.°
112), tiene poderes para suscribir contratos de fideicomiso Y sus respectivas adendas, asi
como autorizar transferencias de fondos mediante comreos electrénicos.

Al respecto, en la referida partida desde el 2 de mayo de 2017, se acordd otorgarle poder a
esta sefiora, conjuntamente con otras personas, .. ) para representar a la compafiia en el ejercicio
de la supervision de los proyectos con contratos de fideicomiso en los gque la compafiia participe como
supervisor o controfler. {...) Esta representacion consiste en fa facultad de autorizar las transferencias
de fondos mediante el envio de correos electrénicos o de acuerdo af procedimiento establecido en cada
uno de jos contratos de fideicomiso.”, facultad de representacién registrada en la Partida n.°
12486819 del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral n.® IX ~ Sede Lima
(Apéndice n.° 112).

Asimismo, se advierte en fa misma partida que, mediante sesion de Directorio de 5 de febrero
de 2020, se acordé otorgarle poder a esta sefiora, conjuntamenta con ofras personas, “...) para

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda $.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periode de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022 0 0 r? 9
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representar a la compafia en el gjercicio de la supervision de los proyectos con contratos de fideicormiso
en los que la compafiia participe como supervisor o controller. (...) Esta representacin consiste en la
facultad de poder suscribir los contraios de fideicomiso y sus respectivas adendas en representacion de
la compafiia ademas de autorizar las fransfarencias de fondos mediante el envio de correos electronicos
de acuerdo al procedimiento establecido en cada uno de los contratos de fideicomiso.” Siguiendo el
tracto registral, esta facultad de representacion se encuentra debidamente registrada en la
Partida n.° 12486819 del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral n.° 1X - Sede
Lima (Apéndice n.° 112).

Cabe resaltar, que, a través de esta misma sesion de Directorio de 2 de mayo de 2020, se
acordo otoraar facultades de representacion legal a favor del sefior Richard Paolo Meza Roque,

con DNI n.° 44573828, *(...) para representar a la compaifa en el ejercicio de /a supervisién de los
proyecios con contratos de fideicomniso en los que fa compafifa participe como supervisor o controfler
(...). Esta representacion consiste en la facuftad de poder suscribir los coniratos de fideicomiso y sus
respectivas adendas en representacion de la compafifa ademéas de autorizar las transferencias de
fondos mediante el envio de coeos electronicos de acuerdo al procedimiento establecido en cada uno
de los contratos de fideicomiso.” Siendo que fue Richard Paolo Meza Roque, la persona que
suscribio los Contratos de Fideicomiso de Administracion y Garantia (Contratos de
Fideicomiso), en representacion de DEFINE, también suscritos con el FMV S.A. y las empresas
Markagroup S.A.C., CORFID, entre otras personas, por los proyectos inmobiliarios objeto de
analisis.

Este hecho se hace manifiesto cuanda se gestionan los contratos de los fideicomisos, pues en
los proyectos de estos, se consigna los poderes del representante de Define Servicios SAC a
favor del Sr. Richard Paolo Meza Roque, mientras que, en la misma Partida Registral n.°
12486819 (Apéndice n.° 112), constan los poderes de la Sra. Mayhua, los cuales debieron
ser advertidos y observados por parte de los servidores y funcionarios del FMV S.A. que
participaron en la revision de los referidos contratos toda vez que dicho asiento registral consta
en la misma pagina; tampoco por las ofras partes, participes de estas revisiones, como el
Fiduciario, Markagroup S.A.C. y el mismo DEFINE Servicios S.A.C.

Adicionalmente a ello, en los contratos cuyos borradores se gestionaron, en su {ltima version

indica en la clausula Diecinueve referida a las NOTIFICACIONES Y DOMICILIO, que: (...} LAS
DPARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL,
QUE DEBA CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LA ATENCION DE LAS PERSONAS
SENALADAS EN ESTA SECCION, DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO SIGUIENTE: —

19,1 MEDIANTE CARTAS SIMPLES O NOTARIALES, ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE ESTE CONTRATO. DICHAS COMUNICAGIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA
FECHA EN QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA,
NOMBRE Y FIRMA O VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS
A LAS SIGUIENTES PERSONAS:

()

FMV: |HERNANDO
CARPIO
LUCAS
SARMIENTO
LUZ MAYHUA

(.

19.2 MEDIANTE CORREOS ELECTRONICOS DIRIGIDOS DESDE Y A LAS SIGUIENTES DIRECCIONES PARA
AQUELLAS COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE OPERATIVAS Y QUE NO SE REFIERAN A TEMAS
QUE PUEDAN DAR LUGAR ALA EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

()
FMV: HCARPIO@MIVIVIENDA.COM.PE
" |LMAYHUA@MIVIVIENDA.COM.PE

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
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{ TVARGAS@MIVIVIENDA.COM.PE J

Como se puede advertir, no sblo se menciond el namero de Partida Registral, sino también se
consignd expresamente el nombre de Luz Mayhua, en calidad de personal del FMV S.A. con
quien se debia tratar cualquier comunicacion oficial referida a los contratos de fideicomiso, por
lo que su nombre es claramente identificable apareciendo ambos en la Partida Registral n.°
12486819 (Apéndice n.° 112) como se muestra en la imagen siguiente:

Imagen n.® 7
Partida Registral N.° 12486819
oA ZONA REGISTRAL N EX - SEDE LIM
St OFICINA REGISTRAL
Su arp?“! N* Partida: 12486819
rsaswhrasesd G
e T gt Fbisy m
INSCRIFCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
DEFINE SERVICIOS SA.C.
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RUERO : HOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS

€007

QTORGAMIENTO DE PODERES _
POR SESION DE DIRECTORIC DE FECHA 0510212020 SE ACORDO:

1 OTORGAR PODERES A LAS PERSONAS INOICAOAS A CONTINUACION PARA REPRESENTAR ALA
COMPARIA EN EL EJERCICIO DE LA SUPERVISION DE LOS PROYECTOS CON CONTRATOS OE
FICEICOMISO ENLOS QUE LA COMPAKILA PARTICIPE COMO SUPERVISOR O CONTROLLER:

- LUZ DELFINA MAYHUA ELGUERA CON DN N°4G8584E8
- ABIGAIL TERESA VILLA GAMARRA CON D.N.I. WP10808205
- RICHARD PACLO MEZA ROGUE CON N°44573828,

ESTA REPRESENTACION CONSISTE EN LA FACULTAD DE PODER SUSCRIBIR LOS CONTRATOS DE
FIDEICOMISO Y SUS RESPECTIVAS ADENDAS EN REPRESENTACION DE LA COMPANIA ADEMAS DE
AUTORIZAR LAS TRANSFERENCIAS DE FONDOS MEDIANTE EL ENVIO DE CORREQS ELECTRONICOS
DE ACUERDO AL PROCEDIMIENTD ESTABLECIDO EN CADA UNO DE LOS CONTRATOS DE
FIDEICOMISO.

MEDIANTE COPIA CERTIFIGADA DE FECHA 13022020 EMITIDA POR EL NOTARID DE LIVA FREDDY
SALVADOR GRUZADO RIOS. EL ACTA CONSTA A FQJAS 31 DEL LIBRO DE ACTAS DE DIRECTORIO
K4, LEGALIZADO POR EL NOTARIO DE LIWA J ANTONIO DEL POZ0 VALDEZ CON FECHA 12/03/2013

BAJO El N 00213213
5 talo e presatado of 180212020 2 fas 033741 PM horas, bojo of AP 2020-00441438 dsl Tomo Disio

(492, Derachos cobrados 5/ 75.00 soles con Recibols) Nimeros) 00006798372 G0010457-372-LIMA, 05 de
Marzo da 2020.

Las revisiones finales de los contratos de fideicomisos de los seis (6) proyectos y las personas
que participaron en ellos se muestran en el cuadro siguiente:

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0081




LA CONTRALORIA

GENERAL DE L REPLBLICA DEL PERY)

INFORME DE AUDITORIA N° (03-2023-2-4733-AC

=g

Mivivienda

Cuadro n.® 14
Versiones finales de los contratos de fideicomiso, que consignan la Partida Registral de los
poderes del Sr. Richard Paolo Meza Roque representante Legal de Define Servicios S.A.C., y los
que se encuentra los poderes otorgados por Define Servicios S.A.C. a [a Sra. Luz Mayhua

(Supervisora de Fideicomisos del FMV $.A,, a esa fecha)

Pdgina 82 de 253

Luz Delfina Mayhua | El CONTRATO sefala:
Praderade | Acuerdo n.° Elguera. 1.
Cacatachi | 01-16CR- V. En calidad de SUPERVISOR:
SAC 2021 de fecha CC. a: Femando | DEFINE SERVICIOS S.A.C., con RUC N®
18110/2021 Vivanco Luyo; Cesar | [..J con domicilio en [...], distrito de [..]
{Apéndice Guerrero Rivera; | provincia y departamento de Lima,
n.° 78) Katherine Riveros | debidamenfe representada -por [..],
Salazar; Marco Puppo | identificada con DN N° [...], segtin poderes
Cabrera; Paloma | inscritos en la partida electrénica N° ...}
Millones Bellido; | def Registro de Personas Juridicas de Ia
Claudia Espinoza | Zona Registral N° [...], a quien en adelanie
Uriarte; talo Alejandro | se le denominara ef “SUPERVISOR".
Las Acuerdo  del Arbulu Oriega; Cesar
Praderas de | Direstorio n.° Abraham  Sarmiento | Ef presente CONTRATO se celebra segin
Cacatachi | 01-240-2021 Tares;  Consultzs | fos terminos y condiciones de Jas claustlas
de  fecha Legal Markagroup; Ana | siguientes;
20/10/2021 Vega Salinas, ()
{Apéndice DECIMO MOVENA: NOTIFICACIONES Y
n.” 79) DOMICILIO
Marco Rojas
Vargas - 19.1 Mediante cartas simples ¢ nolariales,
29/10/2021 {AsesorLegal enfregadas en los domicilios sefialados en la
(Apéndice | CORFID introduccion de este CONTRATO(..)
n.° 122) FV: [Hemando Carpio
ucas Sarmiento
Luz Mayhua
19.2 Mediante comeos efectrénicos dirigidos
desde y a las siguientes direcciones para
aqueflas comunicaciones exclusivamente
operafivas y que no se refieran a temas que
puedan dar lugar & la ejecucion def
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: (...}
| FMV: |
(.. .
: 19.3 Las Unicas personas atiforizadas para
efectuar comunicaciones son;
hearpio@mivivienda. com.pe
FMV:  Imayhua@mivivienda.com.pe
vargas@mivivienda.com.
{..)"
Richard Meza; Feijoo | El CONTRATO sefala:
Acuerdo  del Marco Mispireta, ~ Christian; | /...
Inmobiliari Comit¢ n.”° Rojas ltalo Alejandro Arbulu | V. En calidad de SUPERVISOR:
NMODANE | 45 16CR- Vagas- | Ortega. DEFINE SERVICIOS S.A.C. con RUC N°
CN%‘T"" 2021 B/11/2021 |  Asesor 20537002761, con domiciio en Avenida
Shﬁago de fecha | (Apéndice Legal CC. a: Mayhua | comandante Espinar N° 203, Piso 4. distrito
- 18/10/2021 n.° 122) CORFID | Elguera, Luz Delfina; | de Miraflores, provincia y departamento de
{Apéndice Carpio Montoya, | Lima, debidamente representada por su
n.® 76} Hemando; Femando

Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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Vivanco Luyo, Cesar
Guerrero Rivera; Jose

apoderado el sefior Richard Paolo Meza
Roque, identificado cornr DNI N® 44573828,

Acuerdo  del Zavala; Katherine | segtin poderes inscritos en fa Partida
Directorio n.” Riveros Salazar; Marco | Efectrénica N° 12486819 del Registro de
02-24D-2021 Puppa Cabrera; | Personas Juridicas de Lima, a quien en
de fecha Paloma Millones | adefante se fe  denominard el
201072021 Bellido; Claudia | “SUPERVISOR".
{Apéndice Espinoza Uriarte;
n.° 79) Cesar Abraham | Ef presente CONTRATO se celebra segun
Sarmiento Tormres; | los términos y condiciones de las clausulas
Consultas Legal | siguientes:
Markagroup; Ana Vega | {...)
Salinas; Gisella | DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y
Matzunaga Méndez; | DOMICILIO
Forero Monroe, Jose | ...
Carlos; Arciniega | 19.1 Mediante cartas simples o notarigles,
Perez Alcazar, Pablo | entregadas en los domicilios sefalados en la
Alberto; Sarmiento | introduccion de este CONTRATO(...)
Chiclayo Lui, Lucas Luis. FMV. |Hemando Carpio
Bonito [ ucas Sarmiento
Luz Mayhua
{...)
19.2 Mediante comeos electrbnicos dirigidos
desde y a las siguientes direcciones para
aquellas comunicaciones  exclusivemente
operafivas y que no se refieran & lemas que
puedan dar fugar a fa ejecucion del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDC: (...)
hcarpio@mivivienda.com.pe
FMV: mivivienda.com.
{...)
19.3 Las Unicas personas autonzadas para
efectuar comunicaciongs son:
FMV: \Hemando Carpio
Lucas Sarmienfo
Luz Mayhua
. f-..}n
N
. Acuerdo  del ltalo Algjandro Arbulu | EI CONTRATO sefiala:
i Comit¢  n.° Ortega. .
03-16CR- V. En calidad de SUPERVISOR:
Markagroup | 2021 CC &  Mayhua | DEFINE SERVICIOS SA.G, con RUC N°
SurSAC. | de fecha Elguera, Luz Delfina; | 20537002761, con domiciio en Avenida
18/10/2021 Marco Rojas Vargas; | comandante Espinar N° 203, Piso 4. distrito
(Apéndice Cesar Abraham | de Miraflores, provincia y deparfamento de
n.° 78) Sammiento Torres: | Lima, debidamente representada por su
Consultas Legal | apoderado el sefior Richard Paolo Meza
Acuenrdo  del Markagroup. Roque, identificada con DNI N° 44573528,
Directorio n.* Ana Vega segin poderes inscritos en la Partida
03-240-2021 | 12M1/2021 | Salinas - Electrénica N° 12436819 del Registro de
de fecha | {Apéndice CORFID Personas Juridicas de Lima, a quien en
2010/2021 n.°122) adelante se le  demominard e
(Apéndice “SUPERVISOR".
Lima Bonita | n.°79)

Ei presente CONTRATO se celebra segun
fos términos y condiciones de las cldusulas
siguientes:

()
DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y
DOMICILIO

(.
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19.1 Mediante carfas simples o nolariales,
entregadas en los domicilios sefialados en ia
introduceidn de este CONTRATO(...)

FMV: ;Hemando Carpic
Lucas Sarmiento
Luz Mayhua

{..)

19.2 Mediante correos electrinicos dirigidos
desde y a Jas siguienfes direcciones para
aquellas comunicaciones exclusivamente
operativas y que no se refieran a temas que
puedan dar fugar a la ejecucion def

Luyo; Italo Alejandro
Arbulu Ortega.

)
19.3 Las tinicas personas auforizadas para
efecfuar comunicacionas son:
FMV: |Homande Carpio
lLecas Sarmiento
Luz Mayhua
{..)
Acverdo  del Sarmiento Lui, Lucas | E! CONTRATO sefala:
Inmobiliaria Comitt n.*° Luis; Mayhua | ...
Nuevo San 02-20CR- Elguera, Luz Delfina; | V. En calidad de SUPERVISOR:
Bartolo 2021 Carpio Montoya, | DEFINE SERVICIOS S.A.C., con RUC N°
SAC de fecha Hernando;  Vargas | 20537002761, con domicilio en Avenida
i TH242021 Roa, Tiffani Emily. comandante Espinar N° 203, Piso 4. distrito
{Apéndice de Miraflores, provincia y departamento de
n.° 99) CC a: Palome Millones | Lima, debidamente representada por su
Bellido; Claudia | apoderado el seffor Richard Paolo Meza
Acuerdo  del Espinoza Uriarte; | Rogue, identificada con DNI N° 44573828,
Directorio n.® Greyci Mendoza | segin poderes inscritos en la Partids
(01-28D-2021 Guillermo;  Yesenia | Eleclrénica N° 12486819 del Registro de
de fecha Uribe Munive; Marcela | Personas Juridicas de Lima, & quien en
71202021 Utane Quevedo; Cris | adelanfe se e denominard el
{Apéndice Higa; Marco Rojas | “SUPERVISOR"
n.* 84) Vargas; Katherine
-, Rivercs Salazar, | Ef presente CONTRATO se celebra segin
Cnstl_na Melissa Coral; Cesar | los témminos v condiciones de fas cléusulas
Chuquisuta | apoham  Samiento | siguisnfes:
21122021 | Ne™@- | Topes Rosa Agreds; | ..
Barranca (Apéndice | AS%59T | Marco Puppo Cabrera; | DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y
Bonita ne 122) ClénglgllD Femando  Vivanco | DOMICILIO

()
19.1 Medianfe cartas simples o notariafes,
entregadas en los domicitios sefielados en la
introduccion de este CONTRATO(..)

FMV: |Hemando Carpio
Lucas Sarmiento
Luz Mayhua

19.2 Mediante correos electronicos dingidos
desde y a las siguientes direcciones para
aguellas comunicaciones exclusivamente
operativas y gue no se refieran a temas que
puedan dar lugar a la efecucién del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:{...)

hcarpio@miviviends.com.pe
Imavhua@miviviends.com.pe
fva mivivienda.com.pe

FMV:
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.f

{-..)
18.3 Las dnicas personas autorizadas para
efectuar comunicaciones son:
FMV: |Hemando Carpio
Lucas Sarmiento
Luz Mayhua

()

Desarrollos

Inmobiliarios

Nuevo Piura
SAG

Acverdo del
Comité  n.*
04-03CR-
2022

de fecha
21/02/2022
(Apéndice
n.° 100)

Piura Bonita

Acuerdo del
Directorio n.°
02-04D-2022
de fecha
22/02/2022
(Apéndice
n.° 83)

71042022
(Apéndice
n.° 122)

Marco
Rojas
Vamas -
Asesor
Legal
CORFID

Gisella ~ Matzunaga
Méndez; Italo
Alejandro Arbulu
Ortega.

CC a: Araceli Ximena
Verasiegui Duran;
Marco Puppo Cabrera;
Mayhua Elguera, Luz

Delfina; Paloma
Millones; Katherine
Riveros Salazan,
Femando Vivanco
Luyo;

rmeza@define.com.pe;

Melissa Coral; Claudia
Espincza Uriarte; Rosa
Agreda Rincon; Greyci
Mendoza Guiflermo.

El CONTRATO sefiata:

f...)

V. En calidad de SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS S.A.C, con RUC N°
20537002761, con domicilio en Avenida
comandante Espinar N° 203, Piso 4. distrito
de Miraflores, provincia y deparfamentoc de
Lima, debidamente representada por su
apoderado el sefior Richard Paolo Meza
Roque, identificada con DNI N° 44573828,
segin poderes inscritos en la Partida
Electrénica N° 12486819 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, a quien en
adelante se e denominard  ef
‘SUPERVISOR.

La presente MODIFICACION INTEGRAL se
celebra segun los témnincs y condiciones dz
las cléusulas siguientes:

()
DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y
DOMICILIO

(...}

18.1 Mediante cartas simples ¢ nofariales,
entregadas en Jos domicilios sefialados en la
introduccibn de este CONTRATO (...}

FMV: |Patricia Heredia
Lucas Sarmiento
Luz Mayhua
Cesar Salazar

{) _

19.2 Mediante correos electronicos dirigidos
desde y a las siguienfes direcciones para
aqueflas comunicaciones exclusivamente
operafivas y que no se refieran a temas que
puedan dar lugar a la efecucion del
PATRIMONIC FIDEICOMETIDO: {...)
isarmiento@mivivienda. com.pe

FMV- Imayvhua@mivivienda.com.pe
" | csalazars@mivivienda.com.pe

()
19.3 Las tnicas personas auforizadas para
efectuar comunicaciones son:
FMV: | Lucas Sarmiento
Luz Mayhua
Cesar Salazar
Patricia Heredia

{...)"
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Inmobiaria
Campanario
SAC.

Acuerdo  del
Comité n*°
04-04CR-
2022

de fecha
9/03/2022
(Apéndice
n.? 101}

Villas de
Alio Laran-
Etapa 2

Acuerdo del
Directaric
n.° 05-05D-
2022 de
facha
9/03/2022
{Apéndice
n.° 86)

7104/2022
(Apéndice
n.*122)

Marco
Rojas
Vargas -
Asesor
Legal
CORFID

Gisella ~ Matzunaga
Méndez;, Marco Puppo
Cabrera; Aracefi
Ximena  Verastegui
Duran.

CC a Femando

Vivanco Luyo; Cotrina
Mendoza, Marisol; Italo
Alejandro Arbulu
Ortega; Mayhua
Elguera, Luz Delfina;
Katherine Riveros
Salazar, Resa Agreda
Rincon; Tabatha
Weyne Flores; Edgar
Becena Oliva;
meza@define.com.pe;
Ana Collao Reafio;
Ricardo Humberto
Frias Pando; Greyci
Mendoza Guillermo.

El CONTRATO sefiala:

V. En calidad de SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS S.A.C., con RUC N®
20537002761, con domiciio en Avenida
comandante Espinar N* 203, Piso 4. distrito
de Miraflores, provincia y departamento de
Lima, debidamente representada por su
apaderado el seior Richard Paolo Meza
Roque, identificada con DNJ N° 44573828,
segun poderes inscritos en fa Partida
Electrénica N° 12436819 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, a quien en
adelanfe se & denominard el
“SUPERVISOR".

E! presente CONTRATO se celebra segun
los términos y condiciones de fas clausulas
siguienfes:

(o)
DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y
DOMICILIO

()
19.1 Mediante carfas simples 0 notarales,
entregadas en los domicilios sehalados en la
introduccion de este CONTRATO(...)

FMV: [Hemando Carpio
Lucas Samiento
Luz Mayhua

() _

19.2 Medianfe correas elecfronicos dirigidos
desde y a las siguientes direcciones para
aquefias comunicaciones  exclusivamente
operativas y que no se refleran a femas que
puedan dar Jugar a la efecucion del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: (...}

lheampio@mivivienda.com.pe
FMV:  [imayhua@mivivienda.com.oe

tvargas@mivivienda.com.pe
{.)

19.3 Las tnicas personas auforizadas para
efectuar corunicaciones son.

FMY: [Hernando Carpio
WLucas Sarmiento
uz Mayhua
()]

Fuente: memorando n.° 000508-2023-FMV/GPIS de fecha 9 de junio de 2023 (Apéndice n.” 122)
Elaboracion: Comisién Auditora

Finalmente, los datos mencionados en la versiones finales de los borradores de los contratos
de los seis (6) fideicomiso de administracion y garantias suscritos por Markagroup SAC, sus
subisdiarias “Pradera de Cacatachi S.A.C”, “Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C.", “Inmobiliaria
Nuevo San Bartolo S.A.C.", “Markagroup Sur S.A.C", “Inmobiliaria Campanario S.A.C.,
“Desarrollos Inmabiliarios Nuevo Piura S.A.C."; el fiduciario CORFID Corporacion Fiduciaria
SA. el fideicomisario FMV S.A; el Supervisor Define Servicios SAC, y la Depositaria Sada

Angelica Goray Chong. se advierte en el numeral V. EN CALIDAD DE SUPERVISOR’, que se
detalla lo siguiente: “(...) DEFINE SERVICIOS S.A.C. (...) REPRESENTADA POR SU APODERADO
EL SENOR RICHARD PAOLO MEZA ROGUE(...) SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N.° 12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, QUIEN EN

Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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ADELANTE SE DENOMINARA EL “SUPERVISOR”, también se advierte que en [as clausulas
referidas a los datos del representante del Supervisor se indica el mismo nimero de partida
electronica, y la Clausula referidas a “NOTIFICACIONES Y DOMICILIO" se consiga el nombre de
la Sra. Luz Mayhua, como personal del FMV S.A. indicando también el comeo
LMAYHUA@MIVIVIENDA.COM.PE.

Los datos consignados en las Minutas y Testimonios de los contratos de fideicomiso de los
proyectos en los cuales se advierten la Partida Electrénica n.° 12486819 {Apéndice n.° 112),
el nombre del representante Legal de Define Servicios S.A.C. RICHARD PAOLO MEZA
ROQUE, la misma en el que figura el de Luz Mayhua como se ha mostrado anteriormente, y
los datos de Luz Mayhua como personal de contacto en el FMV S.A., por cada contrato de
fideicomiso se muestran en el cuadro siguiente:

Cuadro n.® 15
Detalle de Partidas Electronicas de DEFINE Servicios SAC, en las Minutas y Testimonios de los
Fldeicomisos

0

REEA

LE o e kit
Escritura 1350, KARDEX n° 35780, Minuta 1107, REG. 6

{Apéndice n.° 18)

Fecha de Suscripcion: 11/11/2021

Bt oy ;
KARDEX n® 35780 {(Apéndice n.” 18)
Fecha de Suscripcién: 5M1/2021

“Sefior Notario:

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO
DE ESCRITURAS PUBLICAS, UNA EN LA CUAL
CONSTE EL CONTRATO DE FIDEICOMISOEN

ESCRITURA PUBLICA DE
FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA: PRADERA DE CACATACHI S.A.C.,

ST s ADMINISTRACION Y GARANTIA (EN ADELANTE, CORFID CORPORACION FIDUCIARIA SA.,
§ % “EL CONTRATO”) QUE CELEBRAN: FONDO MIVIVIENDA S.A.,
& ‘ MARKAGROUP SAC.,

7
V. EN CALIDAD DE SUPERVISOR: SADA ANGELICA GORAY CHONG Y DEFINESERVICIOS S.A.C.
DEFINE SERVICIOS S.A.C, CON RUC AN°
20537002761, CON DOMICILIO EN AVENIDA
COMANDANTE ESPINAR NRO. 203, PiSO 4.
DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR SU APODERADO EL
SENOR RICHARD PAOLO MEZA ROQUE,
IDENTIFICADA CON DNI N° 44573828, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N° 12486819 DEL REGISTRO
DE PERSONAS JURIDICAS DE LiMA, A QUIEN
EN ADELANTE SE LE DENOMINARA FEL
‘SUPERVISOR”, {.)

RICHARD PAOLO MEZA ROQUE.- NACIONALIDAD PERUANA,

“PRIMER"
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMC

“INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LOS CINCO
DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ARO DOS MIL VEINTIUNO,
ANTE M DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS,
NOTARIO DE ESTA CIUDAD, REGISTRADO EN EL COLEGIO DE
NOTARIOS DEL CALLAO BAJO EL NUMERO VEINTISEIS:

COMPARECEN.

EL PRESENTE CONTRATC SE CELEBRA SEGUN
LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS
CLAUSULAS SIGUIENTES:

2
DECIVMO NOVENA:
Y DOMICILIO

NOTIFICACIONES

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER
COMUNICACION O NOTIFICACION, JUDICIAL O
EXTRAJUDICIAL, QUE DEBA CURSARSE ENTRE
LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LA ATENCION DE
LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA SEGGION,
DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO
SIGUIENTE:

191 MEDIANTE CARTAS SIMPLES O

NOTARIALES, ENTREGADAS EN LOS

IDENTIFICADA CON DNI N° 44573828, ESTADO CIVIL SOLTERO,
OCUPACION EMPRESARIO, CON DOMICILIO AVENIDA ASEO LA
REPUBLICA, DISTRITO SANTIAGO DE SAN ISIDRC, PROVINGIA
Y DEPARTAMENTO LIMA, QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE DEFINE SERVICIOS S.A.C, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTROMNICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA.

(..)

SENOR NOTARIO: FRANCISCO VILLAVICENCIO CARDENAS,

MINUTA

SIRVASE US TED EXTENDER EN SU REGISTRO DE
ESCRITURAS PUBLICAS, UNA EN LA CUAL CONSTE EL
CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRAGION Y

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
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DOMICILIOS SENAMDOS EN LA GARANTA( NADELANTE EL "CONTRATO") QUE CELEBRAN
INTRODUCCION DE ESTE CONTRATO.
DICHAS COMUNICACIONES SE| (.}

REPUTARAN RECIBIDAS EN LA FEGHA EN | V. EN CALIDAD DE SUPERVISOR:
QUE LO INDIQUE EL CARGC O SELLO DE
RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA DEFINE SERVICIOS SA.C., CON RUC N° 20537002761, CON
FECHA, NOMBRE Y FIRMA O VISTO DE LA DOMICILIO EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR NRO. 203,
PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS CARTAS PISO 4. DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y
DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES DEPARTAMENTO DE LiMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA

PERSONAS: POR SU APODERADO EL SENOR RIGHARD PACLO MEZA
{.) ROQUE, IDENTIFICADA CON DNI N° 44573828, SEGUN
FMV: [HERNANDO CARPIO PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRON.'CA Ne
LUCAS SARMIENTO 12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE
LUZ MAYHUA LiMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL
() “SUPERVISOR”.
19.2 MEDIANTE CORREQS ELECTRONICOS
DIRIGIDOS DESDE Y A LAS SIGUIENTES S=======

o DIRECCIONES PARA AQUELLAS )

[ (_' " COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE | EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUNLOS TERMINGS
< OPERATIVAS ¥ QUE NO SE REFIERAN A | Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS  SIGUIENTES: g
z TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR A LA . S

EJFCUCION DEL PATRIMONIO | ( 1:2
FIDEICOMETIDO: DECIMO  NOVENA: NOTIFICACIONES Y  DOMICILIO
)
HCARPIO@MIVIVIENDA.COM.P LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O
I3 o NOTIFICAGIGN, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, QUE DEBA
[LMAYHUA@WIVIVIENDA.COM, CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LA
FMV: Tog ATENCION DE LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA SECCION,
TvA RGAS@MIVIVIENDA.COM.P DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO SIGUIENTE:
E 19.1 MEDIANTE CARTAS SIMPLES O NOTARIALES,
{..) ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
103 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS INTRODUCCION DE  ESTE  CONTRATO.  DICHAS
PARA EFECTUAR COMUNICACIONES SON: COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA
FMV: |HERNANDO CARPIO FECHA EN QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE
| UCAS SARMIENTO RECERCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y
U7 MAYHUA FIRMA © VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS
() CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES
PERSONAS:
{.)
FMV: [HERNANDO CARPIO
[ UCAS SARMIENTO
LUZ MAYHUA

()

19.2 MEDIANTE CORREQS ELECTRONICOS DIRIGIDOS DESDE
Y A LAS SIGUIENTES DIRECCIONES PARA AQUELLAS
COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE OPERATIVAS Y
QUE NO SE REFIERAN A TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR
A LA EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

{..)

("\.

[HCARPIO@MIVIVIENDA.COM.P

E
MY iﬁﬂgAYHUA IVIVIENDA.COM.
[TVARGAS@MIVIVIENDA.COM.P
E

()
19,3 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS PARA EFECTUAR
COMUNICACIONES SON:

l[FMV:l["’]
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KARDEX n° 35839 (Apéndice n.° 19)
Fecha de Suscripeidn: 9/11/2021

“Sefior Notario:

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO
DE ESCRITURAS PUBLICAS, UNA EN LA CUAL
CONSTE EL CONTRATO DE FIDEICOMISO EN
ADMINISTRACION Y GARANTIA (EN ADELANTE,
“EL CONTRATQ") QUE CELEBRAN:

V. 'EN CALIDAD DE SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS S.A.C. CON RUC W°
20337002761, CON DOMICILIO EN AVENIDA
COMANDANTE ESPINAR NRO. 203, PISO 4,
DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR SU APODERADC EL
SENOR RICHARD PAOLO MFZA ROGUE,
IDENTIFICADA CON DN} N° 44573828, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N° 12486819 DEL REGISTRO
DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN
EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL
‘SUPERVISOR”.

EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUN
LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS
CLAUSULAS SIGUJENTES:

b}:z'cmo NOVENA;
Y DOMICILIO

NOTIFICACIONES

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER
COMUNICACION O NOTIFICACION, JUDICIAL O
EXTRAJUDICIAL, QUE DEBA CURSARSE ENTRE
LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LAATENGCION DE
LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA SECCION,
DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTC
SIGUIENTE:

191  MEDIANTE CARTAS SIMPLES 0
NOTARIALES, ENTREGADAS EN LOS
DOMICILIOS ~ SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE ESTE CONTRATO.
DICHAS COMUNICACIONES SE
REPUTARAN RECIBIDAS EN LA FECHA EN
QUE LG INDIQUE EL CARGO O SELLO DE
RECEPCION DE LAS MISMAS, CON (A
FECHA, NOMBRE Y FIRMA O VISTO DE LA
PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS CARTAS
DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES

PERSONAS:
{...)
FMV: |HERMANDO CARFIO
ILLUCAS SARMIENTO
LUZ MAYHUA
)

18.2 MEDIANTE CORREQS ELECTRONICOS
DIRIGIDOS DESDE Y A LAS SIGUIENTES
DIRECCIONES PARA AQUELLAS
COMUNICACIONES ~ EXCLUSIVAMENTE

OPERATIVAS Y QUE NO SE REFIERAN A
TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR A LA
EJECUCION DEL PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO:

i)

e 30 'u:-“l— "»4 Tz ‘ =”«- ; VI B pr AR A e
Escritura 1380, KARDEX n° 35839, Minuta 1130, REG.: 63-64-65

Wi o

(Apéndice n.° 19)
Fecha de Suscripeién: 15/11/2021

FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA: INMOBILIRIA NUEVO GHICLAYO SA.C.,
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A,,
FONDOQ MIVIVIENDA S.A., MARKAGROUP S.A.C.,
SADA ANGELICA GORAY CHONG Y DEFINESERVICIOS S.A.C.

“PRIMER"
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMC

‘INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LOS ONCE
DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO,
ANTE M! DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS,
NOTARIO DE ESTA CIUDAD, REGISTRADO EN EL COLEGIO DE
NOTARIOS DEL CALLAO BAJO EL NUMERC VEINTISEIS:

COMPARECEN.

(..)
RICHARD PAOLO MEZA ROQUE.- NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADA CON DN/ N° 44573828, ESTADO GIVIL SOL TERQ,
CCUPACION EMPRESARIO, CON DOMICILIO AVENIDA ASEQ LA
REPUBLICA, DISTRITO SANTIAGO DE SAN 1SIDRO, PROVINCIA
Y DEPARTAMENTO LIMA, QUIEN PROCEDE J';'N
REPRESENTACION- DE DEFINE SERVICIOS SA.C, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA.

()
MINUTA

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE
ESCRITURAS PUBLICAS, UNA EN LA CUAL CONSTE EL
CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y
GARANTIA (EN ADELANTE, EL "GONTRA T0') QUE CELEBRAN:

()
V. EN

CALIDAD DE SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS S.A.C., CON RUC N° 20537002761, CON
DOMICILIO EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR NRO. 203,
PISO 4. DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LiMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA
POR SU APODERADC EL SENOR RICHARD PAOLO ME@A
ROQUE, IDENTIFICADA CON DNI N° 44573828, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA Ne
12486819 DEL REGISTRQ DE PERSONAS JURIDICAS DE
LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL

EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUNLOS TERMINOS
Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS SIGUIENTES:

(..
DI:)CIMO NOVENA; NOTIFICACIONES Y DOMICILIO,

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O
NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDIGIAL, QUE DEBA
CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A A
ATENCION DE LAS PERSONAS SERALADAS EN ESTA SECCION,
DE ACUERDO CON EL PROCEDMIENTO SIGUIENTE:

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- $an Isidro- Lima- Lima
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OGS T i
HCARPIO@MNIVIENDA. COM.P 19.1 MEDIANTE CARTAS SIMPLES (O NOTARIALES,

E
L MAYHUA@MIVIVIENDA COM.

T COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA
TVARGAS@MIVIVIENDA.COM.P FECHA EN QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLG DE
5 RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y
) FIRMA O VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS
19.3 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS CARTAS DEBERAN JR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES
PARA EFECTUAR COMUNICACIONES SON: PERSONAS:
FMV: |HERNANDO CARPIO .
L UCAS SARMIENTO FMV: THERNANDO CARPIO
UZ MAYHUA | UCAS SARMIENTO
() L7 MAYHUA

ENTREGADAS EN LOS DOMIGILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE  ESTE  CONTRATO. DICHAS

)

19.2 MEDIANTE CORREOS ELECTRONICOS DIRIGIDOS DESDE
Y A LAS SIGUIENTES DIRECCIONES PARA AQUELLAS
COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE OPERATIVAS Y
QUE NO SE REFIERAN A TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR
A LA EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

)
HCARPIO@MIVIVIENDA.COM.PE
FMV:  ILMAYHUA@MIVIVIENDA, COM.PE
TVARGAS@MIVIVIENDA.COM.PE
(e
10.3 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS PARA EFECTUAR
COMUNICACIONES SON:
FMV:  |HERNANDO CARPIO
LUCAS SARMIENTO
ILUZ MAYHUA
(o
I B Dt 1 1! ; i e
KARDEX n® 35868 (Apendlce n.° 21) Escritura 1401, KARDEX n° 35868 Mlnuta 1149 REG 66-67
Fecha de Suscripeién: 1211172021 {Apéndice n.° 21)
Fecha de Suscripcidn: 29/12/2021

“Sefior Notario:
Sirvase usted extender en su Registro de Escriuras FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
Piblicas, una en fa cual conste la MODIFICACION QUE OTORGA: MARKAGROUP SUR SA.C,
INTEGRAL A UN CONTRATO DE FIDEICOMISO CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A.,
EN ADMINISTRACION Y GARANTIA (en adelante, VICOTR CHONG FLORES
L A MODIFICACION INTEGRAL") que celebran: FONDO MIVIVIENDA S.A., MARKAGROUP S.A.C.,
() ELSA PATRICIA TIZON ACHA
V. En calidad de SUPERVISOR: SADA ANGELICA GORAY CHONG Y DEFINESERVICIOS S.A.C. N

DEFINE SERVICIOS SA.C, con RUC A°
20537002761, con domiciio en Avenida
Comandants Espinar NRO. 203, Piso 4. Distrito de
Miraflores, provincia y departamento de Lima,
debidaments representada por su apoderado el
sefor Richard Paolo Meza Roque, identificada
con DN! Ne 44573828, segun poderes inscritos en
la Partida Electrbnica N° 12486819 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, a quien en adelante
se le denominaré el “SUPERVISOR”,

El presente CONTRATO se celebra segiin Jos
términos y condiciones de las clausulas siguientes:

(.
DI:)CIMO NOVENA:
Y DOMICILIO

NOTIFICACIONES

Las PARTES acuerdan que cualquier comunicacion
o notificacion, judicial o extrajudicial, que deba
cursarse entre Jas mismas, se efectuaré a fa atencion

“PRIMER”
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMC

INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LOS TRECE
DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MiL VEINTIUNO,
ANTE M/ DR. FRANGISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS;
NOTARIO DE ESTA CIUDAD, REGISTRADO EN EL COLEGIO DE
NOTARIOS DEL CALLAC BAJO EL NUMERQ VEINTISEIS,

COMPARECEN.

()

RICHARD PAOLO MEZA ROQUE.- NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADA CON DNI N° 44573828, ESTADQ CIVIL SOLTERO,
OCUPACION EMPRESARIO, CON DOMICILIO AVENIDA ASEQ LA
REPUBLICA, DISTRITO SANTIAGO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA
Y DEPARTAMENTO LIMA, QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE DEFINE SERVICIOS S.A.C, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA '
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de las personas sefialadas en esta seccion, de
acuerdo con ef procedimianto siguients;
(..}
19.1 Mediante carfas simples o nolariales, | = = MINUTA
entregadas en los domicilios sefialados en fa
introduccibn de este CONTRATO. Dichas | SENOR NOTARIO:

comunicaciones se reputaran recibidas en la ===z
fecha en que bo indique of cargo o seflo de | =====

recepcion de las mismas, con la facha, nombre | SIRVASE USTED EXTENDER EN SUREGISTRO DE ESCRITURAS
y firma o visto de la persona que fas recibe. Las | PUBLICAS, UNA EN LA CUAL CONSTE LA MODIFICACION
cartas deberan ir dirigidas a las siguienfes | INTEGRAL A UN CONTRATO DE FIDEICOMISO EN
personas: ADMINISTRACION Y GARANTIA (EN ADELANTE, LA
“MODIFIGACION INTEGRAL') QUE CELEBRAN:

"!'=Mv: Hemando Carpio
Lucas Sarmiento ======z===
lLuz Mayhue {.)

V.

EN CALIDAD DE SUPERVISOR:

{-.)

19.2 Mediante comeos electronicos dirigidos desde y
a las siguientes direcciones para aquellas DEFINE SERVICIOS S.A.C., CON RUC N° 20537002761, CON
comunicaciones exclusivamente operativas y DOMICILIO EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR NRO. 203,
que no se refieran a temas que puedan dar PISC 4. DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y
lugar a la ejecucion del PATRIMONIO DEPARTAMENTO DE LiMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA

FIDEICOMETIDO: POR SU APODERADO EL SEROR RICHARD PAOLO MEZA
(] ROQUE, IDENTIFICADA CON DN N° 44573828, SEGUN
B PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE
) LiMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL
Fuv. *SUPERVISOR?,
19.3 (Li nicas personas autorizadas para efectuar | EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUNLOS TERMINOS
comunicaciones son: Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS SIGUIENTES:
FMV: [Hemando Campio (E)
L ucas Sarmiento DECIMO _ NOVENA:  NOTIFICACIONES Y  DOMICILIO
Lz Mayhua ===
Ly LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O

NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, QUE DEBA
CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LA
ATENCION DE LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA SECCION,
DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO SIGUIENTE:

19.1 MEDIANTE CARTAS SIMPLES O NOTARIALES,
N ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE ESTE CONTRATO. DICHAS
COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA
FECHA EN QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE
RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y
FIRMA O VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS
CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUENTES
PERSONAS:
9]

FMV: HERNANDO CARPIO
LUCAS SARMIENTO
LUZ MAYHUA

(o)

19.2 MEDIANTE CORREOS ELECTRONICOS DIRIGIDOS DESDE
Y A LAS SIGUIENTES DIRECCIONES PARA AQUELLAS
COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE OPERATIVAS Y
QUE NQ SE REFIERAN A TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR
A LA EJECUCION DEL PATRIMONIQ FIDEICOMETIDO:

)

HCARPIO@MIVIVIENDA. COM.P
£

FMY. | aaa YUY AGRMIVIVIENDA.COM.
PE
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§ e S a TS
KARDEX n® 36305 {Apéndice n.° 80)
Fecha de Suscripcion: 12/01/2022

“Sefior Notario:

Sirvase usted extender en su Regisfro de Escrituras
Priblicas, una en la cual conste ef CONTRATO DE
FIDEICOMISO  EN  ADMINISTRACION ¥
GARANTIA (en adelante, “EL CONTRATO") que
celebran:

()
V. En calidad de SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS SA.C, con RUC N°
20537002761, con domicilic en Avenida
Comandante Espinar N° 203, Piso 4. Distrto de
Miraflores, provincia y departamento de Lima,
debidamente representada por su apoderado e
sefior Richard Paolo Meza Roque, identificada
con DNI N° 44573828, segtin poderes inscrifos en
la Partida Electronica N° 12486818 de! Registro de
Personas Juridicas de Lima, a quien en adelante
se le denominarg el "SUPERVISOR”,

El presenfe CONTRATO se celebra segln los
términos y condiciones de fas cléusulas siguienfes:
(..

DE)CIMO NOVENA: NOTIFICACIONES
Y DOMICILIO

Las PARTES acuerdan que cualquier comunicacion
0 netificacién, judicial o extrajudicial, que deba
cursarse entre jas mismas, s efectuaré a la atencion
de las personas sefialadas en ests seccidn, de
acuerds con el procedimiento siguiente:

19.1 Medianle cartas simples o nofariales,
entregadas en los domicilios sefialados en la
infroduccién de esfe CONTRATO. Dichas
comunicaciones se reputaran recibidas en la
fecha en que Jo indique el cargo o seflo de
recepcion de las mismas, con fa fecha, nombre
y firma o visto de la persona que Jas recibe. Las
cartas deberdn ir dirigidas a las siguientes
personas.

{..)

FMV:

Hemando Carpic
Lucas Sarmiento
Luz Mayhua

{.)

19.2 Mediante comeos elecironicos dirigidos desde y
a las siguientas direcciones para aguelias
comunicaciones exclisivemente operativas y
que no se refieran a temas que puedan dar
lugar & la ejecucidn del PATRIMONIC
FIDEICOMETIDO:

{...)

PUEHICH ;
RGASEMIVIVIENDA.COM.P

TVA
E

)

19.3 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS PARA EFECTUAR
COMUNICACIONES SON:
[HERNANDO CARPIO
LUCAS SARMIENTC

LUZ MAYHUA

FMv;

; e TS

Escritura 033, KARDEX n° 36305, Minuta 02(;‘,
(Apéndice n." 80)
Fecha de Suscripcion: 4/0212022

04-05

FIDECOMISO DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA: INMOBILIARIA NUEVO SAN BARTOLO S.A.C.,
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A.,
FONDO MIVIVIENDA S.A., - MARKAGROUP S.A.C.,
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PACIFICO
SADA ANGELICA GORAY CHONG Y DEFINE SERVICIOS SAC.

“PRIMER”
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMC

INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LOS
CATORCE DIAS DEL MES DE ENERQ DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS, ANTE M! DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO
CARDENAS, NOTARIO DE ESTA CIUDAD, REGISTRADO EN EL
COLEGIQ DE NOTARIOS DEL CALLAOC BAJO EL NUMERG
VEINTISEIS; ==
COMPARECEN.

RICHARD PAOLO MEZA ROQUE.- NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADA CON DN! N° 44573828, ESTADO CiVIL SOLTERO,
OCUPACION EMPRESARIO, CON DOMICILIO AVENIDA ASEQ LA
REPUBLICA, DISTRITO SANTIAGO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA
Y DEPARTAMENTO LIMA, QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE DEFINE SERWICIOS S.A.C, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LiMA.

{) _
= MINUTA

SENOR NOTARIO; FRANCISCO VILLAVICENCIO CARDENAS.

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS
PUBLICAS, UNA EN LA CUAL CONSTE EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y GARANTIA (EN

ADELANTE, EL  °CONTRATQ) QUE  CELEBRAN: |
{)
V. EN CALIDAD DE SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS S.A.C., CON RUC N° 20537002761, CON
DOMICILIO EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR NRO. 203,
PISO 4 DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA
POR SU APODERADO EL SENOR RICHARD PAOLO MEZA
ROQUE, IDENTIFICADA CON DN| N° 44573828, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE
LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL
“SUPERVISOR".

1z

iz P

He '
b
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()
19.3 Las {inicas personas autorizadas para efectuar
comunicaciones son:
FMV.  |Hemando Carpio
Lucas Sarmiento
Luz Mayhua

{.r

KARDEX 37246 (Apéndice n.* 1)
Fecha de Suscripcion: 5/05/2022

EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA SEGUN LOS TERMINOS
Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS SIGUIENTES:

NOTIFICACIONES Y  DOMICILIO,

()
DECIMO __ NOVENA:

LAS PARTES ACUERDAN QUE GUALQUIER COMUNICACION O
NOTIFICACION, JUDICIAL O ExTI RAJUDICIAL, QUE DEBA
CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A IA
ATENGION DE LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA SECCION,
DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO SIGUIENTE:

19.1  MEDIANTE CARTAS SIMPLES O NOTARIALES,
ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE ESTE  CONTRATO. DICHAS
COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECISIDAS EN LA
FECHA EN QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE
RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y
FIRMA O VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE, LAS
CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES
PERSONAS:

]j:MM

)

19,2 MEDIANTE CORREOS ELECTRONICOS DIRIGIDOS DESDE
Y A LAS SIGUIENTES DIRECCIONES PARA AQUELLAS
COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE OPERATIVAS Y
QUE NO SE REFIERAN A TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR
A LA EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

Hemando Carpio
Lucas Sarmiento
Luz Mayhua

hcarpio@mivivienda.cont.p

FMV:

()
19.3 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS PARA EFECTUAR
COMUNICACIONES SON:
FMV: \Hemando Carpio
Lucas Sammiento
Luz Mavhua

(.

Escritura 706, KARDEX n° 37246, Minuta 583, REG. 4943

(Apéndice n.° 81)
Fecha de Suscripcion: 15/06/2022

“Serior Nofario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras ESCRITURA PUBLIDA DE

Piblicas, una en la cual conste ef CONTRATO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y

FIDEICOMISO EN  ADMINISTRACION Y GARANTIA

GARANTIA (en adelanfe, “MODIFICAGION QUE OTORGA: DESARRROLLOS INMOBILIARIOS NUEVO

INTEGRAL™) que celebran; PIURA SA.C,

(.. CORFID CORPGRACION FIDUCIARIA S.A.,

Vi, En calidad de SUPERVISOR: FONDO MIVIVIENDA S.A.

MARKAGROUP SAC,,

DEFINE SERVICIOS S.A.C., con RUC Ne COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO PACIFICO,
20537002761, con domiclle en Avenida SADA ANGELICA GORAY CHONG
Comandante Espinar N° 203, Piso 4. Distrito de DEFINE SERVICIOS S.A.C.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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Miraflores, provincia y dep.
debidamente representada por su apoderado ef
sefior Richard Paole Meza Roque, identificada
con DNI N® 44573828, segtin poderes inscritos en
{a Parlida Electronica N° 12486819 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, a quien en adelante
se le denominara el ‘SUPERVISOR™.

La presenie MODIFICACION INTEGRAL se celebra
segun los términos y condiciones de las clausulas
siguientes:

y

DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES
Y DOMIGILIO

Las PARTES acuerdan que cualquier comunicacion
o notificacion, judicial o extrajudicial, que deba
cursarse enfre las mismas, s efectuaré & la atencion
de las personas sefialadas en esta seccidn, de
acuerdo con el procedimignto siguiente:

107 Mediante caras simples o notariales,
entregadas en fos domicllios sefizlados en la
introduccion de este CONTRATO. Dichas
comunicaciones se reputaran recibidas en la
facha en que lo indique ef cargo o sefio de
recepeion de fas mismas, con la fecha, nombre
y firma o visto de la persona que las recibe. Las
cartas deberdn ir dirigidas a las sigulentes
personas:

...)

FMV:

Patricia Heredia
{ ucas Sarmiento
Il uz Mayhua
Cesar Salazar

()

19.2 Mediante coreos electronicos dirigides desde y
a las siguientes diecciones para aquellas
comunicaciones exclusivamente operativas y
que no se refieran a temas que puedan dar
lugar a la ejecucion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO:

19.3 Las Unicas personas autorizadas para efectuar
comunicaciones son:
FMV:  LLucas Sarmiento
Luz Mayhua
Cesar Salazar
Patricia Heredia

()

artamente de Lima, ]

,  FIRMA Q VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS

“PRIMER”
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMC MCMCMCMCMCMC

YNTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAO A LOS CINCO
DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ANTE
M DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIQ CARDENAS
NOTARIOQ DE ESTA CIUDAD, REGISTRADO EN EL COLEGIO DE
NOTARIOS DEL CALLAO BAJO EL NUMERO VEINTISEIS;

COMPARECEN.

{.)

RICHARD PAOLO MEZA ROQUE.- NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADA CON DNi N° 44573828, ESTADO CIVIL SOLTERO,
OCUPACION EMPRESARIO, CON DOMICILIO AVENIDA ASEQ LA
REPUBLICA, DISTRITO SANTIAGO DE SAN ISIDRO, PROVINGIA
Y  DEPARTAMENTO LIMA, QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE DEFINE SERVICIOS S.A.C, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA.

(.}

MINUTA

SENOR NOTARIO: FRANCISCO VILLAVICENCIQ CARDENAS.
SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE
ESCRITURAS PUBLICAS, UNA EN LA CUAL CONSTE EL
CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y
GARANTIA (EN ADELANTE, EL "WODIFICACION INTEGRAL'}
QUE CELEBRAN:

()
Wi, EN CALIDAD DE SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS S.A.C., CON RUC N° 20537002761, CON
DOMICILIO EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR NRO. 203,
PISO 4 DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA
POR SU APODERADO EL SENOR RICHARD PAOLO MEZA
ROQUE, IDENTIFICADA CON DNl N° 44573828, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE
LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL
‘SUPERVISOR".

El PRESENTE MODIFICACION INTEGRAL SE CELEBRA SEGUN
LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS
SIGUIENTES: ==

(..
D!CIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y  DOMICILIO

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O
NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, QUE DEBA
CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A [A
ATENCION DE LAS PERSONAS SERALADAS EN ESTA SECCION,
DE ACUERDO CON EL PROCEDMIENTO SIGUIENTE:

101 MEDIANTE CARTAS SIMPLES O NOTARIALES,
ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE  ESTE  CONTRATO.  DICHAS
COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA
FECHA EN QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE

RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y

CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES
PERSONAS:

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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KARDEX n° 37140 (Apéndice n.” §2)
Fecha de Suscripcion: 21/04/2022

“Sefior Nofario:

Strvase usted extender en su Registro de Escrituras
Plbiicas, una en ia cual conste el CONTRATO DE
FIDEICOMISC EN  ADMINISTRACION Y
GARANTIA [en adelante, ef “CONTRATQ") que
celebran:

()

V. En calidad de SUPERVISOR:

DEFINE SERVICIOS S.A.C., con RUC N°
20537002761, con domicilo en Avenida
Comandante Espinar N° 203, Piso 4. Distrifo de
Miraflores, provincia y departamento de Lima,
debidamente representada por su apoderado el
sefior Richard Paolo Meza Roque, identificads
con DNI N® 44573628, seguin poderes inscritos en
la Partida Electrénica N° 12466819 def Registro de
Personas Juridicas de Lima, & quien en adeiante
$e le denominara el "SUPERVISOR”,

EL presente CONTRATO se celebra segln los
términos y condiciones de fas clausulas siguisntes:

()
DECIMO NOVENA;
Y DOMICILIO

NOTIFICACIONES

Las PARTES acuerdan que cualquier comunicacion
0 notificacion, judicial o extrajudicial, que deba
cursarse entre las mismas, se efectuard a la stencion
de las personas sefialadas en esta seccidn, de
actierdo con el procedimiento siguiente:

19.7 Mediante cerfas simples o notarales,
enfregadas en los domicilios sefialados en fa

Pégina 95 de 253

ATRICIA HEREDIA
LUCAS SARMIENTO
LUZ MAYHUA
CESAR SALAZAR

)

19.2 MEDIANTE CORREQS ELECTRONICOS DIRIGIDOS DESDE
Y A LAS SIGUIENTES DIRECCIONES PARA AQUELLAS
COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE OPERATIVAS Y
QUE NO SE REFIERAN A TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR
A LA EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

L SARMIENTO@MIVIVIEN
DA.COMPE

LMAYHUAGMIVIVIENDA,
COM.PE

ICSALAZARS@MIVIVIEND
A.COM.PE

PHEREDIAGMIVIVIENDA
LCOM.PE

FMV:

(8]
19.3 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS PARA EFECTUAR
COMUNICACIONES SON:
LUCAS SARMIENTO
LUZ MAYHUA
CESAR SALAZAR
PATRICIA HEREDIA

Fv:

Escritura 622, KARDEX n° 37140, Minuta 516, REG. 3
(Apéndice n.° 82)
Fecha de Suscripcion: 19/05/2022

ESCRITURA PUBLICA DE
CONTRATOQ DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y
GARANTIA
QUE OTORGA: INMCBILIARIA CAMPANARIO S.A.C.,
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA S.A.,
FONDO MIVIVIENDA S.A., - MARKAGROUP S.AC.,
ITALO ALEJANDRO ARBULU ORTEGA Y DEFINE SERVICIOS
$.A.C.

“PRIMER”
MCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMCMG

“INTRODUCCION.- EN LA CIUDAD DEL CALLAQ A LOS VEINTIUN
DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTIDQS, ANTE
M DR. FRANCISCO JAVIER VILLAVICENCIO CARDENAS,
NOTARIO DE ESTA CIUDAD, REGISTRADQ EN EL COLEGIO DE
NOTARIOS DEL CALLAO BAJO EL NUMERQ VEINTISEIS:

COMPARECEN.

()

RICHARD PAOLO MEZA ROQUE.- NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADA CON DNi N° 44573828, ESTADO CIVIL SOLTERO,
OCUPACION EMPRESARIO, CON DOMICILIO AVENIDA ASEQ LA
REPUBLICA, DISTRITQ SANTIAGO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA
Y  DEPARTAMENTO LiMA, QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE DEFINE SERVICIOS S.A.C, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LiMA.

(..
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ICOMEPS:
infroduccibn de este CONTRATO. Dichas
comunicaciones se reputaran recibidas en la
fecha en que lo indique el cargo ¢ sello de
recepcion de las mismas, con Ja fecha, nombre
y firma o visto de /2 persona que las recibe. Las
cartas deberdn ir dirigidas a las siguientes
personas:

{...)
FMV:

Hemando Carpio
Lucas Sarmienio
L uz Mayhua

()

15.2 Mediante correos electronicos dingidos desde y
a las siguientes direcciones para aquellas
comunicaciones exclusivamente operativas y
que no se refleran a fermas que puedan dar
fugar @ la ejecucion del PATRIMONIO

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE
ESCRITURAS PUBLICAS, UNA EN LA CUAL CONSTE EL
CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y
GARANTIA (EN ADELANTE, EL “CONTRAT(") QUE CELEBRAN:

{-}

V. EN CALIDAD DE SUPERVISOR:
DEFINE SERVICIOS S.A.C,, CON RUC N° 20537002761, CON
DOMICILIO EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR NRO. 203,
PISO 4. DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA
POR SU APODERADO EL SENOR RICHARD PAOLO MEZA
ROQUE, IDENTIFICADA CON DNI N° 44573828, SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12486819 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE

LiMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA EL
'SUPERVISOR".

FIDEICOMETIDO:
{..)

EL PRESENTE MODIFICACION INTEGRAL SE CELEBRA SEGUN
LGS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS
SIGUIENTES:

(..
m:)cmo NOVENA: NOTIFICACIONES ¥  DOMICILIO.

{.-)
10.3 Las dnicas personas autorizadas para efecfuar
comunicaciones som.

FMV: Hemando Carpio
ucas Sarmiento
| uz Mayhua

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O
NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, QUE DEBA
CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LA
ATENCION DE LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA SECCION,
DE ACUERDQ CON EL PROCEDIMIENTO  SIGUIENTE:

(o 19.1

MEDIANTE CARTAS SIMPLES © NOTARIALES,
ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE  ESTE CONTRATO. DICHAS
COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA
FEGHA EN QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE
RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMERE Y
FIRMA O VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS
CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES
PERSONAS:
...)
FMV:

HERNANDOQ CARPIO
LUCAS SARMIENTO
LUZ MAYHUA

{..}

19.2 MEDIANTE GORRECS ELECTRONICOS DIRIGIDOS DESDE
Y A LAS SIGUIENTES DIRECCIONES PARA AQUELLAS
COMUNICACIONES EXCLUSIVAMENTE OPERATIVAS Y
QUE NO SE REFIERAN A TEMAS QUE PUEDAN DAR LUGAR
A LA EJECUCION DEL PATRIMONIQ FIDEICOMETIDO:

(]

19.3 LAS UNICAS PERSONAS AUTORIZADAS PARA EFECTUAR
COMUNICACIONES SON:
FMV- [HERNANDO CARPIC
LUCAS SARMIENTO
LUZ MAYHUA

']

Fuente: Memorandos n.° 203 y 241-2023-FMV/GPIS de 2 y 14 de marzo de 2023 {Apéndices n.”s 115y 117).
Elaboracion: Comision Auditora,
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Fianza solidaria personal de SADA GORAY, no precisa los bienes de su titularidad en
poder del FMV S.A, que respalden dicha garantia.

Las fianzas solidarias personales recibidas de Sada Goray a favor del FMV S.A. no indica en
su contenido la relacion de bienes muebles o inmuebles, cuentas o valores, hacia los cuales
se pueda accionar con el objeto de cubrir ¥...) cualquier desfase de caja, imprevisto que genere
mayores castos al proyecto inmobiliario o posibles eventos de incumplimiento, {...)", en el fideicomiso.

La omisién advertida constituye, por tanto, el incumplimiento del FMV S.A. de exigir que las
garantias recibidas en atencién de los establecido por el Directorio cumplan las condiciones y
caracteristicas reguladas en el Codigo Civil que permita su ejecucion inmediata para la
continuidad del fideicomiso, impidiendo que se cuente con un instrumento legal que le permita
ejecutar satisfactoriamente la citada garantia.

Al respecto, el articulo 1868 del Codigo Civil vigente (Apéndice n.° 11), establece que, “For fa
fianza, el fiador se obliga frente al acreedor a cumplir deferminada prestacion, en garantia de una
obligacion ajena, si ésta no es cumplida por ef deudor.” .

Por su naturaleza, ... ) la fianza otorga af acreedor una mayor posibilidad de safisfacer ef inferés del
acreedor, si bien, a través de un tercero, puesto que el flador garantiza ef mismo resultado establecido
en la relacion obfigatoria originaria y pone a disposicion del acreedor otro patrimonio, ademas que el de!
deudor, como garantia genérica. El fiador se diferencia def tercero que garantiza una obligacién ajena
mediante ef otorgamiento de una garantia real en que este no asume obligacion alguna, sino que se
limita & afectar un bien de su propiedad a la satisfaccion de un crédito agjeno.™ En tal sentido vy,
siguiendo a Barchi Yelaochaga*, las caracteristicas de ia fiariza solidaria son las siguientes:

» La accesoriedad;
> Lasubsidiariedad; y,
> lasolidaridad.

Resultaba sustancial que el contrato de fianza solidaria suscrito por [a Sra. Sada Goray Chong,

sea suficieniemente claro al momento de identificar los bienes a fin de que se garantice 4...)
™ cualquier desfase de caja, imprevisto que genere mayores costos al proyecto inmobiliario o posibles
- eventos de incumplimiento, (...)” como prevén todos los contratos de fideicomisos suscritos por el
FMV S.A. con Markagroup S.A.C. Sin embargo, de la revision del Anexo 15 del Contrato de
Fideicomiso, no se consigné un formato o modelo de contrato que permita identificar los bienes
de la fiadora en poder del FMV S.A., en su lugar se consigno la relacion de empresas auditoras,
lo que constituyé no solo una omisién de parte del FMV S.A. en tanto no consignd un modelo
de contrato a seguir que permita una clara identificacion de los bienes que garanticen el
cumplimiento del contrato de fideicomiso; sino, ademas, un grado de incoherencia
procedimental al momento de redactar y suscribir el contrato por parte del FMV S.A.

En efecto, a fravés de la clausula Sexta y Sétima, las partes acuerdan lo siguiente:

1)

CLAUSULA SEXTA

EL FONDQ queda expresamente autorizado por este acto, sin fimitacion alguna, para aplicar cualquier
valor, dinero o bien que pueda mantener LA FIADORA en poder de EL FONDO o que por cualquier

“ BARCHI VELAQCHAGA, Luciano. Apuntes sobre 1a fianza en &l Codigo Civil peruano. PUCP, lus et veritas 39.
{file:C:\Jsersiauoci0l/Downloads!121 68-Texto%20del%20art%C3%ADculo-48413-1-1 0-20150427 pdf)
# BARCHI VELAOCHAGA, Luciano. Ob.Cit.
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concepto EL FONDO tenga por entregarles o devolveries, con el fin de efecluar las devoluciones que
considere o a efactos de cubrir desfases o imprevistos, en ef orden que EL FONDO determine. Para
ello, no seré necesario que EL FONDO cumpla con aviso 0 formalidad previa alguna.

CLAUSULA SETIMA

Si elflos requerimiento/s efectuado/s por EL FONDO a LA FIADORA no fuese/n atendido/s al tercer

dia siguiente de efectuado/s eflos mismos, se generaran los intereses compensatorios EL FONDO,

teniendo como fope la tasa de interés promedio del sistema financiero para créditos para la

microempresa publicada por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFF.

Para estos efectos LA FIADORA renuncian expresamente & lo siguiente:

1. Al beneficio de excusion.

2. Alplazo legal para que EL FONDO, una vez requerido por LA FIADORA, haga efectivo su derecho
respecto a las obligaciones afianzadas.

3. A su fiberacion como consecuencia de fa pérdida por eviccion del bien que EL FONDO pudiera
recibir en pago por parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

4. Asu liberacion por prorogas o ampliaciones de plazo concedidos por EL FONDO en ¢ marco del
FIDEICOMISO, las cuales consiente y acepta desde ahora.

5. A su fiberacion por imposibilidad de subrogacion. e
. 2 Si bien la clausula Sexta de los Contrafos suscritos por la citada Sra. Goray Chong con el FMV
" = S.A. reconoce el derecho de éste de poder ¥...) aplicar cualquier valor, dinero o bien que pueda

)

\W mantener LA FIADORA en poder de EL FONDO o que por cualuier concepto EL FONDO tenga por
entregaries o devolverfes, {...)', dicho supuesto exige como requisito sine qua non, que el FMV
S.A. tenga en su poder “cualquier valor, dinero o bien” de titularidad o propiedad de la Fiadora.
Al respecto, mediante Oficio n. 000064-2023-FMV/OCI-ACT de 2 de junio de 2023 (Apéndice
n.° 123), el OCl del FMV S.A. solicitd a la gerencia Legal, entre otros aspectos, que ‘Remita Ja
relacion de los bienes muebles e inmueble gravados a favor del FMV, en virtud de los Contratos de
Fianza Solidaria, suscritos por la Sra. Sada Goray Chong a favor del FMV, para la “Ratificacion” de los
referidos fideicomisos, los mismos que se adjuntan al presente.”

Al respecto, mediante Memorando n.® 000409-2023-FMV/GL de 8 de junio de 2023 (Apéndice
n.° 124), a Gerencia Legal absolvié el requerimiento de informacion formulado mediante Oficio
n.° 000064-2023-FMV/OCI-AC1 {Apéndice n.° 123), sefialando que ...) es importante sefialar
que el contrato de fianza es un confrato de garantia personal y no un confrato de garantia real, por lo
fanto, no es susceptible de inscripcién dentro de ningin registro de la SUNARF”. Cabe sefialar que
en el Oficio n.° 000064-2023-FMV/OCI-AC1 (Apéndice n.° 123}, no se requirié informacion
sobre una presunta inscripcion dei Contrato de Fianza Solidaria suscrito por la Sra. Sada Goray
Chong, sino, sobre la relacién de los bienes muebles o inmuebles gravados a favor del FMV
S.A. por efecto de esta flanza, a fin de garantizar su cumplimiento.

Asimismo, se recibio el Memorando n.® 000508-2023-FMV/GPIS de 9 de junio de 20234
(Apéndice n.° 122), que absolvio el requerimiento de informacion formulade mediante Oficio
n.° 000068-2023-FMV/OCI-AC1 de 5 de junio de 2023 (Apéndice n.° 125) que indica los
siguiente:

a

{...

6. Copia de Anotacion de inscripcion y Asiento Registral en &f Registro Mobiliario de Contratos,
donde consten inscritos fos Fideicomisos de los proyectos antes mencionados y sus respectivas
adendas. Indicar n.° de Partida y Oficina Regisiral. (6. Copia de Anotacion de inscripcion y
Asiento Registral en e/ RMC)

7. Copia de Anotacion de inscripcion y Asiento Registral en el Registro de Propiedad Inmueble,
donde consten inscrifos los Fideicomisos de fos proyectos anfes mencionados y sus respectivas

2 Ng tiene afio, pero la firna digital es de 2023.
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adendas. Indicar n.” de Partida y Oficina Registral. (7. Copia de Anotacién de inscripcion y
Asiento Registral en el RPJ)”.

Las copias proporcionadas no guardan relacion con lo solicitado, toda vez que no se precisa
-~ los bienes de la garante Sada Goray que se encuentren en poder del FMV S.A,

El FMV S.A. no cuenta con los originales de los Contratos de fideicomisos de los seis

(6) proyectos y las copias proporcionadas no cuentan con todos los vistos y firmas

Mediante los Oficio n.* 006 y 019-2023-FMV/OCI/ACT de 20 de febrero de 2023 (Apéndice
n.° 114) y 7 de marzo de 2023 (Apéndice n.° 116), se solicité a la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales, remita en calidad de préstamo los originales de los contratos de
fideicomisos de administracién y garantia suscritos referidos a los proyectos: “Praderas de
Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, *Lima Bonita”, “Barranca Bonita", “Piura Bonita” y “Alto Laran”
de las empresas subsidiarias de Markagroup S.A.C. En respuesta, [a Gerencia de Proyectos

S zeN: e Inmobiliarios y Sociales a través de los memorandos n.° 203 y 241-2023-FMVIGPIS de 2 y 14
\O‘ Gon &/ de marzo de 2023 (Apéndices n.° 15 y 17) respectivamente, comunica que cursd
3, o comunicacion al Fiduciario CORFID Corporacion Fiduciaria S.A., mediante Cartas n.° 130 y

&
i 166-2023-FMV-GPIS (Apéndices n.° 15 y 17) para que remita lo solicitado por la Comisidn
Auditora, precisando ademas que no han tenido respuesta formal a su requerimiento. A su vez,
la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales indico que, con la finalidad de alcanzar
informacion de lo solicitado, envia los archivos digitalizados de los contratos por los proyectos
mencionados.

Como resultado de la revision de la documentacion relacionada a la estructuracion de los
proyectos “Lima Bonita”, “Praderas de Cacatachi, “Chiclayo Bonito”, “Barranca Bonita", “Alto
Laran", *Piura Bonita, se ha determinado que el FMV S.A. no cuenta con los originales de ios
Contratos de Fideicomiso en Administracién y Garantia suscritos porel FMV S.A., informando
la Gerencia de Proyecto Inmobiliarios y Sociales® que han solicitado al fiduciario los contratos
originales, los cuales a la fecha no han sido remitidos. Situacion que evidencia que no se ha
preservado los contratos originales derivados de las operaciones de estructuracion previas a
su perfeccionamiento como escritura; siendo que, de acuerdo al “Manual de Procedimientos
de Fideicomisos Inmobiliarios del FMV S.A.” aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 01-12D-
2012 de 25 de mayo de 20124 (Apéndice n.° 17), luego de Ia firma de los representantes
legales del FMV S.A. y de las partes, el contrato final del fideicomiso es remitido por el jefe del
Departamento de Proyectos Inmobiliarios a la Gerencia Legal, para que se custodie por esta
ultima. Al respecto, la Gerencia de Proyectos inmobiliarios y Sociales ha remitido los archivos
escaneados de los contratos suscritos (firma manual) (Apéndices n.°s 18, 19, 21, 80, 81, 82)
; sin embargo, estos carecen de las fimas del gerente Legal y gerente de Proyectos
inmobiliarios, asi como, de los vistos de la Gerencia Legal y la Gerencia de Riesgos tal como
establece las “Politicas de Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomnisos para ef desarrolio
de proyectos de vivienda y desarrollo urbano de inferés social aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.® 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 (Apéndice n.° 15) y su modificatoria
y en el caso del Fideicomiso del Proyecto de Praderas de Cacatachi, la fecha de suscripcion
del contrato segin el rubro “Minuta® del Testimonio del contrato, tiene como fecha de
suscripcion: 29 de octubre de 2021 (Apéndice n.° 18 ), mientras que la fecha del contrato
escaneado remitido al OC! tiene como fecha 5 de noviembre de 2021 (Apéndice n.° 18),

4 Mediante los memorandos n.°s 203, 241-2023-FMVIGPIS de 2 y 14 de marzo de 2023 (Apéndices n.° 115y 117) y n,"s 352 y 353-
2023-FMVIGPLS de 25 de abiil de 2023 (Apéndices n.® 126 y 127),

“ La Jefatura de la Oficina de Planeamiento, Prospectiva y Desarallo Crganizativo confirmo que diche Manual se mantiene vigente y no
ha sufrido alteraciones.
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existiendo diferencias entre ambas, por lo que la copia alcanzada no seria la version final. En
el cuadro siguiente se detalla los contratos escaneados alcanzados

Contratos de fideicomisos digitalizados, remitidos por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios ¥

Sociales

Franclsca Villavicencio y Kardex n.° 35780 (Apéndice
n.® 18}, con los siguientes detalles:

- Fecha de suscripcion: 5 de noviembre de 20214

- En calidad de Fideicomitente: Pradera de Cacatachi
SAC.

-En calidad de Fiduciario; CORFID Corporacion
Fiduciaria S.A.

- En calidad de Fideicomisarios:
Fondo MiVIVIENDA S.A., Markagroup S.AC.

- En calidad de Depositario:
La Sra. Sada Angelica Goray Chong

- En calidad de Supervision:
DEFINE Servicios 5.A.C.

El documento se encuentra suscrito por los
Fideicomisarios, Fideicomitente, Fiduciario,
Depositario y Supervisor.

No se encuentra visado por la Gerencia
Legal y la Gerencia de Riesgos.

En representacion del FMV S.A. el contrato esta
firmado por 3 representantes legales: Sr. van
Francisco 3il Grade Cabrera, Sr. lvan Nino
Huertas Gastiaburi y Pauto César Moran
Villanueva, pero o fue firmado por la Gerencia
General ni por la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Soclales, como se establecia las
“Politcas de Participacién  del  Fondo
MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para ef
desarrollo de proyectos de Vivienda y
Desarrollo Urbano de Inferés Social ™,

Contrato de Fideicomiso con selc de Notaria
Francisco Villavicencio y Kardex n.” 35839 (Apéndice
n.® 19), con los siguientes detalles:

- Fecha de suscripcion: 9 de noviembre de 2021,

- En calidad de Fideicomitente: [nmobiliaria Nuevo
Chiclayo S.A.C.

-En calidad de Fiduciario: CORFID Corporacion
Fiduciaria S.A.

- En calidad de Fideicomisarios:
Fondo MIVIVIENDA S.A., Markagroup S.A.C.

- En calidad de Depositario:
La $ra. Sada Angelica Goray Chong

- En calidad de Supervisor Técnico Financiero:
DEFINE Servicios S.A.C.

El documento se encuentra suscrito por los
Fideicomisarios, Fideicomitente, Fiduciario,
Depositatio y Supenvisor.

Ne se encuentra visado por la Gerencia
Legal y la Gerencia de Riesgos.

En representacion del FMV S.A,, el confrato
esta firmado par 3 representantes legales: Sr.
Ivan Francisco Gil Grados Cabrera, Sr. Ivan
Ning Huerias Gastiaburil y Sr. Paulo Cesar
Morgn Villanueva; pero no fue firmado por
Gerencia General ni por la Gerencia de
Proyecios Inmobiliarios y Soclales, como se
establecia las “Polfticas de Participacion del
Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para
el desamolio de proyectos de Vivienda y
Desarroflo Urbano de Interés Sacial®

1. Praderas de
Cacatachi
2. Chiclayo
Bonito
3. Barranca
Bonita

Contrato de Fideicomiso con sello de Notaria
Francisco Villavicencio y Kardex n.° 36305 (Apéndice
n.° 80}, con los siguientes detalles:

- Fecha de suscripcion: 12 te enero de 2022,

- En calidad de Fideicomitente: Inmobiliaria Nuevo San
Bartolo S.AC.

-En calided de Fiduciario: CORFID Corporacion
Fiduciaria S.A.

- En calidad de Fideicomisarios:
Fondo MIVIVIENDA S.A., Markagroup SAC. y
Cooperativa de Ahomo y Crédito Pacifico

- En calidad de Depositario:
La Sra. Sada Angelica Goray Chong

- En calidad de Supervisién:
DEFINE Servicios S.A.C.

El documento se encuentra suscrito por los
Fideicomisarios, Fideicomitente, Fidugiario,
Depositario y Supervisor.

No se encuentra visado por la Gerencia
Legal y la Gerencia de Riesgos.

En representacién del FMV S.A., el confrato
esta fimmado por 3 representantes legales: Sr.
Ivan Francisco Git Grados Cabrera, Sr. Ivan
Nino Huertas Gastiaburd y Sr. Paule Cesar
Moréan Villanueva; pero no fue fimado por
Gerencia General ni por la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales, como se
establecia las “Polfticas de Participacién del
Fondo MIVIVIENDA 8.A. en Fideicomisos para
ef desarrolio de proyectos de Vivienda y
Desarrollo Urbano de Inferés Social”

4 Sequin Escritura Poblica, rubro "Minuta” |a fecha de suscripcion es 29 de octubre de 2021 (Apéndice n.® 18).
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4, Lima Bonita

Co}ntfatb de Fideioomiso -‘Mod'iﬁcacién infegrada con
sello de Notaria Francisco Villavicencio y Kardex n.®
35868 {Apéndice n.® 21), con los siguientes detaltes;

- Fecha de suscripcidn: 12 de noviembre de 2021.

- En calidad de Fideicomitente: Markagroup Sur S.A.C.

-En calidad de Fiduciario: CORFID Corporacion
Fiduciaria S A.

- En calidad de Fideicomisarios:
Fondo MIVIVIENDA S.A, Markagroup SA.C.,
Markagroup Sur S.A.G,, Victor Chong Flores y Elsa
Patricia Tizén Acha.

- En calidad de Depositario:
La $ra. Sada Angelica Goray Chong

- En calidad de Supervisor Técnico Finangiero:
DEFINE Servicios S.A.C.

El documente se encuentra suscrito por los
Fideicomisarios, Fideicomitente, Fiduciaric,
Depositario y Supervisor.

No se encuentra visado por la Gerencia
Legal y la Gerencia de Riesgos.

En representacion del FMV S.A,, el contrato
estd firmado por 3 representantes legales: Sr.
Ivan Francisco Gil Grados Cabrera, Sr. Ivan
Nino Hueras Gastiaburi y Sr. Paulo Cesar
Meran Vilanueva; pero no fue fimado por
Gerencia General ni por la Gerencia de
Proyectos Inmobiliardios y Sociales, como se
establecia las “Pofficas de Participacion dei
Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para
el desamolle de proyectos de Vivienda y
Desarrolfo Urbano de Interés Social"

§.Alto Laran

Contrato de Fideicomiso con sello de Notaria Franciseo
Villavicencic y Kardex n.° 37140 (Apéndice n.° 82),
con los siguientes detalles:

- Fecha de suscripeidn: 21 de abril de 2022

- En calidad de Fideicomitente: Inmobiliaria Campanario
SAC.

-En calidad de Fiduciario: CORFID Corporacion
Fiduciaria $.A.

- En calidad de Fideicomisarios:
Fondo MIVIVIENDA S.A., Markagroup SA.C.

- En calidad de Depositario:
EI Sr. italo Atejandro Arbulu Ortega

- En calidad de Supervisor Técnico Financiero:
DEFINE Servicios S.A.C

El documento se encuentra suscrite por los
Fideicomisarios, Fideicomitents, Fiduciario,
Depositario y Supervisor.

No se encuentra visado por fa Gerencia
Legal y [a Gerencia de Riesgos.

En representacién del FMV S.A. el contrato esta
firmado por 3 representantes legales: Sr. Ivan
Francisco Gil Grado Cabrera, Sr. Ivan Nino
Huertas Gastiaburl y Paule César Moran
Villanugva, pero no fue firmado por la Gerencia
General ni por la Gerencia de Proyeclos
Inmobiliarios y Sociales, como se establecia las
‘Pofificas de  Parficipacién  del  Fondo
MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el
desamollo de proyectes de Viienda y
Desarrolfo Urbana de Interés Social .

6. Piura Bonita

Contrato de Fideicomisc - Modificacion integrada con
sello de Notaria Lacs de Lama y Kardex n.® 37245
{Apéndice n.® 81), con los siguientes detalles:

- Fecha de suseripcion: 5 de mayo de 2022,

- En calidad de Fideicomitente; Desamollos
Inmabiliarios Nuevo Piura $.A.C.

- En calidad de Fiducfario: CORFID Corporacion
Fiduciaria S.A.

- En calidad de Fideicomisarios:
Fondo MIVIVIENDA S.A., Markagroup S.A.C.,
Markagroup Sur 8.A.C., Victor Chong Flores y Elsa
Pafricia Tizdn Acha.

- En calidad de Depositario:
La Sra. Sada Angélica Goray Chong

- En calidad de Supervision:
DEFINE Semvicios S.A.C

El documente se encuentra susciito por los
Fideicomisarios, Fideicomitente, Fiduciaria,
Depositario y Supervisor.

No se enctrentra visado por fa Gerencia
Legal y la Gerencia de Riesgos.

En representacion del FMV S.A. el conirato
estd firmado por 3 representantes legales;
entre los cuales el 8r, José Carlos Forerp
Monroe como representante y no como
Gerente General (&), Sr. Ivan Frangisco Gil
Grado Cabrera y Sr. Juan Carlos Toledo
Baldedn. Sin embargo, no fug fimado por la
Gerencia de Proyectos Inmobiliaris y
Sociales, como se esiablecia las “Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en
Fideicomisos para el desarolio de proyecios
de Vivienda y Desarrofio Urbano de Interés
Social®

Fuente: Memorandos n.° 203 y 241-2023-FMV/GPIS de 2y 14 de marzo de 2023 (Apéndices n.° 115 y 117), respectivamente.
Elaboracion: Comisién Auditora.

De acuerdo a los archivos digitales escaneados, remitidos por la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales, se tiene que estos contratos no cuentan con la fima del gerente
General ni del gerente de Proyectos Inmobiliarios y Sociales: asimismo, no se encuentran
visados por la Gerencia Legal y la Gerencia de Riesgos en cumplimiento de lo establecido por

a,

) )
0 o gV
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las “Politicas de Participacion del FMV S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de Proyectos
de Vivienda y Desarrollo Urbano de Interés Social' aprobado mediante Acuerdo de Directorio
n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 (Apéndice n.° 5) y su modificatoria (Apéndice
n.° 5).

Cabe sefialar, que mediante los Oficios n.° 007 y 024-2023-FMV/OCI/AC1 de 23 de febrero de
2023 y 7 de marzo de 2023 {Apéndices n.° 128 y 129) respectivamente, se solicitd a la
Gerencia Legal informe quienes tuvieron a su cargo la revision y visacion de los contratos de
Fideicomisos suscritos por los proyectos: “Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito®, “Lima
Bonita”, “Barranca Bonita”, “Piura Bonita” y “Alto Laran” de las empresas del Holding
Markagroup S.A.C. En respuesta, la Gerencia Legal a través de los memorandos n.® 174 y
211-2023-FMV/GL de 28 de febrero de 2023 y 10 de marzo de 2023 {Apéndices n.® 130 y
131) respectivamente, informé el personal de la Gerencia Legal encargado de la revision y
visacion segin el siguiente detalle:

Cuadro n.° 17

Personal de la Gerencia Legal encargado de la revision y visacion de los contratos de S
fideicomisos

:Proyetto ‘Personaldela GérenciaLegal FCdrgoiestructimal:i:
“(P:Lgdlems ge (_iacaiaChi’. Christian Feijoo Mispireta Especialista de Asesoria Legal
“Chiclayo Bontto, . . Especialista de Asesoria Técnica
“Lima Bonita"y Wilfreda Delgado Hidalgo de Saneamiento Inmobiliario.

Barranca Bonita — - -
Pablo Arciniega Pérez Alcazar Gerente Legal {e)

*Piura Bonita” y Christian Feljoo Mispireta Especialista de Asesoria Legal
“Alfo Larén” Pablo Arciniega Pérez Alcazar Gerente Legal (g)
Fuente: memorandos n.° 174 y 211-2023-FMVIGL de 28 de febrarc de 2023 y 10 de marzo de 2023 (Apéndices n.° 130y 131),

respectivamente
Elaboracidn: Comision Auditora.

Cabe indicar que, la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales informé* que las funciones
que comespondian al Departamento de Fideicomisos Inmobiliarios, responsable de las
actividades del “Manual Procedimientos de Fideicomisos nmobiliarios*” ya no existe
actualmente en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales y las funciones que correspondian al mencionado departamento se S
derivaron al Supervisor de Fideicomisos y al Departamento de Proyectos Inmobiliarios de la ~—
indicada gerencia durante el periodo de emision de los contratos de fideicomisos.

En ese sentido, de acuerdo a lo expuesto por la Gerencia de Proyectos Inmebiliarios y Sociales
durante el periodo en que se suscribieron los contratos de fideicomisos (del 29 de octubre de
2021 al 5 de mayo de 2022), los responsables de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales, Departamento de Proyectos Inmobiliarios y de la Supervision de Fideicomisos fueron
los siguientes funcionarios:

(=)

5
0
=y

feugpn

# A traves del memorando n.® 00508-2023-FMVIGPIS de 8 de junio de 2023 (Apéndice n.” 122).
# Aprobado mediante Acuerdo de Directorio n,* (1-12D-2012 de 25 de mayo de 2012 (Apéndice n.° 17).
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Fuente: Legajos personales de los funcionarios.
Elaboracion: Comisian Auditora.

Posteriormente, en vista de que la Gerencia de Proyecfos Inmobiliarios y Sociales no remitio
los contratos originales, se solicitaron a la Gerencia General a través de los oficios n.° 047 y
048-2023-FMV/OCI-AC1 de 19 de abril de 2023 (Apéndices n.° 132 y 133}, su remision; en
respuesta, la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales mediante los memorandos n.”
352 y 353-2023-FMV/GPIS de 26 de abril de 2023 (Apéndices n.° 126 y 127), informo que la
fiduciaria a la fecha no ha remitido los contratos, indicando que el Fiduciario mediante
comunicacion electronica ha informado que viene coordinando con la Notaria Villanueva para
poder poner a disposicién los contratos originales y/o cargos de entrega. Esta situacion
evidencia una seria irregularidad toda vez que el FMV SAA. a través de sus servidores y
funcionarios deben velar por la intangibilidad y custodia del contrato suscrito con Markagroup
S.A.C y sus empresas subsidiarias.

Finalmente, mediante oficio n.® 000050-2023-FMV/OCI/AC1 de 25 de abril de 2023 (Apéndice
n.° 134) se solicitd a la Gerencia Legal remita los contrafos originales de fideicomisos con sus
respectivas adendas, informando con memorando n.* 000326-2023-FMV/GL de 27 de abril de
2023 (Apéndice n.° 135) lo siguiente:

ﬂ(”-)

Sobre el particular, fe_informamos que fa Gerencia Legal es la encargada de custodiar los
contratos de Fideicomisos, sin embargo, fa GPIS es la encargada de remitir dichos contratos a fa
Gerencia Legal una vez que se complefa el proceso de firmas y el Fiduciario entrega af FMV S.A a

través de la GPIS, los confratos originales suscritos por fodas sus partes.

En ese sentido,_la Gerencia Legal no ha recibido de parte de fa GPIS ninguno de los contratos
solicitados por su despacho para custodia, por fo que deberén ser solicitados directamente a la
GFIS para su préstamo.”

Como se ha expuesto, ni la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales ni la Gerencia

Legal, custodiaron los originales de los contratos de fideicomisos estructurados por el FMV

S.A., y suscrito por los funcionarios con la participacién del FMV S.A. en su calidad de

Fideicomisario; la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales no remitié a la Gerencia

Legal los contratos de fideicomisos para su custodia, asimismo, la Gerencia Legal no requirid

la remision de estos documentos para custodiarlos, no preservando ni custodiando

documentos que fueron revisados, visado y fimados en aplicacion al ‘Manual de

Procedimientos de Fideicomisos Inmobiliarios del FMV S.A.” aprobado mediante Acuerdo de

# E[ departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios estuvo bajo el ambita de la Gerencia de Proyectes Inmobiliarios y Sociales
hasta el 26 de mayo de 2022,

2 Mediante Acuerdo de Directorio n.® (2-08D-2022 de 27 de abril de 2022 (Apéndice n.” 136), se crea en la Gerencia General el
Departamento de Estructuracién de Proyectos Inmobiliarios y la Supervisora de Fideicomisos se incorpora a este departamento a la misma

que se le encarya dicho departamenta.
s Desde &) 27 de maye de 2022, fecha que entra en vigencia el Acuerdo de Directorio n.* 02-08D-2022 de 27 de abril de 2022 (Apéndice

n.° 136), pasa a depender del Depariamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios de la Gerencia General.
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Directorio n.° 01-12D-2012 de 25 de mayo de 2012 (Apéndice n.° 17) y a las “Politicas de
Participacion del FMV S.A. en Fideicomisos para el desamollo de Proyectos de Vivienda y
Desarrollo Urbano de Interés Social” aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-
2020 de 25 de noviembre de 2020 y modificatorias (Apéndice n.® 5).

IV. Estado situacional de los BFH desembolsados al Fideicomiso y Fondos Liberados a los
Promotores al 31 de diciembre de 2022

De la revision a los Informes de Supervision emitidos por los supervisores DEFINE Servicios
Generales S.A.C. y ARME, se tiene que a esta fecha la empresa CORFID liberd el importe de
S/ 33 985 565,87, sin que los promotores hayan cumplido con entregar las VIS, causando
pefjuicio al FMV S.A. por los BFH desembolsados y a los Familiares que no han recibido sus
viviendas, informacion que se muestra en el cuadro siguiente:

Cuadron.® 19
BFH Desembolsados al Fideicomiso y Fondos Liberados a favor a los Promotores
i
{diicaric «
1 301 11 603 152,00 49 188650000 | 252 | 9716)652.00 | 2,778961.00
Praderas 2 312 12 082 220,00 10 38500000 | 302 | 11,697,220.00 | 1,156,341.00
de 9223 818,00 27475000 228 8,040,068.00 |  535,494.00
Cacatachi ‘,
- 250 0,362 447179600
1 549 21136500 00 kY] 142450000 515 | 19,712,000.00 | 16,046,989.33
Chiclayo 2 583 22 445 500 00 21 100100000 | 562 | 21444,500.00 | 2,095,684.13
Bonita 9 476 250,00 115 500,00 50,354.37
o 000, 517,250
Lrmneni preted
T 431 16 640 956,00 21 80850000 [ 410 | 1583245600 | 5,957,150.00
442 17 023 975,00 7 g1025000 | 421 | 15,213,72500| 692,783.6%
Lima Bonita | 3 440 17 153 068,00 B 23275000 | 434 | 1692031800 677.281.00
Vilas de MB 312976,00
Alto Laran
Y—’
15112 108,00 1963 500,00
Barranca ;
Bonita 50000
Piura _ - . - » _
Bonita

Fuente: Informes por proyectos, de las Superviscras 2l 31 de diciembre de 2022 (Apéndices n."¢ 137, 138, 139, 140, 141)
Elaboracion; Comision Auditora

V. Los fideicomisos constituidos no entreqaron las Viviendas de Interés Social a Grupos

Familiares Beneficiarios con Contrato de Compra-Venta cuyos plazos de entrega

vencieron

Revisada la documentacion proporcionada por la Gerencia de Operaciones y Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales encargada y por la Gerencia Legal del FMV S.A., referida a
los Informes de Supervisién quincenales emitidos por los Supervisores de los Proyectos
“Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito" y “Lima Bonita”, “Villas Alto Laran - Etapa 2" y

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
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“Piura Bonita® la data sobre fos “Grupos Familiares Asignados”, el BFH modalidad AVN
desembolsados y liberados para los citados proyectos; asi como de la revision selectiva
aleatoria de los contratos de Compra-Venta de Bien Futuro suscritos entre los Grupos
Familiares Beneficiarios y los Promotores Praderas de Cacatachi S.A.C. e Inmobiliaria Nueva
Chiclayo S.A.C., se advierte que el gerente General, la gerente de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales (e), el jefe dei Departamento de Proyectos Inmobiliarios, la supervisora de
fideicomisos, la jefa encargada del Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios,
y los especialistas en fideicomisos del FMV S.A. no cautelaron el cumplimiento de los Contratos
de Fideicomisos de Administracion y Garantias, por cuanto no exigieron a los supervisores a
cargo del control del avance fisico de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y
Lima Bonita, asi como a los Promotores, que cumplan el Cronograma de Obra establecido en
el contrato, aprobando modificaciones de Cronogramas de Obras del proyecto que prorrogaron
los plazos de ejecucion de obras sin sustento técnico - documentario que lo jusfifique,
excediendo el plazo méaximo establecido en el Contrato de Fideicomiso; aunado, al
incumplimiento del Fiduciario de informar y cautelar se cumpla con la finalidad del Fideicomiso.

<

Asimismo, se advierte que el gerente General y la jefa encargada del Departamento de
Estructuracién de Proyectos Inmobiliarios, propusieron el cambio de supervisor "DEFINE
L | ¥ Servicios SAC" del proyecte Chiclayo Bonito designando a un nuevo Supervisor
“ARCHITECTURE MANAGEMENT AND ENGINEERING" que no se encuentra en la Lista de
Supervisores establecidos en el Anexo 2 del Contrato de Fideicomiso de Administracion y
Garantias, sin cumplir con el procedimiento establecido en dicho contrato, siendo su actuacion
respecto a no observar la modificacion de los cronogramas de obra, similar a su predecesor.

< argang

Esta situacion conllevé a que los Promotores no terminen 2003 VIS de Grupos Familiares
Beneficiarios del BFH-AVN de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima
Bonita, con BFH desembolsados por el monto de S/ 77 197 956,00, no reciban su VIS
terminada en el plazo pactado en los contratos de Compraventa de Bien Futuro, limitando su
acceso a viviendas en condiciones de habitabilidad.

Los hechos descritos transgreden lo establecido en los confratos de Fideicomisos de los

proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima Bonita: Clausula Segunda:
— Definiciones, Supervisor; Clausula Sexta, numeral 6.1, subtitulo "DEL DESARROLLO DEL
‘ PROYECTO" el numeral 6.2, subtitulo “DE LAS OBRAS DE EDIFICACION'; el Anexo 9. Clausula
décima "Ampliacion de Plazo”, del CONTRATO DE OBRA DE HABILITACION URBANA Y
EDIFICACION, numeral 12.3 de la Clausula Décimo Segunda: “DEL PRESUPUESTO DEL
PROYECTO, FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL PROYECTO MODIFICACION DEL
PRESUPUESTO DEL PROYECTOC, EL FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL PROYECTO" y el
INSERTQ ANEXCQ 2 - LISTA DE SUPERVISORES.

El FMV S.A. estructurd los proyectos inmobiliarios como contratos de fideicomisos de
administracion y garantia {en adelante Fideicomiso} a solicitud de los promotores; estos dlfimos
ofertaron Viviendas de Interés Social a Grupos Familiares suscribiendo con ellos confratos de
Compraventa de Bien Futuro, a quienes el FMV S.A., les asigné luego el Bono Familiar
Habitacional en la modalidad de Adquisicién de Vivienda Nueva, dichos contratos establecen
una fecha de entrega de las viviendas. En el contrato de Fideicomiso se define a los actores
participantes y los activos aportados al patrimonio fideicometido, los cuales se rigen bajo los
términos estipulados en el referido contrato, siendo el objefivo principal dei mismo, el desarrollo
integral de los proyectos de viviendas, en ese contexto se suscribieron los contratos de
fideicomisos de los proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito™ y “Lima Bonita”.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isldro- Lima- Lima
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De la revision selectiva aleatoria efectuada a la data de dos mil tres (2003) Grupos Familiares
Beneficiarios que cuentan con “Minuta de Compraventa de Bien Futuro” (contratos),
doscientos seis (206)5', corresponden a la etapa 1 del proyecto “Praderas de Cacatachi”; mil
sesentainueve (1 069)52 corresponden a las etapas 1y 2 del proyecto “Chiclayo Bonito’, y
setecientos veintiocho (728)%3 corresponden a las etapas 1 y 2 del proyecto “Lima Bonita”,
advirtiéndose en estos que la clausula quinta establece el plazo de entrega de las viviendas en
dieciocho (18) meses, como se indica a continuacién:

"QUINTA. - ENTREGA DEL INMUEBLE

(...) El plazo de entrega de la vivienda seré el que figura en el literal a) del numeral VIi de las
Especificaciones Generales (Anexo 1), plazo que serd contabilizado a partir def cumplimiento de la
condicién de bonista, es decir, que se le haya asignado a EL COMPRADOR ef BFH. (...)".

Asimismo, el literal a), del numeral VIl "ENTREGA DE LA VIVIENDA', define el plazo indicando:

*a) Plazo de Entrega DIECIOCHO (18) meses a partir de la fecha de asignacion del BFH a EL
COMPRADOR". N,

} En ese sentido, en aplicacion de la citada clausula, el computo del piazo para la entrega de la
% Gon vivienda se inicié a partir de la fecha de asignacion de! BFH al Grupo Familiar Beneficiario y

%, y culmind después de dieciocho (18) meses, siendo que algunos GFB tienen asignacion® del

W BFH en fecha anterior a la suscripcion del contrato de fideicomiso, para estos casos se ha
computado el plazo desde la fecha de suscripcion del referido fideicomiso, siendo que de la
revision efectuada a la data sobre los “Grupos Familiares Asignados” y el BFH de los Grupos
Familiares Beneficiarios correspondiente a la etapa 1 del proyecto “Praderas de Cacatachi’, a
la etapa 1y 2 del proyecto “Chiclayo Bonito” y a la etapa 1 y 2 del proyecto “Lima Bonita”,
remitida® por la Gerencia de Operaciones del FMY S.A. se advierte que un total de 2003 VIS
se encuentran con plazos de entrega vencidos, conforme se muestra a continuacion:

Cuadro n.® 20
VIS de los Proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita”, con plazos
de entrega ven i f cq_r_lt atovd Compr: Ven;a de Bien Fufturo de los GFB ]

ESTRUCTURADO COMO FIDEICOMISO: PRADERAS DE CACATACHI - /= . T
206 1470412021 - 2611072021 - 51172021 (A)| 301112021 - | S/ 11218 452,00] OBI0S/2023 - 11/05/2023
240372

ROYECTO ESTRUCTURADO COMO:FIDEICOMISO: CHICLAYO-BONITO- Lo

514 {9/04/2021 - 27/10/2021 - 11111/2021 (B} | 30/11/2021 S/ 21-136 500,00 1205/2023

555  [8/05/2021 - 3111/2021 - 11/11/2021 {B) 05/01/2022 8/ 22 445 500,00 12/05/2023
069 |7 i e, b Total o . e e 843 582.000,00 o
- PROYECTO'ESTRUCTURADO COMO:FIDEICOMISO: LIMA'BONITA: AR RE
51172021 - 2911172021 - 05/11/2021 (A} 12/01/2022 S/ 15506 304.00| 6/05/2023 - 27/05/2023
110912021 - 26/11/2021- 05/111/2021(A) 4/0412022 - | S/ 16983 750,00( 6/05/2023 - 27/05/2023
08/04/2022

B:452,01

=

S 32 4901054,001

5 Suscrito entre el itular del Grupo Familiar Beneficiaric y el Promotor “PRADERAS DE CACATACHI SAC”. Se selecciond aleatoriamente
diez (10} cantratos de GFB de la stapa 1 {Apéndice n.° 142).

52 Suscrito entre el fitular del Grupe Familiar Beneficiario y el Promator *INMOBILIARIA NUEVA CHICLAYO SAC. Se selecciond
aleatoriamente veinte {20) contratos de GFB de la etapa 1y 2 {Apéndice n.* 143).

5 Suscrita entre el titular def Grupo Familiar Beneficiario y el Pramotor "MARKA GROUP SUR S.A.C". Se sefecciont aleatoriamente veinte
(20} confratos de GFB de la etapa 1 y 2 (Apéndice n.° 144).

5 Para el ramite de asignaclén uno de [os requisitos es que cuente con el contrato de compraventa suscrito entre el Promotor y el Grupo
Familiar.

5 Memorando n.” 00610-2023-FMVIGO de 21 de marzo de 2023 remitida por la GO (Apéndice n.° 145).
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(A) La fecha de asignacidn se actualiza al 5 de noviembre de 2021, fecha de suscripcion del contrato de fideicomiso

para el computo del plazo de entrega de VIS segin Contrato de Compraventa de Bien Futuro del GFB.

(B} La fecha de asignacion se actualiza al 11 de noviembre de 2021, fecha de suscripcion del contrato de fideicomiso

para el computo del plazo de entrega de VIS segin Contrato de Compraventa de Bien Futuro del GFB.

Fuente: Data de los “Grupos Familiares Asignados” y de BFH de los Grupos Familiares Beneficiarios, remitidos por la GO
con memorando n.° 00488-2023-FMVIGO y memorando n.® 00610-2023-FMVIGO del 1y 21 de marze de 2023
(Apéndices n.” 145 y n.* 146) respectivamente.

Elaberado: Comision auditora

Visgr,

Como se advierte en el cuadro mostrado, en el proyecto “Praderas de Cacatachi” fa fecha de
entrega de doscientos seis (206) VIS de la etapa 1 vencit entre el 6 al 11 de mayo de 2023;

[ mientras que en el proyecto “Chiclayo Bonito” la fecha de entrega de mil sesentainueve (1068)
N2t VIS de la etapa 1 y 2 vencié el 12 de mayo de 2023 y en el proyecto “Lima Bonita” setecientos
P veintiocho (728) VIS de la etapa 1 y 2 venci6 entre el 6 al 27 de mayo de 2023, por lo que al
no haberse generado ninguna adenda® a los contratos suscritos entre el GFB y los Promotores
de los fres proyectos, el plazo de entrega de las VIS a los beneficiarios vencio
indefectiblemente en las fechas mencionadas.

e
Guper

-

A lo expuesto se agrega que se ha revisado selectivamente los contratos de Compraventa
suscritos entre el Promotor y los GFB, advirtiéndose que el literal b), del numeral VIl “ENTREGA
DE LA VIVIENDA" de dichos contratos, define una penalidad por retraso, en caso de que el
Promotor no cumpla con entregar la vivienda en el plazo pactado, segin lo siguiente:

“p) Penalidad por refraso en la entrega CERO (0} SOLES por dia”.

(El subrayado y resaltado es nuestro).

Cabe precisar que, los referidos contratos de Compraventa se basan en el modelo establecido
es el Anexo 3 de los contratos de Fideicomiso (Apéndices n. 18, 19 y 21) de los 3 proyectos
que se indican en parrafo previo), el cual no fija un monto de penalidad, conforme se puede
observar a continuacion:

o F

-

1PLAZGDE ENTREGA KESES DESDE 2L RESEMBOLSODEL BF
BFENALIAD FORRETRASO DE ENTREGA SOLES PO Dk,

FIRAEADY VPR D ¥ R A S e AR R R AR S R KR A R E 35 W KK R R R SRR SR NEF PR AR R A AR R AR X5 FR AR FFR

El FMV S.A. al no haber fijado un monto, asi como la consignacion de una penalidad por retraso
de entrega equivalente a "CERQ (0) SOLES por dia”, ha conllevado que, al momento de llenar
y consignar montos por concepto de penalidad por retraso de entrega, los Promotores de los
tres proyectos filen como penalidad, la suma de “CERO (0) SOLES por dia”, por lo que el
incumplimiento por entregar las viviendas vencido el plazo pactado no tendria ninguna sancion
o penalidad para &l Promotor, incentivando: i} El incumplimiento de los plazos contractuales, y;
ii) Que se reprogramen los plazos de entrega de las VIS sin mayor justificacion ni sancion. a lo
que debe agregarse que la finalidad indemnizatoria y compulsiva de las clausulas penales

previstas en el Codigo Civil, no han sido observadas por el propio FMV S.A.

% Informado por la GO medianie memorando n.® 00610-2023-FMVIGO de 21 de marzo de 2023 {Apéndice n. 146) y por la GPIS con
memorando n.® 203-2023-FMVIGPIS de 2 de marzo de 2023 (Apéndice n.® 115).
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Asimismo, respecto a los 2003 VIS con plazos de entrega vencidos, con igual cantidad de BFH
desembolsados, cuyos montos suman en fotal S/ 77 197 956,007, como se advierte en el
memorando n.° 00610-2023-FMV/GO de 21 de marzo de 2023 (Apéndice n.° 146) emitido por
la Gerencia de Operaciones, donde se detalla las conformidades de recepcion de BFH de los
proyectos “Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita”, que han sido
confirmadas por el Fidugiario, seglin los montos que se muestran en el cuadro:

N, o
RSt Cuadro n.° 21
BFH de los Proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita”,

entregados al Fiduciario

bl
&
/& >
H Praderas de CataShde 1 — .
12 raderas de arta e
' Cacatachi | | 291 121815200 | Goiamive ge 2021 | 0s9706.2021 RE| 2778 961.00
X
21136 500,00 | Carta SINde 1 de | —
Chiclayo ! 49 diciembre de 2021 | 057072021 RE| 604698933
Bonito 22 445 500,00 | Carta S/N de 19 de
2 | = | Cenerodeznzy | oosaoapre| 254N
- sasm0ngy L] s
] 02 15506 304,00 | Carta smé dg 01292 de [ 0024972022 RE[ 41 96500
Lima Bonita £ne g8
5 128 16983 750,00 | Canas SN de 8y [015357-2022 RE y 652 783.60
11 de abrit de 2022 {015357-2022 RE /
Fuente: Anexo n.° 2 del memorando n.> 00610-2023-FMVIGO de 21 de marzo de 2023 de la Gerencia de
Operaciones (Apéndice n.® 146).
Elaborado: Comisitn auditora
En el cuadro anterior los fondos liberados (montos desembolsado al promotor) a los
fideicomisos de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima Bonita, suman
en total S/ 26 775 393,29, conforme se revela en el Informe de Supervision n.° 26 de DEFINE
Servicios S.A.C. por el Proyecto Pradera de Cacatachi (Apéndice n.° 137); Informe de
Supervision n.°26 de Architure Management and Engineering por el Proyecto Chiclayo Bonito
N’

(Apéndice n.° 138) e Informe de Supervision n.° 18 de DEFINE Servicios S.A.C. por el
Proyecto Lima Bonita (Apéndice n.° 139).

A continuacion, se procede a realizar el detalle de la situacion de cada proyecto con relacién a
las VIS:

1. Proyecto: Las Praderas de Cacatachi

Con relacién al proyecto Las Praderas de Cacatachi las doscientos seis (206) VIS con
plazos de entregas de viviendas vencidas, tienen valores de vivienda que fluctian entre S/
50 052,00 a S/ 87 400,00, segin la data de los “Grupos Familiares Asignados” y de BFH
de los Grupos Familiares Beneficiarios remitidos® por la Gerencia de Operaciones;
asimismo, por estas 206 VIS se desembols al fideicomiso 206 BFH por el importe de S/ 7

s Comprendidos dentro del total de los 2253 BFH desembolsadcs y entregados at Fiduciario por la suma de S/ 87 290 206,00
s Con memorando n.® 00488-2023-FMV/GO y memorando n.? 00610-2023-FMV/GO de fechas 1y 21 de marzo de 2023 (Apéndices
n.® 145y 146)
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984 152,00, que sumado a los montos transferides de ahorros y Créditos del EPNS, arrojan
el resultado que se muestra en el cuadro siguiente:

Cuadro n.° 22
Valor Total de 206 VIS transferidos al fideicomiso del proyecto “Las
_ N _Praderas de Cacatachi’ _
S e ona S iave SR
Exi, R il : T b i i ‘, SHELH b
205 7907 152,00 | 438232600 - 12 289 478,00 30112021

38 500,00 15 100,00

241032022

Fuente: Data de los "Grupcs Familiares Asignados” y
memorando n.® 00488-2023-FMVIGO y memorando n.* 00610-2023-FMV/GO de fechas 1y 21 de marzo
de 2023 (Apéndices n.® 145 y 146).

Elaborado: Comisién auditora

Siendo que, los desembolsos de BFH y ahomos de los GFB de 206 VIS, correspondientes
a la etapa 1 del proyecto, suman ef valor total de las viviendas por 8/ 12 396 678,00, monto
que se encuentra cancelado y depositado en el fideicomiso, comrespondia al Promotor
“PRADERA DE CACATACHI S.A.C." representada por su Gerente General, Sada Angélica
Goray Chong, en condicion de Fideicomitente y MARKAGROUP SA.C representada porla
sefiora SADA ANGELICA GORAY CHONG, en su calidad de Fideicomisario Junior, cumplir
con la entrega de las viviendas en el ptazo previsto segin el Cronograma de Obra aprobado
en el contrato de fideicomiso; al Supervisor del proyecto “DEFINE Servicios SAC” (en
adelante “Supervisor”) controlar el avance del proyecto de acuerdo a los plazos
establecidos en el Cronograma del Proyecto y al FMV S.A. realizar el seguimiento y control
de los proyectos, cautelando el cumplimiento del Contrato de Fideicomiso.

1.1. Cronograma de Obra modificado aprobado por el Supervisor del proyecto
“Praderas de Cacatachi”.

Revisado el cronograma de obra inicial®® se advierte que el Promotor debio culminar
la etapa 1 del proyecto en el plazo de siete (7) meses que abarca los meses de
diciembre de 2021% a junio de 2022; sin embargo, de la revision del informe de
Supervision n.° 26 de fecha de corte al 31 de diciembre de 2022 del proyecto
“Praderas de Cacatachi” elaborado por el Supervisor, se advierte que ante la solicitud
del Promotor de modificar el cronograma de obra de ia Etapa 1, el Supervisor
recomendo al Fideicomisario (FMV S.A.)6! aprobar un nuevo plazo de ejecucion de
diecinueve (19) meses.

El FMV S.A., representada por la gerente encargada de GPIS, sefiora Patricia Heredia
Landeo y la seforita Luz Delfina Mayhua Elguera en su calidad de jefa del
Departamento de Estructuracion y Fideicomiso tenian diez (10) dias habiles para
emitir su aprobacion o rechazo a la solicitud del Promotor; no obstante, revisada la
documentacion emitida relacionada con la aprobacion del referido cronograma, no se
advierte e! pronunciamiento de las citadas funcionarias, por lo que vencido el plazo se

5 Pagina 18 del Informe de Supervision N° 26 — 31 de diciembre de 2022, remitido por el Supervisor {Apéndice n.® 137).

s Et Supervisor en el Informe de supervisién N°03 — Praderas de Cacatachi E1 — 1ENERO 2022, sefiala: “De acuerdo con lo indicado
por &l promotor, Ia fecha de inicio dle obra fue el 20.12.21, Ef plazo programado def proyecto es de 7 meses segin lo indicado en ef
informe de ratificacion. Se considera que este piazo puede extenderse en 1 ¢ 2 meses adicionales, debido a la duracion que ha formado
otros proyecifos similares”.

§1 Segun la pagina 18, numeral 4.1.3 Gronograma pendientes de aprobacidn del informe de supervisicn N° 26 — 31 de diciembre de 2022
(Apéndice n.® 137).
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dio por aprobada dicha solicitud, consecuentemente se pastergd la culminacién de
esta etapa por 12 meses es decir hasta el mes de junio de 2023, vale decir, hasta un
afio después de lo aprobado inicialmente en el Cronograma de Obra inicial, conforme
se muestra en el grafico:

Grafico n.® 1
Comparativo entre el Avance Programado y ejecutado al mes de diciembre de 2022

Praderas de CacatachiEtapa 1

508 Avance it

/ programade
80% /
7% /' / B35
. / S s
508 S— / i PR

Avance ejecutado N

PO S S N S SR N O L

\cm' ]

N3
MY W s ) 3
ol & . (O L,
FFEFF ST F o F

—%—Avance programado - B0 =—#=—fvance Real  sdimsAvance programado- LBO1

Fuente; Informe de Supervision N°26, del 31 diciembre de 2022 del proyecto PRADERAS DE CACATACHI {Apéndice
n.° 137).
Elaborado: Comision auditora

No obstante aprobarse un nuevo Cronograma de obra el Contratista continud
retrasado en la ejecucion de la obra, siendo que en la Etapa 1 alcanzo un avance
valorizado acumulado de S/ 2 835 643,00, que representa el 23.00% de avance fisico,
ejecutando avances parciales en obras de habilitacion urbana, saneamiento y obras
complementarias de saneamiento de agua y desagiie, cuando segun lo programado
debi6 alcanzar el 54% de avance.

_ Respecto a las causas del retraso en la ejecucion del proyecto, se ha revisado el
.L; iado informe de junio de 2022, fecha en que vencia el Cronograma de obra inicial,
\‘ g advirtiendose que el Supervisort? en el informé que el Promotor alcanzo el 20% de

% Mw&m“c}

avance real de obra, es decir, la obra presentaba un atraso considerable de 80%
respecto al Cronograma de obra inicial, sefialando como causas:

“No se viene cumpliendo con fo programade debido a retrasos de lluvias, faita de

definicion de contratistas para las partidas importantes como construccion de viviendas
y porque el cronograma base corresponde a un prorrateo equitativo de las partidas que
conforman el Presupuesto del proyecto. For lo indicado anteriormente, se estima que para
fa culminacién de obra probablemente se requerira que se cumplan hitos de inicio de
construccion de las obras complementarias de los servicios basicos y de las viviendas”. (El
resaltado es nuestro).

&2 Numeral 4.1.2 del “Croncgrama de Obra” del Informe de Supervisién N° 14, con fecha de corte al 30 de juniio de 2022 (Apéndice n.*
147,
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Cabe precisar que, los eventos invocados por la Supervision como causas que
sustentan la modificacion del cronograma (LB01) referidas a falta de definicion de
contratistas, cronograma base con prorrateo equitativo de partidas y retrasos por
accion de lluvias; excepto este Ultimo caso, no constituyen hechos o eventos
extraordinarios, imprevisibles o mas aln irresistibles, en tanto el Promotor puede
proyectar en qué fechas ocurriran estos eventos; en relacion a las lluvias, si bien es
un hecho no atribuible al Contratista, no se advierte la documentacion que sustente
su solicitud de ampliacion de plazo o promoga, entre ellos, anotaciones en el cuademo
de obra, peritajes, informes, fotografias, videos, reportes de SENAMHI etc., que
permita acreditar fehacientemente los hechos y circunstancias alegadas y en qué
medida afectaron el Cronograma de Obra Vigente.

Al respecto, el articulo 1315 del Codigo Civil (Apéndice n.® 11), establece que el
“Caso fortuito o fuerza mayor es la causa no imputable, consistente en un evento
extraordinario, imprevisible e iresistible, que impide la ejecucién de la obligacin o
determina su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso.” Los supuestos materiales
que pretenden justificar la modificacion del Cronograma (LB01), no constituyen
hechos o eventos extraordinarios, imprevisibles o mas aln, irresistibles que se ajusten
alos requisitos exigidos por el citado articulo 1315 de! Cédigo Civil (Apéndice n.® 11),
en tanto el Promotor puede y debe proyectar un margen de tiempo para la realizacion
de estos eventos (principio de razonabilidad y proporcionalidad).

Asimismo, la Clausula décima del Contrato de Obra de Habilitacién Urbana y
Edificacion, precisa las causales para una ampliacion de plazo, segln se indica:

LA EJECUCION DE OBRAS ADICIONALES O DE MODIFICACIONES DE OBRA APROBADA POR EL
CONTRATANTE, SOLO St ESTA AFECTA EL PLAZO DE TERMINACION DE LA OBRA Y Si FUE
COMUNICADA A EL CONTRATANTE Y APROBADA POR ESTE Y EL PROPIETARIC CONFORME LA
CLAUSULA OCTAVA.

. SUSPENSION TEMPORAL DE 10S TRABAJOS POR LAS CAUSALES PREVISTAS EN ESTE CONTRATO.
DECLARACION DE NUEVOS FERIADGS NO LABORABLES DECRETADOS POR EL ESTADO,
POSTERIORES A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO.

PARALIZACIONES DE OBRA POR MARCHAS, PARALIZACIONES O HUELGA SINDICAL.

- FUERZA MAYOR 0 CASO FORTUITO SEGUN LO ESTABLECIDO EN ESTE GONTRATO.

No obstante que el hecho invocado no se sustenta en ninguna de las causales
descritas, el Supervisor® continua e! tramite de aprobacion del plazo de 14.5 meses,
propuesta por el Promotor, precisando:

“El cronograma LBO1 con una duracion de 14.5 meses fue presentado por el promotor

en el mes de junio 2022. Se presentaron observaciones por parte de DEFINE a
todas las partes para que pueda ser subsanado por el promotor, el cual
respondio el 13 de julio 2022 con un nuevo cronograma con una duracion de
18 meses para la etapa 1. A la fecha se viene revisando ef cronograma planteado
para brindar nuestra revision y opinian a todas las partes. Por o tanto, a fa fecha de/
presente informe no se cuenta con la aprobacion de este documento”. (El resaltado
es nuesfro).

Al respecto el Supervisor afirma que el Promotor presentd un cronograma (LBO1) por
145 meses; sin embargo, no observa que dicho plazo duplica el planteado
inicialmente {7 meses); no advirtiéndose el sustento técnico que debe sostener la
referida modificacion; tampoco se advierte, observaciones planteadas por el

£ Segln se advierte en el numeral 4,1.3 “Cronograma pendientes de aprobacion”, pagina 18 del Informe de Supervision N° 14 {Apéndice
n.° 147).
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supervisor que contemple la aceleracion de los trabajos y asegure la terminacion de
la obra en el plazo establecido y que soliciten al confrafista el cumplimiento de los
plazos establecidos en el cronograma de obra, continuando el tramite de aprobacion$
recomendando aprobar el plazo un plazo de diecinueve (19) meses.

De otro lado, de la revision de los informes presentados por el Supervisor de los meses
de junio a noviembre de 2022 (Apéndices n.°s 147, 148, 149, 150, 151, 152,153,154,
155, 156, 157), no se advierte los adicionales de obra, modificaciones de obra, u ofros
; eventos como paralizaciones de obra por marchas, huelga sindical, caso fortuito .o
. | fuerza mayor que puedan justificar una ampliacion de plazo, tampoco sustenta la
it o documentacion técnica que respalde la ocurrencia de eventos que afecten del plazo
de culminacion de la obra.

(0

Cabe precisar que en la visita realizada al proyecto “Praderas de Cacatachi” por la
Comision de Auditoria los dias 15 y 16 de mayo de 2023, se verifico que no se
consfruyd ninguna VIS, no obstante que el FMV S.A. realizé con anticipacion los
desembolsos del BFH al fideicomiso; situacion que afecta el acceso de los
beneficiarios a viviendas en condiciones de habitabilidad, constituyendo una
afectacion econémica a los GFB en tanto han efectuado el desembolso de sus
ahorros, asi como al FMV S.A. en tanto que ha efectuado el desembolso de los BFH,
sin que haya informacion de haberse iniciado el procedimiento correspondiente a la
imposicion de medidas correctivas. A continuacién, se muestran imagenes del
proyecto:

Imagen n.° 8
Tomas fotogréficas del proyecto Pradera de Cacatachi

Visita a proyecto “Praderas de Cacatachi’ de fecha 16 de mayo de 2023.

2, Proyecto: Chiclayo Bonito

Con relacion al proyecto Chiclayo Bonito las mil sesentainueve (1 069) VIS con plazos de
entregas de viviendas vencidas, tenemos que sus valores de vivienda fluctian de S/ 38
500,00 a S/ 73 550,00, segun la data de los “Grupos Familiares Asignados” y de BFH de

s Seqln se advierte en el numeral 4,13 "Cronogramas pendientes de aprobacion” del Informe de Supervision n.* 25 con corte al 15 de
diciembre de 2022 (Apéndice n.® 137).
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los Grupos Familiares Beneficiarios remitidos por la Gerencia de Operaciones con
memorando n.® 00488-2023-FMV/GO y memorando n.® 00610-2023-FMV/GO de fechas 1
y 21 de marzo de 2023 (Apéndices n.°s 145 y 146), asimismo estas 1069 VIS se
desembolsaron al fideicomiso 1069 BFH por e! importe de S/ 41 156 500,00, que sumada
a los montos transferidos de ahorros y Créditos del EPNS, se obtiene el resultado que se
muestra en el cuadro siguiente:

Cuadro n.° 23
BFH de 1069 VIS desembolsados en las etapas 1y 2del Proyecto “Chlclayo Bonito"

1 514 19789 000,00 | 703378550 ) 26822 785,50 301172021

2 555 21367 500,00 | 8424 685,00 - 29792 185,00 05/01/2022

Fuente: Data de los *Grupos Familiares Asignados' y de BFH de los Grupus Familiares Beneficiarios, remitidos con
memorande n.°s 00488-2023-FMV/GO y 00610-2023-FMVIGO de fechas 1 y 21 de marze de 2023
{Apéndices n.°5 145 Y 146).

Elaborado: Comision auditora

Asi tenemos que los desembolsos de BFH y los ahorros de los GFB de 1069 VIS
correspondiente a las etapas 1y 2 del proyecto “Chiclayo Bonito”, suman en total S/ 56 614
970,50, por lo que las VIS se encontraban canceladas y depositadas en el fideicomiso por
lo que corresponde al Promotor “INMOBILIARIA NUEVO CHICLAYO S.A.C." representada
por su Gerente General, Sada Angélica Goray Chong, en condicion de Fideicomitente y
MARKAGROUP S.A.C representada por la sefiora SADA ANGELICA GORAY CHONG, en
su calidad de Fideicomisario Junior, cumplir con las obligaciones estipuladas en el Contrato,
esto es culminar la entrega de las viviendas en el plazo previsto segiin el Cronograma de
Obra aprobado en el contrato de fideicomiso, y al Supervisor del proyecto ‘DEFINE
Servicios SAC" controlar el avance del proyecto de acuerdo a los plazos establecidos en el
Cronograma del Proyecto y al FMV S.A,, realizar el seguimiento y control de los proyectos,
cautelando ef cumplimiento del Contrato de Fideicomiso.

Cabe precisar que durante el proceso de ejecucion de la etapa 1 del proyecto, se advierte
que DEFINE Servicios SAC estuvo a cargo de la Supervision del proyecto en los meses de
diciembre de 2021 a junio de 2022, siendo reemplazada por ARMESS, a propuesta de la
Jefa encargada de DEPI, conforme se denota en el acuerdo de Directorio n.® 09-11D-2022
de 15 de junio de 2022 {Apéndice n.° 158), sefialando que el motivo del cambio de la
supetvision es para diversificar y aligerar la carga laboral, asi como acortar los tiempos de
entrega de los informes a cargo del Supervisor; no evidenciandose en la documentacion
generada por la Supervision y el Fondo, que se haya producido alguna ampliacion de plazo
por el cambio de supervisor.

Asimismo, Tevisado el cronograma de obra inicial® se advierte que el Promotor debid
culminar la etapa 1 del proyecto en el plazo de seis (6) meses, considerando que el plazo
se inicié el 13 de diciembre de 2021, |a fecha de culminacion estimada seria el 13 de

& Esta empresa estuve a cargo de la Supervision desde julio de 2022, elaboré los informes de Supervision de Julio de 2022 a diciembre
de 2023.

# Cronograma de Obra Habifitacion Urbana y Edificacién. Anexo N° 4 del Contrato de Fideicomiso et Administracion y (arantia
{Apéndice n.* 19).

& Ef Supervisor en el informe de supervision N°03 — Proyecto de Chrciayo Bonito — Etapa 1, sefiala; *De acuerde con lo indicado por el
promotor, Ia fecha de inicio de obra fue el 13.12.21" (Apéndice n.° 160). ;
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mayo de 2022; sin embargo, de |a revision del Informe de Supervision N° 26 con fecha de
corte al 7 de enero de 2023 del proyecto “Chiclayo Bonito” elaborado por el supervisor
"ARCHITECTURE MANAGEMENT AND ENGINEERING" (Apéndice n.° 159), se advierte
que aprobo reprogramaciones presentadas por el Promotor que modificaron el plazo inicial
de seis (6) meses, conforme se muestra en el gréafico:

Grafico n.° 2
Comparativo entre el Avance Programado y ejecutado al mes de diciembre de 2022 de |a

---"

1ipp e

<

Fuente: Informe de Supervision N°25, con fecha e corte al 7 de enero de 2023 del proyecto CHICLAYO BONITO
{Apéndice n.° 159).
Elaborado: Comisién auditora

Al respecto, en el grafico se muestra que el “avance real’ de la obra se compara con el
avance reprogramado presentado por el Promotor, considerando que el Cronograma de
Obra establecia el plazo de seis (6) meses, se tiene que primero se reprogramo ef plazo
inicial a diez (10) meses®, méas tarde se amplié el plazo a doce (12) meses y por ultimo se Q_/
reprogramo hasta el mes de febrero de 2023, siendo el plazo total reprogramado de catorce '
(14) meses, como se muestra en el grafico.

No obstante, las reprogramaciones aprobadas en el nuevo Cronograma se advierten que
el Contratista alcanzo en la etapa 1 un avance valorizado acumulado de S/ 17 257 557,15,
que representa el 76.79% de avance fisico, ejecutando avances parciales en obras de
habilitacién urbana, saneamiento, construccion de viviendas, electrificacion, pistas y
veredas y obras complementarias de saneamiento de agua y desaglie, cuando segin lo
programado debié alcanzar el 89.57% de avance, presentando un atraso de 12.78%.

Asimismo, en la etapa 2 se realizaron reprogramaciones y se informa que alcanzé un
avance valorizado acumulado de S/ 2 647 848,05, que representa el 11.51% del avance,

8 Informe de Supervision n.® 3 - Chiclayo Bonito Etapa 1 - 15 de enero 2022, Indica “De acuerdo con lo indicada por el promotor, fa fecha
de inicio de obra fue el 13.12.21. Para el desarrolic del presente informe, el promofor envio un nuevo cronegrama con un plazo de 10
meses. Esta promoga no incumple el contralo de Fideicomiso, el cual permite fa ejecucién del proyecto hasta en 12 meses”. (Apéndice
n.° 160)
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gjecutando avances parciales de obras de habilitacion urbana de agua y desagte,
electrificacion, lineas de aduccion de agua, camara de bombeo; sin embargo, se advierte
atrasos respecto al Cronograma de Obra modificado, que segin lo programado debio
alcanzar el 40.75% de avance, conforme se muestra en el grafico siguiente:

Gréfico n.° 3
Comparativo entre el Avance Programado y ejecutado al mes de diciembre de 2022 de la
etapa 2

Crohogfqmu Valoﬁidﬁé Efaba |

mm Avance Real  ~=Planif, Acum. =<Reprogramado Acu

Fuente: Informe de Supervision N*26, con fecha de corte al 7 de enero de 2023 del proyecto Chiclayo Bonito (Apéndice
n.° 159).
Elaborado: Comisién auditora

2.1. Cronograma de Obra modificado aprobado por el Supervisor del proyecto
“Chiclayo Bonifo”.

. Como se puede advertir, ef Informe de Supervision n.° 26 con fecha de corte al 7 de
enero de 2023, del proyecto “Chiclayo Bonito" (Apéndice n.° 159), revela que las
etapas 1y 2 del proyecto presentaba atrasos respecto al avance programado y a
pesar de las reprogramaciones aprobadas por el Supervisor que modificaron el
Cronograma de Obra inicial por el plazo de doce (12) meses que postergaron la
finalizacion de ta obra hasta el mes de diciembre de 2023 se advierte que el
Contratista tampoco cumplié con el plazo modificado.

Con relacion a las causas del retraso en la ejecucion del proyecto, el Supervisor en el
Informe de Supervision N° 14, con fecha de corte al 30 de junio de 2022, en el numeral
4.1.2 Cronograma de obra (Apéndice n.° 161), sefiala:

1)

No se viene cumpliendo con lo programado debido a que el cronograma base
corresponde a un prorrateo equitativo de las partidas que conforman ef Presupuesto
del proyecto. Este cronograma base fue presentado en el contrato de fideicomiso
(2021) y consideramos que fue demasiado optimista. Por fo indicado anteriormente, se
estima que para fa culminacion de obra probablemente se requeriré que se cumplan hitos
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de inicio de construccion de las obras complementarias de los servicios basicos y de fas
viviendas. Por Jo tanfo, se recomienda ampliar a un plazo aproximado de 12 meses”.
(el resaltado y subrayado es nuestro).

Del enunciado se advierte que el Supervisor admite que no se viene cumpliendo el
plazo programado en el cronograma base y considera optimista el plazo programado
de seis meses, recomendando extender el plazo en doce meses més, sin mayor

.,

o

/& argumento que €l cronograma corresponde a prorrateo equitativo de partidas que
ff_ § ey conforman el presupuesto. Al respecto cabe precisar que el Contrato de Fideicomiso
i3 BotgRk de Administracién y Garantias establece en su Anexo 12 como parte de las

o
ot
v}
{0
=

obligaciones del Supervisor elaborar ¢! informe de ratificacion de condiciones
aprobadas por el FMV S.A., siendo parte de los requisitos de obligatorio cumpiimiento
que el Supervisor emita una opinion sobre la razonabilidad y viabilidad técnica del
proyecto en su conjunto, que incluye el plazo de seis meses definido en el
Cronograma de obra y si no se sustenta el plazo adicional se debe dar cumplimiento
al plazo inicial por ser de obligatorio cumplimiento lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

\

No obstante, el plazo de doce (12) meses que el Supervisor recomienda, se advierte
que el Contratista continua retrasado en el avance de obra y el Supervisor actualiza
el plazo conforme al cronograma valorizado entregado por el Promotor de fecha 12
de agosto de 2022, mediante el cual se extiende el plazo de ejecucion hasta el mes
de febrero de 2023; sin embargo, no observa dichas prémogas pese a que excedieron
el plazo méximo de doce (12) meses, establecido en el numeral 6.2, de la clausula
sexta del Contrato de Fideicomiso.

En resumen, de acuerdo con el Cronograma de Obra inicial e! Promotor debi6
alcanzar en seis (6) meses el 100% del avance programado en la etapa 1 del proyecto,
obteniendo solo el 11.20%#%2. A pesar de las reprogramaciones aprobadas, se
evidencia que desde el mes de julio de 2022 la obra se encuentra en atraso continuo,
el mismo que se mantuvo hasta su paralizacion en diciembre de 2022. Asimismo, en
la etapa 2 del proyecto debid alcanzar el 40.75%, sin embargo, sélo alcanzo el 29.24%
del avance programado, es decir se evidencia el atraso pese haberse reprogramado
la ejecucion, no advirtiéndose las acciones adoptadas por fa Supervision que .
permitieran controlar el avance del proyecto de las etapas 1y 2 de acuerdo a los ~
plazos establecidos en el Cronograma de Obra.

Es preciso resaltar, que el Anexo 4 del Contrato de fideicomiso confiene el
Cronograma de Obra donde se establece e! plazo de ejecucion de seis (6) meses que
el Promotor estaba obligado a cumplir, por ef cual se comprometié a construir las
viviendas de interés social de la etapa 1 del proyecto en el segundo mes, es decir en
el mes de enero de 2022 y de la etapa 2, del proyecto en el mes de julio de 2022; sin
embargo, de acuerdo con el Informe de Supervision n.® 26 con fecha de corte al 7 de
enero de 2023 (Apéndice n.° 159), el confratista no ejecutod a esa fecha ninguna
vivienda, incumpliendo el Cronograma de Obra aprobado.

Cabe resaltar que en la visita realizada al proyecto “Chiclayo Bonito" por la Comision
de Auditoria el dia 16 de mayo de 2023, se verific que en la etapa 1, aln no se

| & |nforme de supervisién N°14 — Chiclayo Bonito — Juno 2022; Pagina 17, literal 4.1.2 Cronograma de Obra: *Avarice real de obra 11.20%"
{Apéndice n.° 161) :
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entrega ninguna VIS terminada; mientras que en la etapa 2y 3 A no se inicia la
construccion de las VIS.

imagenn.®9
Tomas fotograficas del proyecto Chiclayo Bonito

A it

Visita a proyecto “Chiclayo Bonito” de fecha 16 de mayo de 2023.

2.2. Cambio de Supervisor del proyecto “Chiclayo Bonito” se realizé contraviniendo
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso de Administracion y Garantia.

Revisada la informacion remitida’™ sobre el Acuerdo de Directorio N° 09-11D-2022 de
15 de junio de 2022 (Apéndice n.° 158), sobre cambio de Supervisor del proyecto
“Chiclayo Bonifo" — Etapa 1, se advierte que con Carta S/N de 13 de junio de 2022
(Apéndice n.° 162), la sefiora Sada Angélica Goray Chong en calidad de Gerente
General de la Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C., solicitd al FMV S.A. el cambio del
Supervisor sefialando como motivo:

% ..) dirjjo fa presente para solicitarle el cambio de empresa supervisora de nuestro Proyecto
“Chiclayo Bonito Etapa 1,2,3A y 3B"; con el fin de poder diversificar, descargar de carga
documentaria y acortar tiempos en las emisiones de informes; teniendo en cuenta que
los informes son quincenales y actualmente todos los proyectos y sus respectivas etapas
estan con la empresa DEFINE",

Hemos contactado con una empresa supervisora que también trabaja con el Fondo Mj
Vivienda y nos ofrece el mismo servicio para la supervision de fideicomisos; por lo cual
agradeceremos consideren a la empresa ARCHITECTURE, MANAGEMENT &
ENGINEERING SAC, como la nueva empresa supervisora de nuestro proyecto “Chiclayo
Bonito 1,2,3A y 38", (el resaltado es nuestro).

La citada carta es recibida el 13 de junio de 2022 {Apéndice n.° 162), por la jefa
encargada del Departamento de Estructuracion de Proyecios Inmobiliarios (DEPI),
Sra. Luz Delfina Mayhua Elguera, quién elabora el Informe n.* 0011 -2022-FMV/DEPI-

™ Con memarando n.® 214-2023-FMVIGL de 22 de marzo de 20237, por el gerente Legal {¢) (Apéndice n.” 107).
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GG de 15 de junio de 2022 (Apéndice n.° 163), para cambiar al Supervisor del
proyecto “DEFINE Servicios S.A.C” sefialando:

1.

Considerando la cantidad de proyectos que actualmente fiene ef supervisor con la
empresa Markagroup consideramos pertinente cambiar de supervisor para poder
agilizar los procesos de evaluacion, supervision y atencién de las liberaciones de
obra. Considerando la envergadura del proyecto se propone considerar a la empresa
ARME SAC como (Supervisor técnico financiero), el cual cumple con los requisitos
para ser supervisor técnico y financiero, de acuerdo a lo establecido en las politicas
para la Participacion del FMV en fideicomisos.

! \

2ry

e

Segtin fo establecido en la Primera Cléusula Adicional de EL CONTRATO, en ef punto
tres, se indica: Ei fiduciario — por instruccion del fideicomisario - podra remover de su
cargo al supervisor contratado, dando a este un previo aviso de quince (15) dias
hébiles, y designar a un sustituto de acuerdo a lo que el fideicomisario instruya (...).
El fideicomisario deberé designar a un nuevo supervisor e informarie de ello af
fiduciario y al fideicomitente. Todos Jos gastos incurridos para el nombramiento def S
supervisor sucesor seran asumidos conforme a a clausula vigésimo cuarta del confrato,
con cargo a las cuentas def fideicomiso”.

{el resaltado es nuestro).

_-“-"'
47 up
o

La Sra. Mayhua con memorando n.® 32-2022-FMV/DEPI-GG de 15 de junio de 2022
(Apéndice n.° 164), adjuntd el precitado informe, solicitando al gerente General,
sefior José Carlos Forero Monroe elevar su propuesta al Directorio a fin de que
aprueben el cambio de Supervisor y se firmen las adendas respectivas.
Posteriormente, el mismo dia con Acuerdo de Directorio n.” 09-11D-2022 de 15 de
junio de 2022 (Apéndice n.° 158), se aprobo la propuesta de modificacion del
Supervisor del proyecto Chiclayo Bonito Etapa 1, 2, 3A y 3B, designando a la empresa
ARCHITECTURE, MANAGEMENT & ENGINEERING S.A.C.

Cabe indicar que revisada la informacion que sustenta el Acuerdo y los informes de
seguimiento y control emitidos por los funcionarios y servidores del FMV S.A., no se
evidencia que los Fideicomisarios, vale decir el FMV S.A,, o Markagroup S.A.C,,
hayan cumplido con realizar el procedimiento establecido en el Contrato de
Fideicomiso (Apéndice n.° 18), que indica: ~—

&,

)
SEGUNDA: DEFINICIONES

SUPERVISOR:
“SERA LA EMPRESA DEFINE SERVICIOS SAC., {..)

{-m:)

ANTE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO GRAVE EN SUS OBLIGACIONES, EL SUPERVISOR
PODRA SER SUSTITUIDO, A DECISION DEL FMY Y DEL FIDEICOMITENTE DE MANERA
CONJUNTA, POR CUALQUIER OTRO SUPERVISOR DE LA LISTA DE SUPERVISORES
SENALADA EN EL ANEXO 2 QUE FORMA PARTE DEL PRESENTE CONTRATO. DE
DARSE DICHA SITUACION, EL FMY COMUNICARA A LAS PARTES DE SU DECISION DE
SUSTITUIR AL SUPERVISOR Y DEBERA DESIGNAR A UNO NUEVO EN UN PLAZO
MAXIMO DE DIEZ {10} DIAS HABILES, CUMPLIDO DICHO PLAZO SIN QUE EL FMV HAYA
DESIGNADO UN NUEVO SUPERVISOR,(...). EN CASO ALGUNA DE LAS OTRAS PARTES
SOLICITE LA SUSTITUCION DE SUPERVISOR, £STA SOLO SE PRODUCIRA CON
APROBACION EXPRESA DEL FMV. SI NINGUNO DE LOS SUPERVISORES DEL ANEXO 2
ACEPTASE EL ENCARGO, SE PODRA OPTAR POR CUALQUIER OTRO SIEMPRE QUE
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SE ENCUENTRE INSCRITO EN EL REGISTRO DE PERITOS VALUADORES (REPEY) DE
LA SBS.{..)

Al respecto, se debe indicar que el Contratc de Fideicomiso de Administracién y
Garantia en el Anexo 2 del Contrato de Fideicomiso (Apéndice n.° 19) prevé la Lista
de Supervisores siguientes:

ANEXO 2 - LISTA DE SUPERVISORES.
1. JLVITTER! INGENIEROS S.A.C.
2. INGENIERIA MAXIMA E.LR.L.
3, LAYSECA ASOCIADOS S.AC.

Como se puede adverfir ARCHITECTURE, MANAGEMENT & ENGINEERING S.A.C.,
no se encuentra en la lista de supervisores prevista en el Anexo 2 del contrato de
fideicomiso (Apéndice n.° 19); asi mismo, revisados los recaudos que sustenta el
Acuerdo de Directorio N° 09-11D-2022 de 15 de junio de 2022 (Apéndice n.° 158),
el Informe de Supervision N° 14, con fecha de corte al 30 de junio de 2022 (Apéndice
n.° 161), los informes de seguimiento y control emitidos por los funcionarios y
servidores del FMV S.A., no se evidencia que antes de designar al nuevo Supervisor,
se haya puesto en conocimiento de las empresas detalladas en el Anexo 2, la
sustitucion del cargo de supervisor del referido proyecto, a fin que tomen conocimiento
e informen si se encuentran con disponibilidad de aceptar dicho encargo o que haya
sido rechazado por estas, para asi designar a cualquier otro; por lo que, la sustitucion
de 'a empresa DEFINE Servicios S.A.C, por la empresa ARCHITECTURE,
MANAGEMENT & ENGINEERING S.A.C. como Supervisor del proyecto Chiclayo
Bonito no se sujetd al procedimiento establecido, por lo que dicho procedimiento
contiene elementos razonables de contener vicios sustanciales, esto es,
trascendentales.

En cuanto a las obligaciones contractuales del supervisor ‘DEFINE Servicio SAC.,
el Contrato de Fideicomiso establece que se puede cambiar al Supervisor ante un
incumplimiento grave o en caso alguna de las ofras partes solicite su sustitucién, solo
se producira el cambio con aprobacion expresa del FMV S.A. y se podra optar por ofro
Supervisor siempre y cuando ninguno de los supervisores detallados en el Anexo 2
del Contrato aceptase el encargo. En ese sentido, el motivo invocado referido a
agilizar los procesos de evaluacion, supervision y atencion de las liberaciones de obra,
diversificar y aligerar la carga laboral y acortar los tiempos de enfrega de los informes
a cargo del Supervisor DEFINE Servicio S.A.C aprobado por la jefa encargada de DPI
y respaldado por el gerente General no se sujeta a lo dispuesto a las causales
establecidas en la segunda clausula del Contrato de Fideicomiso, por lo que dicho
procedimiento contiene elementos razonables de contener vicios sustanciales, esto
es, frascendentales.

3. Proyecto: Lima Bonita

Con relacion al proyecto Lima Bonita las setecientos veintiocho (728) VIS con plazos de
entregas de viviendas vencidas, tenemos que sus valores de vivienda flucttan de S/ 58
500.00 a S/ 87 400,00, segln la data de los “Grupos Familiares Asignados” y de BFH de
los Grupos Familiares Beneficiarios remitidos por la Gerencia de Operaciones con
memorando n.° 00488-2023-FMV/GO y memorando n.° 00610-2023-FMV/GO de fechas 1
y 21 de marzo de 2023 (Apéndices n.° 145 y 146), asimismo estas 728 VIS se
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desembolsaron al fideicomiso igual cantidad de 728 BFH por el importe de S/ 51 961
983,00, que sumada a los montos transferidos de ahorros y Créditos de! EPNS, se obtiene
el resultado que se muestra en el cuadro.

Cuadron.® 24
BFH-AVN, Ahorros y Créditos EPNS transferidos al fideicomiso por 728
V'S,_,_d?l Proyecto "Lim_g_B_oni_t_a_"

—

T RS = - = B ‘
WAL ) T e i e R “‘xﬁ Al # ‘),. by i “\:-k
ST R R . 5 i i ,Eﬁi’ﬁ’gﬁ“"’\ : "gﬁ%

Roamtsls it

.‘;‘ i i il Pzl - bl e
Z 1 185 1485180400 | 12157 996,00 270098 120112022
i‘i? 0410412022
3 4 2 343 13 205 500,00 95272640 | 1079395660 | 24 952 183,00 0810412022

i, LT it T a5 PR i ff A EEE
Fuente: Dala de los "Grupos Famiiares Asignados” y de e los Grupos Familiares Beneficiarios, remitidos con
memorando n.° 00488-2023-FMV/GO y memorando n.° 00610-2023-FMV/GO de fechas 1y 21 de marzo de -

2023 (Apéndices n.° 145 y 146). '
Elaborade: Comision auditora N

Como se revela en el cuadro anterior, los desembolsos de BFH y los ahorros de los GFB
de 728 VIS comespondiente a las etapas 1y 2 del proyecto, suman en total $/ 51 961
983,00, por lo que las VIS se encontraban canceladas y depositadas en el fideicomiso por
lo que corresponde al Promotor “INMOBILIARIA NUEVO SAN BARTOLO SAC
representado por el sefior Marco Antonio del Carmen Lazarte, en condicion de
Fideicomitente, a MARKAGROUP S.A.C representada por la sefiora SADA ANGELICA
GORAY CHONG, en su calidad de Fideicomisario Junior, cumplir con las obligaciones
estipuladas en el Contrato, esto es cuiminar la enfrega de las viviendas en el plazo previsto
segtn el Cronograma de Obra aprobado en el contrato de fideicomiso, y al Supervisor del
proyecto “DEFINE Servicios SAC” controlar el avance del proyecto de acuerdo a los plazos
establecidos en el Cronograma del Proyecto y al FMV S.A., realizar el seguimiento y control
de los proyectos, cautelando el cumplimiento del Contrato de Fideicomiso.

Revisado el cronograma de obra inicial’* se advierte que ei Promotor debi6 culminar la
etapa 1 del proyecto en el plazo de siete (7) meses, considerando que el plazo se inicio el
24 de marzo de 2022, la fecha de culminacion estimada seria el 24 de octubre de 2022,
sin embargo, de la revision del informe de supervision™ elaborado por la supervision del N\
fideicomiso “DEFINE SERVICIOS SAC’ se adviete que el Supervisor aprobd
reprogramaciones de diecisiete (17) meses que abarcan el periodo de noviembre de 2022
a julio de 2023, presentadas por el Promotor que modificaron el plazo inicial de siete (7)
meses, conforme se muestra en el gréfico:

™ Cronograma de Obra Habifitacion Urbana y Edificacion, Anexo N° 4 del Gontrato de Fideicomiso en Administracién y Garantia
{Apéndice n.° 21},
7 E) Supenvisor en el Informe de supervision N° 06 - Proyecto de Lima Bonita — Etapa 1, en el numeral 1. Datos Generales: “[nicio de

obra: 24 de maszo 2022 (Apéndice n.® 163).
7 [nforme de Supervision N° 18 con fecha de corte al 15 de diciembre de 2022, del proyecto “Lima Bonita” {Apéndice n.° 139).

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda $.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0120



LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERY

[INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pégina 121 de 253

Graficon.® 4
Comparativo entre el Avance Programado y ejecutado al mes de diciembre de 2022 de la etapa 1
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Fuente: Informe de Supervision N° 18, con fecha de corte al 15 de diciembre de 2023 del proyecio LIMA BONITA
{Apéndice n.° 139)
Elaborado: Comisidn auditora

Como se puede advertir, el Informe de Supervision N° 18 con fecha de corte al 15 de
diciembre de 2022, del proyecto “Lima Bonita” (Apéndice n.° 139}, revela que las etapas
1y 2 del proyecto presentaba atrasos respecto al avance programado, a pesar de las
reprogramaciones aprobadas por el Supervisor que modificaron el Cronograma de CObra
inicial ampliando el plazo a diez (10) meses, postergando la finalizacion de la obra hasta el
mes de julio de 2023, siendo que el Contratista no cumplié el plazo definido en el
Cronograma de obra inicial ni el modificado.

En sintesfs, de acuerdo al Cronograma de Obra inicial el Promotor debié alcanzar en siete
(7) meses el 100% del avance programado en la etapa 1 del proyecto, obteniendo solo el
27.00%, cuando de acuerdo al cronograma reprogramado debi6 alcanzar el 40.00%. A
pesar de las reprogramaciones aprobadas se advierie que desde el mes de marzo a
setiembre de 2022 la obra se encuentra en atraso, segln se advierte en el Informe de
Supervision N* 18, con fecha de corte al 15 de diciembre de 2022 (Apéndice n.° 139),
tendencia que se mantuvo hasta diciembre de 2022, no advirtiéndose las acciones
adoptadas por la Supervision que permitieran controlar el avance del proyecto de acuerdo
a los plazos establecidos en e! Cronograma de Obra.

Cabe precisar, que el Anexo 4 del Contrato de fideicomiso contiene el Cronograma de Obra
donde se establece el plazo de ejecucion de siete (7) meses que el Promotor estaba
obligado a cumplir, por el cual se comprometié a construir las viviendas de interés social de
la etapa 1 del proyecto en el segundo mes, es decir en el mes de mayo de 2022; sin
embargo, de acuerdo con el Informe de Supervision N° 18 con fecha de corte al 15 de
diciembre de 2022 del proyecto “Lima Bonita" (Apéndice n.° 139), el confratista no efecutd
a esa fecha ninguna vivienda, incumpliendo el Cronograma de Obra aprobado.

Cabe precisar que en la etapa 2 del proyecto, al igual que en la etapa 1, de acuerdo al
Contrato de Fideicomiso se establece un Cronograma de Obra con el plazo de siete (7)
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meses, siendo el inicio en setiembre de 2022 y su culminacion en marzo de 2023. En la
visita realizada a proyecto ei 18 de mayo de 2023 la Comision Auditora constaté que el
Promotor no ejecutd a esa fecha ninguna vivienda en la etapa 2, incumpliendo el
Cronograma de Obra aprobado.

Imagen n.® 10
Tomas fotogréaficas del proyecto Lima Bonita

Visita a proyecto “Lima Bonita” de fecha 18 de mayo de 2023.

Lo sefialado reviste de gravedad y afectacion por tanto a los GFB en fanto, al no haberse
previsto el pago de penalidades por la demora en la entrega de las VIS, ellos no pueden
acceder a la vivienda que debia entregarse en el plazo pactado; por lo que se advierte que
fa omisién de consignar montos por penalidad por la demora en la entrega, constituyen
clausulas lesivas a esos GFB.

4. Actuacién de los funcionarios y servidores del FMV S.A. ante los Informes de
Supervision de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima Bonita
remitidos al FMV 8.A.

Es de precisar que la Supervision “DEFINE Servicios SAC" a cargo de los proyectos
Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima Bonita como parte de sus obligaciones
contractuales remitié informes quincenales y mensuales a los funcionarios y servidores del
FMV S.A. a cargo del Seguimiento y Contro! de los proyectos del Fideicomiso, asi como al
Fiduciario, informando entre otros, sobre la situacion del avance fisico y financiero de los
proyectos “Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito™ y “Lima Bonita’, segin se detalla a
continuacion:

Respecto al proyecto Pradera de Cacatachi se advierte que el Supervisor “DEFINE
Servicios SAC” con correos electronicos de 19 de julio de 2022 y 20 de enero de 2023
remitio los Informes de Supervision de los meses de junio y diciembre de 2022,
respectivamente (Apéndices n.° 147y 137) a Pafricia Heredia Landeo, gerente encargada
de Proyectos Inmobiliarios y Sociales (GPIS), Luz Delfina Mayhua Elguera, Supervisora de
Fideicomisos, asi como a Melissa Omella Coral Alva, Ketin Espiritu Melgarejo, César Joao
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Salazar Solano, especialistas en Fideicomisos, a fraves de los cuales informd la situacion
del avance fisico y financiero del proyecto de cada una de sus etapas, segln se muestra a
continuacion:

Cuadron.° 25
Informes de Supervision de junio y diciembre de 2022 remitidos por
DEFINE Semclos S A. C sobre eI proyecto Praderas de Cacatachl

F'atm:[a Heredta Gerente de GPIS ()

Landeo

Luz Delfina Mayhua | Jefa de DEPI {e) de GG
Informes de Elguera
dS:Ip:r:Sls:;aen 170712022 y Melissa Omella Sspec_:lqhst; en Controldy 1710712022 y
e Correos 200012023 | Coral Abva eguimien © | 200112023
junioy . proyectos || de DEP!
diciembre de | S€cTONIGoS Ketin Espiritu | Especialista en Confrol y
2022 Melgarejo, Seguimienio de

proyectos | de DEPI
César Joao Salazar | Especialista en
Solano Fideicomisos de DEPI

Fuente: Memorando n.® 316-2023-FMVIGPIS de 5 de abril de 202 (Apéndice n.° 166), GPIS remite informes del
Supenvisor.
Elaborado: Comisién auditora

Los citados servidores y funcionarios tenian conocimiento de la modificacion del
, cronograma y atraso recurrente del Contratista en la ejecucion de las obras de habilitacion
% ' urbana y en la ejecucion de Viviendas del proyecto Praderas de Cacatachi’, comunicado
,_71., por el Supervisor; no obstante que el Cronograma de Qbra establecia que en el mes de
. _ junio de 2022 el Promotor debla culminar el 100% de los trabajos en la etapa 1; sin
% : embargo, al cabo de siete (7) meses solo alcanzé el 20% de lo programado.

Respecto al proyecto Chiclayo Bonito se advierte que el Supervisor “DEFINE SERVICIOS
SAC" que posteriormente fue reemplazada por "ARME SAC", mediante correos
electronicos de 19 de julio de 2022 y 30 de enero de 2023 remitio los Informes de
Supervision de los meses de junio y diciembre de 2022, respectivamente (Apéndices n.°
161 y 159), a los mismas funcionarios y servidores mencionades en el punto anterior lo
que evidencia que tenian conocimiento de la modificacion del cronograma y atraso continuo
del Contratista en la ejecucion de las obras de habilitacién urbana y en la ejecucion de
Viviendas del proyecto Chiclayo Bonito, las cuales debié culminar al 100% en el mes de
mayo de 2022.

Cuadro n.° 26
Informes de Supervisién de junio y diciembre de 2022 remitidos por
ARME 8.A.C sobre el proyecto Chiclayo Bonito

ARG e REMPHDOES K W sﬂm m A 15@%% m,mwf@
o e T PSR ) i a%g%%ﬁ

Informes de 19!07.'2022 ¥ Pamma Heredia Gerente de GFIS (g)®

Supervision 30/01/2023 | Landeo

™ E| Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios estuvo bajo el ambito de GPIS, hasta el 26 de mayo de 2022,
frasladandose luego a la Gerencia General.

75 Cabe precisar que los citados funcionarios y servidores recibieron los informes de supervision desde diciembre de 2021 a diciembre de
2022 a través de los correos electrdnicos emitidos por el Supervisor, por lo que tenian pleno conocimiento de la situacion fisica de la
obra en cada una de sus efapas.

7 E| Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios estuvo bajo el ambito de GPIS, hasta el 26 de mayo de 2022, frasladandose
luego a la Gerencia General.
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del mes de Correos Luz Deffina Mayhua | Jefa de DEPI(e) de 19/07/2022 y
junio y electronicos Elguera GG 30/01/2023
diciembre de Melissa Omella Especialista en Control
2022 Coral Alva y  Seguimiento de
proyectos |l de DEPI
Ketin Espiritu | Especialista en Control
Melgarejo, y Seguimiento de
proyectos | de DEPI
César Joao Szlazar | Especialisz en
Sclan, Fideicomisos de DEPI
Fuente: Memorando n.° 316-2023-FMVIGPIS de 5 de abril de 202 {Apéndices n.° 166), GPIS remite informes del

supesvisor
Elaborade: Comisién auditora

Por (itimo respecto al proyecto Lima Bonita, se advierte que el Supervisor “DEFINE
SERVICIOS SAC" mediante cormeos electronicos de 31 de octubre de 2022 y 15 de
diciembre de 2023 remitié los Informes de Supervision de los meses de octubre y diciembre
de 2022 (Apéndice n.° 139) a los funcionarios y servidores mencionados en ios proyectos
anterfores, por lo que tenian conocimiento de la modificacion del cronograma y afraso
continuo del Contratista en [a sjecucion de las obras de habilitacion urbana y en la ejecucion
de Viviendas del proyecto Lima Bonita, las cuales debié culminar al 100% en el mes de
octubre de 2022.

Respecto al seguimiento periddico a los fideicomisos, revisada la informacion se advierte
que el sefior Lucas Sammiento Lui, en su calidad de jefe del Departamento de Proyectos
Inmobiliarios, con relacion al retraso en el avance de obra y en atencion al pedido de los
miembros del Directorio solicitado con memorando n.® 038-2022-FMV/GG de 05 de abril
de 20227 (Apéndice n.° 167} elabord el Informe n.° 05-2022-FMV/GPIS-DPI de 25 de
mayo de 2022 (Apéndice n.° 168) correspondiente al periodo de enero a mayo de 2022,
el mismo que fue firmado en sefial de conformidad por Luz Delfina Mayhua Elguera, en su
condicién de supervisora de Fideicomisos y César Joao Salazar Solano, especialista en
Fideicomisos de GPIS, informando a la sefiora Patricia Heredia Landeo, gerente encargada
de GPIS la situacion de los proyectos de fideicomisos, entre ellos los proyectos “Praderas
de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita; el detalle de la comunicacion del informe
se indica a continuacion:

Cuadro n.® 27
Informe n.° 05-2022-FMV/GPIS-DPI del jefe de DPI dirigido a GPIS

informe n.° 05 Por Lucas J jefé delh 1
209 €05 | samiento Lui Departamento de J No se

y Proyectos 25/05/2022 | Patricia Heredi advierte las
FMVIGPIS-DPI s .

Inmobiliarios de Landeo acciones
de 25 de mayo 2510512022
de 2022 GPIS Gerente de adoptadas
{Apéndice n.° Conformidad Supervisora de GPIS (e} por la GPIS
168) | Luz Delfina Fidelcomisos de | 25/05/2022
Mayhua Elguera GPIS

7 1(,,.) Con Memorando N° 038-2022-FMV/GG de fecha 05. 04.2022 {Apéndice n.° 167), se solicita a GPIS que presente un reporte que
contenga el avance de Jos proyectos que se encuentren bajo &l esquema de fideicomiso, con comtinuidad frimestral, £l pedido fue
reafizado por fos miembros del direcforio en Ja Sesidn de Directorio N* 04-2022"
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Conformidad Especialista en
César  Joao | Fideicomisos de | 25/05/202
Salazar Solano, | GPIS 2

Fuente: Remitido en el numeral 2.2 con memorando n.® 316-2023-FMV/GPIS de 5 de abril de 2023 (Apéndice n.° 166).
Elaborado: Comision auditora

En el citado informe se advierte que el jefe de DPI informé sobre el retraso en la ejecucion
de los proyectos “"Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonite” y “Lima Bonita" los cuales
mantuvieron su tendencia de afraso en los meses posteriores que incluso alcanzaron mas
de 30.00% de atraso; no obstante el incumplimiento del cronograma de obra recomendd
la entrega de un nuevo cronograma valorizado y cronograma de actividades del proyecto,
aprobando reprogramaciones del Cronograma de Obra que excedian el plazo maximo de
12 meses establecido en la Clausula sexta del Contrato de Fideicomiso.

Posteriormente, la sefiorita Luz Mayhua Elguera, continda: con el seguimiento periédico a
los fideicomisos, en su calidad de jefa encargada del Departamento de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios (DEPI), con refacion al seguimiento y control de los proyectos de
Fideicomiso elaboro los informes n.°s 19-2022-FMV/DEPI y 029-2022-FMV/DEPI de 18 de
julio y 26 de setiembre de 2022 (Apéndices n.° 169 y 170} respectivamente a través de
los cuales informd a su Jefe inmediato el Gerente General, sefior José Carlos Forero
Monroe |a situacion de los proyectos de fideicomisos, entre ellos de los proyectos “Praderas
de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita”, revisado los referidos informes se advierte
que tenia conocimiento sobre el atraso en la ejecucion de los citados proyectos,
recomendando la entrega de nuevos cronogramas valorizados y cronogramas de
actividades de los proyectos cuando el Promotor designe a la contratista general de obra,
sin evaluar las causas de las demoras en la ejecucion de las obras que justifique su
aprobacion y no observando las prorrogas del plazo de ejecucion de los proyectos
aprobados por la Supervision, excediendo el plazo maximo de 12 meses establecido en los
contratos de fideicomisos. Es decir, nuevamente el FMY S.A. aprobé un nuevo cronograma
en clara afectacion a los GFB en tanto no se considerd su derecho legitimo a la entrega de
la VIS en el plazo originalmente pactado, y que fue renovado sin una debida motivacion,
sin la imposicioén de sancién alguna a los promotores.

Los informes de [a jefa encargada del Departamento de Estructuracion de Proyectos
Inmobiliarios fueron remitidos a su jefe inmediato el gerente General sefior Carlos Forero
Monroe; sin embargo, no se advierte |a respuesta o documentos emitidos que evidencien
las acciones adoptadas por el Gerente General y la Jefa de DEPI respecto al refraso
considerable y sostenido en la ejecucion de los proyectos “Pradera de Cacatachi, “Chiclayo
Bonito" y “Lima Bonita” y el incumplimiento del Cronograma de Cbra.

Es de precisar que con fecha 29 de noviembre de 2022, Luz Delfina Mayhua Elguera, Jefa
de DEPI (e) conjuntamente con Ketin Espiritu Melgarejo, especialista en Control y
Seguimiento de Proyectos de DEPI de la GG realizaron una visita al proyecto Praderas de
Cacatachi, constatando en el lugar la situacién del proyecto, emitiendo como resultado el
Informe de Visita a campo N° 01 (Apéndice n.° 171), en donde informan que el avance de
obra en las etapas 1, 2 y 3 del proyecto son de 23%, 8% y 1.50% respectivamente,
verificando el atraso en la obra y que no se ha construido ninguna vivienda en el proyecto

Asimismo, con fecha 1 de diciembre de 2022, Luz Delfina Mayhua Elguera, Jefa de DEPI
(e) conjuntamente con Ketin Espiritu Melgarejo, especialista en Confrol y Seguimiento de
Proyectos del Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios realizaron una
visita al proyecto Chiclayo Bonito, constatando en el lugar la situacion del proyecto,
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emitiendo como resultado el Informe de Visita a campo N° 01 (Apéndice n.° 172), en donde
informan que el avance de obra en las etapas 1, 2 y 3 del proyecto son de 70%, 0% y 0%
respectivamente, verificando el atraso en la obra y que s6lo se ha terminado la construccion
de veinte (20) viviendas en la etapa 1 del proyecto, el resto de etapas no se construyo
ningn médulo de vivienda.

f

De igual forma, con fecha 2 de diciembre de 2022, Luz Deffina Mayhua Elguera, Jefa de
DEP! (e) conjuntamente con Melissa Omella Coral Alva, especialista en Control y
Seguimiento de proyectos del Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios
realizaron una visita al proyecto Lima Bonita, constatando en el lugar la situacion del
proyecto, emitiendo como resultado el Informe de Visita a campo N° 01 (Apéndice n.°
172), en donde informan que el avance de obra en las etapas 1, 2y 3 del proyecto son de
17.50%, 0% y 0% respectivamente, verificando el atraso en la obra y que se ha terminado
la construccion de doscientos cuarentaiocho (248) viviendas en la etapa 1 del proyecto, el
resto de etapas no se construyé ningln médulo de vivienda.

s,

T
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Sin embargo, en relacion a lo constatado en la visita realizada a ambos proyectos no se
advierte las gestiones realizadas por dichos funcionarios y servidores, asi como def Gerente
General de quién depende la jefa (e) de DEPI.

Tampoco se advierte el pronunciamiento de su jefe inmediato, sefior Juan Carlos Toledo
Baldedn, Gerente General por cuanto recibio el informe n.* 005-2023-FMV/GPIS de 26 de
enero de 2023 (Apéndice n.° 174) elaborada por la Gerente encargada de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales, a través del cual le informa el estado situacional y el atraso
considerable en que se encuentran fos citados proyectos. Asimismo, se evidencia que tenia
conocimiento de la no ejecucion de las viviendas en los plazos previstos en los Contratos
de Compraventa, por cuanto recibié los informes de visitas de campo de los proyectos
“Praderas de Cacatachi’ y “Chiclayo Bonito" y “Lima Bonita” realizadas el 29 de noviembre,
1y 2 de diciembre de 2022 (Apéndices n.° 171, 172 y 173), respectivamente por la Jefa
encargada de! Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios, los
Especialistas en fideicomisos, Especialistas en Control y Seguimiento de proyectos,
quienes informaron a la Gerencia General el atraso en la ejecucion de las obras; sin
embargo, no se advierte su pronunciamiento y que cautele el cumplimiento de los plazos
establecidos en los Cronogramas de obra inicial de los proyectos mencionados. "

Finalmente con relacion a las prorrogas o ampliaciones de cronogramas otorgados por los
Supervisores de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima Bonita, no
se advierte en la documentacion emitida por la sefiora Luz Delfina Mayhua Elguera, en su
calidad de Jefa encargada del Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios,
los sefiores Melissa Omella Coral Alva y Ketin Espiritu Melgarejo, ambos en su condicion
de Especialistas en Control y Seguimiento de proyectos, César Joao Salazar Solano,
especialista en Fideicomiso y la sefiora Patricia Heredia Landeo, en su calidad de gerente
encargada de GPIS rechacen u observen’ las modificaciones de los plazos de ejecucion
establecidos en el Cronograma de obra inicial, no obstante que excedia el plazo maximo
de doce (12) meses, establecido en el numeral 6.2, de la clausula sexta del Contrato de

7 Clausula decimosegunda del Contrato de Fideicomiso:
“(...) ELPROMOTOR Y EL SUFERVISOR DEBERAN REMITIR AL FMY LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO YO
DEL CRONOGRAMA DEL PROYECTO Y/0 DEL FLUJO DE CAJA. EL FMV TENDRA DIFZ (10) DIAS HABILES, A PARTIR DE SU ENTREGA POR PARTE
DEL SUPERVISOR FARA APROBAR O RECHAZAR LA MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTOC, FLUJG DE CAJA Y CRONOGRAMA
DEL PROYECTO. EL SILENCIO DEL FMY DEBERA INTERPRETARSE COMO UNA MANIFES TACIGN DE VOLUNTAD POSITIVA,
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Fideicomiso {Apéndices n.°s 18, 19 y 21), por lo que al no emitir pronunciamiento en
contrario el plazo de diez (10) dias habiles™ se da por aceptadas dichas modificaciones. -
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Lo sefialado constituye una grave afectacion al debido procedimiento en tanto se amplian
los plazos de entrega sin una debida motivacion y en claro perjuicio econdmico a los GFB,
sin imponer ninguna medida correctiva a los promotores conforme a la normativa interna
del FMV S.A. Cabe indicar que estas ampliaciones de plazo, significaban también la
incremento de los servicios del Supervisor y su correspondiente pago.

5. Accionar del fiduciario (CORFID) en relacién a los atrasos en la ejecucion de los
proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima Bonita

Se advierte que “DEFINE SERVICIOS S.A.C"., supervisor de los proyectos “Praderas de
Cacatachi” y “Lima Bonita" mediante comeos electronicos remitia mensualmente a
“CORFID CORPORACION FIDUCIARIA SAC”, en su calidad de fiduciario, los informes de
supervision quincenales y mensuales del proyecto, esto es desde el inicio de la obra en
diciembre 2021 hasta diciembre de 2022, informando sobre el avance de obra y en
particular sobre el retraso considerable en la ejecucion de las obras de habilitacién urbana
y edificacion dei proyecio “Praderas de Cacatachi” y “Lima Bonita".

Situacion similar ocurria con el Supervisor “ARME” del proyecto “Chiclayo Bonito" mediante
correos electrénicos remitia al fiduciario “CORFID” los informes de supervision quincenales
y mensuales esto es desde el inicio de la obra en enero 2022 hasta diciembre de 2022,
informando sobre el avance de obra y en particular sobre el refraso considerable en la
gjecucion de las obras de habilitacion urbana y edificacion.

Sin embargo, revisado los Informes del segundo semestre de 2022 del fiduciario CORFID
(Apéndices n.° 175) se advierte que hace mencién principaimente a la situacion financiera
del Fidecomiso, més no emite opinion respecto a los atrasos en los avances fisicos del
proyecto y el incumplimiento de los plazos de entrega de las VIS por parte del Promotor,
no obstante que es parte esencial para cumplir el objeto y finalidad del contrato de
fideicomiso, incumpliendo sus obligaciones contractuales establecidas en los numerales
10.4 y 10.5 de los Contratos de Fideicomisos en Administracion y Garantia que estipulan:

L3

10.4 CUMPLIR CON EL ENCARGO Y FiN DEL FIDEICOMISO, REALIZANDO TODOS LOS ACTOS NECESARIOS, CON
LA MISMA DILIGENCIA QUE TIENE PARA SUS NEGCCIOS.

10.5 REALIZAR LAS ACTIVIDADES QUE SE REQUIERAN PARA UNA ADECUADA DEFENSA DEL PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. {...)"

Estos hechos evidencian que los Promotores Pradera de Cacatachi S.A.C, Inmobiliaria
Nuevo Chiclayo S.A.C y MARKAGROUP SUR S.A.C., no cumplieron con entregar 2003
viviendas comespondientes a los proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo
Bonito” y “Lima Bonita” a los GFB en el plazo de 18 meses, pese & que el FMV SA.y

nY..)

MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, EL FLULIO DE GAJA Y EL CRONOGRAMA DEL PROYECTO:

12.3 EL PROMOTOR PODRA MODIFICAR EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, EL FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL PROYECTO,
PREVIAMENTE APROBADOS POR EL FMY, CUANDO LO CONSIDERE PERTINENTE ¥ DEBIPAMENTE SUSTENTADO. EN CASO EXISTA UN
INCREMENTO PRESUPUESTAL, EL PROMGTOR, CON SUS PROPIOS RECURSOS, DEBERA ABONAR EN LA CUENTA RECOLECTORA, EL
DIFERENGIAL QUE PERMITA CUBRIR EL INCREMENTQ SCBRE EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO. A TAL EFECTO, EL PROMOTOR Y EL
SUPERVISOR DEBERAN REMITIR AL_FMV LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO Y/O DEL CRONOGRAMA
DEL PROYECTO Y/0 DEL FLUJO DE CAJA. EL FMV TENDRA DIEZ (10) DIAS HABILES, A PARTIR DE SU ENTREGA POR PARTE DEL SUPERVISOR
PARA APROBAR O RECHAZAR LA MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, ELUJO DE CAJA Y CRONOGRAMA DEL PROVECTO.
EL SILENGIO DEL FMV DEBERA INTERPRETARSE COMO UNA MANIFESTACION DE VOLUNTAD POSITIVA.
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los Grupos Familiares Beneficiarios cumplieron con desembolsar al fideicomiso los BFH,
entregar los ahorros y se otorgaron los créditos, por el valor de las viviendas que suman
en total S/ 87 290 206,00, al fideicomiso. Asimismo se evidencia que el Supervisor dio
conformidad a los avances de la obra sin exigir al Promotor el cumplimiento del plazo de
ejecucion previsto en el Cronograma de Obra del Contrato de Fideicomiso y aprobd
modificaciones de los Cronogramas de obra no obstante que no cumplia con las causales
que sustente una ampliacion de plazo, previstas en el contrato de Habilitacion Urbana y
Edificacion y sin que el fiduciario, y los servidores y funcionarios del FMV S.A., adoptasen
medidas para cumplir con el objetivo de! fideicomiso. Cabe indicar que estas ampliaciones
de plazo significaban también la ampliacion de la vigencia del fideicomiso y e!
correspondiente de cobro de los servicios del fiduciario.

o

Selo gy

L

Las situaciones descritas evidenciarian el incumplimiento del Contrato de Fideicomiso en
Administracion y Garantia de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito y Lima
Bonita, segin se detalla. Asimismo, el desembolso de los BFH a favor de las empresas
promotoras constituye una afectacion econdmica al Estado en tanto se ha desembolsado las
transferencias financieras del Estado sin que se haya cumplido su finalidad, situacion que debio
ser considerada por los funcionarios del FMV S.A. a fin de que, dispongan el inicio de los
procedimientos administrativos e imponer las medias correctivas a las empresas promotoras.

En consecuencia, se evidencian irregularidades por parte de servidores y funcionarios del FMV
S.A. en clara afectacion de los GFB toda vez que ellos se han visto perjudicados a tener una
vivienda que fes permita gozar de una vida digna en un plazo dispuesto por el FMV SAA,
institucion que tampoco ha considerado que el Estado también se ha visto afectado en tanto este
ha efectuado transferencias financieras con el objeto de cubrir los BFH sin que las empresas
promotoras hayan cumplido con entregar las VIS en el plazo originalmente fijado por el FMV
SA.. Lo descrito reviste de gravedad si se considera que el FMV S.A. no ha iniciado
procedimientos administrativos que tengan por objeto la imposicion de medidas correctivas
conforme a las normas dispuestas por el propio FMV S.A,, los cuales deberian conllevar a la
recuperacion de los BFH indebidamente aprovechados por las empresas promotoras.

Los hechos revelados incumplen la normativa siguiente:

> Regiamento para la Suscripcion de Convenios con Entidades Prestamistas No
Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio, aprobado por Acuerdo de Directorio n.”
06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado ! 23 de febrero de 2021 (Apéndice n.® 5).

En su Articulo 5° sefiala que:

4.

1.3. Para parlicipar otorgando Préstamos con Garantia Hipotecaria a los Beneficiarios, las EPNS deberéan
ser previamente evaluadas y suscribir un Convenio con ef FMV.
{..)
1.5, Segin sea ef caso:
o  Sila EPNS es sujeto obligado a informar a fa UIF-Pert deberé:

Contar con el Oficial de Cumplimiento registrado ante la SBS y con politicas y procedimientos para la
prevencion y gestién de los riesgos de lavado de activos y del financiamiento del ferrorismo,

debidamente aprobados e implementados. {...)

1.6, La EPNS que solicite participar otorgando Préstamos con Garantia Hipotecaria a Beneficiarios deberé
presentar o acreditar ante ef FMV:
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e Declaracion Jurada sobre el origen de fondos que se destinarén para el oforgamiento de los
préstamos con garantia hipotecaria.
o Formularios que correspondan, segun el SPLAFT del FMV.

(...)

6.14 La propuesta de suscripcién de Convenio seré presentada por la Gerencia Comercial y fa Gerencia
de Proyectos Inmobifiarios y Sociales y ser& aprobada por la Gerencia General con la conformidad
de la Gerencia de Riesgos”,

> Manual de Procedimiento para la participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio
mediante Convenio y firma de Adenda, aprobado por Resolucion de Gerencia General n.® 96-
2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado e! 14 de noviembre de 2018 (Apéndice

n.° 6).
Recepcionar la solicitud de la EPNS y enviar ia informacidn necesaria que
resent icipar vi N i .
g‘it;: rﬁee‘z: omaerr lega poder participar via correo electrénico con Copia al Gerente Comercial
Departamento de
Nota: Se deberan solicitar los formatos correspondientes indicados Adm:mstragon de Qan ales
2 en el Procedimiento de Conocimiento de la Contraparte en cual se y Afencitn al Cliente
P Jefe del Departamento
encuentra Alfresco. de Administracion de
Nota: Adicionalmente se debera solicitar: Canales v Atencion al
- Estados Financieros Auditados de los dos iiltimos ejercicios C]lli ente
anuales
- Informe de Clasificacion de Riesgos vigente.
{...)
Recepcionar la informacion y revisar la documnentacion enviada por fa
EPNS usando el Chech List Gerenfe Comercial
¢Los documentos presentados estén completos? Departamento de
SF: Continda en paralelo con la actividad N° 7 y con el Procedimiento de | Administracion de Canales
P Conocimiento de la Contraparte. y Atencion al Cliente
No: Continda con la actividad N°® 5 Jefe del Departamento
de Administracion de
Nota: EI Procedimienfo de Conocimiento de Confraparfe debe de Canales y Atencion al
realizarse de forma inmediata, ef cual se encuentra en el Alfresco. Cliente
Nota: Ver formato (F1)
Emitir una carta dirigida & la EPNS, indicando Jas observaciones Gerente Comercial
identificadas. Departamenio de
Nota: Continda con el Procedimienfo de Comunicacion Via Carfa y | Administracion de Canales
5 Procedimienfo de Mensajeria. y Atencién al Cliente
Jefe del Departamento
de Administracion de
Canales y Atencién af
Cliente
Recibir ia carta y subsanar la informacién y documentacion faltante.
§ | Nota: La EPNS tiens un plazo de 5 dias habiles luego de recibida la carta EPNS
f...)
Remitir ta documentacion a la Gerencia de Riesgos, via memorandg con Gerenfe Comercial
copia a la Oficialia de Cumnplimiento para su conocimiento. Departamento de
Administracién de Canales
7 Nota: Continiia con el Procedimiento de Comunicacién Via Memorando y Atencion al Cliente
Jefe del Departamento
Contintia en paralelo con la actividad N° 8 y 10 de Administracién de
Canales y Atencién al
Cliente
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Emitir un informe de evaluacion de riesgo de LA/FT ante la suscripcion del
Convenio.
Nofa: En el informe se debe indicar el resuitado del nivel de exposicion de
los riesgos de LAFT al que se estaria exponiendo el FMV en caso de
8 susenbir el Convenia con las EPNS. Oficialia de Cumplimiento
Nota: En caso Ja EPNS no sea Sujeto Obligado a implementar el SPLAFT, | Oficial de Cumplimignto
se deberé soficitar la Declaracion Jurada de Integridad (Ver Formafo F6) y '
la Declaracion Jurada de Implementacién y Funcionamiento def Modelo de
Prevencidn establecido en la Ley N°® 30424 Modificado por ef DL N*® 1352
y la Ley N° 30835 (Ver Formato F7)
Enviar el informe de evaluacion a fa Gerencia Comercial con copia a la
Gerencia de Riesgos y & la Gerencia Legal, via memorando.
. . . R Oficialia de Cumplimienito
9 %‘o . a(;t;::mua con el Procedimiento de Comunicacién Via Oficial de Cumplimiento
Continia con la actividad N° 14.
Analizar y preparar el informe de opinidn referido al historial en el
otorgamiento de crédites, situacin econdmico-financiera de la EPNS y . .
sobre la infegridad de sus directivos y principales funcionarios, para ef Df‘:ﬁgg:;g gée;?;; 0
Convenio, y presentar &l Jefe del Departamento de Rigsgos de Crédito Crg Jicio y Seguimfen?o
10 | Seguimienfo de Carfera. de Cartera
Nota: En el informe se debe indicar explicitamente si la opinién es Esp ec;ahséa’dc_a Riesgo de
favorable o no. rédito
Nota: Ver Formato (F2)
Gerencia de Rigsgos
Revisar ¢f informe de opinién elaborado. Departamento de Rigsgo
¢ Presenta observaciones? Crediticio y Seguimiento
11 | Si: Continda con fa actividad N° 12 de Cartera
No: Continida con la actividad N° 13 Jefe del Departamento de.
Riesgo de Crédito y
Sequimiento de Cartera
Gerencia de Riesgos
Solicitar subsanar las observaciones al Es Especialista de Riesgo de | Departamento de Riesgo
Crédito. Crediticio y Seqguimientc
12 | Continiia con la actividad N° 10. de Cartera
Jefe def Departamento de
Rigsgo de Crédito y
Seguimiento de Carlera
{...)
Revisar el Convenio.
. Gerencia General
30 ; Ef Convenio esta conforme?
§i: Continia con la actividad N° 32 Gerente General
No: Continua con fa actividad N° 31
(.
Prosentar al FMV, una solicitud dirigida a la Gerencia de Proyectos
Inrmobliiarios y Sociales para suscribir una Adenda, indicando el proyecto y
la disponibilidad de los recursos para atender fos desembolsos de fos
préstamos con garantia hipofecaria, adjuntando la Declaracion Jurada de
34 |Origen de Fondos y la Declaracion Jurada de Implementacion y EPNS
Funcionamiento del SPLAFT.
Nota: Continda con el Procedimiento de Mesa de Partes
Nota: Ver Formate (F4 y F8) :
Recibir y revisar lo solicitado por la EPNS, Gerencia de Proyectos
¢ Tiene firmado el convenio? Inmobiliarios y Sociales
35 | Si: 4E! Convenio tiene mas de 1 afio? Departamento de
Si: Continta con fa actividad N° 36 Proyectos Inmobiliarios
No: Continia con la actividad N° 38
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i,@?‘ No: Continiia con la acfividad N* 37 Jefe del Deparfamento de
g wenel Proyectos Inmobiliarias
15 2, ("

> TUO de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por
Decreto Supremo n.° 004-2018-JUS, de 22 de enero de 2019, publicado ei 25 de enero de 2019
y modificatorias (Apéndice n.° 7).

()

TITULO I

Del Procedimiento Administrativo

()

Articulo 29.- Definicion de procedimiento Administrativo

Se entiende por procedimiento administrativo al conjunto de actos y tiligencias tramitados en las
entidades, conducentes a la emision de un acfo administrativo que produzea efectos juridicos
individuales o individualizables sobre intereses, obfigaciones o derechos de los actos administrativos.

Articulo 30.- Procedimiento Administrativo Electrénico

{...)

30.3. Los actos administrativos realizados a través de medios electronicos poseen la misma validez y
eficacia juridica que los actos realizados por medios fisicos tradicionales. Las firmas digitales
y documentos generados y procesados a través de tfecnologias y medios elecironicos,
siguiendo fos procedimientos definidos por la autoridad administrativa, tendran la misma validez
legal que los documentos manuscritos.

()

Articulo 99.- Causales de abstencion

La autoridad®® que fenga faculfad resolutiva o cuyas opiniones sobre ef fondo del procedimiento
puedan influir en el sentido de la resolucién, debe abstenerse de participar en los asunfos cuya
competencia le esté atribuida, en los siguientes casos:

(.}

4. Cuando tuviere amistad intima, enemistad manifiesta o confiicto de intereses objetivo con

cualquiera de los administrados intervinientes en el procedimiento, que se hagan patentes

mediante actitudes o hechos evidentes en el procedimiento.

5 Cuando tuviere o hubiese fenido en fos difimos doce (12) meses, relacion de servicio 0 de
subordinacion con cualquiera de los administrados o terceros diractamente interesados en el
asunto, 0 si tuviera en proyecto una concertacion de negocios con alguna de las partes, aun
cuando no se concrele posteriormente.”

(.Y

La negrita y subrayado es nuestro.

» Procedimiento de Mesa de Partes, aprobado por la Gerencia de Adminisfracion el 28 de
s setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de 2020 (Apéndice n.” 8).

omprende desde Ia recepcion formal de fos documentos en Mesa de partes hasta la enfrega al responsable
suang, qqienwlo ategdgré

ctividad'is : ALK
nicio del Ef documento | Documento ATD GA

Usuario
Externo Procedimiento recibido expresa un | revisado DL

Documento 1

® Autoridad administrativa: El agente de las entidades que, bajo cualquier régimen juridico, y ejerciendo potestades plblicas conducen el
inicio, 1a instruccion, la sustanciacion, la resolucion, la gjecucién, o que de otro modo participan en la gestion de los procedimientos
administrativos.
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requerimiento, ATD
Recibir y revisar ef| nofificacién,
docurnento con anexoso| consulta y/o
adjuntos, segin| respuesta a fravés
cormesponda. de una solicifud,
¢ £l documento es carla, oficio, efe. De
presentado de manera | ser el caso, dentro
virual 0 presencial) del plazo
Presencial: Contintia | establecido.
conel\° 3 {..)
Virtual: Continia con el
N2
Usuario Documenfo| 2 |Recibir y revisar ef
extemo Presentado) documento mediante el
coreo de recepcién
virtual
Continda con &l N° 11
(-]

> Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A., aprobado mediante Resolucidn
de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre de 2018 publicado el 4 de enero
de 2019 {Apéndice n.° 8).

z.r(. R .)
11. Lineamientos del MGD del FMV

e La recepcién de los documentos externos fisicos se realizaré dnicamente a través de la
Mesa de Parfes, en el horario establecido para tal fin, desde fas 08:30 horas hasta las 17
horas, en horario corrido, de lunes a viemes, ef mismo que podré ser modificado por la
Gerencia General de acuerdo con las necesidades del FMV.

e Larecepcion de los documentos electronicos se realizaré dnicamente a través de la
Mesa de Partes electrénica ef cual es soportado por of SGD, respectando el horario
indicado en el parrafo anterior.

o Los documentos externos fisicos que se recepcionen deberdn se digifalizados y
adjuntados al SGD, salvo las excepciones que por necesidad operativa se defina que no
e requiera digitalizarse pero se deberan registrar en el SGD.

o EISGD debera permifir el registro de los metadatos que se asocien a un documento recibido,
facilitando asf su ubicacion disponibilidad, recuperacion y trazabilidad.

« Todo documento recibido se deberé derivar af Gerente Usuario, salvo que por una necesidad
operativa con aceplacion de la Gerencia de Administracion, sean enviados directamente a
algtin cofaborador.

(...)
11.3. Archivo de Documentos

En archivo comprende fa seleccién, organizacion y descripcion, conservacion, acceso y

consulfas de documentos, segin se indica a confiniiacion.

(..)

b. Conservacién de documentos
Los documentos emitidos o recibidos deben ser conservados dependiendo de su
paturaleza y el medio de soporie empleado.

% l oy
2,
&

e Para la conservacion de documentos en medic fisico, se deberd seguir los
lineamientos de conservacion para los documentos en medio de soporte de papel,
definido por Archivo General de la Nacién.

()

> Politicas de Participacion dei Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de
Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.* 07-
27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.° 5).
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5.19. Ef FMV evaiuara como minimo los siguientes aspectos:
{..) '
e  Estruciura Financiera: Para solicitar la evaluacion al FMV, el Promotor deberé proponer al menos un
aporte del 15% de la Inversién Total. No se recomendaré la participacion del FMV en proyecios que
propongan un Aporte Fideicomitente Total (Promotor + inversionistas) menor al 25% de la inversion
Total del proyscto. {...)"

Del Seguimiento

5.27. EI FMV, a través de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales o quien haga sus veces, realizara
ol seguimiento peribdico, cuando menos trimestral, al fideicomiso, sobre la base de los informes del
Supervisor Técnico y Financiero y los informes del Fiduciario”.

Politicas de Participacién del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de
proyectos de vivienda y desarrollo Urbano de Interés Social, aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y
modificado con Acuerdos de Directorio n.® 05-03D-2022 y n.” 11-11D-2022 de 5 de febrero de
2022 y 15 de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022
respectivamente {Apéndices n.° 5).

1.

5.21. Los contratos de Fideicomisos deberan ser firmados por la Gerencia General y la Gerencia de Proyectos
Inmobifiarios y Sociales, y contar con los vistos de la Gerencia Legal y la Gerencia de Riesgos. En caso
exista alguna limitacion de fuerza mayor o generada por un tema de vigencia de poderes, el confrato
podré se suscrito por dos Gerentes y también debera contar con los vistos de la Gerencia General y
Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales o quien fenga fa encargatura.

()"

Del Seguimiento

5.27, El FMV, a través de la Gerencia de Proyectos inmobiliarios y Sociales o quien haga sus veces, realizara
el seguimiento peridico, cuando menos trimestral, al fideicomiso, sobre fa base de fos informes del
Supervisor Técnico y Financiero y los informes del Fiduciario. Debiendo presentar al Directorio informes
semestrales los meses de enero y julio de cada afio sobre el estado de fos fideicomisos”.

> Ley n.° 26887, Ley General de Sociedades, de 5 de diciembre de 1997, publicado el 9 de
diciembre de 1997 (Apéndice n.° 10).

¥

Articulo 177.- Responsabilidad

Los directores responden, ilimitada y solidariamente, ante la sociedad, los accionistas  los terceros por fos
dafios y pefjuicios que causen por los acuerdos o acfos contrarios a la ley, al estatuto o por fos realizados
con dolo, abuso de facuftades o negligencia grave.

Es responsabilidad del directorio el cumplimiento de Jos acuerdos de la junta general, salvo que ésta
disponga algo distinto para determinados casos particulares.

Los directores son asimismo solidariamente responsables con los directores que los hayan precedido por
fas irrequiaridades que éstos hubieran cometido si, conociéndolas, no fas denunciaren por escrito & fa funta
general,

()

> Cédigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo n. 295, publicado el 25 de julio de
1984 (Apéndice n.° 11}.
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s

Articulo 1868.- Por la fianza, el fiador se obliga frenfe al acreedor a cumplir determinada prestacion, en
garantia de una obligacion ajena, si ésta no es cumplida por ef deudor.

()

> Decreto Legislativo n.° 1400, Decreto Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia
Mobiliaria, publicado el 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12).

“..)

Articulo 3. Garantia mobiliaria

3.1 La garantia mobiliaria es fa afectacion que recae sobre cualquier bien mueble mediante acto juridico
constitutivo, con el fin de garantizar el cumplimiento de una o varias obligaciones.

3.2 Por la garantia mobiliaria se afecta ef bien mueble para garantizar el cumplimiento de cualquier
obligacion propia o de un fercero, de foda naturaleza, presente o futura, determinada o deferminable,
sujeta o no a modalidad.

3.3 Salvo pacto en contrario, la garantia mobiliaria garantiza la obligacion pactada en su totalidad, la cual
comprende: la deuda principal, los infereses, las comisiones, los gastos, las primas de seguros
pagadas por el acreedor garantizado, as costas y los costos procesales, los eventuales gastos de
custodia y conservacion, las penalidades, fa indemnizacion por dafios y perjuicios y cualquier otro
concepto acordado por fas partes hasta el monto del gravamen establecido en el acto juridico
constitutivo. Los pagos o el valor del cumplimiento de la obligacién garantizada, se imputa de acuerdo
a lo que establecen los articulos 1256 y siguientes de! Codigo Civil, salvo disposicion fegal o pacto en
contrario.

Articulo 4. Bienes objeto de garantia mobiliaria

De manera enunciativa, pero no limitativa, pueden ser objeto de garantia mobiliaria los bienes muebles
especificos, categorias genéricas de bienes muebles, derechos sobre bienes muebles, bienes muebles
determinados o determinables, bienes muebles tangibles o infangibles, bienes muebles presentes o futuros,
bienes muebles registrados o no registrados o sobre la fotalidad de los bienes muebles del deudor garante,
entre ofros como.

1. Los vehiculos.

2. Losinventarios.

3. El saldo de cuentas de depésitos en ESF, los certificados de depésito a plazo o fos certificados

bancarios en ESF.

Conocimientos de embargue o titulos de analoga naturaleza.

Las acciones o participaciones en sociedades o por contratos asociativos, aunque éstas sean

propietarias de bienes inmuebles, con excepcion de fo contemplado en el numeral 4 def artfculo S def

presente Decrefo Legisiativo.

6. Los derechos patrimoniales de aufor, derechos de patente, nombres comerciales, marcas y otros
derachos de propiedad intelectual

7. Loscréditos o las carteras de créditos en ESF.

8. Los derechos de crédito para exigir una prestacion. En caso ef derecho de crédito se incorpore en un
titulo valor o valor representado mediante anotacion en cuenfa en una ICLV, ef acreedor garantizado
debe registrar la garantia en la {CLV de conformidad con la normativa aplicable.

9. lLasindemnizaciones provenientes de las pélizas de seguro.

10. Elderacho de obtener frutos o productos de cualquier bien.

11. Todo tipo de maquinaria o equipo que conserve su caracter mobiliario.

12. Los derechos a dividendos o a utilidades de sociedades o que se deriven de confralos asociativos.

13. Todo bien mueble dado en arrendamiento financiero o arrendade.

14. Las concesiones privadas, sus flujos de caja y ofros derechos accesorios a la concesion.

15. Las locornotoras, vagones y demas material rodante afecto al servicio de ferrocarriles.

16. Los culfivos agroforestales y Ia cosecha presente o futura.

17, Los productos derivados de fa explotacion agropecuaria u ofros emprendimientos de fas comunidades
campesinas que puedan ser afectados por sus comuneros, de acuerdo con ia ley de la materia.

o
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18. Los bienes muebles destinados a la actividad minera y los minerales extraidos.
19. Los flujos de bienes presentes y/o futuros.
20. Cualquier ofro bien que no esté excluido en el articulo siguiente.

()

» Cadigo de Etica y Conducta del Fondo Mivivienda S.A., aprobado por Acuerdo de Directerio
n.® 06-01D-2019, 16 de sefiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019 (Apéndice n.°
13).

1..)

Articulo 12°: Abstencion por Conflicto de Interés

Los trabajadores del FMV deberan abstenerse de participar en los procesos refacionados con asuntos
cuya competencia le esté afribuida segtin su cargo en ef Manual de Cpsraciones y Funciones (MOF), en
los siguientes casos:

“.)

3. Cuando tuviere amistad infima, enemistad manifiesta o conflicto de intereses objetivo con cualquicra
de los clientes, proveedores o contrapartes, que se hagan patentes mediante actifudes o hechos
evidentes en el procedimiento.

4. Cuando tuviere o hubiese tenido en los Ulfimos doce (12} meses, refacién de servicio o de subordinacion
con cualquiera de los clientes, proveedores o conlrapartes o terceros directamente interesados en el
asunto, o si tuviera en proyecto una concertacion de negocios con alguna de las partes, aun cuando
no se concrete posteriormente.

(...)
Todo trabajador debera comunicar cualquier situacién potencial de conflicto de interés, absteniéndose
tle la adopeion de decisiones en relacién con los procesos de contratacion en materias que afecten o puedan
afectar a fos clientes, proveedores o conirapartes respecto de los cuales se manifieste el conflicto.”

()

Articulo 13°: Revelacion del Confiicto de Inferés

Los trabajadores del FMV tienen la obligacién de revelar, de forma inmediata y por escrito a su superior
Jerarquico, las situaciones concretas y especificas de conflictos de interés en los que se hallen
involucrados como consecuencia de fa funcion que desempena.

()

- Articuio 14°: Solicitud de Autorizacién de Abstencion

Los trabajadores del FMV, que hayan identificado un conflicfo ds interés en la ejecucidn de sus funciones
deberan soficitar por escrifo debidamente mofivado, su abstencion en el proceso o procedimiento en gue
por mofivo de funciones deben participar, A efectos de que el superior jerarquico se pronuncie scbre fa
solicitud de abstencion.

(...)"

> Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A. aprobado con Resolucién SBS n.° 980-2006,
publicado el 7 de agosto de 2006 (Apéndice n.° 14), que sefala;

“q..)

Articulo 9.- Conservacién de informacion

El Fondo MIVIVIENDA S.A. debe conservar sus libros y documentos referidos a sus estados
financieros y a sus operaciones realizadas, por un plazo no menos de diez (10) afios, observando
para tal efecto Io dispuesto en el articulo 183 de la Ley General y en las normas emitidas por la
Superintendencia.

(..)"
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> Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de la
Superintendencia de Banca y Seguros, aprobado con Ley n.° 26702, publicado el 9 de
diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15), que sefiala:

u

Articulo 183.- PLAZO DE CONSERVACION DE DOCUMENTOS.

Las empresas del sistema financiero estan obligadas a conservar sus fibros y documentos por un plazo
no menor de diez (10) afies. Si, dentro de ese plazo, se promueve accion judicial conlra ellas, ia
obligacion en referencia subsiste en tanto dure el proceso, respecto de todos los documentos que
guarden relacion con fa materia controvertida.

()
Articulo 256.- OBLIGACIONES DE LA EMPRESA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de la empresa fiduciaria:

1.-Cuidar y administrar los bienes y derechos que constituyen el patrimonio del fideicomiso, con la
diligencia y dedicacion de un ordenado comerciante y leal administrador;

{...)

4.-Cumplir los encargos que constituyen la finalidad del fideicomiso, realizando para ello los actos,
coniratos, operaciones, inversiones o negocios que g requiera, con la misma diligencia que Ia
propia empresa fiduciaria pone en sus asuntos;

{.)

6.- Preparar balances y estados financieros de cada fideicomiso, cuando menos una vez al semestre, asi
como un informe o memoria anual, y poner tales documentos a disposicién de fos fideicomitentes y
fideicomisarios, sin perjuicio de su presentacion a la Superintendencia;

(..)

» Ley Orgénica del Sistema Nacional de Control y de la Contraloria General de la
Republica, Ley n.° 27785 (Apéndice n.° 16), publicada el 23 de julio de 2002, que sefiala:

I

Articulo 42.- Infracciones
Constituyen infracciones sujetas a la potestad sancionadora de la Contraloria General:

{.)

] incumplir con mantener al dia sus libros, registros y documentos, ordenados de acuerdo a lo
establecido por la normativa, por un periodo no menor de 10 aios.

()

% Manual de Procedimientos de Fideicomisos Inmobiliarios del FMV S.A., aprobado mediante
Acuerdo de Directorio n.° 01-12D-2012 de 25 de mayo de 2012 (Apéndice n.° 17), se estable lo
siguiente:

n

10 PROCEDIMIENTO DE ELABORACION, FIRMA Y CUSTODIA DE CONTRATOS DE
FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS

Establecer las acciones a Seguir para la elaboracion, firma y custodia de coniratos de Fideicomisos
Inmobiliarios.

DOCUMENTO DEL PROCEDIMIENTO

» Proyecto de Contrato de Fideicomiso y sus anexos
o Expediente del Proyecto de Fideicomiso

S
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PASO: ¢ RESPONSABLEY.
10.1 i Representarife de Ja
i Inmobifiarios del FMV Empresa Fiduciaria
Revisa el proyecto de contrafo, plantea sus observaciones si las Jefe de Dpfo.
10.2 | hubiera y solicita la revision def contrafo a la Gerencia Legal. de Fidefcomisos
Inmobiliarios.
Revisa el proyecto del contrafo y elabora una sola propuesta en
10.3 coordinacion con ef Dpfo. de Fideicomisos .'nmobr'n‘r";n'gs, Gsrente Leal
Jefe de Dpto.
10.4 | Eleva proyecto de contrafo ante la empresa fiduciania. de Fideicomisos
Inmobiliarios.

..}

10.12

Firma el contrafo final

Representantes leqales

del FMV
10.13 Envia a las demds partes el contrafo definitive Representante de ia
' Empresa Fiduciaria

{er.)

Recibe Tesfimonio de la Escrifura Publica del condrato def Jefe de Dplo.
10.16 | Fideicomiso y la envia a la Gerencia Legal para su cusfodia de Fideicomisos

definitiva, inmobiliarios.

Efectiia la custodia del Contrato. Gerencia Legal

10.17

Fin del Procedimiento

Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia del Proyecto Cacatachi, suscrito ef 5
de noviembre de 2021 y Adenda (Apéndice n.® 18)

“{...) Clausulas Siguientes:

()
SEGUNDA: DEFINICIONES

LAS PARTES ACUERDAN QUE, PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO, LOS SIGUIENTES TERMINOS TENDRAN
EL SIGNIFICADO QUE A CONTINUACION SE INDICA

()
SUPERVISOR:

SERA LA EMPRESA DEFINE SERVICIOS S.A.C,, QUE CUENTA CON LAS FACULTADES Y FUNCIONES QUE LE
ATRIBUYE EL PRESENTE CONTRATO Y EN LA PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL, ENCONTRANDOSE
FACULTADA PARA EFECTUAR EL CONTROL DEL AVANCE DEL PROYECTO DE ACUERDQ A LOS PLAZOS
ESTABLECIDOS EN EL CRONOGRAMA DE OBRA Y AUTORIZAR AL FIDUCIARIC LOS DESEMBOLSOS AL
CONSTRUCTOR, DE ACUERDO A LAS VALORIZACIONES DE AVANCE DE OBRA PRESENTADOS POR ESTE EN
LAS INSTRUCCIONES DE PAGOQ. .
ANTE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO GRAVE EN SUS OBLIGACIONES, EL SUPERVISOR PODRA SER
SUSTITUIDO, A DECISION DEL FMV Y DEL FIDEICOMITENTE DE MANERA CONJUNTA, POR CUALQUIER OTRO
SUPERVISOR DE LA LISTA DE SUPERVISORES SENALADA EN El ANEXO 2 QUE FORMA PARTE DEL
: PRESENTE CONTRATO. DE DARSE DICHA SITUACION, EL FMV COMUNICARA A LAS PARTES DE SU DECISION
i DE SUSTITUIR AL SUPERVISOR Y DEBERA DESIGNAR A UNO NUEVO EN UN PLAZO MAXIMO DE DIEZ (10)
\ DIAS HABILES, CUMPLIDO DICHO PLAZO SIN QUE EL FMV HAYA DESIGNADO UN NUEVO SUPERVISOR, EL
SUPFRVISOR OBJETO DE SUSTITUCION CONTINUARA EN FUNCIONES HASTA QUE SE DESIGNE A UNO
NUEVO, EL FMV EN COORDINACION CON EL NUEVO SUPERVISOR Y EL PROMOTOR APROBARA UNA
AMPLIACION DE PLAZO SUSTENTADA EN LOS RETRASOS QUE SE HAYAN PODIDO GENERAR POR LA
MENCIONADA SUSTITUCION. EN CASO ALGUNA DE LAS OTRAS PARTES SCLICITE LA SUSTITUCION DE
SUPERVISOR, ESTA SOLO SE PRODUCIRA CON APROBACION EXPRESA DEL FMV.

()
SEXTA: DEL DESARROILO DEL PROYECTQ

6.1 EL PROYECTO SERA PROMOVIDO, DIRIGIDO Y GERENCIADG POR EL PROMOTOR Y EJEGUTADO POR EL
CONSTRUCTOR, ASUMIENDO DIRECTAMENTE EL PROMOTOR LA RESPONSABILIDAD FRENTE A LAS
PARTES CONTRATANTES, LOS ADQUIRENTES Y FRENTE A CUALQUIER TERCERQ RESPECTO DEL
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{3 DESARROLLO DE LAS OBRAS DE EDIFICACION, LA OBTENCION DE LAS LICENCIAS CORRESPONDIENTES,
\ig LOS CERTIFICADOS DE NUMERACION, EL CERTIFICADO DE FINALIZACION DE LA OBRA, LA
\f. DEGLARATORIA DE FABRICA E INDEPENDIZACION, AS/ COMO LA ENTREGA DE LA POSESION DE LAS

UNIDADES INMOBILIARIAS'.

o)
DEBE ENTENDERSE QUE EL FIDEICOMISARIO JUNIOR ES SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE POR LA
EJECUCION DEL PROYECTO Y ASUMIRA LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE, EN CASO ESTE NO
PUEDA CUMPLIRLAS.
EN CASO QUE DURANTE LA EJECUCION DEL PROYECTQ INMOBILIARIO, LOS RECURSOS DISPONIBLES
NO PERMITAN LA CONTINUIDAD DE OPERACIONES Y POR ENDE EL CUMPLIMIENTQ DEL CRONOGRAMA,
9 ’ EL FIDUCIARIO PROCEPERA A SOLICITAR LOS RECURSOS AL PROMOTOR, DE NO REALIZAR LAENTRE GA
W/ EN UN PLAZO DE 10 DfAS HABILES, SE REQUERIRA LOS FONDOS AL FIDEICOMISARIO JUNIOR Y DE NO
ENTREGARSE LOS RECURSOS, EN EL MISMO PLAZC, SE PROCEDERA A EJECUTAR LA FIANZA SOLIDARIA
EN CUANDC SEA NECESARIO PARA ESTE FIN.

DE LAS OBRAS DE EDIFICACION:

6.2 LAS PARTES DEJAN EXPRESA CONSTANCIA QUE LAS OBRAS DE EDIFICACION DE LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS DEBERAN SER CONCIUIDAS POR EL CONSTRUCTOR EN UN PLAZO MAXIMO DE DOCE
(12} MESES, CUYQ PLA70 SE INICIARA A PARTIR DE LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE OBRA. EL
CUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS ANTES INDICADOS SERA VERIFICADO POR EL SUPERVISOR
DEBIENDO INFORMAR A LAS PARTES DEL GUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL
CONSTRUCTOR EN EL PRESENTE CONTRATC Sf COMO DE LOS ASUMIDOS EN EL CONTRATO DE
OBRA".

L}

()
DECIMA: OBLIGACIONES DE! FIDUCIARIO
EN VIRTUD DEL PRESENTE INSTRUMENTO, EL FIDUCIARIO SE OBLIGA FRENTE A LAS PARTES A LO

SIGUIENTE:

()

10.3 ADMINISTRAR LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISC CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE
CONTRATO.

10.4 CUMPLIR CON EL ENCARGO Y FIN DEL FIDEICOMISO, REALIZANDO TODOS LOS ACTOS NECESARICS,

CON LA MISMA DILIGENCIA QUE TIENE PARA SUS NEGOCIOS.
10.5 REALIZAR LAS ACTIVIDADES QUE SE REQUIERAN PARA UNA ADECUADA DEFENSA DEL PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO.

()
10.7 (...) ASIMISMO, ELABORAR Y PRESENTAR AL FIDEICOMITENTE Y A LOS FIDEICOMISARIOS SOBRE EL
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, LOS INFORMES PERIODICOS QUE SE REFIEREN EN EL ARTICULO 10°
DEL REGLAMENTO DE MANERA SEMESTRAL .
LA INFORMACION, A LA QUE SE ALUDE EN EL PRESENTE NUMERAL, SERA COMUNICADA POR EL MEDIO
DE COMUNICACION QUE CORFID CONSIDERE ADECUADOQ.

(-) ,
10.13 LAS DEMAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 256° DE LAS LEY, Y DEMAS
DISPOSICIONES PERTINENTES DE LAS LEY Y ELREGLAMENTO PARA LAS ENTIDADES FIDUCIARIAS.

u,

)
DEGIMO SEGUNDA: DEL PRESUPUESTQ DEL PROYECTO, FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL

PROYECTC :
MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, EL FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DE

PRCYECTC:

12.3 EL PROMOTOR PODRA MODIFICAR EL PRESUPUESTO DEL PROYECTQ, EL FLUJO DE CAJA Y EL
CRONOGRAMA DEL PROYECTO, PREVIAMENTE APROBADOS POR EL FMV, CUANDQ LO CONSIDERE
PERTINENTE Y DEBIDAMENTE SUSTENTADQ. EN CASQ EXISTA UN INCREMENTQ PRESUPUESTAL,
EL PROMOTOR, CON SUS PROPIOS RECURSOS, DEBERA ABONAR EN LA CUENTA RECOLECTORA,
EL DIFERENGIAL QUE PERMITA CUBRIR EL INCREMENTO SOBRE EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO.
A TAL EFECTO, L PROMOTOR Y EL SUPERVISOR DEBERAN REMITIR AL FMV LA PROPUESTA DE
MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DFL PRQYECTO Y/O DEL CRONQGRAMA DEL PROYECTO Y/O
DEL FLUJO DE CAJA. EL FMV TENDRA DIEZ (10} DIAS HABILES, A PARTIR DE SU ENTREGA POR PARTE
DE[ SUPERVISOR PARA APROBAR O RECHAZAR LA MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL
PROYECTO, FLUJO DE CAJA Y CRONOGRAMA DEL PROYECTO. EL SILENCIO DEL FMV DEBERA

AL SN Lt}

INTERPRETARSE COMO UNA MANIFESTACION DE VOLUNTAD PQSITIVA. SI EL FMV SOLICITASE

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0138



T

LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

INFORME DE AUDITOR{A N° 003-2023-2-4733-AC

Pagina 139 de 253

CUALQUIER INFORMACION ADICIONAL RESPECTO AL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, FLUJO DE
CAJA O CRONOGRAMA DEL PROYECTO, EL PROMOTOR DEBERA SUMINISTRAR LA INFORMACION
SOLICITADA EN UN PLAZO RAZONABLE, EL PLAZO OTORGADO AL FMV ANTES MENCIONADO SE
ENTENDERA PRORROGADO AUTOMATICAMENTE POR UN NUMERO DE DIAS IGUALES A LA DEMORA".

DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y DOMICH IO

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, QUE

DEBA CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LA ATENCION DE LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA

SECCION, DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO SIGUIENTE:

19.1 MEDIANTE GARTAS SIMPLES & NOTARIALES, ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE ESTE CONTRATO. DICHAS COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA FECHA EN
QUE LO INDIQUE EL CARGQ O SELLO DE RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y FIRMA O
VISTO DE LA PERSONA QUE LAS REGIBE. LAS CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES PERSONAS:

FIDEICOMITENTE: SADA ANGENCA GORAY CHONG
FMV: HERNANDO CARPIO

LUCAS SARMIENTO

LUZ MAYHUA
FIDEICOMISARIO
JUNIOR: SADA ANGELICA,GORAY CHONG
CORFID: FERNANDOQ JESUS VIVANCO LUYO

EDGAR JULIAN BECERRA OLIVA
YESENIA VANESSA URIBE MUNIVE

SUPERVISOR: [ ,
DEPOSITARIO:  SADA ANGELICA GORAY CHONG
ANEXO 9

CONTRATO DE OBRA DE HABILITACION URBANA Y EDIFICACION
CONTRATO DE OBRA

()
DECIMA: AMPLIACION DE PLAZO
EL CONTRATISTA TENDRA DERECHO A QUE SE LE CONCEDA AMPLIACION DEL PLAZO ESTIPULADO EN

LA CLAUSULA QUINTA, COMO CONSECUENGIA DE LA OCURRENCIA DE CUALESQUIERA DE LAS
SIGUIENTES CAUSALES:

- LA EJECUCION DE OBRAS ADICIONALES O DE MODIFICACIONES DE OBRA APROBADA POR EL
CONTRATANTE, SOLO 8/ ESTA AFECTA EL PLAZO DE TERMINACION DE LA OBRA Y 8 FUE
COMUNICADA A EL CONTRATANTE Y APROBADA POR ESTE Y EL PROPIETARIO CONFORME LA
= CLAUSULA OCTAVA
SUSPENSION TEMPORAL DE LOS TRABAJOS POR LAS CAUSALES PREVISTAS EN ESTE
CONTRATO.
DECLARACION DE NUEVOS FERIADOS NO LABORABLES DECRETADOS POR EL ESTADO,
PQSTERIORES A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO.
PARALIZACIONES DE OBRA POR MARCHAS, PARALIZACIONES O HUELGA SINDICAL
FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO SEGUN LO ESTABLECIDO EN ESTE CONTRATQ.

¥/ EL RECONOCIMIENTO DE LA PRORROGA DE PLAZO SERA DADO SIEMPRE QUE ESTAS CAUSALES
MODIFIQUEN EL CRONOGRAMA DE AVANCE DE OBRA, DE TAL FORMA QUE REPRESENTEN DEMORA EN
LA FINALIZACION DE ESTA.

DE PRODUCIRSE CUALQUIERA DE LAS CAUSAS INDICADAS EN ESTA CLAUSULA, EL CONTRATISTA
DEBERA ANOTAR EN EL CUADERNO DE OBRA LA OCURRENCIA Y LA SUSTENTACION DE COMO AFECTA
EL CRONOGRAMA DE LA OBRA.

{-.).

> Contrato de Fideicomiso en Administracién y Garantia, del Proyecto Chiclayo Bonito, suscrito €l
11 de noviembre de 2021 (Apéndice n.° 11)

el
SEGUNDA: DEFINICIONES
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LAS PARTES ACUERDAN QUE, PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO, LOS SIGUIENTES TERMINOS TENDRAN
EL SIGNIFICADO QUE A CONTINUAGION SE INDICA

(.}
SUPERVISOR:

SERA LA EMPRESA DEFINE SERVICIOS S.A.C.. QUE CUENTA CON LAS FACULTADES Y FUNCIONES QUE LE
ATRIBUYE EL PRESENTE CONTRATO Y EN LA PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL, ENCONTRANDOSE
FACULTADA PARA EFECTUAR EL CONTROL DEL AVANCE DEL PROYECTO DE ACUERDO A LOS PLAZOS
\ ESTABLECIDOS EN EL CRONOGRAMA DE OBRA Y AUTORIZAR AL FIDUCIARIO LOS DESEMBOLSOS AL
%. CONSTRUCTOR, DE ACUERDO A LAS VALORIZACIONES DE AVANCE DE OBRA PRESENTADOS POR ESTE EN
£} AS INSTRUCCIONES DE PAGO.

& ANTE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO GRAVE EN SUS OBLIGACIONES, EL SUPERVISOR PODRA SER
>/SUSTITUIDO, A DECISION DEL FMY Y DEL FIDEICOMITENTE DE MANERA CONJUNTA, POR CUALQUIER OTRO
SUPERVISOR DE LA LISTA DE SUPERVISORES SENALADA EN EL ANEXO 2 QUE FORMA PARTE DEL
PRESENTE CONTRATO. DE DARSE DICHA SITUACION, EL FMV COMUNICARA A LAS PARTES DE SU DECISION
DE SUSTITUIR AL SUPERVISOR Y DEBERA DESIGNAR A UNO NUEVO EN UN PLAZO MAXIMO DE DIEZ (10)
DIAS HABILES, CUMPLIDO DICHO PLAZO SIN QUE EL FMV HAYA DESIGNADC UN NUEVO SUPERVISOR, EL
SUPERVISOR OBJETO DE SUSTITUCION CONTINUARA EN FUNCIONES HASTA QUE SE DESIGNE A UNO
NUEVO. EL FMV EN COORDINACION CON EL NUEVO SUPERVISOR Y EL PROMOTOR APROBARA UNA
AMPLIACION DE PLAZO SUSTENTADA EN LOS RETRASOS QUE SE HAYAN PODIDO GENERAR POR LA
MENCIONADA SUSTITUGION. EN CASO ALGUNA DE LAS OTRAS PARTES SOLICITE LA SUSTITUCION DE
SUPERVISOR, ESTA SOLO SE PRODUCIRA CON APROBACION EXPRESA DEL FMV.

S/ NINGUNO DE LOS SUPERVISORES DEL ANEXO 2 ACEPTASE EL ENCARGO, SE PODRA OPTAR POR
CUALQUIER OTRO SIEMPRE QUE SE ENCUENTRE INSCRITO EN EL REGISTRO DE PERITOS VALUADORES
(REPEV) DE LA SBS.

()
SEXTA: DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

6.1 EL PROYECTO SERA PROMOVIDO, DIRIGIDO Y GERENCIADO POR EL PROMOTOR Y EJECUTADO POR
EL CONSTRUCTOR, ASUMIENDO DIRECTAMENTE EL PROMOTOR LA RESPONSABILIDAD FRENTE A LAS
PARTES CONTRATANTES, LOS ADQUIRENTES Y FRENTE A CUALQUIER TERCERO RESPECTO DEL
DESARROLLO DE LAS OBRAS DE EDIFICACION, LA OBTENCION DE LAS LICENCIAS
CORRESPONDIENTES, LOS CERTIFICADOS DE NUMERAC!ON EL CERTIFICADO DE FINALIZACION DE
LA OBRA, LA DECLARATORIA DE FABRICA E INDEPENDJ'ZACION ASf COMO LA ENTREGA DE LA
POSESION DE LAS UNIDADES INMCBILIARIAS {...)

DEBE ENTENDERSE QUE EL FIDEICOMISARIO JUNIOR ES SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE POR LA
EJECUCION DEL PROYECTO Y ASUMIRA LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE, EN CASO ESTE NO
PUEDA CUMPLIRLAS.

EN CASO QUE DURANTE LA EJECUCION DEL PROYECTO INMOBILIARIO, LOS RECURSOS DISPONIBLES
NO PERMITAN LA CONTINUIDAD DE OPERACIONES Y POR ENDE EL CUMPLIMIENTO DEL
CRONOGRAMA, EL FIDUCIARIO PROCEDERA A SOLICITAR LOS RECURSOS AL PROMOTOR, DE NO
REALIZAR LA ENTREGA EN UN PLAZO DE 10 DIAS HABILES, SE REQUERIRA LOS FONDOS AL
FIDEICOMISARIO JUNIOR Y DE NO ENTREGARSE LOS RECURSOS, EN EL MISMO PLAZO, SE
PROCEDERA A EJECUTAR LA FIANZA SOLIDARIA EN CUANDO SEA NECESARIO PARA ESTE FIN.

DE L AS OBRAS DE EDIFICACION:

6.2 LAS PARTES DEJAN EXPRESA CONSTANCIA QUE LAS OBRAS DE EDIFICACION DE LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS DEBERAN SER CONCLUIDAS POR EL CONSTRUCTOR EN UN PLAZO MAXIMO DE DOCE
(12) MESES, CUYO PLAZO SE INICIARA A PARTIR DE LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE OBRA. FL
CUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS ANTES INDICADOS SERA VERIFICADC POR EL SUPERVISCR
DEBIENDO INFORMAR A LAS PARTES DEL CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL
CONSTRUCTOR EN EL PRESENTE CONTRATO Si COMO DE LOS ASUMIDOS EN EL CONTRATO DE
OBRA". (el resaltado y subrayado es nuestro). '

()

DECIMA; OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO
EN VIRTUD DEL PRESENTE INSTRUMENTO, EL FIDUCIARIO SE OBLIGA FRENTE A LAS PARTES ALO
SIGUIENTE:
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10.3 ADMINISTRAR LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE
CONTRATO.
10.4 CUMPLIR CON EL ENCARGO Y FIN DEL FIDEICOMISO, REALIZANDO TODOS LOS ACTOS NECESARIOS,
CON LA MISMA DILIGENCIA QUE TIENE PARA SUS NEGOCIOS,
10.5REALIZAR LAS ACTIVIDADES QUE SE REQUIERAN PARA UNA ADECUADA DEFENSA DEL PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO,

)
10.7...) ASIMISMO, ELABORAR Y PRESENTAR AL FIDEICOMITENTE Y A LOS FIDEICOMISARIOS SOBRE EL
i PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, LOS INFORMES PERIGDICOS QUE SE REFIEREN EN EL ARTICULO 10°
e DEL REGLAMENTO DE MANERA SEMESTRAL )

LA INFORMACION, A LA QUE SE ALUDE EN EL PRESENTE NUMERAL, SERA COMUNICADA POR EL
MEDIO DE COMUNICACION QUE CORFID CONSIDERE ADECUADO.

-

%

[

g
G,

(.. ,
10.13 LAS DEMAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 256° DE LAS LEY, Y DEMAS
DISPOSICIONES PERTINENTES DE LAS LEY Y ELREGLAMENTQ PARA LAS ENTIDADES FIDUCIARIAS.

_,,r"’,;“)ewm
o

()
ANEXO 2 - LISTA DE SUPERVISORES.

1. JL VITTERI INGENIEROS SA.C. =
ING. JOSE LUIS VITTER!. - T. (51-1) 6510800 ANEXC 107,
CORREQ ELECTRONICO: JLVITTERI@JLYCONSULTORES.COM.

2 INGENIERIA MAXIMA ELR.L.
ING, MAX ALFARQ- T. (51-1) 7131645,
CORREQ ELECTRONICO: MAX. ALFARO@IMAX,. COM.PE

3. LAYSECA ASOCIADOS S.A.C.
ING. GINO LAYSECA - T. (51-1) 7153232,
CORREQ ELECTRONICO: GINO@LAYSECAASOCIADOS.COM.

(..
DE)CIMO SEGUNDA: DEL PRESUPUESTO_DEL PROYECTO, FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL
PROYECTO
MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, EL FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL
PROYECTO:
12.3 EL PROMOTOR PODRA MODIFICAR EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, EL FLUJO DE CAJA Y EL
CRONOGRAMA DEL PROYECTO, PREVIAMENTE APROBADOS POR EL FMV, CUANDO LO CONSIDERE
PERTINENTE Y DEBIDAMENTE SUSTENTADO. EN CASO EXISTA UN INCREMENTO PRESUPUESTAL, EL
PROMOTOR, CON SUS PROPIOS RECURSOS, DEBERA ABONAR EN LA CUENTA RECOLECTORA, EL
DIFERENCIAL QUE PERMITA CUBRIR EL INCREMENTO SOBRE EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO. A TAL
N EFECTO. EL PROMOTOR Y EL SUPERVISOR DEBERAN REMITIR AL FMY LA PROPUESTA DE MODIFICACION
~ DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO Y/Q DEL CRONOGRAMA DEL PROYECTO Y/O DEL FLUJO DE CAJA EL
FMY TENDRA DIEZ (10) DIAS HABILES, A PARTIR DE SU ENTREGA POR PARTE DEL SUPERVISOR PARA
APROBAR O RECHAZAR LA MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL_PROYECTO, FLUJO DE CAJA Y
CRONOGRAMA DEL PROYECTO. EL SILENCIO DEL FMV DEBERA INTERPRETARSE COMO UNA
MANIFESTACION DE VOLUNTAD POSITIVA. SI EL FMV SOLICITASE CUALQUIER INFORMACION ADICIONAL
RESPECTO AL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, FLUJO DE CAJA G CRONOGRAMA DEL PROYECTO, EL

% obr / PROMOTOR DEBERA SUMINISTRAR LA INFORMACION SOLICITADA EN UN PLAZO RAZONABLE, EL PLAZO
ey Wwi‘m‘:" OTORGADOQ AL FMV ANTES MENCIONADO SE ENTENDERA PRORROGADO AUTOMATICAMENTE POR UN
Sl NUMERO DE DIAS IGUALES A LA DEMORA'".

DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y DOMIGILIO .

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICACION O NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, QUE

DEBA CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA A LA ATENCI ON DE LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA

SECCION, DE ACUERDC CON EL PROCEDIMIENTO SIGUIENTE:

19.1 MEDIANTE CARTAS SIMPLES O NOTARIALES, ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA
INTRODUCCION DE ESTE CONTRATO. DICHAS COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA FECHA EN
QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE RECEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y FIRMA O
VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES PERSONAS:

FIDEICOMITENTE: SADA ANGENCA GORAY CHONG
FMV: HERNANDO CARPIO
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LUCAS SARMIENTC
LUZ MAYHUA
FIDEICOMISARC
JUNIOR: SADA ANGELICA‘GORAY CHONG
CORFID: FERNANDO 4ESUS VIVANCO LUYO
EDGAR JULIAN BECERRA OLIVA
YESENIA VANESSA URIBE MUNIVE
SUPERVISOR: 1 .
DEPOSITARIO: SADA ANGELICA GORAY CHONG

ANEXO 9 - CONTRATO DE OBRA DE HABILITACION URBANA Y EDIFICACION - CONTRATO DE OBRA.
(..)
DECIMA: AMPLIACION DE PLAZO
EL CONTRATISTA TENDRA DERECHO A QUE SE LE CONCEDA AMPLIACION DEL PLAZO ESTIPULADO EN

LA CLAUSULA QUINTA, COMO CONSECUENCIA DE LA OCURRENCIA DE CUALESQUIERA DE LAS
SIGUIENTES CAUSALES:

LA EJECUCION DE OBRAS ADICIONALES O DE MODIFICACIONES DE OBRA APROBADA POR EL
CONTRATANTE, SOLO SI ESTA AFECTA EL PLAZO DE TERMINACION DE LA OBRA Y SI FUE
COMUNICADA A EL CONTRATANTE Y APROBADA POR ESTE Y EL PROFIETARIO CONFORME LA
CLAUSULA OCTAVA

- SUSPENSION TEMPORAL DE LOS TRABAJOS POR LAS CAUSALES PREVISTAS EN ESTE CONTRATO.
- DECLARACION DE NUEVOS FERIADOS NO LABORABLES DECRETADOS POR EL ESTADO,

POSTERIORES A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO,
- PARALIZACIONES DE OBRA POR MARCHAS, PARALIZACIONES O HUELGA SINDICAL.
- FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO SEGUN LO ESTABLECIDO £N ESTE CONTRATO.

EL RECONOCIMIENTO DE LA PRORROGA DE PLAZO SERA DADO SIEMPRE QUE ESTAS CAUSALES
MODIFIQUEN EL CRONOGRAMA DE AVANCE DE OBRA, DE TAL FORMA QUE REPRESENTEN
DEMORA EN LA FINALIZACION DE ESTA.
DE PRODUCIRSE CUALQUIERA DE LAS CAUSAS INDICADAS EN ESTA CLAUSULA, EL CONTRATISTA
DEBERA ANOTAR EN EL CUADERNO DE OBRA LA OCURRENCIA Y LA SUSTENTACION DE COMO
AFECTA EL CRONOGRAMA DE LA OBRA.

()

> Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de Servicios Fiduciarios, aprobado por
Resolucion SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999 {Apéndice n.® 20).

1) .

Articulo 9.- Factor fiduciario -

La designacion del factor fiduciario para la administracion de! patrimonio fideicometido se realizara en un
plazo no mayor a los quince (15) dias posteriores a la celebracion del acto constitutivo. Para el caso de
los fideicomisos festamentarios, fa designacion se realizara dentro de los quince (15) dias posteriores a la
aceptacion de la designacion del fiduciario. Asimismo, el fiduciario comunicara a esta Superintendencia el
nombre de la persona designada dentro de los quince (15) dias posteriores a la designacion.

Las personas designadas como factor fiduciario deberan tener la idoneidad técnica y moral necesaria para
la administracion de cada fideicomiso. No podrén ser designados como facfores fiduciarios las personas
comprendidas en los numerales 1, 2, 3 y 8 def Artfcufo 81 de la Ley General.

Articulo 10.- Informacién a los fideicomitentes y fideicomisarios

Los fideicomitentes y los fideicomisarios tienen el derecho de estar permanentemente informados sobre
la situacion del patrimonio fideicometido, para eflo podra acordarse en el acto constitutivo, ademas de la
informacién establecida en el numeral 6 del Articulo 256 de fa Ley General, ia presentacion de informes
peribdicos sobre las acciones realizadas y las que se vienen realizando para el cumplimiento de la finalidad
del fideicomiso y, de ser e caso, para el cumplimiento de las demas estipulaciones establecidas en el acto
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constitutivo. Dichos informes deberén tener una periodicidad trimestral, salvo estipulacién distinta del acto
consitutivo,

El informe anual y la rendicion de cuentas previstos en los numerales 6 y 11 del Articulo 256 de la Ley
General, respectivamente, deberdn comprender la descripcion de las acciones realfizadas estado y
situacién juridica de los bienes del patrimonio fideicometido y sus correspondientes estados financieros.
El plazo méximo de presentacion del informe anual y de Ia rendicién de cuentas debera estar previsto en
el acto constitutivo. En caso no se contemple dicho plazo; deberén ser presentados dentro de fos quince
(15} dias siguientes al término del afio respectivo o al vencimiento del plazo del fideicomiso, segtin
corresponda.{...)”

Contrato de Fideicomiso en Administracién y Garantia del Proyecto Lima Bonita, suscrito
el 5 de noviembre de 2021, y Adenda (Apéndice n.° 21).

“{...) Clausulas Siguientes:
{.o
SEGUNDA: DEFINICIONES

LAS PARTES ACUERDAN QUE, PARA EFECTOS DE ESTE CONTRATO, LOS SIGUIENTES TERMINOS TENDRAN
EL SIGNIFICADO QUE A CONTINUACION SE INDICA

(.}
SUPERVISOR:

SERA LA EMPRESA DEFINE SERVICIOS S.A.C., QUE CUENTA CON LAS FACULTADES ¥ FUNCIONES QUE LE
ATRIBUYE EL PRESENTE CONTRATO Y EN LA PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL, ENCONTRANDOSE
FACULTADA PARA EFECTUAR EL CONTROL DEL AVANGCE DEL PROYECTO DE ACUERDO A LOS PLAZOS
ESTABLECIDOS EN EL CRONOGRAMA DE OBRA Y AUTORIZAR AL FIDUCIARIO LOS DESEMBOLSOS AL
CONSTRUCTOR, DE ACUERDO A LAS VALORIZACIONES DE AVANCE DE OBRA PRESENTADOS POR ESTE EN
LAS INSTRUCCIONES DE PAGO.

ANTE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO GRAVE EN SUS OBLIGACIONES, EL SUPERVISOR PODRA SER
SUSTITUIDO, A DECISION DEL FMV Y DEL FIDEICOMITENTE DE MANERA CONJUNTA, POR CUALQUIER OTRO
SUPERVISOR DE LA LISTA DE SUPERVISORES SENALADA EN EL ANEXQ 2 QUE FORMA PARTE DEL
PRESENTE CONTRATO. DE DARSE DICHA SITUACION, EL FMY COMUNICARA A LAS PARTES DE SU DECISION
DE SUSTITUIR AL SUPERVISOR Y DEBERA DESIGNAR A UNQ NUEVO EN UN PLAZO MAXIMO DE DIEZ (10)
DIAS HABILES, CUMPLIDO DICHO PLAZO SIN QUE EL FMV HAYA DESIGNADO UN NUEVO SUPERVISOR, EL
SUPERVISOR OBJETC DE SUSTITUCION CONTINUARA EN FUNCIONES HASTA QUE SE DESIGNE A UNO
NUEVQ. EL FMV EN COORDINACION CON EL NUEVO SUPERVISOR Y EL PROMOTOR APROBARA UNA
AMPLIACION DE PLAZO SUSTENTADA EN LOS RETRASOS QUE SE HAYAN PODIDO GENERAR POR LA
MENCIONADA SUSTITUCION. EN CASO ALGUNA DE LAS OTRAS PARTES SOLICITE LA SUSTITUCION DE
SUPERVISOR, ESTA S0L0 SE PRODUCIRA CON APROBACION EXPRESA DEL FMV.

()
SEXTA: DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

6.1 EL PROYECTO SERA PROMOVIDO, DIRIGIDO Y GERENCIADO POR EL PROMOTOR Y EJECUTADO POR EL
CONSTRUCTOR, ASUMIENDO DIRECTAMENTE EL PROMOTOR LA RESPONSABILIDAD FRENTE A LAS
PARTES CONTRATANTES, LOS ADQUIRENTES Y FRENTE A CUALQUIER TERCERO RESPECTO DEL
DESARROLLO DE LAS OBRAS DE EDIFICACION, LA OBTENGION DE LAS LICENCIAS CORRESPONDIENTES,
LOS CERTIFICADOS DE NUMERACION, EL CERTIFICADQ DE FINALIZACION DE LA OBRA, LA
DECLARATORIA DE FABRICA E INDEPENDIZACION, AST COMO LA ENTREGA DE LA POSESION DE LAS
UNIDADES INMOBILIARIAS".

4

)
DEBE ENTENDERSE QUE EL FIDEICOMISARIO JUNJOR ES SOLIDARIAMENTE RESPONSABLE POR LA
EJECUCION DEL PROYECTO Y ASUMIRA LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE, EN CASO ESTE NO
PUEDA CUMPLIRLAS.

EN CASO QUE DURANTE LA EJECUCION DEL PROYECTO INMOBILIARIO, LOS RECURSOS DISPONIBLES
NO PERMITAN LA CONTINUIDAD DE OPERACIONES Y POR ENDE EL CUMPLIMIENTO DEL CRONOGRAMA,
EL FIDUCIARIO PROCEDERA A SOLICITAR LOS RECURSOS AL PROMOTOR, DE NO REALIZAR LA ENTREGA
EN UN PLAZO DE 10 DIAS HABILES, SE REQUERIRA LOS FONDOS AL FIDEICOMISARIO JUNIOR Y DE NO
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ENTREGARSE LOS RECURSOS, EN EL MISMO PLAZO, SE PROCEDERA A EJECUTAR LA FIANZA SOLIDARIA
EN CUANDO SEA NECESARIO PARA ESTE FIN.

DE LAS OBRAS DE EDIFICACION:

6.2 LAS PARTES DEJAN EXPRESA CONSTANCIA QUE LAS OBRAS DE EDIFICACION DE LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS DEBERAN SER CONCLUIDAS POR EL CONSTRUCTOR EN UN PLAZO MAXIMO DE DOCE
(12) MESES, CUYQ PLAZO SE INICIARA A PARTIR DE LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE OBRA. EL
CUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS ANTES INDICADOS SERA VERIFICADO POR EL SUPERVISOR
DEBIENDO INFORMAR A LAS PARTES DEL CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL
CONSTRUCTOR EN EL PRESENTE CONTRATO S/ COMO DE LOS ASUMIDOS EN EL CONTRATO DE
OBRA".

()

DECIMA: OBLIGACIONES DEI FIDUCIARIO
EN VIRTUD DEL PRESENTE INSTRUMENTO, EL FIDUCIARIO SE OBLIGA FRENTE A LAS PARTES ALO
SIGUIENTE:

()
10.3 ADMINISTRAR LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE

10,4 CUMPLIR CON EL ENCARGO Y FIN DEL FIDEICOMISO, REALIZANDO TODOS LOS ACTOS NECESARIOS,
CON LA MISMA DILIGENCIA QUE TIENE PARA SUS NEGOCIOS.

10,5 REALIZAR LAS ACTIVIDADES QUE SE REQUIERAN PARA UNA ADECUADA DEFENSA DEL PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO.

()

10.7 {...) ASIMISMO, ELABORAR Y PRESENTAR AL FIDEICOMITENTE Y A LOS FIDEICOMISARIOS SOBRE EL
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, LOS INFORMES PERIODICOS QUE SE REFIEREN EN EL ARTICULO 10°
DFL REGLAMENTO DE MANERA SEMESTRAL,

LA INFORMACION, A LA QUE SE ALUDE EN EL PRESENTE NUMERAL, SERA COMUNICADA POR EL MEDIO
DE COMUNICACION QUE CORFID CONSIDERE ADECUADC.

) ) .
1013 LAS DEMAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 256° DE LAS LEY, Y DEMAS
DISPOSICIONES PERTINENTES DE LAS LEY Y ELREGLAMENTO PARA LAS ENTIDADES FIDUCIARIAS.

()

DECIMO SEGUNDA: DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL
PROYECTO
MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, EL FLUJO DE CAJA Y EL CRONOGRAMA DEL
PROYECTO:
123 EL PROMOTOR PODRA MODIFICAR EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, EL FLUJO DE CAJA Y EL
“contro/ ’ CRONOGRAMA DEL PROYECTO, PREVIAMENTE APROBADGS POR EL FMV, CUANDO LO CONSIDERE
© % PERTINENTE Y DEBIDAMENTE SUSTENTADO. EN CASQ EXISTA UN INCREMENTO PRESUPUESTAL, EL ~—
Sotia 6%\ PROMOTOR, CON SUS PROPIOS RECURSQOS, DEBERA ABONAR EN LA CUENTA RECOLECTORA, EL
3]
=

DIFERENCIAL QUE PERMITA CUBRIR EL INCREMENTO SOBRE EL PRESUPUESTO DEL PROYECTO. A

bregdn TAL EFECTO. EL PROMOTOR Y EI SUPERVISOR DEBERAN REMITIR AL FiMV LA PROPUESTA DE

: X MODIFICACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO Y/O DEL CRONOGRAMA DEL PROYECTO Y/0 DEL
!

£ FLUJO DE CAJA. EL FMV TENDRA DIEZ (10) DIAS HABILES, A PARTIR DE SU ENTREGA POR PARTE DEL
SUPERVISOR PARA APROBAR O RECHAZAR LA MODIFICACION DEL PRESUPUESTQ DEL PROYECTO,
FLUJO DE CAJA Y CRONOGRAMA DEL PROYECTO. EL SILENCIO DEL FMV DEBERA INTERPRETARSE
COMO UNA MANIFESTACION DE VOLUNTAD POSITIVA. SI EL FMV SOLICITASE CUALQUIER
INFORMACION ADICIONAL RESPECTO AL PRESUPUESTO DEL PROYECTO, FLUJO DE CAJA O
CRONOGRAMA DEL PROYECTO, EL PROMOTOR DEBERA SUMINISTRAR LA INFORMACION SOLICITADA
EN UN PLAZO RAZONABLE, EL PLAZO OTORGADO AL FMV ANTES MENCIONADOQ SE ENTENDERA
PRORROGADO AUTOMATICAMENTE POR UN NUMEROQ DE DIAS IGUALES A LA DEMORA".

(o

DECIMO NOVENA: NOTIFICACIONES Y DOMICILIO

LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER COMUNICA’C.'ON O NOTIFICACION, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, QUE

DEBA CURSARSE ENTRE LAS MISMAS, SE EFECTUARA ALA ATENCION DE LAS PERSONAS SENALADAS EN ESTA

SECCION, DE ACUERDQ CON EL PROCEDIMIENTO SIGUIENTE:

19,1 MEDIANTE CARTAS SIMPLES O NOTARIALES, ENTREGADAS EN LOS DOMICILIOS SENALADOS EN LA

INTRODUCCION DE ESTE CONTRATO. DICHAS COMUNICACIONES SE REPUTARAN RECIBIDAS EN LA FECHA EN

CONTRATO. —
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QUE LO INDIQUE EL CARGO O SELLO DE REGEPCION DE LAS MISMAS, CON LA FECHA, NOMBRE Y FIRMA O
VISTO DE LA PERSONA QUE LAS RECIBE. LAS CARTAS DEBERAN IR DIRIGIDAS A LAS SIGUIENTES PERSONAS:

( e FIDEICOMITENTE: SADA ANGEIICA GORAY CHONG
P FMV: HERNANDO CARPIO
(2 LUCAS SARMIENTO
> LUZ MAYHUA
FIDEICOMISARIO )
JUNIOR: SADA ANGELICA GORAY CHONG
CORFID: FERNANDC JESUS VIVANCO LUYO
EDGAR JULIAN BECERRA OLIVA
YESENIA VANESSA URIBE MUNIVE
SUPERVISOR: [ )
DEPOSITARIO: SADA ANGELICA GORAY CHONG
ANEXO 9

CONTRATO DE OBRA DE HABILITACION URBANA Y EDIFICACION
CONTRATO DE OBRA

(...}
DECIMA: AMPLIACION DE PLAZO

EL CONTRATISTA TENDRA DERECHO A QUE SE LE CONCEDA AMPLIACION DEL PLAZO ESTIPULADO EN
LA CLAUSULA QUINTA, COMO CONSECUENGIA DE LA OCURRENCIA DE CUALESQUIERA DE LAS
SIGUIENTES CAUSALES:

S

- LA EJECUCION DE OBRAS ADICIONALES O DE MODIFICACIONES DE OBRA APROBADA POR EL
CONTRATANTE, SOLO SI ESTA AFECTA EL PLAZO DE TERMINACION DE LA OBRA Y SI FUE
COMUNICADA A EL CONTRATANTE Y APROBADA POR ESTE Y EL PROPIETARIO CONFORME LA
CLAUSULA OCTAVA

SUSPENSION TEMPORAL DE LOS TRABAJOS POR LAS CAUSALES PREVISTAS EN ESTE
CONTRATO,

DECLARACION DE NUEVOS FERIADOS NO LABORABLES DECRETADOS POR EL ESTADO,
POSTERIORES A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO.

- PARALIZACIONES DE OBRA POR MARCHAS, PARALIZACIONES O HUELGA SINDICAL.

- FUERZAMAYOR O CASO FORTUITO SEGUN LO ESTABLECIDO EN ESTE CONTRATO,

EL RECONOCIMIENTO DE LA PRORROGA DE PLAZO SERA DADO SIEMPRE QUE ESTAS CAUSALES
MODIFIQUEN EL CRONOGRAMA DE AVANCE DE OBRA, DE TAL FORMA QUE REPRESENTEN DEMORA EN
LA FINALIZACION DE ESTA.

DE PRODUCIRSE CUALQUIERA DE LAS CAUSAS INDICADAS EN ESTA CLAUSULA, EL CONTRATISTA
DEBERA ANOTAR EN EL CUADERNQ DE OBRA LA OCURRENCIA Y LA SUSTENTACION DE COMO AFECTA
ElL CRONOGRAMA DE LA OBRA.

(el resaltado y subrayado es nuestro).

Los hechos observados favorecieron a la empresa Markagroup SAC, sus Subsidiarias, Supervisor
Técnico Financiero y Fiduciario, en perjuicio del FMV S.A. y a los Grupos Familiares Beneficiarios
respecto a:

Permitir que se apruebe el Convenio como EPNS sin cumplir con los requisitos establecidos;
favoreciendo su posterior participacion en los fideicomisos de administracidn y garantia.

Las condiciones aprobadas en la estructuracion de fideicomisos y los contratos suscritos afectaron
la estructura financiera de los fideicomisos, la administracién del patrimonio fideicomitido, la
ejecucion inmediata de la garantia personal, favoreciendo a la Empresa Markagroup y sus
subsidiarias por S/ 33 172 915.10.
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La gestion de la supervision y seguimiento de los procesos de los Fideicomisos favorecié la
designacion y contratacién de la empresa supervisora DEFINE Servicios S.A. en los fideicomisos;
y permitié el incumplimiento de las obligaciones del fiduciario, promotor, constructor y supervisor,
en perjuicio de los intereses del FMV S.A. y los Grupos Familiares Beneficiarios.

La no entrega de los originales de los contratos de fideicomisos por el FMV S.A. afecta la
fransparencia de los actos realizados por la Entidad y el acceso a la informacion.

Limitd que Grupos Familiares Beneficiarios accedan a viviendas en condiciones de habitabilidad,
y se ocasiond un perjuicio de S/ 33 985 565,87.

Las situaciones expuestas en la presente observacion se han debido a:

La suscripcion del Convenio con la Empresa Prestamista No Supervisada se debi6 a la accion de
los servidores, funcionarios y directores, que tramitaron documentos sin firmas fisicas, afirmando
el cumplimiento de los requisitos, y se interesaron en framites que no les correspondia segun el
procedimiento establecido, tanto en el nivel de aprobacion como en el de la firma del convenio y
adendas que omitieron las clausulas referidas a recabar informacién periédico de la situacion
financiera de los promotores del fideicomiso.

La tramitacion y aprobacion de la participacion del FMV S.A. en los fideicomisos estructurados,
reduciendo los mismos de 25% al 15%; que a su vez eran las garantias por los BFH a desembolsar
por los Grupos Familiares adquirientes de las viviendas de los proyectos, se dio a afirmaciones
que no se condicen con la realidad, omisiones de funciones con el fin de favorecer al Holding
Markagroup.

La aprobacion de los contratos de fideicomiso, efectuada de forma contraria a la normativa, se ha
debido a la simulacion del cumplimiento de las normativas aplicables, con la intencion de favorecer
a terceros (Markagroup SA.C y a sus subsidiarias, al Supervisor Técnico Financiero),
permitiéndose la participacion de personal del FMV S.A. con conflicto de interes.

En cuanto a la falta de custodia de los originales de los contratos de fideicomisos suscritos, se
debié a la negligencia en cuanto a la conservacion de los documentos derivados de las
operaciones realizadas por el FMV S.A.

La falta de seguimiento y control de los plazos aprobados segan cronogramas para la enfrega de
las VI, se ha originado debido a la permisibilidad de los funcionarios, servidores que no actuaron
ni se pronunciaron oportunamente ante las solicitudes de reprogramaciones de cronogramas de
obra.

Las actuaciones de los funcionarios y servidores involucrados y expuestas en el presente informe,
de forma conjunta evidencian la intencionalidad de favorecer a Markagroup S.A.C. y sus
subsidiarias, ya sea por omision u accion directa, evidenciando que dichos funcionarios
concertaron en los diferentes niveles durante las gestiones realizadas ante el FMV S.A. para
constituir los Fideicomisos.

{as personas comprendidas en los hechos presentaron sus comentarios ¢ aclaraciones,
documentados, conforme al Apéndice n.® 176 del Informe de Auditoria. Con excepcion de los
sefiores Fiorella Viacava, José Carlos Forero Monroe y Roger Lizandro Gavidia Johanson.
Ademas de los Sefiores Pedro Gary Arroyo Marquina y Gonzalo Renato Armieta Jovic, quienes
segun los diarios se encuentran intervenidos por la fiscalia.
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Efectuada la evaluacion de los comentarios o aclaraciones de las personas comprendidas en los
hechos, se concluye que los mismos no desvirtdan los hechos comunicados en la Desviacion de
Cumplimiento. La referida evaluacion, las cédulas de comunicacion, notificaciones y los
comentarios o aclaraciones, forman parte def Apéndice n.° 176 de! Informe de Auditoria.

Las personas comprendidas se detallan a continuacién:

= Sefior ROGER LIZANDRO GAVIDIA JOHANSON, identificado con DNI n.® 40439907, en su
calidad de director del FMV y Miembro del Comité de Riesgos, durante el periodo del 30 de
setiembre de 2021 al de 8 octubre de 2022; nofificado con Cédula n.° 001-2023-OCI-AC1-FMV
de 11 de julio de 2023, no presentd descargos al pliego de desviacion de cumplimiento
comunicado.

Director del FMV S.A. designado mediante Acuerdo de Directorio n.® 001-2021/007-FONAFE,
publicado en la separata de normas legales del diario oficial El Peruano de 30 de setiembre de
2021, cesade conforme a la publicacién de nombramiento del nuevo directorio en la separata
de normas legales del diario oficial El Peruanc de 8 octubre de 2022.

En la condicion de miembro del Comité de Riesgos, por emitir opinién favorable a la
solicitud presentada por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales para [a Parficipacion
del FMV en el Fideicomiso Inmobiliario “Las Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito", “Lima
Bonita" y “Barranca Bonita” conforme se verifica del acuerdo contenido en el numeral 3 de los
Acuerdos n.°s 01-16CR-2021, 02-16CR-2021, 03-16CR-2021, 02-20CR-2021,
respectivamente, adoptados por el Comité de Riesgos a fraves de la Sesion Extraordinaria
Presencial - Virtual n.° 16-2021 de 18 de octubre de 2021 y, Sesidn Presencial n.® 20-2021 de
7 de diciembre de 2021; opiniones adoptadas en forma contraria a la prohibicién contenida en
la Estructura Financiera de los Fideicomisos contenida en el numeral 5.19 de las Politicas de
Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desarrollo Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de
25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma expresa

establecia:

“6.19. El FMV evaluard como minimo los siguientes aspectos:
(..)

e Estructura Financiera: Para solicitar la evaluacion al FMV, el Promotor debera
proponer al menos un aporte del 15% de la Inversién Total. No se recomendara fa
participacion del FMV en proyectos que propongan un Aporte Fideicomitente Total
(Promotor + Inversionistas) menor al 25% de la Inversion Total del proyecto. {...)"

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al
no regular excepciones a esta regla, el Comité de Riesgos no se encontraba facultado para
emitir opinién favorable al aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido en las
referidas Politicas.

Es necesario considerar que el Reglamento de Gobiemo Corporativo y de la Gestion Integral
de Riesgos, aprobado por Resolucion SBS n.° 272-2017, establece en su articulo 4
(Conformacion del directorio), que “Ef directorfo esta compuesto por un nimero de miembros
que sea suficiente para un desemperio eficaz y participativo, y que posibilite fa conformacion de
fos comités de directorio que establece el Regfamento. Estd conformado por personas con
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especialidades y competencias que faciliten una pluralidad de enfoques v opiniones, y que
tengan habilidades v conocimientos, de forma tal gue en su conjunto procuren un entendimiento
razonable de la actividad gue desarrolla Ia empresa, del mercado y def entorno requlatorio, para
asf poder cumplir con sus funciones.” (Subrayado agregado).

En tal sentido, siendo director, al actuar en la condicion de miembro del Comité de Riesgos,
debifa hacer un enfoque y opinién normativa, considerando para diche fin que los proyectos de
fideicomisos resultaban contrarios a la estructura financiera de los fideicomisos, regulada en el
numeral 5.19 de las Politicas de Participacién del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para
el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desamollo Urbano, citado precedentemente.

En su Calidad de Director, por emitir su voto a fin de aprobar la participacion del FMV en los
fideicomisos de los proyectos “Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita” y
“Barranca Bonita®, conforme se verifica del contenido de los Acuerdos n.°s 01-24D-2021, 02-
24D-2021, 03-24D-2021 y 01-28D-2021, respectivamente, adoptados por el Directorio a traves
de la Sesién Presencial n.° 24-2021 de 20 de octubre de 2021 y Sesién Presencial n.® 28-2021
de 7 de diciembre de 2021 cuyo numeral 2 encargé a la gerencia de Riesgos la supervision de
las excepciones aprobadas en el Acuerdo n.® 02-20CR-2021; adoptado en forma contraria a la
prohibicién contenida en la Esfructura Financiera de los Fideicomisos ya referida.

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversién Total del proyecto; por lo que, al
no regular excepciones a esta regla, el Directorio no se encontraba facultado para aprobar
acuerdos al aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido en [as referidas
Politicas.

Por lo que, siendo Director, debia hacer un enfoque y opinién normativa, considerando para
dicho fin que los proyectos de fideicomisos resultaban contrarios a la estructura financiera de
los fideicomisos, regulada en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo
MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo
Urbano, citado precedentemente.

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio los numerales 5.19 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desarollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de
25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 {Apéndice n.® 5}. el articulo
177 de la Ley n.° 26887 “Ley General de Sociedades”, publicado el 9 de diciembre de 1997
(Apéndice n.® 10); el articulo 1868 del Cadigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo
n.° 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.° 11); los articulos 3 y 4 del Decreto
Legislativo n.° 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria”,
publicado el 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12);

Asi mismo trasgredio lo normado en [a Escritura Piblica de Conversién del Fondo Hipotecario
de la vivienda - fondo Mivivienda en Sociedad Andnima denominada Fondo MiVivienda S.A.
Estatutos, Eleccion de Directorio y Nombramiento de Gerente General que otorga Fondo
Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado — FONAFE, que establece
en el literal “q" de! articulo 20 (principales atribuciones, facultades y obligaciones del Directorio},
como obligacién del Directorio: “Velar por el cumplimiento de fas disposiciones legales y
estatutarias, asi como de los acuerdos de fa Junta General y propios.”

Considerando que el referido exfuncionario no presentd sus comentarios o aclaraciones, la
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Comision Auditora advierte que subsiste su participacion en los hechos, cuya responsabilidad
\\-» ; : sera identificada en ei Informe de Auditoria y desarrollada en el Apéndice de argumentos

S juridicos de la responsabilidad respectiva, en el cual se verificara el computo de los plazos de
— prescripcion de la citada responsabilidad (Apéndices n.° 2, 3y 4).

delt

v*‘—\\ Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
& funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Reptblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la nomativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal quedara a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de
Vivienda Construccion y Saneamiento.

&
o
e

/eyp);
s

» Sefiora GRETA PEDAL BAERTL, identificada con DNI n.° 40468931, directora del FMV S.A.
en su calidad de presidenta del Comité de Riesgos del FMV S.A. durante el periodo del 23 de
diciembre de 2020 al 13 de octubre de 2021; nofificado con Cédula n.® 002-2023-OCI-AC1-
FMV de 11 de julio de 2023, presentd sus comentarios mediante Carta S/N de 20 de julio de
2023, recepcionada el 20 de julio de 2023.

Como miembro de! Comité de Riesgos por aprobar la suscripcion del Convenio con la EPNS
Markagroup S.A.C. en el marca del Programa Techo Propio, aun cuando la EPNS no acredité
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el “Reglamento para la Suscripcion de
Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco del Programa Techo
Propio”, a los cuales tuve acceso la Sra. Pedal, toda vez que en la Sesion n.° 14-2021 de 15
de sefiembre de 2021, se precisa que los miembros del Comité de Riesgos tomaron
conocimiento de los informes y recaudos presentados de los cuales se podia advertir entre ios
documentos presentados por la EPNS que ésta no habia acreditado la “Declaracion Jurada
sobre ¢! origen de los fondos que se destinaran para el otorgamiento de los préstamos con
garantia hipotecaria" y no acredito el registro del Oficial de Cumplimiento ante la SBS, aunade
a esto no observd que los documentos fueron presentados por la EPNS con imagenes de las
fimas pegadas siendo que estos documentos no fueren firmados conforme exige en forma
general el TUO de la Ley n.° 27444; aprobando la suscripcion del “Convenio para la
participacion de Entidades Prestamistas no Supervisadas en el oforgamiento de préstamos con
garantia hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio®.

Con dicho accionar la referida funcionaria trasgredi6 lo establecido en los numerales 1.3, 15,16y
1.14 del articulo 5 del *Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda”, aprobado por
Resolucién de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.® 8); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 det articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Parltes”, aprobado por
la Gerencia de Administracion ef 28 de setiembre de 2020 y publicado ef 30 de setiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 "Lineamientos del MGD del FMV” y el literat b) del numeral
11.3 *Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A".,
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aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.* 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9);.

Asi mismo, con su accionar incumplid la funcion q), establecida en el articulo 7 y el articulo 11 del
Reglamento de Funcionamiento del Comité de Riesgos del FMV S.A,, aprobado con el Acuerdo de
Directorio n.° 04-10D-2021 de 19 de mayo de 2021, y el numera! 16.3 del articulo 16 del Reglamento del
Decreto Legislativo n.® 1031, que promueve la Eficiencia de la Actividad Empresarial del Estafo, aprobado
con el Decreto Supremo n.° 1176-2010-EF de 18 de agosto de 2010.

De la evaluacién efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion de |a
funcionaria en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°52, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Replblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

Sefior JOSE ANDRES OLIVARES CANCHARI, identificado con DNI n.® 10725759, director del FMV
S.A., en su calidad de Miembro del Comité de Riesgos del FMV S.A., durante el periodo def 17 de marzo
de 2021 al 22 de octubre de 2021; notificado con Cédula n.® 003-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de
2023, presentd sus comentarios mediante Carta S/N de 20 de julio de 2023, recepcionada el 20 de julio

de 2023 (Apéndice n.° 176).

Como miembro del Comité de riesgos, por aprobar la suscripcion del Convenio con la EPNS
Markagroup S.A.C. en el marco del Programa Techo Propio, aun cuando la EPNS no acredito
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el “Reglamento para la Suscripcion de
Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco del Programa Techo
Propio”, a los cuales tuvo acceso el Sr. Ofivares, toda vez que en la Sesion n.® 14-2021 de 15
de setiembre de 2021, se precisa que los miembros del Comité de Riesgos tomaron
conocimiento de los informes y recaudos presentados de los cuales se podia advertir entre los
documentos presentados por la EPNS que ésta no habia acreditado la “Declaracion Jurada
sobre el origen de los fondos que se destinaran para el otorgamiento de los préstamos con
garantia hipotecaria® y no acreditd e registro del Oficial de Cumplimiento ante la SBS, aunado
a esto no observo los documentos fueron presentados por la EPNS con iméagenes de las firmas
pegadas siendo que estos documentos no fueron firmadoes conforme exige en forma general
el TUO de la Ley n.® 27444; aprobando la suscripcién del “Convenio para la participacion de
Entidades Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia
hipotecaria en e marco del Programa Techo Propio.

Con dicho accionar la referida funcionaria trasgredié lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.® 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
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el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 8); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2018-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1 y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por
la Gerencia de Administracion ef 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral
11.3 “Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A",,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 {Apéndice n.° 9);

Con dicho accionar incumpli la funcién g), establecida en el articule 7 y el articulo 11 del
Reglamento de Funcionamiento del Comité de Riesgos del FMV S.A., aprobado con el Acuerdo
de Directorio n.® 04-10D-2021 de 19 de mayo de 2021, y el numeral 16.3 del articulo 16 del
Reglamento del Decreto Legislativo n.° 1031, que promueve la Eficiencia de la Actividad
Empresarial de! Estafo, aprobado con el Decrete Supremo n.° 1176-2010-EF de 18 de agosto
de 2010.

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora se advierte que subsiste |a participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de fa responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcién de la citada responsabilidad.
{Apéndices n.°$ 2,3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contralorfa General de la Replblica, derivada
del deber incumplido, prevista en [a normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del organo instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Pblica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

= Sefior ROBERT SOTO CHAVEZ, identificado con DNI n.° 17839657, en su calidad presidente
del Directorio del FMV S.A. y miembro del Comité de Riesgos, durante el periodo del 30 de
sefiembre de 2021 al 8 octubre de 2022; notificade con Cédula n.° 005-2023-OCI-AC1 de 11
de julio de 2023, no presentd descargos al pliego de desviacion de cumplimiento comunicado.

Como miembro del Comité de Riesgos por aprobar la suscripcion del Convenio con la EPNS
Markagroup S.A.C. en el marco del Programa Techo Propio, aun cuando la EPNS no acreditd
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el “Reglamento para la Suscripcion de
Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco del Programa Techo
Propio”, a los cuales fuvo acceso el Sr. Soto, toda vez que en la Sesion n.° 14-2021 de 15 de
setiembre de 2021, se precisa que los miembros del Comité de Riesgos tomaron conocimiento
de los informes y recaudos presentados de los cuales se podia advertir entre los documentos
presentados por la EPNS que ésta no habia acreditado la “Declaracion Jurada scbre el origen
de los fondos que se destinaran para el otorgamiento de los préstamos con garantia
hipotecaria” y no acreditd ef registro del Oficial de Cumplimiento ante la SBS, aunado a esto
no observé los documentos fueron presentados por la EPNS con iméagenes de las firmas
pegadas siendo que estos documentos no fueron firmados conforme exige en forma general
el TUO de la Ley n.° 27444; aprobando la suscripcion del “Convenio para la participacion de
Entidades Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia
hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio®.
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Con dicho accionar la referida funcionaria trasgredio lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del *Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del "Texto Unico Ordenado de fa Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.” 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes’, aprobado por
fa Gerencia de Administracion ef 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de sefiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral
11.3 “Archivo de Documentos" del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A”,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9);

Con dicho accionar incumplio la funcién g, establecida en el articulo 7 y el articulo 11 del
Reglamento de Funcionamiento del Comité de Riesgos del FMV S.A., aprobado con el Acuerdo
de Directorio n.° 04-10D-2021 de 19 de mayo de 2021, y el numeral 16.3 del articulo 16 del
Reglamento del Decreto Legislativo n.° 1031, que promueve la Eficiencia de la Actividad
Empresarial del Estafo, aprobado con el Decreto Supremo n.® 1176-2010-EF de 18 de agosto
de 2010.

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste Ia participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2, 3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta ala potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

{2\ j
rmaet

« Sefior PEDRO GARY ARROYO MARQUINA, identificado con DNI n.® 17899657, en su calidad
| presidente del Directorio del FMV S.A. y miembro del Comité de Riesgos, durante el periodo
del 30 de setiembre de 2021 al 8 octubre de 2022; notificado con Cédula n.® 005-2023-OCI-
AC1 de 11 de julio de 2023, no presenté descargos al pliego de desviacién de cumplimiento
comunicado.

Presidente del Directorio del FMY, designado mediante Acuerdo de Direcforio n.® 001-
2021/007-FONAFE, publicado en la separata de normas legales del diario oficial Ef Peruano
de 30 de setiembre de 2021, cesado conforme a la publicacion de nombramiento dei nuevo
directorio en ia separata de normas legales del diario oficial El Peruano de 8 octubre de 2022.
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En su condicion de miembro del Comité de Riesgos, por emitir opinidn favorable a la
solicitud presentada por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales para la Participacién
del FMV en el Fideicomisio Inmabiliario “Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, ‘Lima
Bonita" y “Barranca Bonita” conforme se verifica del acuerde contenido en el numeral 3 de los
Acuerdos n.°s 01-16CR-2021, 02-16CR-2021, 03-16CR-2021, 02-20CR-2021,
respectivamente, adoptados por el Comité de Riesgos a través de la Sesion Extraordinaria
Presencial — Virtual n.° 16-2021 de 18 de octubre de 2021 y, Sesion Presencial n.® 20-2021 de
7 de diciembre de 2021; opiniones adoptadas en forma contraria a la prohibicion contenida en
la Estructura Financiera de los Fideicomisos contenida en el numeral 5.19 de las Politicas de
Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desamollo Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-2020 de
25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma expresa
establecia: (...) “0.19. Ef FMV evaluara como minimo los siguientes aspectos: (...) Estructura
Financiera: Para soficitar la evaluacion al FMV, el Promotor debera proponer al menos un
aporte def 15% de fa Inversion Total. No se recomendara la participacion del FMV en proyectos
que propongan un Aporte Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de fa
Inversion Total delf proyecto. {...)"

En tal sentido, este extremo normative planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al
no regular excepciones & esta regla, el Comité de Riesgos no se enconfraba facultado para
emitir opinién favorable al aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido en las
referidas Politicas.

Es necesario considerar que el Reglamento de Gobiemo Corporativo y de la Gestion Integrai
de Riesgos, aprobado por Resolucion SBS n.® 272-2017, establece en su articulo 4
(Conformacion del directorio), que “Ef directorio esta compuesto por un niimero de miembros
que sea suficiente para un desempefio eficaz y participativo, y que posibilite la conformacion
de los comités de directorio que establece el Reglamento. Esta conformado por personas con

especialidades y competencias que facilifen una pluralidad de enfoques y opiniones, y que
tengan habilidades y conocimientos, de forma tal que en su conjunfo procuren un
entendimiento razonable de fa actividad que desarrolla la empresa, del mercado y del enfomo

requiatorio, para asi poder cumpiir con sus funciones.” (Subrayado agregado).

En tal sentido, siendo director, al actuar en la condicion de miembro del Comité de Riesgos,
debia hacer un enfoque y opinion normativa, considerando para dicho fin que los proyectos de
fideicomisos resultaban contrarios a la estructura financiera de los fideicomisos, regulada en ef
numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para
el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrolio Urbano, citado precedentemente.

Asimismo, por emitir su voto en calidad de Director, a fin de aprobar la participacion del FMV
en los fideicomisos de los proyectos “Las Praderas de Cacatachi®, “Chiclayo Bonito”, “Lima
Bonita” y “Barranca Bonita™!, conforme se verifica del contenido de los Acuerdos n.°s 01-24D-
2021, 02-24D-2021, 03-24D-2021 y 01-28D-2021, respectivamente, adoptados por el

Directorio a fravés de la Sesion Presencial n.® 24-2021 de 20 de octubre de 2021 y Sesion

81 Cabe sefialar que, para el caso del Fideicomiso del proyecto Barranca Bonita', el Comité de Riesgos integrado por los
miembros Roger Lizandro Gavidia Johanson (Presidente}, Pedro Gary Arroyo Marquina y Gonzalo Renato Arrieta Jovic,
sesiond a las 9:00 horas del 7 de diciembre de 2021, emitiendo opinion favorable para dicho proyecto; mientras que, para
este mismo caso, el Directorio integrada por los sefiores Pedro Gary Arroyo Marquina (Presidente), Gonzalo Renato Arrieta
Jovic, Roger Lizandro Gavidia Hohansen y Emesto Lopez Mareovich, sesiond a las 14:20 horas del misme dig, 7 de
diciembre de 2021; aprobanda la participacidn del FMV S.A. en este proyecto de fideicomiso.
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= Fideicomisos ya referida.
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En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al
no regular excepciones a esta regla, el Direcforio no se encontraba facultado para aprobar
acuerdos al aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido en las referidas
Politicas.

Siendo Director, debia hacer un enfoque y opinion normativa, considerando para dicho fin que
los proyectos de fideicomisos resultaban contrarios a la esfructura financiera de los
fideicomisos, regulada en el numeral 5.19 de las Poliicas de Participacion del Fondo
MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo
Urbano, citado precedentemente.

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio los numerales 5.19 de las “Politicas de
Participacién del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desarrollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.* 07-27D-2020 de
25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.” 5). el articulo
177 de la Ley n.® 26887 "Ley General de Sociedades’, publicado el 9 de diciembre de 1997
(Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Codigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo
n.° 295, publicado el 25 de julio de 1984 {Apéndice n.° 11); los articulos 3 y 4 del Decreto
Legislativo n.° 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria’,
publicado e 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12);

Finalmente, incumplié lo sefialado en la Escritura Plblica de Conversion del Fondo Hipotecario
de la vivienda — fondo Mivivienda en Sociedad Anénima denominada Fondo MiVivienda S.A.
Estatutos, Eleccion de Directorio y Nombramiento de Gerente General que otorga Fondo
Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado — FONAFE, establece en
el literal “q” del articulo 20 {principales atribuciones, facultades y obligaciones del Directorio),
como obligacion de! Directorio: “Vefar por ef cumplimiento de las disposiciones legales y

estatutarias, asi como de los acuerdos de la Junta General y propios.”

Considerando que el referido exfuncionario no presentd comentarios o aclaraciones, la
Comisién Auditora subsiste su participacion en los hechos, cuya responsabilidad sera
identificada en el Informe de Auditoria y desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos
de la responsabilidad respectiva, en el cual se verificara el compufo de los plazos de
prescripcion de la citada responsabilidad {Apéndices n.°s2,3y4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Repilblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, fa presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Consfruccién y Saneamiento.

» Sefior GONZALO RENATO ARRIETA JOVIC, identificado con DNI n.° 42858507, en su
calidad de director del FMV S.A. y de miembro del Comité de Riesgos durante el periodo del
30 de setiembre de 2021 al 18 de agosto de 2022; notificado con Cédula n.* 006-2023-0Cl-
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AC1-FMV de 11 de julio de 2023, no presentd descargos al pliego de desviacion de
cumplimiento comunicado.

Director del FMV designado mediante Acuerde de Directorio n.° 001-2021/007-FONAFE,
publicado en la separata de normas legales del diario oficial E! Peruano de 30 de setiembre de
2021 y cesado mediante renuncia de 18 de agosto de 2022.

¢ Ensu calidad de miembro del Comité de Riesgos, por emitir opinion favorable a la
solicitud presentada por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales para la
Participacion del FMV en el Fideicomisio Inmobiliario “Las Praderas de Cacatachi”,
“Chiclayo Benito®, “Lima Bonita" y “Barranca Bonita” conforme se verifica del acuerdo
contenido en el numeral 3 de los Acuerdos n.°s 01-16CR-2021, 02-16CR-2021, 03-
16CR-2021, 02-20CR-2021, respectivamente, adoptados por el Comité de sRiesgos a
través de la Sesion Extraordinaria Presencial — Virtual n.” 16-2021 de 18 de octubre
de 2021 y, Sesion Presencial n.® 20-2021 de 7 de diciembre de 2021; opiniones
adoptadas en forma contraria a la prohibicion contenida en la Estructura Financiera de
los Fideicomisos contenida en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacién del
Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y
Desarrollo Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-2020 de 25
de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma expresa
establecia:

ey

L
/Eunl’j".‘.‘-‘__./

*5,19. El FMV evaluara como minimo los siguientes aspectos:
()

e Estructura Financiera: Para solicitar la evaluacion al FMV, el Promotor debera
proponer al menos un aporte del 15% de la inversion Total. No se recomendara la
participacion del FMV en proyectos que propongan un Aporte Fideicomitertte Total
(Promotor + Inversfonistas} menor af 25% de fa Inversion Total del proyeco. {...)"

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por o que, al
no regular excepciones a esta regla, el Comité de Riesgos no se encontraba facultado para
emitir opinion favorable al aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido en las
referidas Politicas.

Es necesario considerar que el Reglamento de Gobiemo Corporativo y de la Gestion Integral
de Riesgos, aprobado por Resolucién SBS n.° 272-2017, establece en su articulo 4
(Conformacion del directorio), que “El directorio esta compuesto por un ndmero de miembros
que sea suficiente para un desempefio eficaz y participativo, y que posibilite la conformacion de
los comités de directorio que establece el Reglamento. Esta conformado por personas con
especialidades y competencias que faciliten una pluralidad de enfoques y opiniones, y que

fenaan habilidades v conocimientos, de forma tal gue en su conjunfo procuren un entendimiento

razonable de [a actividad qus desarrofia la empresa, del mercado y del enforno requlatorio, para
asi poder curnplir con sus funciones.” (Subrayado agregado). '

En tal sentido, siendo Director, al actuar en la condicién de miembro del Comité de Riesgos,
debia hacer un enfoque y opinidn normativa, considerando para dicho fin que los proyectos de
fideicomisos resultaban contrarios a la estructura financiera de los fideicomisos, regulada en el
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numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para
el Desarrolio de Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano, citado precedentemente.

En su calidad de Director, por emitir su voto a fin de aprobar la participacion del FMV en los
fideicomisos de los proyectos “Las Praderas de Cacatachl”, “Chiclayo Bonito®, “Lima Bonita” y
“Barranca Bonita”, conforme se verifica del contenido de los Acuerdos n.°s 01-24D-2021, 02-
24D-2021, 03-24D-2021 y 01-28D-2021, respectivamente, adoptados por el Directorio a través
de la Sesion Presencial n.° 24-2021 de 20 de octubre de 2021 y Sesion Presencial n.® 28-2021
de 7 de diciembre de 2021 cuyo numeral 2 encargé a la gerencia de Riesgos la supervision de
las excepciones aprobadas en el Acuerdo n.° 02-20CR-2021; adoptado en forma contraria a la

prohibicion contenida en la Estructura Financiera de los Fideicomisos referida.

™.
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En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion

del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al

no regular excepciones a esta regla, el Directorio no se encontraba facultado para aprobar

acuerdos al aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido en las referidas :
Politicas.

Siendo Director, debia hacer un enfoque y opinién normativa, considerando para dicho fin que
los proyectos de fideicomisos resultaban contrarios a la esfructura financiera de los
fideicomisos, regulada en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacién del Fondo MiVivienda
3.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrolio Urbano, citado
precedentemente.

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio los numerales 5.19 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desarmollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-2020 de
25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 {Apéndice n.® 5). el articulo
177 de la Ley n.° 26887 “Ley General de Sociedades”, publicado el 9 de diciembre de 1997
(Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Codigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo
n.° 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.° 11); los articulos 3 y 4 del Decreto
Legislativo n.° 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria”,
publicado el 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12);

Finalmente, incumplié lo sefialado en la Escritura Publica de Conversién del Fondo Hipotecario
de la vivienda — fondo Mivivienda en Sociedad Andnima denominada Fondo MiVivienda S.A.
Estatutos, Eleccién de Directorio y Nombramiento de Gerente General que oiorga Fondo
Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado - FONAFE, establece en el
literal “q" del articulo 20 {principales atribuciones, facultades y obligaciones del Directorio), como
obligacién del Directorio: “Velar por ef cumplimiento de fas disposiciones legales y estatutarias,
asi como de los acuerdos de la Junta General y propios.”

Considerando que el referido exfuncionario no presentd comentarios o aclaraciones, Ia
Comision Auditora subsiste su participacién en los hechos, cuya responsabilidad sera
identificada en el Informe de Auditoria y desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos
de la responsabilidad respectiva, en el cual se verificard el computo de los plazos de
prescripcion de la citada responsabilidad (Apéndices n.°¢ 2, 3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta ala potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
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del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica de! Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

Sefior ERNESTO LOPEZ MAREOVICH, identificado con DNI n.® 07866566, en su calidad de
director del FMV S.A. durante el periodo del 1 de diciembre de 2021 al 23 de diciembre de
2022; notificado con Cédula n.® 007-2023-0OCI-AC1-FMY de 11 de julio de 2023, presento sus
comentarios con carta S/N de 19 de julio de 2023, recepcionada el 20 de julio de 2023.

Director del FMV, designado mediante Acuerdo de Directorio n.® 003-2021/008-FONAFE,
publicado en la separata de normas legales del diario oficial E! Peruano de 1 de diciembre de
2021, y cesa a través de su renuncia de fecha 23 de diciembre de 2022.

Por emitir su voto a fin de aprobar la participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto
“Barranca Bonita", conforme se verifica del contenido del Acuerdos n.° 01-28D-2021,
adoptados por el Directorio a través de la Sesidn Presencial n.® 28-2021 de 7 de diciembre de
2021 cuyo numeral 2 encargd a la gerencia de Riesgos la supervision de las excepciones
aprobadas en el Acuerdo n.° 02-20CR-2021; adoptado en forma contraria a la prohibicidn
contenida en la Estructura Financiera de los Fideicomisas contenida en el numeral 5.19 de las
Politicas de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desamollo de
Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-
27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma
expresa establecia: (...) “5.19. El FMV evaluara como minimo los siguientes aspectos: (...}
Estructura Financiera: Para solicitar la evaluacién al FMV, el Promotor debera proponer al
menos un aporte del 15% de la Inversion Total. No se recomendaré la parficipacion del FMV
en proyectos que propengan un Aporte Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor
al 25% de la [nversion Total del proyecto. {...}"

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor at 25% de la Inversién Total del proyecto; por lo que, al
no regular excepciones a esta regla, el Directorio no se encontraba facultado para aprobar
acuerdos al aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido en las referidas
~ Politicas.

Es necesario considerar que el Reglamenio de Gobiemo Corporativo y de la Gestion Integral
de Riesgos, aprobado por Resolucion SBS n.° 272-2017, establece en su articulo 4
(Conformacion del directorio), que “El directorio esta compuesto por un nimero de miembros
gue sea suficiente para un desempefio eficaz y participativo, y que posibilite la conformacion

de los comités de directorio que establece el Reglamento. Esti conformado por personas con

£ ado/ 3 | especialidades y competencias que faciliten una pluralidad de enfoques y opiniones, y que
L rE;QUL =/ tengan habilidades y conccimientos, de forma tal que en su conjunio procuren un
N &% entendimiento razonable de la actividad que desarmolla la empresa, del mercado y del entomo

regulatorio, para asf poder cumplir con sus funciones.” (Subrayado agregadoy}.

Por ello, siendo Director, debia hacer un enfoque y opinién normativa, considerando para dicho
fin que los proyectos de fideicomisos resultaban contrarios a la estructura financiera de los
fideicomisos, regulada en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo
MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo
Urbanoe, citado precedentemente.
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i3 . _: Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio los numerales 5.19 de las “Politicas de
%‘7 f-a‘f;: Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desanollo de Proyectos de
it Vivienda y Desarrollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de

25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.° 5). el articulo
177 de la Ley n.* 26887 “Ley General de Sociedades’, publicado el 9 de diciembre de 1997
(Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Codigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo
n.° 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.° 11}; los articulos 3 y 4 del Decreto
Legislativo n.° 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiiiaria’,
publicado ef 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12);

Finaimente, incumplié lo establecido en la Escritura Publica de Conversion del Fondo
Hipotecario de la vivienda - fondo Mivivienda en Sociedad Andnima denominada Fondo
MiVivienda S.A. Estatutos, Eleccion de Directorio y Nombramiento de Gerente General que
otorga Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad Empresarial del Estado — FONAFE,
establece en el literal “q" del articulo 20 (principales atribuciones, facultades y obligaciones del
Directorio), como obligacién del Directorio: “Velar por el cumplimiento de las disposicicnes
legales y estatutarias, asi como de los acuerdos de Ia Junta General y propios.”

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.>5 2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Reptiblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente seftalada, dando méito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del 6rgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

= Sefior BRUNO ANTONELLO NOVELLA ZAVALA, identificado con DNI n.© 09673463, gerente
General, en su calidad de miembro del Comité de Riesgos durante el periodo del 22 de febrero
de 2021 al 1 de octubre de 2021; notificado con Cédula n.* 008-2023-OCI-AC1 de 11 de julio
de 2023, presento sus comentarios con carta S/IN de 19 de julio de 2023, recepcionada el 19
de julio de 2023.

En su calidad Gerente General, en el periodo comprendido del 22 de febrero de 2021 al 1 de
octubre de 2021, y miembro del Comité de Riesgos.

Por no advertir e informar ante el Comité de Riesgos que la EPNS no habia cumplido con los
requisitos estipulados en el “Reglamento para la Suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas No Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, como la presentacion
de la “Declaracion Jurada sobre el origen de los fondos que se destinaran para el otorgamiento
de los préstamos con garantia hipotecaria”, la acreditacion del registo del Oficial de
Cumplimiento ante la SBS y no observar que fos documentos fueron presentados por ia EPNS
con imagenes de las firmas pegadas que dicen ser de los representantes y accionistas de
Administradora Markagroup S.A.C. siendo que estos documentos no fueron firmados conforme
exige en forma general el TUQ de la Ley n.® 27444, permitiendo que se apruebe ante el Comité
de Riesgos la suscripcion del “Convenio para la participacion de Entidades Prestamistas no
Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en el marco del
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Programa Techo Propio®.

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6 y
1.14 del articulo 5 del “‘Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
{Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en e} Programa Techo Propio mediante Convenio y fima de Adenda”, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General', aprobado por Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1 y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por
fa Gerencia de Administracion ef 28 de setiembre de 2020 y publicado ef 30 de sefiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral
11.3 “Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A”.,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.” 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9).

Con dicho accionar también incumplio las funciones especificas g) y gg) establecidas para el
cargo de gerente General, determinadas en el Manual de Organizacién y Funciones de la
Gerencia General, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.® 008-28D-2018 de 27 de
noviembre de 2018.

De igual forma el “Reglamento Interno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n. 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 20186, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.® 179), que establece:

“Articulo 105° - Los frabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

{...)

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
f—\ transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
- asi come la calidad de los servicios publicos que presta.

(-}

f)  Cumplir con ef RIT y en general con fas normas, manuales, directivas y otras que imparta ef
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcién desempefiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable af Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

(.}

y) Las demés obligaciones que se sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

(..)

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion def presente RIT,
asi como de las obiigaciones que prevengan def vinculo laboral, se considera como falta que
originara fa aplicacion de la sancion correspondiente, sin perjuicio de fa responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

m Atticulo 116°-

- ()
Todos los trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide la aplicacién de la sancion disciplinaria correspondiente”.

. &
.’Puopm\\‘

e S
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f 2 Finalmente, e “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
y Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado ef 17 de enero de 2019

(Apéndice n.° 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

{..)

6. Responsabilidad
Desarrollar las funciones o actividades que Je han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la mision, los objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor

esfuerzo en alcanzarlos de manera éfica, profesional y responsable”. {...)"

De la evaluacién efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2,3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta ala potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Pablica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento. o

= Sefior JOSE CARLOS FORERO MONROE, identificado con DNI n.” 07642882, en su calidad
de Gerente Comercial del FMV S.A. durante el periodo de! 17 de setiembre de 2018 al 15 de
junio de 2021 y en su calidad de Gerente General del FMV S.A. durante el periodo del 2 de
octubre de 2021 al 21 de octubre de 2022, notificado con Cédula n.® 009-2023-OCI-AC1-FMV
de 11 de julio de 2023, no presenté descargos al pliego de desviacion de cumplimiento

comunicado.

En su calidad de Gerente Comercial del FMV S.A. en el periodo comprendido del 17 de
setiembre de 2018 al 15 de junio de 2021.

Por no observar los documentos recibidos por Administradora Markagroup S.A.C., a través de [a carta
SN de 31 de marzo de 2021 en los cuales remitio documentos con las imagenes de las firmas pegadas
de los representantes y accionistas de Administradora Markagroup S.A.C. siendo que estos documentos
no fueron firmados conforme exige en forma general el TUO de la Ley n.° 27444, ia presentacion de
documentos con firmas pegadas; permitiendo que se continde con los framites de aprobacion de
suscripcién del “Convenio para la participacion de Entidades Prestamistas no Supervisadas en el
oforgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en ef marco def Programa Techo Propio®.

Dicho accionar transgredio la funcién basica y la funcion especifica ) establecidas para el cargo de
gerente Comercial, determinadas en el Manual de Organizacién y Funciones de la Gerengia Comercial,
aprobado con el Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018 de 27 de noviembre de 2018.

En su calidad de Gerente General del FMV S.A. en el periodo del 2 de octubre de 2021 al
21 de octubre de 2022.

(e

-
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2.1 Por suscribir el 19 de octubre de 2021, el “Convenio para la participacién de Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria

en el marco del Programa Techo Propio” con Markagroup S.A.C., sin que éste incluyala
%) “Clausula Tercera: Decfaracion de Cumplimiento de Requisifos de la Enfidad Prestamista
2y No Supervisada” en [a cual se estipulaba que la EPNS debia contar con Oficial de
} Cumplimiento registrado ante la SBS y con politicas y procedimientos debidamente
implementados para la prevencion y gestion de los riesgos de lavado de activos y del
financiamiento del terrorismo, asi como la obligacidn de presentar anuaimente dentro de
los tres primeros meses del afio sus estados financieros auditados de sus dos (lfimos
ejercicios anuales y presentar con periodicidad anual la clasificacion de riesgo extema
vigente. lgualmente, por ne haber advertido el incumplimiento de todos los requisitos
establecidos en el “Regfamento para la Suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas No Supervisadas en el Marco def Programa Techo Propio” para la
suscripcién del convenio. En ese sentido, no debid suscribir el convenio y solicitar se
incluyan las obligaciones establecidas en el Formato N° 3 “Formato de Convenio” que
forma parte del "Manual def Procedimiento para la parficipacion de las EPNS en el
Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda”y el cumplimiento de los

requisitos.

d;r*\
d’% g
=73

Sole

Por no firmar las adendas al “Convenio para la participacion de Entidades Prestamistas
no Supervisadas en ef oforgamiento de préstamos con garaniia hipotecaria en el marco
del Programa Techo Propio" de los proyectos: Praderas de Cacatachi etapas 1, 2 y 3;
Chiclayo Bonito etapas 1, 2 y 3; Lima Bonita etapas 1, 2 y 3, que se suscribieron el 3 de
febrero de 2022 y los proyectos Piura Bonita etapas 1Ay 1B y de Las Villas de Alto Larén
Etapa Il suscritas el 17 de mayo de 2022, toda vez que de acuerdo al “Manual del
Procedimiento para la participacion de las EPNS en ef Programa Techo Propio mediante
Convenio y firma de Adenda’ establecia que debia revisary fimar las adendas, omitiendo
realizar sus funciones establecidas en el referido manual.

2.2 Por participar en la sesién Extraordinaria Presencial — Virtual n.* 16-2021 en calidad de
Miembro del Comité de Riesgos de 18 de octubre de 2021 y 20-2021 de 7 de diciembre de
2021 en las que se emitieron opiniones favorables de la participacion del FMV S.A. en los

— proyectos de Fideicomisio Inmobiliario “Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima

Bonita” y “Barranca Bonita" conforme se verifica del acuerdo contenido en el numeral 3 de

los Acuerdos n.°s 01-16CR-2021, 02-16CR-2021, 03-16CR-2021, 02-20CR-2021,

respectivamente, adoptados por el Comité de Riesgos a través de la Sesion Extraordinaria

Presencial — Virtual n.° 16-2021 de 18 de octubre de 2021 y, Sesion Presencial n.® 20-2021

de 7 de diciembre de 2021 y; Acuerdos n.°s 01-24D-2021, 02-24D-2021, 03-24D-2021 y 01-

28D-2021, adoptados por el Directorio a través de la Sesion Presencial n.° 24-2021 de 20 de

octubre de 2021 y Sesion Presencial n.® 28-2021 de 7 de diciembre de 2021 cuyo numeral 2

encargod a la gerencia de Riesgos la supervision de las excepciones aprobadas en el Acuerdo

n.° 02-20CR-2021, respectivamente; en los cuales el Directorio del FMV aprobd los

Fideicomisos antes sefialados.

En las sesiones del Comité de riesgos, el Gerente General no tiene derecho a voto; sin
embargo, conforme al Reglamento de este Comité, si puede emitir opinion, la misma que
gjercio al participar en las sesiones del Comité sin manifestar oposicion a l0s proyectos de
fideicomisos citados. Durante el desarrollo de las sesiones de Directorio citas en las que se
aprobaran los proyectos de fideicomiso ya aprobados por ef Comité de Riesgos, tampoco
objetd los temas, invitando al sefior Hernando Carpio Montoya, Gerente de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales (e) a que sustente las razones justificatorias para la participacion del
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FMV S.A. en los Fideicomisos citados. Al respecto, el Reglamento del Directorio del FMV
S.A. establece que corresponde al Gerente General, en la condicién de Secretario del
Directorio, recabar y remitir la informacién que ha de ser analizada por el Directorio y, enviar
la informacién y agenda correspondiente a los Directores con la antelacion dispuesta en este
Reglamento. En tal sentido, habiendo tenido la posibilidad legal de manifestar su oposicidn,
no lo hizo, no obstante que estos por parte de los dos colegiados resultaban contrarios a la
prohibicién contenida en la Estructura Financiera de los Fideicomisos contenida en el
numeral 5.19 de las Politicas de Participacién del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos
para el Desarrolio de Proyectos de Vivienda y Desarmollo Urbano, aprobado mediante
Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de
diciembre de 2020 que en forma expresa establecia: (...) “5.19. Ef FMV evaluard como
minimo los siguientes aspectos: (...) Estructura Financiera: Para soficitar fa evaluacion al
FMV, e Promotor deberé proponer al menos un aporte del 15% de fa Inversion Tolal. No se
recomendara la participacion def FMV en proyectos que propongan un Aporte Fideicomitente Total
(Promotor + Inversionistas) menor al 25% de la Inversién Total del proyecto. {...)"

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion ~—
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que,
al no regular excepciones a esta regla, no se podia sustentar la participacion del FMV S.A.
en proyectos donde el aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido por estas
Foliticas.

2.3 Por no dirigir adecuadamente la gestion del fideicomiso en Administracion y Garantia del
proyecto “Chiclayo Bonito”, en la que participd el FMV S.A. como fideicomitente senior al
elevar al Directorio la propuesta de cambio del supervisor “DEFINE SERVICIOS S.A.C." el
mismo que fue aprobado con Acuerdo de Directoric N° 09-11D-2022 de 15 de junio de
2022, sin cumplir con el procedimiento establecido en la Cladsula segunda def Cantrato de
Fideicomiso de Administracién y Garantias. Asimismo no cautelo la adecuada supervision de
los contratos de fideicomisos de los proyectos “Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito™ y
“Lima Bonita”, en el periodo en que ejercid el cargo, por cuanto no se advierte su
pronunciamiento respecto al incumplimiento de los plazos establecidos en los Cronogramas
de obra inicial de los proyectos mencionados, no obstante haber recibido los Informes n.°s
19-2022-FMVI/DEPI y 029-2022-FMV/DEP! de 18 de julio y 26 de setiembre de 2022
respectivamente, remitidos por la jefa encargada del Departamento de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios, dependiente de la gerencia General, a traves de los cuales le ~
informan el estado situacional y el atraso considerable en que se encuentran los citados
proyectos.

L

Con dicho accionar e referido funcionario trasgredié lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6
y 1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcién de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por
Acuerdo de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de
febrero de 2021 {Apéndice n.° 5); las actividades 2,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del
numeral 4 “Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la
participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Gonvenio y firma de
Adenda’, aprobado por Resolucion de Gerencia General n.* 96-2018-FMV/GG de 13 de
noviembre de 2018, pubiicado el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29,
el numeral 30.3 de! articulo 30 y los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General’, aprobado por
Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, de 22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de
2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las actividades 1y 2 del numeral 2 *Alcance” del
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“Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por la Gerencia de Administracion el 28 de
setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de 2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11
“Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) det numeral 11.3 “Archivo de Documentos” del
“Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A"., aprobado mediante Resolucion
de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre de 2018 publicado el 4 de enero
de 2019 (Apéndice n.° 9); y los numerales 5.19 y 5.27 de las "Politicas de Participacion del
Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y
Desarrollo Urbane”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.* 07-27D-2020 de 25 de
noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.° 5).

Asimismo, ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de proyectos
de vivienda y desarrollo Urbano de Interés Social”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio
n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y
modificado con Acuerdos de Directorio n.® 05-03D-2022 y n.® 11-11D-2022 de 5 de febrero
de 2022 y 15 de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022
respectivamente (Apéndice n.° 5); el articulo 177 de la Ley n.° 26887 “Ley General de
Sociedades”, publicado el 9 de diciembre de 1997 (Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del
Codigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislative n.® 295, publicado el 25 de jutio de
1984 (Apéndice n.° 11); los articulos 3 y 4 del Decreto Legislativo n.° 1400 “Decreto
Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria", publicado ef 10 de septiembre
de 2018 (Apéndice n.° 12); los numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13y el articulo 14
del “Codigo de Etica y Conducta det Fonde Mivivienda S.A.", aprobado por Acuerdo de
Directorio n.® 06-01D-2019, 16 de setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019
{Apéndice n.° 13); el articulo 9 del “Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con
Resolucién SBS n.° 980-2008, publicado el 7 de agosto de 2006 (Apéndice n.° 14); el
articulo 183 y los numerales 4 y 6 del articulo 256 de la “Ley General del Sistema Financiero
y del Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros”, aprobado
con Ley n.® 26702, publicado el 9 de diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15); el literal i) del
articulo 42 de la “Ley Organica del Sistema Nacional de Control y de la Contraloria General
de la Republica”, Ley n.° 27785, publicada el 23 de julio de 2002 (Apéndice n.” 16); y las
actividades 10.1, 10.2, 10.3, 10.4, 10.12, 10.13, 10.16, 10.17 del numeral 10 “Procedimiento
— de Elaboracion, Firma y Custodia de Contratos de Fideicomisos inmobiliarios” del “Manual
de Procedimientos de Fideicomisos Inmobiliarios del FMV $.A.", aprobado mediante Acuerdo
de Directorio n.* 01-12D-2012 de 25 de mayo de 2012 (Apéndice n.® 17).

Por tltimo, ha trasgredido también lo establecido en la clausula segunda “Definiciones’,
numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta * Del desarrolio del proyecto”, los numerales 10.3,
10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3
de la clausula décimo segunda “Del presupuesto de! proyecto, flujo de caja y el cronograma
del proyecto” y la clausula décimo novena “Noftificaciones y domicilio” del “Contrato De
Fideicomiso En Administracion y Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi”, suscrito el
5 de noviembre de 2021 y adenda {Apéndice n.° 18); |a clausula segunda “Definiciones”, los
numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3,
10.4,10.7 y 10.13 y el Anexo 2 de la clausula décima “Obligaciones del fiduciario” y el numeral
12.3 de la clausula décimo segunda ‘Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el
cronograma del proyecto” y la clausula décime novena “Nofificaciones y domicilio” del
“Contrato De Fideicomiso En Administracién y Garantia del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito
el 11 de noviembre de 2021 (Apéndice n.® 19); articulos 9 y 10 del “Reglamento del
Fideicomiso y de las Empresas de Servicios Fiduciarios”, aprobado por Resolucion SBS N°®
1010-99, de 11 de noviembre de 1999 (Apéndice n.° 20); y la clausula segunda
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“definiciones”, los numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta “Del desamollo del proyecto”, los
numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario”,
el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja
y el cronograma del proyecto” y [a clausula décimo novena “Nofificaciones y domicilio” del
Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia del Proyecto Lima Bonita, suscrito el
5 de noviembre de 2021, y adenda (Apéndice n.° 21}.

Dicho accionar transgredié las funciones basica y especificas g) y gg) establecidas para el
cargo de gerente General, determinadas en el Manual de Orgamzaclon y Funciones de la
Gerencia General, aprobado con e! Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018 de 27 de
noviembre de 2018 y su modificatoria aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 02-08D-2022
de 27 de abril de 2022.

Sus acciones contravienen, ademas, las funciones basicas y funciones especificas ii) y II), que le
corresponden a la gerencia General, conforme a la modificatoria aprobado con Acuerdo de Directorio
n.° 02-08D-2022 de 27 de abril de 2022, y &l ROF aprobado con acuerdo de Directorio 04-25-D-2021
de 27 de octubre de 2021, ~

De igual forma el “Reglamento Interno de Trabajo def Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado
con Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016,
publicado el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Artfcuto 105°.- Los trabajadores del Fondo Mi VIVIENDA S.A. fienen las obligaciones siguientes:

()

a) Desempenar sus funciones con profesionalidad, dedtcac;on responsabifidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de los servicios pdblicos que presta.

()

fl  Cumplir con e RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que fmpan‘a ef
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcion desempefiada.

g} Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

(..)

y) Las demas obligaciones que se seftalan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

{.)

Articulo 113°.- Toda accién u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan def vinculo laboral, se considera como faita que
originaré fa aplicacion de la sancidn correspondients, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Articufo 116°.-
()

Todos los frabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide fa aplicacion de la sancion disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enefo de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
{Apéndice n.° 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV fienen los siguientes deberes:

()
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6. Responsabilidad
Desarrollar las funciones o actividades que e han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos Ja mision, los objetivos y las politicas del FMV, poniendo st mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera éfica, profesional y responsable”. {...)"

Considerando que el referido exfuncionario no presentd descargos, la Comisidn Auditora
advierte que subsiste la participacion del funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera
identificada en el Informe de Auditoria y desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos
de la responsabilidad respectiva, en el cual se verificara el computo de los plazos de

/&\‘aﬂ% prescripcion de |a citada responsabilidad (Apéndices n.°$ 2, 3 y 4).
o "o,
A "\?,\ Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa

ViSO,

funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de fa Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando merito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Pablica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

GCTR
o PSS

i
R

~
Y

o

Sefior JUAN CARLOS TOLEDO BALDEON identificado con DNI n.° 07507603, en su calidad
de gerente de Operaciones (e) durante el periodo del 2 de octubre de 2021 al 22 de febrero de
2022 y designado a partir del 23 de febrero de 2022 hasta 16 de noviembre de 2022, y en su
calidad de gerente General (e) durante el periodo del 22 de octubre de 2022 a la fecha,
notificado con Cédula n.® 010-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presentd sus
comentarios con Carta S/N recepcionada el 20 de julio de 2023.

En su calidad de Gerente de Operaciones (e), en el pericde del 2 de octubre de 2021 al 22 de
febrero de 2022 y designado a partir del 23 de febrero de 2022 hasta 16 de noviembre de 2022.

Por firmar el 3 de febrero de 2022 y 17 de mayo de 2022, las adendas al “Convenio para la
participacion de Entidades Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con
garantia hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio® de los proyectos: Praderas de
Cacatachi etapas 1, 2 y 3; Chiclayo Bonito etapas 1, 2y 3; Lima Bonita etapas 1, 2 y 3; Barranca
Bonita etapas 1y 2; Piura Bonita etapas 1A y 1B y de Las Villas de Alto Laran Etapa I, con lo
cual da conformidad al tramite realizado por la EPNS, la cual no cumplié con framitar fos
requisitos establecidos en el "Manual del Procedimiento para la participacion de las EPNS en
el Programa Techo Propic mediante Convenio y firma de Adenda” y en su lugar la EPNS remitio
formutarios que contenian las imagenes de firmas pegadas comespondiente a declaraciones
juradas, respecto de las cuales se requiere que contengan la firma del declarante sea esta
manual o digital, més ain por debida diligencia del FMV S.A. acto que no cuestiond al revisar
estos documentos antes de firmar las adendas, funcion que no debié realizar, toda vez que de
acuerdo a lo establecido en el referido Manual, no debia participar en la firma de las adendas,
ya que esta accion le correspondia al Gerente General y al Gerente Legal.

2.- En su calidad de Gerente General (e) en el periodo del 22 de octubre de 2022 con
continuidad a la fecha.

Por no cautelar la adecuada supervision de los contratos de fideicomisos de los proyectos
“Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito" y “Lima Bonita’, en el periodo en que ejercio el
cargo, por cuanto no se advierte su pronunciamiento respecto al incumplimiento de los plazos
establecidos en los Cronogramas de obra inicial de los proyectos mencionados; no obstante
haber recibido el Informe n.® 005-2023-FMV/GPIS de 26 de enero de 2023 elaborada por la
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Gerente encargada de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, a través del cual le informa el estado
situacional y el atraso considerable en que se encuentran los citados proyectos.

Asimismo, tuvo conocimiento de los atrasos en la ejecucion de las viviendas, por cuanto su
personal, Jefa (e) de DEPI, el Especialista en fideicomiso y los dos Especialistas en Control y
Seguimiento de proyectos (I y Il} visitaron los proyectos “Praderas de Cacatachi” y “Chiclayo
Bonito" y “Lima Bonita" el 29 de noviembre, 1 y 2 de diciembre de 2022, le reportaron mediante
informes de visitas, la situacién de afraso en la ejecucion de las obras de los proyectos.

-
- suvem;;},,\
%
o
4 ‘

Con dicho accionar la referida funcionaria trasgredié lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda”, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General’, aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias {Apéndice n.® 7); las
actividades 1y 2 del numeral 2 *Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por
la Gerencia de Administracion ef 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral
11.3 *Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A™,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9).

o
K
e

Por (ltimo, ha trasgredido también lo establecido en la clausula segunda “Definiciones’,
numerales 6.1y 6.2 de la clausula sexta * Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4,
105, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de la
clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del
proyecto” y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso {
En Administracion y Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi’, suscrito €l 5 de noviembre
de 2021 y adenda (Apéndice n.® 18); la clausula segunda “Definiciones”, los numerales 6.1 y
8.2 de la clausula sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4,10.7 y 1013 y
el Anexo 2 de la clausula décima “Obligaciones del fiduciaric” y el numeral 12.3 de la clausula
décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto™ y la
clausula décimo novena “Notificaciones y domicilic” del “Contrato De Fideicomiso En
Administracion y Garantia del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito et 11 de noviembre de 2021
(Apéndice n.° 19); articulos 9 y 10 del ‘Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de
Servicios Fiduciarics”, aprobado por Resolucion SBS N° 1010-89, de 11 de noviembre de 1999
(Apéndice n.° 20); y la clausula segunda “definiciones”, los numerales 6.1y 6.2 de la clausula
sexta “Del desarrolio del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula
decima “Obligaciones del fiduciario®, el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda “Del
presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto” y la clausula decimo
novena “Notificaciones y domicilio” del Contrate de Fideicomiso en Administracion y Garantia
del Proyecto Lima Bonita, suscrito el 5 de noviembre de 2021, y adenda {Apéndice n.° 21).

» Dicho accionar fransgredié la funcion especifica cc), establecidas para el cargo de gerente de
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Operaciones, determinadas en ef Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de
Operaciones, aprobados con el Acuerdo de Directoric n.° 04-25D-2021 de 27 de octubre de
2021 y Acuerdo de Directorio n.® 05-04D-2022 de 22 de febrero de 2022.

Asimismo, transgredio la funcidn basica y las funciones especificas i) y 1), establecidas para
el cargo de gerente General determinada en el Manual de Organizacién y Funciones de la
Gerencia General aprobado con el Acuerdo de Directorio n.? 02-08D-2022 de 27 de abril de
2022.

De igual forma el “Reglamento Interno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.® 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

‘\
Ty
' 3
Ie o
Loy

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen fas obligaciones siguienfes:

(...}

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
Iransparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asf como fa calidad de fos servicios piblicos que presta.

(.}

f}  Gumplir con ef RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcidn desempefiada.

g) Curnplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

(..)

y) Las demas obligaciones que se sefialan en ef presente RIT y ofras normas que dicte ef Fondo
MIVIVIENDA SA.

{...)

Artictfo 113°.- Toda accidn u omisién que signifique incumpiimiento o infraccién del presente RIT,

asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falfa que

originara la aplicacion de la sancién correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o

penal a que hubiera lugar.

Articulo 116°.-
()

Todos los frabajadores deben conocer fas normas que e son aplicables. Sin embargo, ef
—~ desconocimiento de éstas no impide la aplicacion de la sancidn disciplinaria correspondiente”,

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A”, aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
{Apéndice n.° 13), establece:

atrof
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‘Articulo 6°.- Deberes del FMV.
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Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

{.)

8. Responsabilidad
Desarroliar las funciones o actividades que fe han sido encomendadas a cabafidad y en forma
integral, haciendo suyos fa mision, fos objefivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarfos de manera ética, profesional y responsable’. {...)"

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la parficipacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad ser identificada en el Informe de Auditorfa y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°3 2, 3y 4).
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Los hechos anteriommente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de |a Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Construccidn y Saneamiento.

iy

upEWf.\"arad
e

» Sefiora MARIA TERESA EMPERATRIZ RIVAS SOLIS, identificada con DNI n.® 42551355, en
su calidad de Asesora de Gerencia General durante el periodo del 3 de mayo de 2021 al 28 de
octubre de 2021: notificado con Cédula n.° 011-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023,
presentd sus comentarios mediante Carta S/N de 19 de julio de 2023 recepcionado el mismo
dia.

B

;.
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En su calidad de Asesora de Gerencia General en el periodo comprendido del 3 de mayo de
2021 al 28 de octubre de 2021.

Por no observar los documentos que entregd la Administradora Markagroup S.A.C. los cuales
le fueron remitidos a través de los commeos electrénicos que le fueron copiados por los
funcionarios del FMV S.A. durante el proceso del tramite de aprobacién de la suscripcion del
convenio; contenian las imagenes de las firmas pegadas, siendo que estos documentos no
fueron firmados conforme exige en forma general el TUO de la Ley n.° 27444, dando
continuidad al tramite para la aprobacion de la suscripcion del Convenio por el Comité de
Riesgos, manifestando en su correo de 7 de setiembre de 2021 que remitid al gerente
Comercial (g) lo siguiente: “(...) ha cumplido en su totalidad con el numeral 1.6 del Reglamento
de Suscripcion de Convenios con ESFS no supervisadas en el marco del Programa Techo
Propic”, a pesar que ésta no habia cumplido con los requisitos establecidos en el “Reglamento
para la Suscripcion de Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco
del Programa Techo Propio” para la suscripcion del convenio. En ese sentido, debio advertir
este incumplimiento a las areas competentes para la subsanacion correspondiente

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para !a suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
"Descripeion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General’, aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7}; las
actividades 1y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes’, aprobado por
{a Gerencia de Administracion ef 28 de setiembre de 2020 y publicado ef 30 de setiembre de
2020 {Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral
11.3 “Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A”.,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.® 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9).

Dicho accionar transgredio la Funcién Basica y las funciones especfficas p) y q) establecidas
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' { ;i para el cargo de asesor de Gerencia General, determinadas en el Manual de Organizacion y
Y Funciones de la Gerencia General, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018
e

de 27 de noviembre de 2018.

De igual forma el “Reglamento Intemo de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucién de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

\'Q‘qnﬂo d;"r(:*.: -
oA

%
-
i

o
]
it

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

{.)

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de Jos sevicios publicos que presta.

{...)

f) Cumpfir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y otras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relative a la funcion desempefiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

()

y) Las demés obligaciones que se sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

(i)

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falta que
originaré fa aplicacion de fa sancién correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

HPEr s >

/.’?'"
ob
i q
[14]
=

Articulo 116°.-

()

Todos fos trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide fa aplicacion de fa sancion disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Cadigo de Etica y Conducta del FMV S.A", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13}, establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.
Los trabajadores del FMV fienen fos siguienfes deberes:

{..)

6. Responsabifidad
Desarroliar las funciones o actividades que fe han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la mision, los objetivos y las politicas def FMYV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y responsable”. (...)"

De la evaluacion efectuada, ta Comision Auditora advierte que subsiste la participacion de la
funcionaria en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarroliada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara e computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando merito al inicio
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del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Piblica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

» Sefior PAULO CESAR MORAN VILLANUEVA, identificado con DN n.° 43932626, en su
calidad de jefe del Departamento de Administracion de Canales y Atencion al Cliente de la
Gerencia Comercial durante el periodo del 17 de julio de 2017 al 15 de junio de 2021 y en su
calidad de Gerente Comercial () durante el periodo del 16 de junio de 2021 al 24 de noviembre
de 2021: notificado con Cédula n.° 012-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presento
sus comentarios mediante Cartas S/N de 19 de julio de 2023 y 20 de julio de 2023,
recepcionadas en los mismos dias.

En su calidad de jefe del Departamento de Administracion de Canales y Atencion al Cliente de
la Gerencia Comercial, en el periodo comprendido del 17 de julio de 2017 al 15 de junio de
2021.

Por no observar los documentos que remitié la Administradora Markagroup S.A.C. sobre los
cuales tuvo conocimiento toda vez que viso digitalmente el memorando n.® 337-2021-FMV/GC
de 15 de abril de 2021, en el cual el gerente Comercial remitié al gerente de Riesgos los
documentos presentados por Administradora Markagroup S.A.C, para su revision documentos
que contenian imagenes de fimas pegadas, siendo que estos documentos no fueron firmados
conforme exige en forma general el TUO de la Ley n.® 27444, permitiendo su accionar que se
contintie con el tramite de aprobacion de la suscripcion del Convenio por el Comité de Riesgos.
Toda vez que de acuerdo a lo establecido en |a actividad n.® 4 del "Manual det Procedimiento
para la participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de
Adenda” el jefe del Departamento de Administracion de Canales y Atencién al Cliente, debia
recepcionar la informagcién y revisar la documentacion recibida de la EPNS e informar si estos
se encontraban conformes y completos usando el check list indicado en el mencionado manual.

En su calidad de Gerente Comercial (e}, en el periodo comprendido dei 16 de junio de 2021 al
24 de noviembre de 2021, por permitir que la informacion presentada por Administradora
Markagroup S.A.C., se realice a través de correos electronicos y no realizarlos a traves del
Sistema de Gestion Documental que establecia que Ia recepcion de los documentos externos
debia realizarse a través de mesa de partes y si éstos eran documentos electronicos se debian
realizar a través de mesa de partes electronica; asimismo, no observé que [a EPNS no cumplio
con los requisitos establecidos en el “Reglamento de Suscripcion de Convenios con ESFS no
supervisadas en el marco del Programa Techo Propio”, y permitié que continde con el tramite
de aprobacion de la suscripcion del Convenio aun teniendo pleno conocimiento que no cumplio
con la presentacion de la *Declaracion Jurada sobre el origen de los fondos que se destinaran
para el oforgamiento de los préstamos con garantia hipotecaria” y no acredité el registro del
Oficial de Cumplimiento ante la SBS, aunado a esto no observé que los documentos fueron
presentados por la EPNS con iméagenes de las firmas pegadas, siendo que estos documentos
no fueron firmados conforme exige en forma general el TUO de la Ley n.* 27444, permitiendo
que se apruebe ante el Comité de Riesgos la suscripcion del “Convenio para fa participacion
de Entidades Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia
hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio®.

Asimismo, por firmar el 19 de octubre de 2021 el “Convenio para la participacion de Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en e
marco del Programa Techo Propio” con Markagroup S.A.C., sin cumplir con los requisitos
referidos y no incluir en el convenio la “Clausula Tercera: Declaracién de Cumpiimiento de
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Requisitos de la Entidad Prestamista No Supervisada® que estipulaba que la EPNS debia
contar con Oficial de Cumplimiento registrade ante la SBS y con politicas y procedimientos
debidamente implementados para la prevencion y gestion de los riesgos de lavado de activos
%\ y del financiamiento del terrorismo, asi como la obligacion de presentar anualmente dentro de
-] los tres primeros meses del afio sus estados financieros auditados de sus dos (ltimos ejercicios

&/ anuales y presentar con periodicidad anual la clasificacion de riesgo externa vigente. En ese
».*  sentido, debio solicitar se incluyan las obligaciones establecidas en el Formato N° 3 *Formato
de Convenio” que forma parte del “Manual del Procedimiento para la participacion de las EPNS
en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’.

Con dicho accionar &l referido funcionario trasgredi lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6y
1.4 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propic”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 8, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y fima de Adenda", aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del "Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General®, aprobado por Decrefo Supremo n.® 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.°7); las
actividades 1y 2 del numeral 2 *Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por
la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y publicado ef 30 de sefiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV"y el literal b) del numeral
11.3 *Archivo de Documentos® del *Manual def Sistema de Gestion Documental del FMV S.A”.,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9).

Dicho accionar fransgredio la funcién basica y las funciones especificas W) y x) establecida
para el cargo efe del Departamento de Administracion de Canales y Atencion al Cliente de la
Gerencia Comercial, determinadas en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia
Comercial, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.* 008-28D-2018 de 27 de noviembre de
2018.

Dicho accionar transgredio la funcion basica y las funciones especificas t) y x) establecida para
el cargo de gerente Comercial, determinadas en el Manual de Organizacion y Funciones de la
Gerencia Comercial, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.” 008-28D-2018 de 27 de
noviembre de 2018, modificado con el Acuerdo de Directorio n.® 01-130-2021 de 23 de junio
de 2021

De igual forma el “Regfamento inferno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA’, aprobado con
Resolucién de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA §.A. tienen las obligaciones siguientes.

{..)

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de fos servicios publicos que presta.

(...)
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) Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. refativa a fa funcién desemperiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

{...)

y) Las demas obligaciones que se sefialan en el presente RIT y otras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

(...)

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como faifa que

- originara la aplicacion de la sancion correspondients, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
: _ z penal a que hubiera lugar. v

¢
5

-,

[e—

Articulo 116°.-

{...)

Todos los trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide la aplicacion de la sancion disciplinaria correspondiente”.

LUPETVISOL,

L

~

Finalmente, el “Cédigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.°> 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13}, establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

{...)

6. Responsabilidad
Desarrollar jas funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
infegral, haciendo suyos la mision, los objefivos y las polfficas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera élica, profesional y responsable”. {...)"

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en ef Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°% 2,3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Repiblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del drgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Pibiica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

= Sefior VAN NINO HUERTAS GASTIABURU, identificado con DNI n.® 07752930, en su calidad
de gerente de Riesgos durante el periodo del 12 de octubre de 2020 al 9 de enero de 2023;
notificado con Cédula n.° 013-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presentd sus
comentarios con Carta n® de 20 de julio de 2023 recepcionada en el mismo dia

Por omifir derivar al Departamento de Riesgos de Crédito y Seguimiento de Cartera para que
realice el andlisis y revision de la informacion y documentacién remitida por la EPNS en el
tramite de suscripcion del Convenio, en cumplimiento con el “Manual def Procedimiento para
la participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de
Adenda’, asi como, no observar e informar ante el Comité de Riesgos que la EPNS no habia

S
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cumnplide con los requisitos estipulados en el “Reglamento para fa Suscripcion de Convenios
con Entidades Prestamistas No Supervisadas en ef Marco del Programa Techo Propio”, como
=\ la presentacion de la "Dectaracion Jurada sobre el origen de los fondos que se destinaran para
2 of oforgamiento de los préstamos con garantia hipotecaria”, la acreditacion del registro del
Oficial de Cumplimiento ante la SBS; y no observar que el informe de clasificacion de riesgos
de Administradora Markagroup S.A.C.y Subsidiarias emitido por Pacif Credit Rating contenia
cifras en el Estado de Situacion Financiera del periodo 2020 que discrepaban de las cifras que
se encontraban en los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2020 los que
fueron materia de su evaluacion. Aunado a esto no observd que los documentos fueron
presentados por 'a EPNS con imagenes de las fimas pegadas que dicen ser de los
representantes y accionistas de Administradora Markagroup S.A.C. siendo que estos
documentos no fueron fimados conforme exige en forma general el TUO de la Ley n.° 27444,
permitiendo que se apruebe ante el Comité de Riesgos la suscripcién del “Convenio para fa
participacion de Entidades Prestamistas no Supervisadas en ef oforgamiento de préstamos con
—_ garantia hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio".

Sin embargo su opinion fue favorable para la firma del Convenio, visando digitalmente el 19 de octubre
de 2021 el “Convenio para la participacion de Entidades Prestamistas no Supervisadas en el
oforgamiento de préstamos con garantfa hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio” con
Markagroup S.A.C., el cual antes de visarlo debio observar que éste no contenia la "Clausula Tercera:
Declaracion de Cumplimiento de Requisitos de la Entidad Prestamista No Supervisada” en la2 que se
estipulaba que la EPNS debia contar con Oficial de Cumplimiento registrado ante la SBS y con politicas
y procedimientos debidamente implementados para la prevencion y gestion de los riesgos de tavado de
activos y del financiamiento del terrorisma, asi como la obligacién de presentar anualmente dentro de los
fres primeros meses del afio sus estados financieros auditados de sus dos ultimos ejercicios anuales y
presentar con periodicidad anual la clasificacion de riesgo externa vigente. En ese sentido, debid solicitar
se incluyan las obligaciones establecidas en ei Formato N° 3 “Formato de Convenio® que forma parte del
“Manual del Procedimiento para la participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante
Convenio y firma de Adenda’,

Por participar en la sesion Extraordinaria Presencial — Virtual n.° 16-2021 del Comité de
Riesgos de 18 de octubre de 2021 y 20-2021 de 7 de diciembre de 2021 e invitar al Gerente
de Proyectos Inmobiliarios y Sociales para que sustente las razones para que el FMV participe
en los proyectos de fideicomisos "Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita”
y, “Barranca Bonita”, por ende, haciéndolo suyos en consecuencia al no haber formulado
objecion alguna con esta exposicion; no obstante que dicha participacion del FMV en estos
Fideicomisos resultaban contrarias a la prohibicion contenida en la Estructura Financiera de
los Fideicomisos contenida en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo
MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo
Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de
2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma expresa establecia: (...} 5.19. Ef
FMV evaluara como minimo los siguientes aspectos: (...) Estructura Financiera: Para solicitar
Ia evaluacion al FMV, el Promotor deberé proponer al menos un aporte del 15% de fa Inversion
; Total. No se recomendara la participacion del FMV en proyectos que propongan un Aporte
{ Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de la Inversion Total del
proyecto. {...)"

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion del Aporte
Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al no regular
excepciones a esta regla, no se podia sustentar la participacion del FMV S.A. en proyectos donde el
aporte fideicomitente del 15% por debajo def 25% requeride por estas Politicas.
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" Dicho accionar transgredi6 la funcién basica y las funciones especificas j), k) y u} establecida para el
rgo de gerente de Riesgos, determinadas en ei Manual de Crganizacion y Funciones de la Gerencia
Riesgos, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.” 008-28D-2018 de 27 de noviembre de 2018.

5/ Asimismo, su participacion consfituye, una confravencién a sus funciones bésicas y especificas
establecidas en el MOF de la gerencia de Riesgos, aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 008-28D-
2018 de 27 de noviembre de 2018, aplicable al presente caso y, articulos 30 y 31 del ROF del FMV S.A.
de 17 de junio de 2020, aplicable al presente caso, estas Ultimas que son similares a las funciones de
esta gerencia sefialadas en los articulos 30 y 31 del ROF del FMV S.A. vigente del 27 de octubre de
2021 al 5 de julio de 2022.

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredié lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6y
114 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
"Descripeion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de ias
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda”, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes’, aprobado por
la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y publicado ef 30 de setiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b} del numeral
11.3 “Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documenta! del FMV S.A”,,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.* 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 {Apéndice n.® 9); y los numerales 5.19 y 5.27 de las
“Politicas de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de
Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-
27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.°
5).

Asimismo, ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desanollo de proyectos de
vivienda y desarrollo Urbano de Interés Social’, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.°
07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y modificado
con Acuerdos de Directorio n.° 05-03D-2022 y n.° 11-11D-2022 de 5 de febrero de 2022 y 15
de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022 respectivamente
NG (Apéndice n.° 5); el articulo 177 de la Ley n.” 26887 "Ley General de Sociedades”, publicado
% y el 9 de diciembre de 1997 (Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Codigo Civil de 1984,
g .\ aprobado por Decreto Legistativo n.® 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.° 11);

los articulos 3y 4 del Decreto Legislativo n.° 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Regimen

de Garantia Mobiliaria”, publicado el 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12); los
numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13 y el articulo 14 del “Codigo de Etica y Conducta
del Fondo Mivivienda S.A.", aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 06-01D-2019, 16 de
setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019 (Apéndice n.® 13}; el articulo 9 del
“Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con Resolucion SBS n.* 980-2006,
publicado el 7 de agosto de 2006 (Apéndice n.° 14); el articulo 183 y los numerales 4 y 6 del
articulo 256 de la “Ley General de! Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de
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% la Superintendencia de Banca'y Seguros”, aprobado con Ley n.® 26702, publicado el 9 de
24 diciembre de 1996 {Apéndice n.® 15).

Dicho accicnar transgredio la funcion basica y las funciones especificas j), k) y u) establecida para el
cargo de gerente de Riesgos, determinadas en el Manual de Organizacién y Funciones de la Gerencia
de Riesgos, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018 de 27 de noviembre de 2018.

Asimismo, su participacion constituye, una contravencion a sus funciones bésicas y especificas
establecidas en el MOF de la gerencia de Riesgos, aprobado por Acuerde de Directorio n.® 008-28D-
2018 de 27 de noviembre de 2018, aplicable al presente caso y, articulos 30 y 31 del ROF del FMV S.A.
de 17 de junio de 2020, aplicable al presente caso, estas Ultimas que son similares a las funciones de
esta gerencia sefialadas en los articulos 30 y 31 del ROF del FMV S.A. vigente del 27 de octubre de
2021 al 5 de julio de 2022.

De igual forma el “Reglamento Infemo de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucién de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.® 179), que establece:

"Arficulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

(.-)

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a fos objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A,,
asf como la calidad de los servicios publicos que presta.

{..)

f)  Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y otras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. refativa a la funcién desempeiiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA 8.A. y a sus operaciones.

()

y} Las deméas obligaciones que se sefialan en ef presente RIT y ofras normas que dicte ! Fondo
MIVIVIENDA SA.

(...

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,

asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo faboral, se considera como falta que

originara la aplicacion de la sancién correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil Vo
o penal a que hubiera lugar.

Articulo 116°.-
(..)

Todos fos trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide ia aplicacion de fa sancion disciplinaria correspondiente”.

S, f iy

W Finalmente, el “Cédigo de Etica y Conducta del FMV S.A.”, aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.°> 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

(...)

6. Responsabilidad
Desarrollar las funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la mision, los objefivos y las politicas det FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y responsable”. {...)"
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De la evaluacién efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad serd identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de preseripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Pablica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

» Sefior SANDRO RAUL CACERES NEYRA, identificado con DNI n.® 09314694, en su calidad
de jefe del Departamento de Riesgos Crediticio y Seguimiento de Cartera de la Gerencia de
Riesgo durante el periodo del 2 de enero de 2017 a la actualidad; notificado con Cédula n.*
014-2023-0CI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presentd sus comentarios con Carta S/N de
19 de julio de 2023 recepcionado en el mismo dia.

Por omitir realizar el analisis y revision de la informacion y documentacion remitida por la EPNS
en el tramite de aprobacion de la suscripcion Convenio, en cumplimiento con el “Manual def
Procedimiento para fa participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante
Convenio y firma de Adenda’, que sefialaba que el departamento de Riesgo de Crédito y
Seguimiento de Cartera, es quien analiza y prepara el informe de opinion del cual pudo advertir
los incumplimientos a los requisitos establecidos en el “Reglamento para fa Suscripcion de
Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas en el Marco def Programa Techo
Propio”, por no objetar y por consiguiente estar de acuerdo con [a propuesta emitida por el
gerente de Riesgo, toda vez que participo en calidad de invitado en las sesiones n.* 12 y 14-
2021 en las que se expuso y se aprobd la suscripcion del Convenio con Markagroup .S.A.C.
no advirtiendo ante el Comité de Riesgos que su departamento no realizé la evaluacion que el
gerente de Riesgos presento.

Por haber visado el Memorando n.® 249-2021-FMV/GR de 7 de octubre de 2021, por el cual
se levanta las observaciones del Comité de Riesgos para la participacion del FMV en el
proyecto de fideicomiso “Las Praderas de Cacatachi”, en el cual manifestada en el Acuerdo n.
01-15-CR-2021, en el cual recomienda °(...) indicar en la Presentacién que se elevara al
Comité de Riesgos sustentar el cumplimiento de las recomendaciones en el Acuerdo N° 01-
15CR-2021 de Comité de Riesgos.”; asimismo, por haber suscrito el Informe n.* 51-2021-
FMV/GR de 3 de diciembre de 2021, referido a la propuesta para la participacion del FMV en
el proyecto de fideicomiso “Barranca Bonita", en cuyo numeral 2 del Titulo Il (Resumen
Ejecutivo), sefiala que “E! promotor nio cuenta con experiencia previa, tal como lo exigen las
politicas del FMV. Debido a que fue creada para la ejecucion del proyecto, sin embargo, este
riesgo es mitigado con la participacion del Holding, el equipo técnico del grupo Markagroup el
cual ha gerenciado y supervisado diversos proyectos de regular envergadura, ademas de
contar con un constructor con experiencia en la ejecucion de proyecto de vivencia social.”

No obstante, la participacion del FMV en estos Fideicomisos (asi como en los ofros
fideicomisos como “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita"), resultaban contrarias a la prohibicion
contenida en la Estructura Financiera de los Fideicomisos contenida en el numeral 5.19 de las
Politicas de Participacién del Fondo Mivivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de
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Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-
27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma
expresa establecia: (...) “5.19. El FMV evaluara como minimo los siguientes aspectos: {..)
Estructura Financiera: Para solicitar la evaluacion al FMV, ef Promotor debera proponer af
menos un aporte de! 15% de fa Inversion Total. No se recomendaré fa participacion del Fmv
en proyectos que propongan un Aporte Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor
al 25% de la Inversién Total del proyecto. {...)"

En tal sentido, este extremo nomativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al
no regular excepciones a esta regla, no se podia sustentar la participacion del FMV S.A. en
proyectos donde el aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido por estas
Politicas.

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio lo establecido en los numerales 1.3, 1.5,
1.6 y 1.14 del articulo 5 del “Reglamento para ta suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’, aprobado por
Resolucién de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.* 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General’, aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y medificatorias (Apéndice n.® 7); las
actividades 1 y 2 del numeral 2 “Alcance” del “‘Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado
por la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y publicado ef 30 de setiembre
de 2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b} del
numeral 11.3 “Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del
FMV S.A"., aprobado mediante Resolucién de Gerencia General n.® 110-2018-FMV/GG de 31
diciembre de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 {Apéndice n.° 9); y los numerales 5.19 y
— 597 de las “Politicas de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el
Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desamollo Urbano', aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de

2020 (Apéndice n.° 5).
AL antro! o _ , -
_,.4;@ %, Asimismo, ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las “Politicas de
£ soff X Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarollo de proyectos de
zZ ‘é?f%;/ e vivienda y desarrollo Urbano de Interés Social’, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.®
, ? é 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y modificado

con Acuerdos de Directorio n.° 05-03D-2022 y n.® 11-11D-2022 de 5 de febrero de 2022y 15
! de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022 respectivamente
' (Apéndice n.° 5); el articulo 177 de la Ley n.° 26887 “Ley General de Sociedades”, publicado
el 9 de diciembre de 1997 {Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Codigo Civil de 1984,
aprobado por Decreto Legistativo n.® 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.° 11};
los articulos 3 y 4 del Decreto Legislativo n.® 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen
de Garantia Mobiliaria", publicado el 10 de sepfiembre de 2018 {Apéndice n.° 12); los
numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13 y el articulo 14 del "Cddigo de Etica y Conducta
del Fondo Mivivienda S.A", aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 06-01D-2019, 16 de
setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019 (Apéndice n.° 13}; el articulo 9 del
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“Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A’", aprobado con Resolucion SBS n.° 980-2006,
publicado el 7 de agosto de 2006 (Apéndice n.° 14); el articulo 183 y los numerales 4 y 6 del
articulo 256 de la “Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de
la Superintendencia de Banca y Seguros”, aprobado con Ley n.® 26702, publicado ef 9 de
diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15)

Dicho accionar transgredio la funcion basica y las funciones especificas y) y z) establecidas
para el cargo de jefe del Departamento de Riesgos Crediticio y Seguimiento de Cartera,
determinadas en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de Riesgos, aprobado
con el Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018 de 27 de noviembre de 2018.

De igual forma el “Reglamento Intemo de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.® 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes: ‘
(..) ~
a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabifidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de los servicios publicos que presta.
{..)
f)  Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y olras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. refativa a Ja funcién desempefiada.
g} Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.
()
y) Las demés obligaciones que se sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Artfculo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccién def presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan def vinculo laboral, se considera como fafta que
originaré la aplicacion de la sancion correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil yfo
penal a que hubiera jugar.

Articulo 116°.-
()

Todos los trabajadores deben conccer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el ~—
desconocimiento de éstas no impide la aplicacién de la sancion disciplinaria correspondiente”,

Finalmente, el "Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobade mediante Acuerdo de
Directorio n.° 008-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2018
(Apéndice n.® 13}, establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

™,

6. Responsabiiidad
Desarrollar las funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalfidad y en forma
integral, haciendo suyos la misién, los objetivos y las politicas de/ FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarios de manera ética, profesional y responsable”. (...)"

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
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desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°¢ 2, 3y 4}.

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Repiblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefalada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del organo instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Consfruccion y Saneamiento.

= Seiiora NG i-ntificaca con DN! n.° [RRNER 0 sv

Calidad de Oficial de Cumplimiento durante el pericdo del 7 de julio de 2021 al 31 de enero de
2022; notificado con Cédula n.® 015-2023-0OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, present6 sus
comentarios mediante carta S/N de 17 de julio de 2023, recepcionada el 18 de julio de 2023.

En su Calidad de Oficial de Cumplimiento, en el periodo comprendido del 7 de julio de 2021 al
31 de enero de 2022.

Por no observar y no advertir que los documentos de la EPNS fueron presentados con
imagenes de las fimas pegadas que dicen ser de los representantes y accionistas de
Administradora Markagroup S.A.C. siendo que estos documentos no fueron firmados conforme
exige en forma general el TUO de la Ley n.® 27444, aceptando estos documentos como validos
para realizar su evaluacion y emitir opinién, asimismo, debié advertir al Comite de Riesgos que
la EPNS no cumplié con el requisito de acreditar ante el FMV S.A. a su Oficial de Cumplimiento
u Oficial de Cumplimiento Corporativo registrado ante la SBS, requisito establecido en el
“Reglamento para la Suscripcién de Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas
en el Marco del Programa Techo Propio”, no observando que la EPNS presentd el *Formulario
n.® 22-SPLAFMV Declaracion Jurada sobre la condicion de Sujeto Obligado-Contraparte
Persona Juridica”, el cual no se ajustaba a la realidad ya que de acuerdo a lo comunicado a su
persona con el comeo electrénico de 14 de setiembre de 2021, la EPNS se encontraba
realizando gestiones para [a formalizacion de un Oficial de Cumplimiento Corporativo, siendo
que el 21 de julio de 2022 recién la SBS notifica a la gerente General. Sra. Sada Goray Chong,
que se le autorizd excepcionalmente que el grupo econdmico cuente con un Oficial de
Cumplimiento Corporativo, asimismo, no cumplié con presentar a “Declaracion Jurada sobre
el origen de los fondos que se destinaran para el otorgamiento de los préstamos con garantia
hipotecaria”. No obstante, estos incumplimientos, permifié que el Comité de Riesgos apruebe
la suscripeién del Convenio.

Con dicho accionar la referida funcionario trasgredié lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6 y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.* 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y fima de Adenda", aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); ef articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley det
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2019-JUS, de
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22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1 y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes’, aprobado por
la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y publicado ef 30 de setiembre de
2020 (Apéndice n.° 8).

Dicho accionar transgredio la funcién basica y las funciones especificas a), ) y z) establecidas
para el cargo de oficial de Cumplimiento, determinadas en el Manual de Organizacion y
Funciones de la Oficialia de Cumplimiento, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.* 03-09D-
2021 de 28 de abril de 2021.

De igual forma el “Reglamento Intemno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucién de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.® 179}, que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

(.}

a) Desempenar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
fransparencia y economia en concordancia a fos objetivos y metas def Fondo MIVIVIENDA SA,
asf como la calidad de los servicios publicos que presta.

{..

f) Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y otras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a fa funcion desempefiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable af Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

{..)

y) Las demés obligaciones que se sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte ef Fondo
MIVIVIENDA SA.

(.

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,
asf como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falta que
originaré fa aplicacion de la sancion correspondiente, sin peruicio de fla responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Articulo 116°.-
()

Todos los frabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide fa aplicacion de la sancibn disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Cadigo de Efica y Conducta del FMV S.A", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019 (Apéndice
n.° 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

(-

6. Responsahilidad
Desarroliar las funciones o actividades que le han side encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos Ja mision, fos objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y responsable”. (...)°

De la evaluacién efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion de la
funcionaria en los hechos, cuya responsabilidad seré identificada en el Informe de Auditoria'y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
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cual se verificara el computo de los plazos de prescripeion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°52,3y 4).

Los hechos anteriommente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Replbiica, derivada
del deber incumplido, prevista en la nommativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del Grgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Construcgion y Saneamiento.

« Sefior VAN FRANCISCO GIL GRADOS CABRERA, identificado con DNI n.° 40362335, en
su calidad de gerente de Finanzas durante el periodo de! 23 de octubre de 2020 a la actualidad;
notificado con Cédula n.° 016-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presentd sus
comentarios con Carta S/N de 19 de julio de 2023, recepcionada el mismo dia.

En su cafidad de Gerente de Finanzas, en el periodo comprendido del 23 de octubre de 2020 a la
actualidad.

Por firmar el 3 de febrero de 2022, las adendas al “Convenio para la participacion de Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el oforgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en el marco
del Programa Techo Propio* de los proyectos: Praderas de Cacatachi etapas 1, 2 y 3; Chiclayo Bonito
etapas 1, 2 y 3; Lima Bonita etapas 1, 2y 3 y de Baranca Bonita etapas 1 2, las cuales no cumplieron
con tramitar los requisitos establecidos en el “Manual del Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda" y en su lugar la EPNS
remitio formularios que contenian las iméagenes de firmas pegadas correspondiente a declaraciones
juradas, respecto de las cuales se requiere que contengan la firma del declarante sea esta manual 0
digital, mas adn por debida diligencia del FMV S.A. acto que no advirtid al revisar estos documentos
antes de firmar las adendas, funcion que no debié realizar, toda vez que de acuerdo a lo establecido en
el referido Manual, no debia participar en |a firma de las adendas, ya gue esta accién le correspondia al
Gerente General y al Gerente Legal.

Con dicho accionar la referida funcionaria rasgredié lo establecido en los numerales 13,1518y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la susctipcion de Convenios con Entidades
— Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
' de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
' (Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio ¥ firma de Adenda’, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n. 004-2019-JUS, de
29 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1y 2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por
la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de
2020 {Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral
11.3 “Archivo de Documentos™ del “Manual del Sistema de Gestién Documental del FMV SA”,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9);

Auditoria de Cumplimiente al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022 -

0181




ol

LA CONTRALORIA Mivivienda

GENERAL DE LA REPUHLICA DEL PERY)
INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pagina 182 de 253

Dicho accionar fransgredid la funcidn especifica u) establecidas para el carg-o de gerente de Finanzas,
determinadas en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de Finanzas, aprobado con el
Acuerdo de Directorio n.” 03-30D-2021 de 22 de dicierbre de de 2021,

De igual forma el “Regfamento Infemo de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.® 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.® 179}, que establece:

“Articulo 105° - Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

()

a) Desemperiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a fos objetivos y metas def Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asf como la calidad de los servicios publicos que presta.

(.}

fi  Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y otras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcitn desempediada.

q) Cumplir con fa normativa aplicable af Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones. o

{..) ~

y) Las demés obligaciones que se sefialan en el presente RIT y otras normas que dicte ef Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion def presente RIT,
asi como de las obfigaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falta que
originaré la aplicacién de fa sancién correspondiente, sin perjuicio de fa responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

icar.
F o
&

/m
//,’“\\erv
o
@

Articulo 116°.-

(...)

Todos los trabajadores deben conocer las normas que fe son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide la aplicacion de fa sancidn disciplinaria correspondiente’”.

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.® 13), establece:

“Articulo 8°.- Deberes del FMV.
Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

()
6. Responsabilidad
Desarrollar fas funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la misidn, fos objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera éfica, profesional y responsable {...}"

De lo expuesto anteriormente, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°$2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta aia potestad sancionadora de la Contraloria General de la Repiblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
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del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Pubiica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

» Sefior PABLO ARCINIEGA PEREZ ALCAZAR, , identificado con DNI n.® 42815647, en su
calidad de Gerente Legal () durante el periodo del 2 de octubre de 2021 al 21 de octubre de
2022: notificado con Cédula n.® 017-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presento sus
comentarios con Carta S/N de 20 de julio de 2023 recepcionada el mismo dia.

En su calidad de Gerente Legal {e} en el periodo comprendido del 2 de octubre de 2021 al 21 de
octubre de 2022,

Por visar el 19 de octubre de 2021 el “Convenio para la participacion de Entidades Prestamistas no:
Supervisadas en el oforgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en el marco del Programa Techo
Propio” con Markagroup S.A.C., sin cumplir con los requisitos establecidos como la presentacidn de la
“Declaracion Jurada sobre el origen de fos fondos que se destinaran para el otorgamiento de los
préstamos con garantia hipotecaria”, la acreditacion del registro del Oficial de Cumplimiento ante la SBS;
Aunado a esto no observd que los documentos fueron presentados por fa EPNS con imagenes de las
firmas pegadas que dicen ser de los representantes y accionistas de Administradora Markagroup 3.A.C.
siendo que estos documentos no fueron firmados conforme exige en forma general el TUO de la Ley n.®
27444, y no incluir en el convenio la “Clausula Tercera: Declaracion de Curnplimiento de Requisitos de
la Entidad Prestamista No Supervisada” que estipulaba que la EPNS debia contar con Oficial de
Cumpiimiento registrado ante la SBS y con politicas y procedimientos debidamente implementados para
|a prevencion y gestion de los riesgos de lavado de activos y del financiamiento del terrorismo, asi como
|a obligacién de presentar anualmente dentro de los tres primeros meses del afio sus estados financieros
auditados de sus dos (ltimos ejercicios anuales y presentar con periodicidad anual la clasificacion de
riesgo externa vigente. En ese sentido, debié solicitar se incluyan las obligaciones establecidas en el
Formato N°® 3 “Formato de Convenio” que forma parte del “Manual def Procedimiento para Ia participacion
de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda”.

Por visar el 3 de febrero de 2022, las adendas al “Convenio para la participacion de Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en ef marco del
Programa Techo Propio” de los proyectos: Praderas de Cacatachi etapas 1, 2y 3; Chiclayo Bonito etapas
1,2y 3; Lima Bonita etapas 1, 2 y 3 y Barranca Bonita etapas 1y 2, 1as cuales no cumplieron con tramitar
los requisitos establecidos en el “Manual del Procedimiento para la participacién de las EPNS en el
Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’ y en su lugar la EPNS remiti¢ formularios
que confenian |as imagenes de firmas pegadas correspondiente a declaraciones juradas, respecto de las
cuales se requiere que contengan 1a firma del declarante sea esta manual o digital, més adn por debida
diligencia del FMV S.A. acto que no advirtio al revisar estos documentos antes de visar las adendas.

Por no haber asesorado debidamente al Comité de Riesgo, Directorio, gerencias y unidades
organicas, respecto de los aspectos legales relacionados con las propuestas de fideicomiso
correspondiente a os proyectos “Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita”
y, “Barranca Bonita”, principalmente, la sesion Extraordinaria Presencial — Virtual n.° 16-2021
del Comité de Riesgos de 18 de octubre de 2021y 20-2021 de 7 de diciembre de 2021 en las
que se emitieron opiniones favorables para la participacion del FMV S.A. en dichos
fideicomisos y, en las sesiones presenciales del Directorio n.°s. 24-2021 y 28-2021, en las
cuales sustentd y aprobo la participacion del FMV S.A. enlos Fideicomisos citados.

Al respecto, para fos casos de los Memorandos n.°s. 568-2021-FMV/GPIS, 569-2021-
FMV/GPIS, 570-2021-FMV/GPIS, 694-2021-FMV/GPIS, suscritos por el Gerente de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales () Hernando Carpio Montoya y que contienen los Resumenes
Ejecutivos que contienen la propuesta de participacion del FMV en los Proyectos de
Fideicomisos: “Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito", ‘Lima Bonita” y “Bammanca
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Bonita", respectivamente, fueron puestos en conocimiento del sefior José Carlos Forero
Monroe, Gerente General, con copia al sefior Pablo Arciniega Pérez, Gerente Legal (). En tal
sentido, siendo uno de los deberes de la Gerencia Legal la de brindar asesoramiento legal al
Directorio, Gerencia General y demas unidades organica dei FMV, el Gerente Legal se
encontraba en e imperativo legal de informar a la Gerencia General que estos Proyectos
resultaban contrarios a la prohibicién contenida en la Estructura Financiera de los
Fideicomisos, regulada en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo
MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo
Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de 25 de noviembre de
2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma expresa establecia: (...) *5.19. £f
FMV evaluard como minimo los siguientes aspectos: (...) Estructura Financiera: Para solicitar
Ja evaluacion al FMV, el Promotor deberé proponer af menos un aporte del 15% de la Inversion
Total. No se recomendaré la participacion del FMV en proyectos que propongan tn Aporte
Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de la Inversion Total del
proyecto. {...)

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion del Aporte
Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversién Total de! proyecto; por lo que, al no regular
excepciones a esta regla, no se podia sustentar ni avalar la participacion del FMV S.A. en proyectos
donde el aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido por estas Politicas.

Cabe sefialar, ademas, que la Gerencia Legal emite los Memorandos n.°s 1133-2021-FMV/GL, 1003-
2021-FMV-GL, 1004-2021-FMV-GL, 862-2021-FMV-GL, referido a los proyectos de fideicomisos,
“Barranca Bonita’, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita”, “Las Praderas de Cacatachi’, en los cuales emite
opiniones favorabies a dichos proyectos, sin objetar que resultaban confrarios a la estructura financiera
de los fideicomisos reguladas en las ya citadas Politicas de Participacion del Fondo Mivivienda S.A. en
Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredio lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 16 y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion de! Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 {Apéndice n.° 6}; el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.® 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1y 2 del numerai 2 *Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes’, aprobado por
la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de sefiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral
11.3 “Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A”.,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.® 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 {Apéndice n.° 9); y los numerales 5.19 y 5.27 de las
“Politicas de Parficipacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrolio de
Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-
27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.°
5).
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Asimismo, ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de proyectos de
vivienda y desarolio Urbanc de Interés Social’, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.”
07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y modificado
con Acuerdos de Directorio n.° 05-03D-2022 y n.° 11-11D-2022 de 5 de febrero de 2022 y 15
de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022 respectivamente
(Apéndice n.° 5); el articulo 177 de la Ley n.* 26887 "Ley General de Sociedades”, publicado
el 9 de diciembre de 1997 (Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Cadigo Civil de 1984,
aprobado por Decreto Legislativo n.° 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.° 11);
los articulos 3y 4 del Decreto Legislativo n.° 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen
de Garantia Mobiliaria”, publicado ¢! 10 de septiembre de 2018 (Apéndice n.° 12); los;
numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13 y el articulo 14 del “Cédigo de Etica y Conductd
del Fondo Mivivienda S.A.", aprobado por Acuerdo de Directorio n.° 06-01D-2019, 16 de
setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019 (Apéndice n.° 13); el articulo 9 del
“Reglamento de! Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con Resolucion SBS n.° 980-2006,
publicado el 7 de agosto de 2006 {Apéndice n.® 14); el articulo 183 y los numerales 4 y 6 del
articulo 256 de la “Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de
la Superintendencia de Banca y Seguros’, aprobado con Ley n.° 26702, publicado el 9 de
diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15); el literal i) del articulo 42 de fa "Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Control y de la Contraloria General de la Republica’, Ley n.° 27785, publicada el
23 de julio de 2002 {Apéndice n.® 16); y las actividades 10.1, 10.2, 10.3, 10.4, 10.12, 10.13,
10.16, 10.17 del numeral 10 “Procedimiento de Elaboracién, Firma y Custodia de Contratos de
Fideicomisos Inmobiliarios" del “Manual de Procedimientos de Fideicomisos Inmobiliarios del
FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 01-12D-2012 de 25 de mayo de 2012
(Apéndice n.° 17).

Dicho accionar transgredic la funcién basica y la funcion especifica y) establecida para el cargo
de gerente Legal, determinadas en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia
Legal, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.° 04-250-2021 de 27 de octubre de 2021.

Su participacion constituye, ademas, una contravencién a sus funciones basicas y especificas
f) y g) establecidas en el MOF de la GL aprobado por Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018
de 27 de noviembre de 2018, aplicable al presente caso, que son similares a las funciones
basicas MOF del FMV S.A. vigente del 27 de octubre de 2021 al 21 de diciembre de 2021y, las
previstas en el articulo 40 y 41 del ROF vigente del 2 de julio de 2020 ai 26 de ostubre de 2021

De iguat forma el “Regfamento Interno de Trabajo def Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con -
Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Articuto 105°.- Los trabajadores def Fondo MIVIVIENDA 8.A. tienen las obligaciones siguientes:

()

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
fransparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo M! VIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de los servicios piblicos que presta.

{.)

Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta ef
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcion desempefiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

(-]

y) Las demés obligaciones que se sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.
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(o)

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion def presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falfa que
originara la aplicacién de la sancion correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Articulo 116°.-
(...)
AN Todos los trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
Ty desconocimiento de éstas no impide Ia aplicacion de Ja sancion disciplinaria correspondiente”.
43 Rem Finalmente, el “Cédigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de

- Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13), establece:

naHgo
< &
% o
2 et

“Articuio 6°.- Deberes de! FMV.

Los frabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

()

6. Responsabilidad
Desarroliar las funciones ¢ actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la misién, los objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlas de manera ética, profesional y responsable (...)"

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en €l
cual se verificar el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°32, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta respensabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de [a Contraloria General de la Replblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del organo instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Piblica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

» Sefiora LINDA YZELA AVILA ORTIZ, identificada con DNI n.° 180219486, en su calidad de
Gerente Legal durante el periodo del 10 de mayo de 2021 al 1 de octubre de 2021; notificado
con Cédula n.° 018-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presento sus comentarios con
Carta S/N de 19 de julio de 2023, recepcionada el mismo dia.

Por no observar los documentos que remitid la Administradora Markagroup S.A.C. los cuales le fueron
remitidos a través de los correos electronicos que le fueron copiados por los funcionarios del FMV S.A.
durante el proceso del framite de aprobacidn de la suscripcién del convenio que contenian las imagenes
de las firmas pegadas que dicen ser de los representantes y accionistas de Administradora Markagroup
S.A.C. siendo que estos documentos no fueron firmados conforme exige en forma general el TUO de la
Ley n.° 27444, dando continuidad al trmite para la aprobacién de la suscripcion del Convenio por el
Comité de Riesgos, Igualmente, por no haber advertir el incumplimiento de los requisitos establecidos
como la presentacion de la “Declaracion Jurada sobre ef origen de los fondos que se destinaran para el
otorgamiento de los préstamos con garantia hipofecaria” y la acreditacion del registro del Oficial de
Cumplimiento ante la SBS.
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Con dicho accionar el referida funcionario trasgredié lo establecido en los numerales 1.3, 15,16y
1.14 del articufo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.® 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4,5, 6, 7,8, 09,10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las
EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’, aprobado por
Resolucién de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 {Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 de! articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.” 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las
actividades 1y 2 del numeral 2 *Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por
la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y pubficado ef 30 de setiembre de
2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numerai
11.3 *Archivo de Documentos” del “Manual dei Sistema de Gestion Documental del FMV SA”,
aprobado mediante Resolucién de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.® 9).

Dicho accionar transgredio la funcién basica y las funciones especificas r) y y) establecidas para el cargo
de gerente Legal, determinadas en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia Legal,
aprobado con el Acuerdo de Directorio n.® 008-28D-2018 de 27 de noviembre de 2018.

De igual forma el “Reglamento Intemo de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.® 179}, que establece:

“Arffculo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:
{..)
a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia & 1os objetivos y metas def Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asf como la calidad de los servicios pablicos que presta.
{..)
— f) Cumplir con el RIT y en general con fas normas, manuales, directivas y otras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a fa funcién desempefiada.
g) Cumplir con la normativa aplicable al Fondo M VIVIENDA S.A. v a sus operaciones,
{...)
y) Las demds obligaciones que se sefialan en el presente RIT y otras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

(i)

Articulo 113°.- Toda accién u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como fafta que
originaré la apficacion de le sancion correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Articulo 116°.-

{.) _ .

Todos los trabajadores deben conocer fas normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide la aplicacion de la sancion disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Codigo de Efica y Conducta del FMV S.A, aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
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(Apéndice n.° 13}, establece:
“Articulo 6°.- Deberes def FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes;

{...)

8. Responsabilidad
Desarrofiar las funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos fa mision, los objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera éfica, profesional y responsable”. {...)"

De la evaluacion efectuada la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion de [a
funcionaria en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°s 2, 3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Replblica, derivada
de! deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando merito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del organo instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Piblica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

= Sefiora FIORELLA VIACAVA FIGUEROA, identificada con DNI n.® 40555633, en su calidad
de jefa del Departamento de Asesoria Legal en Asuntos Corporativos (¢) durante el periodo
del 2 de octubre de 2021 al 8 de diciembre de 2022; notificado con Cédula n.® 019-2023-0CI-
AC1-FMV de 11 de julio de 2023, no presenté descargos al pliego de desviacion de
cumplimiento comunicado.

Por visar el 19 de octubre de 2021 el “Convenio para Ia participacion de Entidades Prestamistas
no Supervisadas en el oforgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en el marco def
Programa Techo Propio” con Markagroup S.A.C., sin cumplir con los requisitos establecidos
como la presentacion de la “Declaracion Jurada sobre ef origen de los fondos que se destinaran
para el oforgamiento de los préstamos con garantia hipotecaria’, la acreditacion del registro
del Oficial de Cumplimiento ante la SBS; Aunado a esto no observo que los documentos fueron
presentados por la EPNS con imagenes de las firmas pegadas que dicen ser de los
representantes y accionistas de Administradora Markagroup S.A.C. siendo que estos
documentos no fueron firmados conforme exige en forma general el TUC de la Ley n.° 27444,
y no incluir en el convenio la “Clausula Tercera: Decfaracion de Cumplimiento de Requisitos de
Ia Entidad Prestamista No Supervisada” que estipulaba que la EPNS debia contar con Oficial
de Cumplimiento registrado ante la SBS y con polificas y procedimientos debidamente
implementados para la prevencion y gestion de los riesgos de lavado de activos y del
financiamiento del terrorismo, asi como la obligacion de presentar anualmente dentro de los
tres primeros meses del afio sus estados financieros auditados de sus dos Ultimos ejercicios
anuales y presentar con periodicidad anual la clasificacion de riesgo extemna vigente. En ese
sentido, debid solicitar se incluyan las obligaciones establecidas en el Formato N° 3 *Formato
de Convenio” que forma parte del “Manual def Procedimiento para la participacion de las EPNS
en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda”.

Por visar el 3 de febrero de 2022, |as adendas al “Convenio para la participacion de Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantia hipotecaria en el marco
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del Programa Techo Propio® de los proyectos: Praderas de Cacatachi etapas 1, 2 y 3; Chiclayo Bonito
etapas 1, 2y 3; Lima Bonita etapas 1, 2y 3, Barranca Bonita etapas 1y2,yel 17 de febrero de 2022 los
proyectos Piura Bonita etapas 1A y 1B y de Las Villas de Alto Laran Etapa Il, los cuales no cumplieron
con tramitar fos requisitos establecidos en el “Manual de/ Procedimiento para la participacion de las EPNS
en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’ y en su lugar la EPNS remitié
formularios que contenian las imagenes de firmas pegadas correspondiente a declaraciones juradas,
respecto de las cuales se requiere que comtengan la firma de! declarante sea esta manual o digital, mas
alin por debida diligencia del FMV S.A. acto que no advirtio al revisar estos documentos antes de visar
las adendas.

Con dicho accionar la referida funcionaria trasgredio lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6y
1.14 del articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo
de Directorio n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021
(Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4
“Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para ia participacion de las
EPNS en e! Programa Techo Propio mediante Convenio y fima de Adenda’, aprobado por
Resolucion de Gerencia General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado
el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y
los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General”, aprobada por Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, de
22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); fas
actividades 1y 2 del numeral 2 "Alcance” del “Drocedimiento de Mesa de Partes’, aprobado por
la Gerencia de Administracion el 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de
2020 {Apéndice n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b} del numeral
11.3 *Archivo de Documentos” del “Manual del Sistema de Gestion Documental del FMV S.A”,
aprobado mediante Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre
de 2018 publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9).

Dicho accionar transgredié la funcion basica y fa funcion especifica n), o) y p) establecidas para el cargo
de jefe del Departamento de Asesoria Legal y Asuntos Corporativos, determinadas en el Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia Legal, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.” 04-25D-2021
de 27 de octubre de 2021.

De igual forma el “Reglamento Interno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

sArticulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

()

a) Desempefar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A,
asf como la calidad de Jos servicios pubiicos que presta.

(.-}

f) Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcion desempefiada.

g) Cumplir con fa normativa aplicable &/ Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

(.}

y) Las demas obligaciones.que se sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Arficulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan def vinculo laboral, se considera como fala que
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, originara fa aplicacion de la sancion correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
s % penal a que hubiera lugar.,
E Artculo 116°.-
" 5-;3% ,;_E‘;: ()
A am S Todos Ios trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, &

desconocimiento de éstas no impide la aplicacion de la sancitn disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta dei FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directoric n.* 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

{.-)

6. Responsabilidad
Desarrolfar fas funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma ~—
integral, haciendo suyos la misién, fos objetivos y las politicas def FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarios de manera élica, profesional y responsable {...)"

Considerando que la referida exfuncionaria no presentd sus comentarios o aclaraciones, la
Comision Auditora subsiste su participacion en los hechos, cuya responsabilidad sera
identificada en el [nforme de Auditoria y desarmollada en el Apéndice de argumentos juridicos
de la responsabilidad respectiva, en el cual se verificard el computo de los plazos de
prescripcion de la citada responsabilidad (Apéndices n.°s 2, 3 y 4).

, la Comision Auditora advierte que subsiste su participacion en los hechos, cuya
responsabilidad ser4 identificada en el Informe de Auditoria y desarrollada en el Apéndice de
argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el cual se verificara el computo de
los plazos de prescripcion de Ia citada responsabilidad (Apéndices n.°S 2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran fa presunta responsabilidad administrativa

funcional sujeta a la potestad sancionadora de [a Contraloria General de la Republica, derivada

del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio

del procedimiento administrativo a cargo del érgano insfructor. Asimismo, la presunta ,
responsabilidad civil y penal a carge de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda —
Construccion y Saneamiento.

= Sefiora MELISSA ORNELLA CORAL ALVA, identificado con DNI n.® 48031825, en su calidad
de Especialista en Control y Seguimiento de proyectos Il de la Gerencia General durante el
periodo del 17 de octubre de 2022 a la fecha; nofificado con Cédula n.® 021-2023-0OCI-AC1-
FMV de 11 de julio de 2023, presenté sus comentarios mediante carta S/N de 18 de julio de
2023, recepcionada el mismo dia.

Por no dirigir adecuadamente [a gestion, el seguimiento y control del fideicomiso en
Administracién y Garantia de los contratos de fideicomisos de los proyectos “Praderas de
Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita’, al no observar el incumplimiento del plazo del
Cronograma de obra establecido en ¢! contrato y que no estaba técnica ni documentariamente
sustentada la causal de las reprogramaciones, no obstante que tenia conocimiento del atraso
considerable en la ejecucion de las obras, a través de los informes de Supervision quincenales
de los tres proyectos, que los supervisores de los referidos proyectos remitieron mediante
correos electronicos de octubre de 2022 a enero de 2023, ademas constato fisicamente durante
la visita al proyecto “Lima Bonita” el 2 de diciembre de 2022 realiz6 una visita de campo al
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proyecto “Lima Bonita”, constatando el estado situacional del proyecto; sin embargo, no observo
que el plazo propuesto por los Promotores excedian el plazo maximo de 12 meses establecido
en la Clausula sexta del Contrato de Fideicomiso.

l Ha trasgredido lo establecido en la ciausula segunda "Definiciones”, numerales 6.1y 6.2 de la
2 clausula sexta * Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7y10.13 dela
clausula decima “Obligaciones de fiduciario”, el numeral 12.3 de la ciausula décimo segunda

N7l

S o H H ] L4 2ot
e Del presupuesto del proyecto, flujo de cajay el cronograma del proyecto” y la clausula décimo

e L

novena “‘Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso En Administracion y Garantia
Del Proyecto Praderas de Cacatachi”, suscrito ef 5 de noviembre de 2021 y adenda (Apéndice
n.° 18); la clausula segunda “Definiciones”, los numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta “Del
desarrollo del proyecto’, los numerales 10.3, 10.4, 10.7 y 10.13 y el Anexo 2 de la ciausula
décima “Obligaciones del fiduciaric” y el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda “Del
presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma de! proyecto’ y la clausula décimo
novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso En Administracion y Garantia
del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito el 11 de noviembre de 2021 {Apéndice n.° 19); arficulos
9y 10 del “Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de Servicios Fiduciarios”, aprobado
por Resolucion SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999 (Apéndice n.° 20); y la clausula
segunda “definiciones”, los numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta ‘Del desarrolio del
proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.5,10.7y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del
fiduciario”, el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda *Del presupuesto del proyecto, flujo
de caja y el cronograma del proyecto’ y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio”
del Conirato de Fideicomiso en Administracion y Garantia del Proyecto Lima Bonita, suscrito el
5 de noviembre de 2021, y adenda (Apéndice n.® 21).

Dicho accionar transgredio la funcion basica y las funciones especificas a), b) y ) establecidas
para el cargo de especialista en Control y Seguimiento de proyectos Il, determinadas en el
Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia General aprobado con el Acuerdo de
Directorio n.° 06-14D-2022 de 26 de julio de 2022.

De igual forma el “Regfamento Interno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucién de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
— el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179}, que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores def Fondo MIVIVIENDA S.A tienen las obfigaciones siguientes:
{...)

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
fransparencia y economia en concordancia a fos objetivos y metas del Fondo MIVI VIENDA S.A.,
asi como fa calidad de los servicios publicos que presta.

f
! ({...)
‘\ f) Cumplir con el RIT y en general con {as normas, manuales, directivas y ofras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcion desemperiada.
g) Cumpfir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.
(..:)
y) Las demas obligaciones que se sefiafan en el presenfe RIT y ofras normas que dicte ef Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Articufo 113°.- Toda accion u omisién que signifique incumplimiento o infraccion def presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falta que
originaré la aplicacién de la sancion correspondiente, sin perjuicio de Ia responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San lsidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0191




, iy o8
LA CONTRALORIA PV c
GENERAL DE LA REPUIBLICA DEL PERY) M]WW@;‘[ ﬁ&
INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC
Pagina 192 de 253

Articulo 116°.-
{..)

Todos los trabajadores deben conmocer Jas normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide la aplicacién de la sancién disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Cédigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13}, establece:

“Articufo 6°.- Deberes del FMV.
Los trabajadores def FMV fienen los siguientes deberes:

{.)

6. Responsabilidad
Desarrollar las funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la misidn, los objetivos y las politicas def FMV, poniendo su mejor
gsfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y respansable”. {...)"

De la evaluacién efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion de la
servidora en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desamoliada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°5 2,3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de ia Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefiaiada, dando mérito al inicio
def procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunia
responsabilidad civil y penai a cargo de la Procuraduria Pablica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

= Sefior HERNANDO DAVID CARPIO MONTOYA, , identificado con DNI n.° 29538133, en su
calidad de Gerente de Proyectos Inmobiliarios y Sociales durante el periodo del 2 de octubre
de 2021 al 23 de febrero de 2022; notificado con Cédula n.® 022-2023-0OCI-AC1-FMV de 11 de
julio de 2023, presentd sus comentarios con Carta n® 08-HCM-2023 de 19 de julio de 2023,
recepcionada en la misma fecha. N

Por omitir visar las adendas al “Convenio para fa participacion de Entidades Prestamistas no
Supervisadas en el otorgamiento de préstamos con garantfa hipotecaria en el marco del
Programa Techo Propio" de los proyectos: Praderas de Cacatachi etapas 1, 2 y 3; Chiclayo
Bonito etapas 1, 2 y 3; Lima Bonita etapas 1, 2 y 3, que se suscribieron €l 3 de febrero de
2022, toda vez que de acuerdo al “Manual del Procedimiento para la participacion de las EPNS
en ef Programa Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda’ establecia que debia
revisar y visar las adendas, omitiendo realizar sus funciones establecidas en el referido manual.

Por participar y sustentar en la Sesion n.® 16-2021 de 18 de octubre de 2021 ante el Comité
de Riesgos, la propuesta de participacion del FMV en los fideicomisos “Las Praderas de
Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita® y “Barranca Bonita", los cuales contaron con
opinién favorable conforme a los Acuerdos n.°s. 01-16CR-2021, 02-16CR-2021, 03-16CR-
2021 y, 02-20CR-2021, respectivamente; asi también, por haber participado y sustentado en
la Sesion de Directorio Presencial n.° 24-2021 de 20 de octubre de 2021 y 28-2021 ante el
Directorio, la propuesta de participacion de FMV en estos Fideicomisos (que ya contaban con
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a opinién favorable del Comité de Riesgos), los mismos que fueron aprobados a través de los
Acuerdos n.° 01-24D-2021, 02-24D-2021, 03-24D-2021 y 01-28D-2021, respectivamenie. Su
responsabilidad radica en cuanto sustentar la participacion del FMV en estos Fideicomisos,
resultaba contraria a la prohibicion contenida en la Estructura Financiera de los Fideicomisos
contenida en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en
Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano, aprobado
mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y publicado el
14 de diciembre de 2020 que en forma expresa establecia. (...) 2. 19, El FMV evaluara como
minimo los siguientes aspectos: (...) Estructura Financiera: Para solicitar la evaluacion al FMV,
el Promotor debera proponer al menos un aporte del 15% de fa Inversion Total. No se
recomendara la participacion del FMV en proyectos que propongan un Aporte Fideicomitente
Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de fa Inversién Total del proyecto. (...}

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion del Aporte
Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al no regular
excepciones a esta regla, no se podia sustentar la participacion del FMV S.A. en proyectos donde el
aporte fideicomitente de! 15% por debajo del 25% requerido por estas Polificas.

Para el caso del Proyecto “Las Praderas de Cacatachi” suscribe el Resumen Ejecutivo que
eleva al Gerente General, Juan Carlos Forero Monroe, que contiene la propuesta de
participacion del FMV en este fideicomiso, conjuntamente con las sefioras Luz Mayhua Elguera
y Tiffani Emily Vargas Roa; para el caso del Proyecto “Chiclayo Bonito”, suscribe el Resumen
Ejecutivo que contiene la propuesta de participacion del FMV en este fideicomiso
conjuntamente, con los sefiores Lucas Luis Sarmiento Lui, Luz Mayhua Elguera y Tiffani Emily
Vargas Roa; para el caso del Proyecto “Lima Bonita” remite el Resumen Ejecutivo que contiene
la propuesta de participacion del FMV en este fideicomiso, suscrito por las sefioras Tiffani Emily
Vargas Roa y Luz Mayhua Elguera; para el caso del Proyecto “Barranca Bonita", suscribe el
Resumen Ejecutivo que contiene la propuesta de participacion del FMV en este fideicomiso,
conjuntamente con la Sra. Luz Mayhua Elguera.

Caon dicho accionar el funcionario trasgredié lo establecido en los numerales 1.3,1.5,1.6y 1.14 del
articulo 5 del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades Prestamistas no
Supervisadas en el Marco dei Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo de Directorio n.°
06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021 {Apéndice n.°
5); las actividades 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4 “Descripcion del
Procedimiento’ del “Manual de Procedimiento para la participacion de las EPNS en el Programa
Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda", aprobado por Resolucion de Gerencia
General n.° 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado el 14 de noviembre de
2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y los numerales 4 y 5 del
articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.” 004-2019-JUS, de 22 de enero de
2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las actividades 1y
2 del numeral 2 “Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por la Gerencia de
Administracion ef 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de 2020 (Apéndice
n.° 8); el numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV” y el literal b) del numeral 11.3 "Archivo
de Documentos® del “Manual de! Sistema de Gestion Documental del FMV S.A"., aprobado
mediante Resolucion de Gerencia General n.” 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre de 2018
publicado el 4 de enero de 2019 (Apéndice n.° 9); y los numerales 5.19 y 5.27 de las “Politicas
de Participacion del Fondo Mivivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desarrollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-2020 de
25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.° 5).
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Asimismo, ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las "Politicas de
Participacién del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de proyectos de
vivienda y desarrollo Urbano de Interés Social’, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.®
07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y modificado
con Acuerdos de Directorio n.® 05-03D-2022 y n.® 11-11D-2022 de 5 de febrero de 2022 y 15
de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022 respectivamente
(Apéndice n.° 5); el articulo 177 de la Ley n.® 26887 “Ley General de Sociedades”, publicado
el 9 de diciembre de 1997 {Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del Cédigo Civil de 1984,
aprobado por Decreto Legislativo n.° 295, publicado el 25 de julio de 1984 (Apéndice n.° 11);
los articulos 3 y 4 del Decreto Legislativo n.® 1400 “Decreto Legislativo que aprueba el Régimen
de Garantia Mobiliaria”, publicado el 10 de septiembre de 2018 {Apéndice n.° 12); los
numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13 y el articulo 14 del “Cédigo de Etica y Conducta
del Fondo Mivivienda S.A.", aprobado por Acuerdo de Directorio n.° 06-01D-2019, 16 de
sefiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019 (Apéndice n.® 13); el articulo 9 del
“Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con Resolucion SBS n.° 980-2006,
publicado el 7 de agosto de 2006 (Apéndice n.° 14); el articulo 183 y los numerales 4 y 6 del
articulo 256 de la “Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de
la Superintendencia de Banca y Seguros®, aprobado con Ley n.° 26702, publicado el 9 de
diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15); el literal i} del articulo 42 de la “Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Control y de la Contraloria General de la Repiblica”, Ley n.” 27785, publicada el
23 de julio de 2002 (Apéndice n.° 16); y las actividades 10.1, 10.2, 10.3, 10.4, 10.12, 10.13,
10.16, 10.17 del numeral 10 “Procedimiento de Elaboracidn, Firma y Custedia de Contratos de
Fideicomisos Inmobiliarios” del “Manual de Procedimientos de Fideicomisos Inmobiliarios del
FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 01-12D-2012 de 25 de mayo de 2012
{Apéndice n.® 17).

Su participacion, ademas, constituye una contravencion a sus funciones basicas establecidas
en el MOF de la GPIS aprobado por Acuerdo de Directorio n.” 008-28D-2018 de 27 de
noviembre de 2018, aplicable al presente caso, que son similares a las funciones basicas MOF
del FMV S.A. vigente del 27 de octubre de 2021 al 21 de diciembre de 2021, y las previstas en
el articulo 73 del ROF vigente a partir del 2 de julio del 2020 al 26 de octubre de 2021. Asi
mismo, las funciones especificas p) y f) establecidas para el cargo de gerente de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales, determinadas en el Manual de Organizacién y Funciones de la
Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, aprobado con el Acuerdo de Directorio 0. 03-
30D-2021 de 22 de diciembre de 2021.

De igual forma el “Reglamento Intemo de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA’, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.® 1179), que establece:

N S
" feuon™

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones

Siguientes:

()

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a fos objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de los servigios piblicos que presta.

()

f}  Cumpiir con ef RIT y en general con las normas, manuales, directivas y otras que imparta e/
Fondo MIVIVIENDA S.A. refativa a la funcién desempefiada.

g} Cumplir con la normativa aplicable af Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

(..)
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y) Las demés obligaciones que ¢ sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

(..)

Articulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion def presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falfa que
originara Ia aplicacion de la sancion correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
penal a que hubjera lugar.

Articulo 116°.-

()

Todos los trabajadores deben conocer las normas que fe son apiicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide la aplicacion de la sancion disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A", aprobado mediante Acuerdo de
Direciorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13), establece:

“Arficuto 6°.- Deberes del FMV.
Los trabajadores def FMV tienen los siguientes deberes.

{..)

6. Responsabilidad
Desarrollar fas funciones o actividades que le han sido encomendadas & cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la mision, los objetivos y las politicas del FMY, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y responsable”. (...)"

De la evaluacion efectuada, fa Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando méito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del drgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Piblica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

= Sefiora LIEZBETH PATRICIA HEREDIA LANDEO, identificada con DNI n.° 10211050, en su
calidad de gerente de Proyectos Inmobiliarios y Sociales (e} durante el periodo del 24 de
febrero de 2022 al 7 de agosto de 2022; nofificado con Céduta n.° 023-2023-OCI-AC1-FMV de
11 de julio de 2023, presentd sus comentarios con Carta $/N de 19 de julio de 2023
recepcionado en el mismo dia.

Por el periodo del 24 de febrero de 2022 al 26 de mayo de 2022, fecha a la que la DEP! se
traslada a la Gerencia General.

Por no dirigir y controlar el adecuado seguimiento a los contratos de fideicomisos de los proyectos
“Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito" y “Lima Bonita”, por cuanto no se advierte las acciones
adoptadas en su calidad de gerente de GPIS que cautelen el cumplimiento de los plazos establecidos en
los Cronogramas de obra iniciales de los proyectos mencionados, no obstante que recibio los informes
de Supervision quincenales de los fres proyectos remitidos por €l supervisor “DEFINE SERVICIOS S.AC
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con correos elecironicos de febrero a mayo de 2022, a través de los cuales toma conocimiento del atraso
considerable en la ejecucion de las obras y recibié el Informe n.° 05-2022-FMV/GP!S-DPI1 de 25 de
mayo de 2022 elaborado por el jefe de la DPI a fravés del cual le recomienda la entrega de un nuevo
cronograma valorizado y cronograma de actividades de los tres proyectos, sin embargo, no se pronuncia
respecto al incumplimiento de los cronogramas de obra iniciales de los Promotores “Praderas de
Cacatachi’, "Inmobiliaria Nueva Chiclayo SAC” e "Inmobiliaria Nuevo San Bartolo SAC".

Por dltimo, ha trasgredido también lo establecido en la clausula segunda *Definiciones”,
numerales 8.1y 6.2 de la clausula sexta “ Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4,
10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de la
clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del
proyecto” y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso
En Administracion y Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi”, susctito el 5 de noviembre
de 2021 y adenda (Apéndice n.° 18}; la clausula segunda “Definiciones”, los numerales 6.1y
6.2 de la clausula sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.7 y 1013 y
el Anexo 2 de la clausula décima “Obligaciones del fiduciario” y €l numeral 12.3 de la clausula R
décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y &l cronograma del proyecto™ y la N\
clausula décimo novena “Notificaciones y domicilic” del “Contrato De Fideicomiso En
Administracion y Garantia del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito el 11 de noviembre de 2021
(Apéndice n.° 19); articulos 9 y 10 del “Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de
Servicios Fiduciarios”, aprobado por Resolucién SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999
(Apéndice n.° 20); y la clausula segunda “definiciones”, los numerales 6.1y 6.2 de la clausula
sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula
decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda "Del
presupuesto de! proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto” y la clausula décimo
novena “Noftificaciones y domicilio” del Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia
del Proyesto Lima Bonita, suscrito el 5 de noviembre de 2021, y adenda (Apéndice n.° 21).

Dicho accionar transgredio la funcion basica y las funciones especificas a), establecidas para
el cargo de gerente de Proyectos Inmobiliarios y Sociales determinadas en el Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia de Proyectos inmobiliarios y Sociales aprobado con
el Acuerdo de Directorio n.° 03-30D-2021 de 22 de diciembre de 2021.

De igual forma el “Reglamento Intemno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con :
Resolucion de Gerencia General n,® 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado N
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores def Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

() |

a) Desempefiar sus funciones con profesionafidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A,
asf como la calidad de los servicios publicos que presta.

(-}

f)  Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta ef
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcidn desempefiada.

q) Cumplir con ia normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

y.)- .Las deméas obligaciones que se seftalan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Arficulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion def presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como falta que

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda $.A.- San Isidro- Lima- Lima
Perigdo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0196



LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPGELICA DEL PERY

INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pagina 197 de 253

originara fa aplicacion de la sancién correspondiente, sin perjuicio de la responsabifidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Articulo 116° -
{..)

Todos los trahajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide fa aplicacion de la sancion disciplinaria correspondiente”,

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV,

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

{...)

8. Responsabilidad
Desarrollar las funciones o actividades que e han sido encomendadas a cabalidad y en forma
infegral, haciendo suyos la mision, fos objefivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarios de manera ética, profesional y responsable”. {...)"

De la evaluacion efectuada, la Comisidn Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de fa citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2, 3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la RepUblica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrafivo a cargo del érganc instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Plblica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento.

= Sefior LUCAS LUIS SARMIENTO LUI, identificado con DNI n.® 09368555, en su calidad de
jefe del Departamento de Proyectos Inmobiliarios () de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios
y Sociales durante el periodo del 2 de octubre de 2021 al 26 de mayo de 2022; notificado con
Cédula n.° 024-2023-OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presentd sus comentarios con
Carta S/N de 20 de julio de 2023 recepcionada en la misma fecha.

Por permitir que se continue con el tramite de suscripcion de las adendas al convenio suscritas
el 3 de febrero de 2022 y el 17 de mayo de 2022 y no exigir a la EPNS remitan los requisitos
establecidos en el “Manual def Procedimiento para Ia participacion de las EPNS en ef Programa
Techo Propio mediante Convenio y firma de Adenda” con las firmas manuscritas o con firma
electronica y no aceptar formatos que contenian las imagenes de firas pegadas en las
declaraciones juradas, respecto de las cuales se requiere que contengan la firma del declarante
sea esta manual o digital.

Dicho accionar transgredio las funciones especificas j), k) y u) establecida para el cargo de
gerente de Riesgos, determinadas en ef Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia
de Riesgos, aprobado con el Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018 de 27 de noviembre de
2018.
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Por no haber evaluado debidamente la participacion del FMV en los proyectos de Fideicomisos
“Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito", “Lima Bonita" y, “Barranca Bonita’, los cuales
fueron elevados para opinion favorable y aprobacion por parte de! Comité de Riesgos y
Directorio, respectivamente; proyectos que fueron de su conocimiento a través de las
coordinaciones efectuadas por la empresa Fiduciaria con el Departamento de Supervision de
Fideicomisos via comeo electronico, debiendo por ello haber revisado y comunicado que dichos
proyectos de fideicomiso resuitaban contrarios a la prohibicion contenida en la Estructura
Financiera de los Fideicomisos contenida en el numeral 5.19 de las Politicas de Participacion
del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y
Desarrollo Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de 25 de
noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 gue en forma expresa establecia:

“é.-T 9. EI FMV evaluaré como minimo los siguientes aspecfos:
{..)

e Estructura Financiera: Para solicifar fa evaluacion al FMV, el Promotor debera
proponer al menos un aporte del 15% de la Inversion Total. No se recomendara fa
participacion def FMV en proyectos que propongan un Aporte Fideicomitente Total
(Promotor + Inversionistas} menor al 25% de la Inversion Total del proyecto. {(...)"

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion del
Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al no regular
excepciones a esta regla, no se podia sustentar la participacin del FMV S.A. en proyectos donde el
aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido por estas Politicas.

Conforme ha sido sefialado en la Desviacion de Cumplimignto, los coniratos de fideicomiso contienen
cl4usulas contrarias a los intereses del FMV S.A., siendo que la responsabilidad recae en las funciones
previstas para el sefior Luis Lucas Sarmiento Luis en su condicion de Jefe del Departamento de
Proyectos Inmobiliarios {€), al no haber observado las previstas en los literales i), k) y ) del articulo 74
del ROF del FMV S.A. vigente del 2 de julio 2020 al 26 de octubre de 2021, funciones similares a las
previstas en el ROF del FMV S.A. vigente del 27 de octubre de 2021 al 5 de julio de 2022; asimismo,
no ha observado las funciones basicas y especificas previstas para este cargo en el MOF del FMV
S.A. aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.” 008-28D-2018 de 27 de noviembre de 2018,
funciones similares al MOF vigente del 27 de octubre de 2021 al 21 de diciembre de 2021.

82 MOF - Departamento de Proyectos Inmobiliarios — DPI

Funciones Basicas:

Supervisar las actividades de generacion de la oferta inmobiliaria, seguimiento a los proyectos y gestion de fideicomisos

inmobiliarios, en el marco de los programas que administra el Fondo MiVIVIENDA S.A,

Funciones Especificas:

a)  Supervisar, coordinar y controlar 1a ejecucién de las funciones asignadas at Departamento de Proyectos y actividades
establecidas en el Plan Operativo,

] - Supervisar los procesos referentes a los fideicomisos inmobiliarios en los que participa el FMV S.A. con la Jefatura
de Fideicomisos.

aa) Gestionar el cumplimiento normativo en el ambito de su competencia, contribuyendo con las buenas practicas de
Gobierno Corporativo y una cultura de cumplimiento en la empresa.

bb) Velar por el adecuado cumplimiento de las funciones y actividades de su cargo, asi como efectuar la autoevaluacion
del control interno dentro de su Ambito.

cc) Desempefiar las demas funciones afines que le asigne la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios.

S
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Por no supervisar y controlar el adecuado seguimiento de los contratos de fideicomisos de
los proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito" y “Lima Bonita”, por cuanto no
observd que las reprogramaciones solicitadas por los promotores de los tres proyectos no
estaban técnicamente sustentadas y excedian el plazo méximo de 12 meses establecido en
la Clausula sexta del Contrato de Fideicomiso, no obstante elabord el informe n.° 05-2022-
FMVIGPIS-DPI de 25 de mayo de 2022 recomendando a la GPIS la entrega de un nuevo
cronograma valorizado y cronograma de actividades de los tres proyectos, no cautelando el
cumplimiento contractual respecto a los plazos definidos en los Cronogramas de obra de los
proyectos.

f %)
a%

5, .
5 e
M

Con dicho accionar el referido funcionario trasgredié lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6
y 1.14 del articulo 5 del "Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio®, aprobado por
Acuerdo de Directorio n.® 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de
febrero de 2021 (Apéndice n.° 5); las actividades 2, 4,5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del
numeral 4 “Descripcion del Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la
participacién de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y firna de
Adenda", aprobado por Resolucion de Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG de 13 de
noviembre de 2018, publicado el 14 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 6); el articulo 29,
el numeral 30.3 del articulo 30 y los numerales 4 y 5 del articulo 99 del “Texto Unico
Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General’, aprobado por
Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, de 22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de
2019 y modificatorias (Apéndice n.° 7); las actividades 1 y 2 del numeral 2 *Alcance” del
“Procedimiento de Mesa de Parfes”, aprobado por la Gerencia de Administracion el 28 de
setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de 2020 (Apéndice n.° 8); el numeral 11
“Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral 11.3 “Archivo de Documentos” del
“Manual del Sistema de Gestién Documental del FMV S.A™., aprobado mediante Resolucion
de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre de 2018 publicado el 4 de enero
de 2019 (Apéndice n.° 9);

Asimismo, ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de proyectos
de vivienda y desarrollo Urbano de Interés Social®, aprobado mediante Acuerdo de Directoric
n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y
modificado con Acuerdos de Directorio n.° 05-03D-2022 y n.* 11-11D-2022 de 5 de febrero
de 2022 y 15 de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022
respectivamente (Apéndice n.° 5); ef articulo 177 de la Ley n.° 26887 “Ley General de
Sociedades”, publicado el 9 de diciembre de 1997 {Apéndice n.° 10); el articulo 1868 del
Codigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo n.® 295, publicado el 25 de julio de
1984 {Apéndice n.° 11); los articulos 3 y 4 del Decreto Legislativo n.° 1400 "Decreto
Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria”, publicado el 10 de septiembre
de 2018 (Apéndice n.° 12); los numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13 y el articulo 14
del "Codigo de Etica y Conducta del Fonde Mivivienda S.A.", aprobado por Acuerdo de
Diregtorio n.® 06-01D-2019, 16 de setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019
(Apéndice n.° 13); el articulo 9 del “Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con
Resolucion SBS n.° 980-2006, publicado el 7 de agosto de 2006 (Apéndice n.® 14); el
articulo 183 y los numerales 4 y 6 del articulo 256 de la “Ley General del Sistema Financiero
y del Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y Seguros”, aprobado
con Ley n.° 26702, publicado el 9 de diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15); el literal i) del
articulo 42 de la “Ley Orgénica del Sistema Nacional de Control y de la Contraloria General
de la Repiiblica”, Ley n.° 27785, publicada el 23 de julio de 2002 (Apéndice n.° 16); y las
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actividades 10.1, 10.2, 10.3, 10.4, 10.12, 10.13, 10.16, 10.17 del numeral 10 “Procedimiento
de Elaboracion, Firma y Custodia de Contratos de Fideicomisos Inmaobiliarios” del "Manual
de Procedimientos de Fideicomisos Inmobiliarios del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo
de Directorio n.® 01-12D-2012 de 25 de mayo de 2012 (Apéndice n.° 17).

Por (itimo, ha trasgredido también lo establecido en la clausula segunda "Definiciones”,
numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta " Del desamollo del proyecto”, los numerales 10.3,

10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3

de la clausula décimo segunda “Del presupuesto de! proyecto, flujo de caja y el cronograma

del proyecto’ y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilic” del “Contrato De
Fideicomiso En Administracion y Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi®, suscrito el

5 de noviembre de 2021 y adenda (Apéndice n.° 18); la clausula segunda “Definiciones’, los
numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta “Del desamollo del proyecto”, los numerales 10.3,

10.4, 10.7y 10.13 y el Anexo 2 de la clausula décima “Obligaciones del fiduciario” y el numeral

12.3 de la clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el
cronograma del proyecto” y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio” del .
“Contrato De Fideicomiso En Administracion y Garantia del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito
el 11 de noviembre de 2021 (Apéndice n.° 19); articulos 9 y 10 del “Reglamento del
Fideicomiso y de las Empresas de Servicios Fiduciarios”, aprobado por Resolucién SBS N°
1010-99, de 11 de noviembre de 1999 (Apéndice n.° 20); y la clausula segunda
“definiciones”, los numerales 6.1y 6.2 de [a clausula sexta “Del desarrollo del proyecto”, los
numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario®,
el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda "Del presupuesto del proyecto, flujo de caja
y el cronograma dei proyecto” y Ia clausula decimo novena “Nofificaciones y domicilio” del
Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia del Proyecto Lima Bonita, suscrito el
5 de noviembre de 2021, y adenda (Apéndice n.° 21).

Dicho accionar transgredié la funcién basica y las funciones especificas j) y m), establecidas
para el cargo de Jefe del Departamento de Proyectos Inmobiliarios, determinadas en el
Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales
aprobado con el Acuerdo de Directorio n.? 03-30D-2021 de 22 de diciembre de 2021.

De igual forma el “Reglamento Inferno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado
con Resolucién de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, £ L
publicado el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen fas obligaciones siguientes:

(...)

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
transparencia y ecopomia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de los servicios pablicos que presta.

()

f)  Cumplir con ef RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta ef
Fondo MIVIVIENDA S.A. refativa a la funcion desempefiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

(..}

y) Las demas obligaciones que se seflalan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Articuto 113°.- Toda accion u omisién que signifique incumplimiento o infraccién def presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como faita que
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originaré la aplicacion de la sancion correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Articulo 116°.-

{...)

Todos los frabajadores deben conocer las nommas que le son aplicables. Sin embargo, ef
desconocimiento de éstas no impide la aplicacion de la sancion disciplinaria correspondiente”.

Finaimente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.® 008-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.° 13), establece:

"Articufo 6°.- Deberes del FMV,

Los trabajadores de/ FMV tienen los siguientes deberes:

{...)

6. Responsabilidad
Desarrollar fas funciones o aclividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
infegral, haciendo styos fa mision, los objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profasional y responsable”. {.)

De la evaluacion efectuada, la Comisién Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripeion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del érgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Pablica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

= Sefiora LUZ DELFINA MAYHUA ELGUERA, identificado con DNI n.® 46858488, en su calidad
de Supervisor de Fideicomisos de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales durante
el periodo del 15 de junio de 2021 al 26 de mayo de 2022 y en su calidad de jefa del
Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios (e) de la Gerencia General durante
el periodo del 27 de mayo de 2022 al 2 de enero de 2023; notificado con Cédula n.* 025-2023-
OCI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presentd sus comentarios con Carta S/N sin fecha,
recepcionada el 21 de julio de 2023.

Por no supervisar y verificar el adecuado cumplimiento de los contratos de fideicomisos de los
proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita", durante el proceso de
seguimiento de los referidos proyectos, al no observar el incumplimiento del plazo del
Cronograma de obra establecido en el contrato y que las reprogramaciones propuesta por l0s
Promotores excedian el plazo maximo de 12 meses establecido en la Clausula sexta del
Contrato de Fideicomiso y que no estaba técnica ni documentariamente sustentada la causal
de dichas reprogramaciones; no obstante que tenia conocimiento del atraso considerable en
la ejecucion de las obras a través de los informes de Supervision quincenales de los tres
proyecios, que los supervisores de los referidos proyectos remitieron mediante correos
electronicos de diciembre de 2021 a mayo de 2022, ademas emitio el informe n.® 05-2022-

Auditoria de Cumplimiento al Fonde Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022 0 2 0 1




LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU)

INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pégina 202 de 253

FMVIGPIS-DPI de 25 de mayo de 2022 correspondiente af periodo de enero a mayo de 2022
mediante el cual recomendo la entrega de un nuevo cronograma valorizado y cronograma de
actividades del proyecto, sin observar el incumplimientc de los cronogramas de obra de los
referidos proyectos.

Por no haber observado ante la Gerencia de Proyectos inmobiliarios y Sociales y demas
unidades organicas del FMV S.A. que el contenido de las propuestas de fideicomiso
correspondiente a los proyectos “Las Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita”
y, “Barranca Bonita", que tuvieron opinion favorable por parte del Comité de Riesgos dei FMV
S.A. através de la sesion Extraordinaria Presencial - Virtual n.” 16-2021 de 18 de octubre de
2021 y 20-2021 de 7 de diciembre de 2021, para la parficipacion def FMV S.A. en dichos
fideicomisos y, en las sesiones presenciales del Directorio n.°s. 24-2021 y 28-2021, en las
cuales se sustentd y aprobo la participacion del FMV S.A. en los Fideicomisos citados, se
encontraban en forma contraria a la prohibicion contenida en la Estructura Financiera de los
Fideicomisos contenida en ¢! numeral 5.19 de las Politicas de Participacion del Fondo
MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo
Urbano, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 07-27D-2020 de 25 de noviembre de
2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 que en forma expresa establecta: (...) “6.19. Ef
FMV evaluara como minimo los siguientes aspectos: (...) Estructura Financiera: Para solicitar
la evaluacion al FMV, ef Promotor deberéa proponer al menos un aporte del 15% de fa Inversion
Total, No se recomendara la parficipacion del FMV en proyectos que propongan tin Aporte
Fideicomitente Total (Promotor + Inversionistas) menor al 25% de la Inversion Total del
proyecto. (...)"

ErVig,
\:'“;‘\
A ;

i
Gupe

En tal sentido, este extremo normativo planteaba un impedimento para proponer la reduccion
del Aporte Fideicomitente Total menor al 25% de la Inversion Total del proyecto; por lo que, al
no regular excepciones a esta regla, no se podia sustentar la participacion del FMV S.A. en
proyectos donde el aporte fideicomitente del 15% por debajo del 25% requerido por estas
Politicas.

Para el caso del Proyecto “Las Praderas de Cacatachi” suscribe el Resumen Ejecutivo que se
eleva al Gerente General, Juan Carlos Forero Monroe, que contiene fa propuesta de
participacion del FMV en este fideicomiso, conjuntamente con las seficra Tiffani Emily Vargas
Roa; para el caso del Proyecto “Chiclayo Bonito”, suscribe el Resumen Ejecutivo que contiene
la propuesta de participacion del FMV en este fideicomiso conjuntamente, con los seriores
Lucas Luis Sarmiento Lui y Tiffani Emily Vargas Roa; para el caso del Proyecto “Lima Bonita”
remite el Resumen Ejecutivo que contiene la propuesta de participacion del FMV en este
fideicomiso, suscrito por la sefiora Tiffani Emily Vargas Roa; para el caso del Proyecto
“Barranca Bonita”, suscribe el Resumen Ejecutivo que contiene la propuesta de participacion
del FMV en este fideicomiso.

Su participacion constituye una contravencion a las funciones basicas y especificas previstas
para el cargo de Supervisor de Fideicomisos previsto en el MOF de la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales vigente desde el 27 de noviembre de 2018 al 26 de octubre de 2021,
situacion de reviste de gravedad si se considera que esta servidora ademas de ser ex
trabajadora de la empresa supervisora DEFINE Servicios S.A.C., gozaba de representacion
fegal conforme a los poderes de representacion otorgada por esa empresa, situacion que
constituye un conflicto de intereses entre los fines institucionales def Programa Techo Propio y
del propio FMV S.A. y los intereses de esta empresa.
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En efecto, se ha verificado que la Sra. Mayhua Elguera, no solo habia prestado sus servicios
como trabajadora de la empresa DEFINE Servicios S.A.C., antes de ingresar a laborar al FMV
S.A., sino que, ademas, tenia la condicién de representante legal de Define. Al respecto,
mediante sesion de Directorio de 2 de mayo de 2017, se acordd otorgarie poder a esta sefiora,
conjuntamente con otras personas, (...) para representar a fa comparifa en el ejercicio de la
supenvision de fos proyectos con contratos de fideicomiso en los que la compafiia participe
como supervisor o controfler. {...) Esta representacion consiste en {a facultad de auforizar las
transforencias de fondos mediante el envio de correos electrdnicos o de acuerdo al
procedimiento establecido en cada uno de los coniratos de fideicomiso.” Esta facultad de
representacion se encuentra debidamente registrada en la Partida n.° 12486819 del Regisiro
de Personas Juridicas de la Zona Registral n.° [X - Sede Lima.

Asimismo, mediante sesion de Directorio de 5 de febrero de 2020 de esta empresa, se acordo6
otorgarle poder a esta sefiora, conjuntamente con ofras personas, “(...) para representar a la
comparifa en el gjercicio de fa supervision de los proyectos con contratos de fideicomiso en los
que la compafifa participe como supervisor 0 controffer. (...) Esta representacion consiste en
Ia facultad de poder suscribir los contratos de fideicomiso y sus respectivas adendas en
representacion de la compafiia ademas de auforizar las transferencias de fondos mediante el
envio de correos electronicos de acuerdo al procedimiento establecido en cada uno de fos
contratos de fideicomiso.” Siguiendo el tracto registral, esta facuitad de representacion se
encuentra debidamente registrada en la Partida n.° 12486819 del Registro de Personas
Juridicas de la Zona Registral n.° [X - Sede Lima.

En su calidad de jefa del Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios (&),
de la Gerencia General, en ¢l periodo del 27 de mayo de 2022 al 2 de enero de 2023.

Por no supervisar y controlar el adecuado seguimiento de los contratos de fideicomisos de los
proyectos “Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita”, al no advertir que Ias
reprogramaciones solicitadas por los Promotores “Praderas de Cacatachi”, “Inmobiliaria Nueva
Chiclayo SAC" e “Inmobiliaria Nuevo San Bartolo SAC" de los tres proyectos no esfaban
técnicamente sustentados y que dichas reprogramaciones excedian el plazo maximo de 12
meses establecido en la Clausula sexta del Contrato de Fideicomiso, no obstante que tenia
conocimiento del atraso continuo en la ejecucion de las obras a través de los informes de
Supervision quincenales de los tres proyectos que los Supervisores “DEFINE SERVICIOS
S.A.C"y “ARME S.A..C", remitieron con correos electronicos de los meses de mayo de 2022 a
enero de 2023, no cautelando el cumplimiento de los plazos definidos en los Cronogramas de
obra de los citados proyectos.

Asimismo, no supervisd y controld el adecuado seguimiento del contrato de fideicomisos del
proyecto “Chiclayo Bonito”, al proponer a la empresa ARCHITECTURE, MANAGEMENT &
ENGINEERING S.A.C, como nuevo supervisor, pese a que no se encontraba en la Lista de
Supervisores establecidos en el Anexo 2 del Contrato de Fideicomiso de Administracion y
Garantias; no obstante emitio el memorando n.* 32-2022-FMV/DEPI-GG de 15 de junio 2022 y
el informe n.° 0011-2022-FMV/DEPI-GG de 15 de junio de 2022 a través de los cuales solicita
al Gerente General elevar su propuesta al Directorio y propone el cambio del Supervisor del
proyecto Chiclaye Bonito, incumpliendo e procedimiento establecido en la clausula segunda de
dicho contrato.

El numeral 11 “Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral 11.3 “Archivo de
Documenios” del “Manual del Sistema de Gestién Documental del FMV S.A"., aprobado
mediante Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMVIGG de 31 diciembre de 2018
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publicado el 4 de enero de 2019 {Apéndice n.® 9); y los numerales 5.19 y 5.27 de las *Politicas
de Participacion del Fondo MiVivienda S.A. en Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de
Vivienda y Desarrollo Urbano”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de
25 de noviembre de 2020 y publicado el 14 de diciembre de 2020 (Apéndice n.® 5).

Asimismo, ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de las “Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de proyectos de
vivienda y desarrolio Urbano de Interés Social”, aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.*
07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y modificado
con Acuerdos de Directorio n.° 05-03D-2022 y n.® 11-11D-2022 de 5 de febrero de 2022 y 15
de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022 respectivamente
(Apéndice n.° 5); los articulos 3 y 4 del Decreto Legislativo n.® 1400 “Decreto Legislativo que
aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria”, publicado el 10 de septiembre de 2018 (Apéndice
n.° 12); los numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13 y el articulo 14 del "Codlgo de Etica
y Conducta del Fondo Mivivienda S.A.", aprobado por Acuerdo de Directorio n.* 06-01D-2019,
16 de setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019 {Apéndice n.® 13}; el articulo
9 del “Reglamento dei Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con Resolucion SBS n.° 980-2006,
publicado el 7 de agosto de 2006 (Apéndice n.° 14); el arficulc 183 y los numerales 4 y 6 del
articulo 256 de la “Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de
la Superintendencia de Banca y Seguros”, aprobado con Ley n.° 26702, publicado el 9 de
diciembre de 1996 (Apéndice n.° 15); el literal i) del articulo 42 de la “Ley Organica del Sistema
Nacional de Control y de la Contraloria General de la Replblica”, Ley n.° 27785, publicada el
23 de julio de 2002 (Apéndice n.° 16); y las actividades 10.1, 10.2, 10.3, 104, 10.12, 10.13,
10.16, 10.17 del numeral 10 “Procedimiento de Elaboracién, Firma y Custodia de Contratos de
Fideicomisos Inmobiliarios” del “Manual de Procedimientos de Fideicomisos Inmobiliarios del
FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 01-12D-2012 de 25 de mayo de 2012
(Apéndice n.° 17).

Por (lfimo, ha trasgredido también lo establecido en la clausula segunda “Definiciones”,
numerales 6.1y 6.2 de [a clausula sexta “ Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4,
10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de fa
clausula décimo segunda "Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del
proyecto” y a clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso
En Administracién y Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi’, suscrito el 5 de noviembre
de 2021 y adenda {Apéndice n.° 18); la clausula segunda "Definiciones”, los numerales 6.1y
6.2 de la clausula sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.7 y 10.13 y
el Anexo 2 de Ia clausula décima “Obligaciones del fiduciario” y el numeral 12.3 de la clausula
décimo segunda “Del presupuesto det proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto” y la
clausula décimo novena “Notificaciones y domicilic® del “Contrato De Fideicomise En
Administracion y Garantia del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito el 11 de noviembre de 2021
(Apéndice n.° 19); articulos 9 y 10 del “Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de
Servicios Fiduciarios”, aprobado por Resolucion SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999
(Apéndice n.° 20); y la clausula segunda “definiciones”, los numerales 6.1y 6.2 de la clausula
sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de !a clausula
decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda “Del
presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto” y la clausula décimo
novena “Nofificaciones y domicilio” del Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia
del Proyecto Lima Bonita, suscrito el 5 de noviembre de 2021, y adenda {Apéndice n.° 21).

Dicho accionar transgredic la funcion basica y las funciones especificas ), ¢} y h), establecidas
para el cargo de Supervisor de Fideicomisos determinadas en el Manual de Organizacion y
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Funciones de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales aprobado con el Acuerdo de
Directorio n.° 03-30D-2021 de 22 de diciembre de 2021 y la funcion bésica y las funciones
especificas a), ¢} y h), establecidas para el cargo de Supervisor de Fideicomisos determinada
en el Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia General aprobado con el Acuerdo
de Directorio n.° 02-08D-2022 de 20 de abril de 2022.

Dicho accionar transgredio las funciones especificas €} y f), establecidas para el cargo de Jefe
dei Departamento de Estructuracion de Proyectos Inmobiliarios determinadas en el Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales aprobado con
el Acuerdo de Directorio n.° 02-08D-2022 de 27 de abril de 2022,

De igual forma el “Reglamento Intemo de Trabajo def Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores def Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

o ()
f’/\;“’" a) Desempedar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
‘o fransparencia y economia en concordancia a fos objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA S.A.,
. & asi como fa calidad de los servicios pablicos que presta.
RS {..)
% f)  Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta el

Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcion desempenada.

g) Cumplir con fa normativa aplicable al Fondo MIVY VIENDA S.A. y a sus operaciones.

()

y) Las demés obligaciones que se sefialan en el presente RIT y ofras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

(-+)

Articulo 113°- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion def presente RIT,
asi como de las obligaciones que prevengan del vinculo faboral, se considera como falfa que
originard fa aplicacion de ta sancion correspondiente, sin perjuicio de la responsabifidad civil y/o
penal a que hublera fugar.

Articulo 116°.-
()

Todos los trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide fa aplicacion de la sancién disciplinaria comespondiente”.

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
{Apéndice n.° 13}, establece:

“Articulo 6°.- Deberes def FMV.
Los trabajadores del FMV tienen fos siguientes deberes:

{.)

6. Responsabilidad
Desarrollar ias funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos fa mision, los objetivos y las politicas del FMY, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y responsable (...)"

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion de la
funcionaria en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
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desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de preseripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°s 2, 3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefiaiada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del 4rgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Piblica del Ministerio de Vivienda
Construccién y Saneamiento. :

.#"’"‘“‘%\
Y
[}

= Sefior CESAR JOAO SALAZAR SOLANO, identificado con DNI n.° 48018434, en su
condicion de Especialista en fideicomiso de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios durante el
periodo del 5 de abril de 2022 al 26 de maye de 2022 y en su condicion de Especialista en
fideicomiso de la Gerencia General durante el periodo del 27 de mayo de 2022 al 18 de enero
2023; notificado con Cédula n.® 027-2023-0CI-AC1-FMV de 11 de julio de 2023, presento sus
comentarios con Carta S/N de 20 de julio de 2023 recepcionada en la misma fecha. e

En su condicion de Especialista en fideicomiso de la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios, en el periodo del 5 de abril de 2022, al 26 de mayo de 2022.

Por no realizar el seguimiento y verificacion del adecuade cumplimiento de los contratos de fideicomisos
de los proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita®, durante el proceso de
seguimiento de los referidos proyectos, al no observar el incumplimiento del plazo del Cronograma de
obra establecido en el contrato y que no estaba técnica ni documentariamente sustentada la causal de
dichas reprogramaciones, mas aun tenia conocimiento del atraso considerable en 1a ejecucion de las
obras a través de los informes de Supervision guincenales de los tres proyectos, que los supervisores
de los referidos proyectos remitieron mediante correos electrénicos de abril de 2022 a mayo 2022,
ademas suscribié el informe n.® 05-2022-FMVIGPIS-DPI de 25 de mayo de 2022 correspondiente al
periodo de enero a mayo de 2022 mediante el cual recomendo la entrega de un nuevo cronograma
valorizado y cronograma de actividades del proyecto, sin observar que los plazos propuestos en dichas
reprogramaciones excedian el plazo méximo de 12 meses establecido en la Cléusula sexta def Contrato
de Fideicomiso.

En su condicién de Especialista en fideicomiso de la Gerencia General, en el periodo del 27 de \t,/
mayo de 2022 al 18 de enero 2023.

Por no realizar el seguimiento y verificacion del adecuado cumplimiento de los contratos de fideicomisos
de los proyectos “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita", durante el proceso de
seguimiento de los referidos proyectos, ai no observar el incumplimiento del plazo del Cronograma de
obra establecido en el contrato y que no estaba técnica ni documentariamente sustentada la causal de
dichas reprogramaciones, mas adn tenfa conocimiento del atraso considerable en la ejecucion de las
obras a fravés de los informes de Supervisién quincenales de los tres proyectos, que los supervisores de
los referidos proyectos remitieron mediante correos electronicos de mayo 2022 a enero de 2023, sin
observar que los plazos propuestos en dichas reprogramaciones excedian el plazo méaximo de 12 meses
establecido en la Clausula sexta del Contrato de Fideicomiso.

Ha trasgredido también lo establecido en la clausula segunda “Definiciones’, numerales 6.1 y
6.2 de la clausula sexta * Del desamollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.5, 10.7 y
10.13 de la clausula decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de la clausula décimo
segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto™ y la clausula
décimo novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso En Administracion y
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Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi”, suscrito el 5 de noviembre de 2021 y adenda
(Apéndice n.° 18); la clausula segunda *Definiciones’, los numerales 6.1 y 6.2 de la clausula
sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 104, 10.7 y 10.13 y e Anexo 2 de la
clausula décima "Obligaciones del fiduciario” y el numeral 12.3 de la clausula décimo segunda
“Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto” y la clausula décimo
novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso En Administracion y Garantia
del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito el 11 de noviembre de 2021 (Apéndice n.® 19); articulos
9y 10 del "Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de Servicios Fiduciarios®, aprobado
por Resolucion SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999 (Apéndice n.° 20); y la clausula
segunda “definiciones”, los numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta “Del desarrollo del
proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 105, 10.7 y 10.13 de la clausula decima “Obligaciones del
fiduciario”, el numeral 12.3 de la cléusula décimo segunda "Del presupuesto del proyecto, flujo
de caja y el cronograma del proyecto” y la cléusula décimo novena “Notificaciones y domicilio”
del Contrato de Fideicomiso en Administracion y Garantia del Proyecto Lima Bonita, suscfito f
5 de noviembre de 2021, y adenda (Apéndice n.° 21).

REFitgr; >
&
. ~
= i
2

s
)

FLATIRES
e

Dicho accionar transgredié la funcion basica y las funciones especificas b) y f}, establecidas para el
cargo de especialista en Fideicomisos determinadas en el Manuat de Organizacion y Funciones de la
Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales aprobado con el Acuerdo de Directorio n.? 03-30D-
2021 de 22 de diciembre de 2021,

Dicho accionar transgredio la funcién basica y las funciones especificas b) y f), establecidas
para el cargo de especialista en Fideicomisos determinadas en el Manual de Qrganizacion y
Funciones de la Gerencia General aprobado con el Acuerdo de Directorio n.” 02-08D-2022
de 26 de abril de 2022

De igual forma el “Reglamento Infemo de Trabajo def Fondo MIVIVIENDA SA", aprobado con
Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179), que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores def Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

()

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,

™ transparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo MIVIVIENDA SA,
asi como la calidad de los servicios piblicos que presta.

(..)

f) Cumplir con el RIT y en general con las normas, manuales, directivas y ofras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcidn desempeiiada.

g) Cumplir con la normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

{.)

y) Las demas obligaciones que se sefalan en ¢l presente RIT y otras normas que dicte el Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Arficulo 113°.- Toda accion u omision que signifique incumplimiento o infraccion del presente RIT,
asi como de Jas obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como faita que
originaré la aplicacion de la sancion correspondiente, sin perjuicio de fa responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera lugar.

Articulo 116°.-

(I'.) . N

Todos los trabajadores deben conocer fas nommas que le son aplicables. Sin embargo, el
desconocimiento de éstas no impide fa aplicacién de fa sancitn disciplinaria commespondiente”,
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Finalmente, el “Cédigo de Etica y Conducta del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
(Apéndice n.® 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes def FMV.

Los trabajadores del FMV tienen los siguientes deberes:

{...)

6. Responsabilidad
Desarroliar las funciones o actividades que fe han sido encomendadas a cabalidad y en forma
infegral, haciendo suyos la mision, los objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y responsable”. {...)"

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
(Apéndices n.°s 2,3y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Republica, derivada
del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del drgano instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Piblica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

= Sefior KETIN JOE ESPIRITU MELGAREJO, identificado con DNI n.® 70745418, en su calidad
de especialista en Control y Seguimiento de proyectos | de la Gerencia General durante el
periodo del 17 de octubre de 2022 a la fecha; notificado con Cédula n.® 028-2023-OCI-AC1-
FMV de 11 de julio de 2023, presento sus comentarios mediante carta S/N de 18 de julio de
2023.

Especialistas en Control y Seguimiento de proyectos | de la Gerencia General, en el
periodo del 17 de octubre de 2022 a la fecha.

Por no dirigir adecuadamente la gestion y el seguimiento y control del fideicomiso en
Administracion y Garantia de los contratos de fideicomisos de los proyectos “Praderas de
Cacatachi”, “Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita”, al no observar el incumplimiento del plazo del
Cronograma de obra establecido en el contrato y que no estaba fécnica ni documentariamente
sustentada la causal de las reprogramaciones, no obstante que tenia conocimiento del atraso
considerable en la ejecucion de las obras, a través de los informes de Supervision quincenales
de los tres proyectos, que los supervisores de los referidos proyectos remitieron mediante
correos electronicos de octubre de 2022 a enero de 2023, ademés constaté fisicamente
durante la visita a los proyectos ‘Praderas de Cacatachi” y “Chiclayo Bonito® el 29 de
noviembre y 1 de diciembre de 2022 la situacion de los proyectos, sin embargo, no observd
que el plazo propuesto por los Promotores excedian el plazo maximo de 12 meses establecido
en fa Clausula sexta del Contrato de Fideicomisos.

Por (ltimo, ha trasgredido también lo establecido en la clausula segunda “Definiciones’,
numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta * Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3,
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10.4,10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima "Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de
la clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del
proyecto” y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio" del “Contrato De Fideicomiso
En Administracién y Garantia Del Proyecto Praderas de Cacatachi”, suscrito el 5 de noviembre
de 2021 y adenda (Apéndice n.° 18); la clausula sequnda “Definiciones”, los numerales 6.1y
6.2 de la clausula sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.7'y 1013y
el Anexo 2 de la ciausula décima “Obligaciones del fiduciario” y el numeral 12.3 de la clausula
décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto” y
la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio® del “Contrato De Fideicomiso En
Administracion y Garantia del Proyecto Chiclayo Bonito suscrito el 11 de noviembre de 2021
(Apéndice n.° 19); articulos 9 y 10 del *Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de
Servicios Fiduciarios”, aprobado por Resolucion SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999
(Apéndice n.° 20); y la clausula segunda “definiciones”, los numerales 6.1 y 6.2 de la clausula
sexta “Del desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4,10.5, 10.7 10.13 de la clausula
decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de Ia clausula décimo segunda “Del
presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto’ y la clausula décimo
novena “Notificaciones y domicilio” del Contrato de Fideicomiso en Adminisracion y Garantia
del Proyecto Lima Bonita, suscrito el 5 de noviembre de 2021, y adenda (Apéndice n.® 21).

Dicho accionar transgredio la funcion basica y las funciones especificas a) y [) establecidas
para el cargo de especialista en Control y Seguimiento de proyectos |, determinadas en el
Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia General aprobado con el Acuerdo de
Directorio n.° 06-14D-2022 de 26 de julio de 2022.

De la evaluacion efectuada, la Comision Auditora advierte que subsiste 2 participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarrollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°s 2,3y 4}.

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa
funcional sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria General de la Replblica, derivada
de! deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito al inicio
del procedimiento administrativo a cargo del organo instructor. Asimismo, la presunta
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica de! Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

De igual forma el “Reglamento Interno de Trabajo del Fondo MIVIVIENDA SA”, aprobado con
Resolucién de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12 de diciembre de 2016, publicado
el 21 de diciembre de 2016 (Apéndice n.° 179}, que establece:

“Articulo 105°.- Los trabajadores del Fondo MIVIVIENDA S.A. tienen las obligaciones siguientes:

(...)

a) Desempefiar sus funciones con profesionalidad, dedicacion, responsabilidad, eficiencia, eficacia,
fransparencia y economia en concordancia a los objetivos y metas del Fondo M! VIVIENDA S.A.,
asi como la calidad de los servicios publicos que presta.

(i)

f)  Cumplir con ef RIT y en general con las normas, manuales, directivas y otras que imparta el
Fondo MIVIVIENDA S.A. relativa a la funcion desempefiada.

q) Cumplir con fa normativa aplicable al Fondo MIVIVIENDA S.A. y a sus operaciones.

()
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y} Las dem4s obligaciones que se sefialan en el presente RIT y otras normas que dicte ef Fondo
MIVIVIENDA SA.

()

Articulo 113°.- Toda accién u omisién que signifique incumplimiento o infraccién del presente RIT,
asi como de ias obligaciones que prevengan del vinculo laboral, se considera como fafta que
originaré Ja aplicacion de la sancién correspondiente, sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o
penal a que hubiera fugar.

Articulo 116°.-
2,

Todos los trabajadores deben conocer las normas que le son aplicables. Sin embargo, ef
desconocimiento de éstas no impide la aplicacién de la sancién disciplinaria correspondiente”.

Finalmente, el “Codigo de Etica y Conducta del FMV S.A”", aprobado mediante Acuerdo de
Directorio n.° 006-01D-2019 de 16 de enero de 2019, publicado el 17 de enero de 2019
{Apéndice n.° 13), establece:

“Articulo 6°.- Deberes del FMV.

Los trabajadores del FMV fignen los siguientes deberes:

{...)

6. Responsabilidad
Desarrollar fas funciones o actividades que le han sido encomendadas a cabalidad y en forma
integral, haciendo suyos la mision, los objetivos y las politicas del FMV, poniendo su mejor
esfuerzo en alcanzarlos de manera ética, profesional y responsable”. (...)"

De la evaluacion efectuada, la Comisién Auditora advierte que subsiste la participacion del
funcionario en los hechos, cuya responsabilidad sera identificada en el Informe de Auditoria y
desarollada en el Apéndice de argumentos juridicos de la responsabilidad respectiva, en el
cual se verificara el computo de los plazos de prescripcion de la citada responsabilidad
{Apéndices n.°5 2,3 y 4).

Los hechos anteriormente expuestos configuran la presunta responsabilidad administrativa

funcional sujeta ala potestad sancionadora de la Contraloria General de la Repiblica, derivada

del deber incumplido, prevista en la normativa anteriormente sefialada, dando mérito af inicio .

del procedimiento administrativo a cargo del drgano instructor. Asimismo, la presunta N~
responsabilidad civil y penal a cargo de la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda
Construccion y Saneamiento.

V. ARGUMENTOS JURIDICOS

- Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional sujeta a la
potestad sancicnadora de la Contraloria, de la observacion: “Servidores, funcionarios y
directivos de FMV S.A. favorecieron a MARKAGROUP SAC y sus subsidiarias en [os tramites
de aprobacion del Convenio como EPNS®, adendas, y en la esfructuracion de seis (6}
Contratos de Fideicomiso de Administracion y Garantia; simulando el cumplimiento de la
normativa aplicable; asimismo, en el seguimiento de la ejecucion de los fideicomisos, se
favorecio a la referida empresa, sus subsidiarias, supervisor técnico financiero y fiduciario, al
no exigir el cumplimiento de las clausulas contractuales, en perjuicio del FMV S.A. por la
reduccion de los aportes en S/ 33 172 915,10 y por los desembolsos liberados por s/ 33 985

' 132 Enfidad Prestamista No Supervisada
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565,87 en perjuicio del FMV S.Ay los Qrubos familiares beneficiarios”, estan desarrollados en
el Apéndice n.° 2 del Informe de Auditoria.

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad civil de la observacion “Servidores,
funcionarios y directivos de FMV S.A. favorecieron a MARKAGROUP SAC y sus subsidiarias
en los tramites de aprobacion del Convenio como EPNS#, adendas, y en la estructuracion de
seis (6) Contratos de Fideicomiso de Administracion y Garantia; simulando el cumplimiento de
la normativa aplicable; asimismo, en el seguimiente de la gjecucion de los fideicomisos, se
favorecid a la referida empresa, sus subsidiarias, supervisor técnico financiero y fiduciario, al
no exigir el cumplimiento de las clausulas contractuales, en perjuicio del FMV S.A. por la
reduccion de los aportes en S/ 33 172 915,10 y por los desemboisos liberados por s/ 33 985
565,87 en perjuicio del FMV S.A y los grupos familiares beneficiarios”, estan desarrollados en
el Apéndice n.° 3 del Informe de Auditoria.

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad penal de la observacion “Servidores,
funcionarios y directivos de FMV S.A. favorecieron a MARKAGROUP SAC y sus subsidiarias
en los tramites de aprobacion del Convenio como EPNS®, adendas, y en la estructuracion de
seis (6) Contratos de Fideicomiso de Administracion y Garantia; simulando el cumplimiento de
la normativa aplicable; asimismo, en el seguimiento de la ejecucion de los fideicomisos, se
favorecio a la referida empresa, sus subsidiarias, supervisor técnico financiero y fiduciario, al
no exigir el cumplimiento de las clausulas contractuales, en perjuicio del FMV S.A. por la
reduccion de los aportes en S/ 33 172 915,10 y por los desembolsos liberados por s/ 33 985
565,87 en perjuicio del FMV S.Ay los grupes familiares beneficiarios”, estan desarrollados en
el Apéndice n.° 4 de! Informe de Auditoria.

_ IDENTIFICACION DE PERSONAS COMPRENDIDAS EN LOS HECHOS OBSERVADOS

En virtud de la documentacion sustentante, fa cual se encuentra detallada en los anexos del
presente Informe de Auditoria, las personas comprendidas en los hechos observados estan
identificados en el Apéndice n.® 1.

# Entidad Prestamista No Supervisada
& Entidad Prestamista No Supervisada
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VI. CONCLUSION

Como resultado de la Auditoria de Cumplimiento practicada al Fondo MIVIVIENDA S.A., se formula
la conclusion siguiente:

1. Las actuaciones irregulares de servidores, funcionarios y directores del Fondo Mivivienda S.A.
en los tramites realizados por Markagroup 8.A.C. ante el FMV S.A. para suscribir el Convenio
como Entidad Prestamista No Supervisada y otorgar créditos hipotecarios, permitieron la
aprobacion del Convenio con Markagroup S.A.C. siendo aprobado por el Comité de Riesgos
que se avoco indebidamente a dicho tramite, que correspondia a la Gerencla General conforme
a la normativa interna, asi como la suscripcion del convenio sin cumplir con los requisitos, y
suscribir el convenio sin considerar todas las clausulas establecidas en la normativa.

Asimismo, en el tramite de estructuracion de los contratos de fideicomiso de los proyectos del
Programa Techo Propio: “Lima Bonita”, “Chiclayo Bonito”, “Barranca Bonita” “Praderas de
Cacatachi”, se redujo el Aporte Fideicomitente Total del 25% al 15% de la Inversion Total del :
Proyecto; se requiri¢ fianza solidaria personal de la Sra. Sada Goray Chong en favor del FMV ~—
S.A. por estos 4 proyectos y por los fideicomisos de los proyectos “Piura Bonita” y *Villas de
Alto Laran-Etapa 2", precisandose que la Supervisora de Fideicomisos del FMV S.A., propuso
a su ex empleador DEFINE Servicios S.A.C. como Supervisor Técnico Financiero de los
proyectos, empresa que le otorgd poderes de representacion vigentes a [a fecha de suscripcion
de los contratos e inscritas en la Partida 12486819, evidenciandose un conflicto de intereses
al haber discordancia entre los fines institucionales del Programa Techo Propio y del propio
Fondo Mivivienda S.A. frente a los intereses lucratives de esta empresa privada, lo cual se
manifesto al haber sido propuesta esta empresa como Supervisora en el Fideicomiso por parte
de su representante legal.

Estas actuaciones y omisiones permitieron que se apruebe el Convenio como EPNS sin cumplir
los requisitos establecidos favorecieron a Markagroup S.A.C. y sus subsidiarias, igualmente
los favorecieron en S/ 33,172,915 por el 10% reducido en el aporte que les correspondia
efectuar en la estructuracion financiera de los fideicomisos, y en la aceptacion de ta garantia
personal de la Sra. Sada Goray que tiene limitacion de ejecucion inmediata.

Ademas, los contratos de fideicomiso suscritos por el FMV S.A., Markagroup S.A.C., CORFID /
CORPORACION FIDUCIARIA S.A., DEFINE Servicios S.A.C. las subsidiarias y ofros prevén . ~
que el Factor Fiduciario pueda ser sustituido por el fiduciario, contraviniendo la normativa de la
SBS; no contienen el “Anexo 15 Formato de Fianza Solidaria”; y, en el “Anexo 3 Formato de
Transferencia, Contrato de Compraventa de Bien Futuro” a utilizar por el Promotor y [os Grupos
Familiares, no establecié un monto de penalidad por dia de retraso de entrega de VIS. Es de
precisar que los originales de los contratos producto de las operaciones de estructuracién de
fideicomisos, no se encuenira en los archivos del FMV S.A., afectando la transparencia de los
actos realizados por la Entidad y el acceso a la informacion.

En cuanto a los fideicomisos de los proyectos “Praderas de Cacatachi®, “Chiclayo bonito” y
“Lima bonita", se permitieron el incumplimiento de los plazos maximos establecidos en los
contratos para modificaciones de los cronogramas, y el procedimiento para la designacion de
reemplazo de supervisor, situacion que ha originado 2 003 Viviendas de Interés Social (VIS),
con plazos de entrega vencidos a mayo de 2023 y con desembolsos de Bono Familiar
Habitacional por un monto de S/ 77 159 456,00, no estén terminadas ni entregadas a los
Grupos Familiares Beneficiarios del Bono Familiar Habitacional. La omision de consignarse
una penalidad por la demora en la entrega de las VIS, signific omitir la finalidad indemnizatoria
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y compulsiva de las clausulas penales, conforme a lo regulado por el articulo 1342 del Cadigo
Civil vigente, incentivando en consecuencia, en forma indirecta, el incumplimiento de los plazos
por parte de los Promotores participes de los fideicomises, lo que conilevo a la afectacion del
derecho al cumplimiento de los plazos en la enirega de las VIS de los Grupos Familiares
Beneficiarios, siendo, por tanto, clausulas lesivas a éstos. Asimismo, no se observo la falta de
designacion de los Factores Fiduciarios de los fideicomisos de “Lima Bonita”, “Chiclayo Bonito”
“Praderas de Cacatachi”, "Piura Bonita” y “Villas de Alto Laran-Etapa 2, que tenian como
funcion administrar los patrimonios fideicomefidos, favoreciendo al Supervisor Técnico
Financiero y Fiduciario que incumplieron clausulas del contrato de fideicomiso en la
administracion del patrimonio fideicomitido afectando al FMV S.A. y a los Grupos Familiares
Beneficiarios que adquirieron las Viviendas de Interés Social a dichas empresas, por los
desembolsos liberados por S/ 33 985 565,87.
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Los hechos observados han trasgredido lo establecido en los numerales 1.3, 1.5, 1.6 y 1.14
del articulo 5 del “Reglamento para !a suscripcion de Convenios con Entidades Prestamistas
no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio”, aprobado por Acuerdo de Directorio
n.° 06-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 23 de febrero de 2021; las
actividades 2. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 34, 35 del numeral 4 “Descripcion del
Procedimiento” del “Manual de Procedimiento para la participacion de las EPNS en el
Programa Techo Propio mediante Cenvenio y firma de Adenda’, aprobado por Resolucion de
Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG de 13 de noviembre de 2018, publicado el 14 de
noviembre de 2018; el articulo 29, el numeral 30.3 del articulo 30 y los numerales 4 y 5 del
articulo 99 del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General”, aprobado por Decreto Supremo n.° 004-2019-JUS, de 22 de enero de
2019, publicado el 25 de enero de 2019 y modificatorias; las actividades 1y 2 del numerat 2
“Alcance” del “Procedimiento de Mesa de Partes”, aprobado por la Gerencia de Administracion
el 28 de setiembre de 2020 y publicado el 30 de setiembre de 2020; el numeral 11
“Lineamientos del MGD del FMV" y el literal b) del numeral 11.3 “Archivo de Documentos’ del
“Manual del Sistema de Gestién Documental del FMV S.A"., aprobado mediante Resolucion
de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de 31 diciembre de 2018 publicado el 4 de enero
de 2019; y los numerales 5.19 y 5.27 de las “Politicas de Participacion del Fondo Mivivienda
S.A. en Fideicomisos para el Desarrolio de Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano”,
aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.® 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020 y
publicado el 14 de diciembre de 2020.

Asimismo, se ha trasgredido lo estipulado en los numerales 5.21 y 5.27 de fas "Politicas de
Participacion del Fondo MIVIVIENDA S.A. en Fideicomisos para el desarrollo de proyectos de
vivienda y desarrollo Urbano de Interés Social’, aprobade mediante Acuerdo de Directorio n.°
, 07-27D-2020 de 25 de noviembre de 2020, publicado el 14 de diciembre de 2020 y modificado
’ con Acuerdos de Directorio n.® 05-03D-2022 y n.° 11-11D-2022 de 5 de febrero de 2022 y 15
de junio de 2022, publicados el 18 de febrero de 2022 y 22 de julio de 2022 respectivamente;
el articulo 177 de la Ley n.® 26887 “Ley General de Sociedades”, publicado el 9 de diciembre
de 1997 el articulo 1868 def Cadigo Civil de 1984, aprobado por Decreto Legislativo n.° 295,
publicado el 25 de julio de 1984; los articulos 3 y 4 del Decrefo Legislativo n.® 1400 “Decreto
Legislativo que aprueba el Régimen de Garantia Mobiliaria”, publicado el 10 de septiembre de
2018; los numerales 3 y 4 del articulo 12, el articulo 13 y el articulo 14 del “Codigo de Etica y
Conducta del Fondo Mivivienda S.A.”, aprobado por Acuerdo de Directorio n.” 06-01D-2019,
16 de setiembre de 2019, publicado el 17 de setiembre de 2019; el articulo 9 del “Reglamento
del Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con Reselucion SBS n.® 980-2006, publicado el 7 de
agosto de 2006; el articulo 183 y los numerales 4 y 6 del articulo 256 de la “Ley General del
Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de fa Superintendencia de Banca y
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Seguros”, aprobado con Ley n.° 26702, publicado el 9 de diciembre de 1996; el literal i) del
articulo 42 de la “Ley Orgénica del Sistema Nacional de Control y de la Confraloria General de
la Replblica’, Ley n.° 27785, publicada el 23 de julio de 2002; y las actividades 10.1, 10.2,
10.3, 10.4, 10.12, 10.13, 10.16, 10.17 del numeral 10 “Procedimiento de Elaboracién, Fima y
Custodia de Contratos de Fideicomisos Inmobiliarios” del “Manual de Procedimientos de
Fideicomisos [nmobiliarios del FMV S.A.", aprobado mediante Acuerdo de Directorio n.° 01-
12D-2012 de 25 de mayo de 2012.

Por Ultimo, se han trasgredido también lo establecido en la clausula segunda “Definiciones”,
numerales 6.1 y 6.2 de la clausula sexta “ Del desarrollo del proyecto”, ios numerales 10.3,
10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de [a clausula decima “Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de
la clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del
proyecto” y la clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio” del “Contrato De Fideicomiso
£n Administracion y Garantia Del Proyecto Cacatachi”, suscritc el 5 de noviembre de 2021 y
adenda; la clausula segunda “Definiciones”, los numerales 6.1 y 6.2 de la ctausula sexta *Del
desarrollo del proyecto”, los numerales 10.3, 10.4, 10.7 y 10.13 y el Anexo 2 de la clausula
décima "Obligaciones del fiduciario” y el numeral 12.3 de la cléusula décimo segunda “Del
presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del proyecto”; articulos 8 y 10 del
“Reglamento del Fideicomiso y de las Empresas de Servicios Fiduciarios”, aprobado por
Resolucidn SBS N° 1010-99, de 11 de noviembre de 1999; y la clausula segunda “definiciones”,
los numerales 6.1 y 6.2 de la cléausula sexta “Del desarrolio del proyecto”, los numerales 10.3,
10.4, 10.5, 10.7 y 10.13 de la clausula decima *Obligaciones del fiduciario”, el numeral 12.3 de
|a clausula décimo segunda “Del presupuesto del proyecto, flujo de caja y el cronograma del
proyecto” y |a clausula décimo novena “Notificaciones y domicilio” del Contrato de Fideicomiso
en Administracion y Garantia del Proyecto Lima Bonita, suscrito el 5 de noviembre de 2021, y
adenda.

Los hechos expuestos tienen su origen en &l accionar de los funcionarios y servidores del FMV
S.A. que en cuanto a la suscripcion de! Convenio con la Empresa Prestamista No Supervisada
tramitaron documentos sin firmas fisicas, afirmaron el cumplimiento de los requisitos, y se
interesaron en tramites que no les corespondia segun el procedimiento establecido, tanto en
el nivel de aprobacion como en el de la firma del convenio y adendas.

En la tramitacion y aprobacién de la participacion del FMV S.A. en los 4 fideicomisos
estructurados de Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito, Lima Bonita y Barranca Bonita, que
a su vez eran las garantias por los BFH a desembolsar por los Grupos Familiares adquirientes
de las viviendas de los proyectos, sin considerar la restriccion respecto a los porcentajes
minimos para su estructura financiera, reduciendo los mismos de 25% al 15%; asi mismo, el
desarrollar los 6 contratos de fideicomiso con omisiones y redacciones contrarias a la normativa
e intereses del FMV S.A.; el permitir |a participacion de personal en las operaciones en la que
se evidencia conflicto de interés con terceros, se debe al interés de favorecer a Markagroup
S.A.C y a sus subsidiarias.

En cuanto a la falta de custodia de los originales de los contratos de fideicomisos suscritos, se
debi6 a la negligencia en cuanto a la conservacion de los documentos derivados de las
operaciones realizadas porel FMV S.A.

Respecto a la falta de entrega de las Viviendas de Intereses Social a los Grupos Familiares,
comprendidos en los fideicomisos estructurados por el FMV S.A., vencidos los plazos de
entrega segln los contratos de compraventa, incluso computados a partir de la fecha de
suscripcion del contrato de fideicomiso en los 3 fideicomisos, se debid a la permisibilidad de los
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servidores y funcionarios def FMV S.A. que no cuestionaron el incumplimiento de los
cronograma por parte de los promotores de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo
Bonito y Lima Bonita, no obstante tomar conocimiento de estos a través de los Informes de
Supervision, sin cautelar los intereses de los Grupos Familiares que deseaban contar con una
VIS, ni los del FMV S.A. que como administrador de los BFH tiene que cumplir con la finalidad
del subsidio y permitir el acceso a viviendas.

{Observacion n.° 1)
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VL.

RECOMENDACIONES
Al Presidente del Directorio del Fondo MIVIVIENDA S.A.

1. Remitir a la Procuraduria Publica del Ministerio de Vivienda y Construccion y Saneamiento el
presente informe a fin de iniciar las acciones civiles contra los funcionarios y servidores
comprendidos en los hechos de la Observacion n.° 1 del presente Informe de Auditoria con ta
finalidad que se determinen las responsabilidades que correspondan.

{Conclusion n.° 1)

2. Remitir a la Procuraduria Piblica del Ministerio de Vivienda y Consfruccion y Saneamiento el
presente informe a fin de iniciar las acciones penales contra los funcionarios y servidores
comprendidos en los hechos de la Observacion n.® 1 del presente Informe de Auditoria con la
finalidad que se determinen las responsabilidades que correspondan
{Conclusion n.° 1)

Al Organo Instructor

3. Realizar el procesamiento de los funcionarios y servidores plblicos del FMV S.A.
comprendidos en los hechos observados del presente informe de Auditoria, de acuerdo con su
competencia.

{Conclusion n.° 1)

Al Gerente Generat del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En uso de las atribuciones conferidas en el literal b) del articulo 15° de la Ley n.® 27785, con el
proposito de coadyuvar a la mejora de la capacidad y eficiencia de la entidad en la toma de
decisiones y en el manejo de sus recursos, se formulan las recomendaciones siguientes:

4, Disponer a las unidades organicas involucradas en los tramites para la aprobacion de
convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas se realicen seg(in los procedimientos
establecidos en el Sistema de Tramite Documentario fisico o virtual que tiene el FMV SA., a
fin de que se garantice el pleno cumplimiento de la normativa aplicable.

(Conclusién n.” 1)

5, Disponer a las unidades organicas involucradas, que en los tramites de aprobacion de
Convenios con EPNS para el otorgamiento de Créditos Hipotecarios se dé cumplimiento a la
integridad de los requisitos establecidos en la normativa del FMV S.A., a fin de garantizar la
sustentacion documentaria del mismo.

{Conclusion n.® 1)

6. Disponer que en las futuras estructuraciones de proyectos como fideicomisos de
administracion y garantia con participacién del FMV S.A. se mantengan los porcentajes
establecidos en la normativa, a fin de no afectar la estructura financiera del proyecto
estructurado como fideicomiso, y la garantia por los BFH desembolsados.

{Conclusién n.° 1)

\\‘4 y
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7. Disponer a la Gerencia legal que, en la elaboracion de los contraios de fideicomisos de
administracion y garantia, se incluyan los anexos referidos a los formatos de Fianzas, las
penalidades en los formatos de minuta de compraventa de bien futuro, asi mismo se
establezcan procedimientos de revision para los anexos que forman parte de dichos contratos
a fin de verificar su inclusioén antes de su firma.

{Conclusion n.° 1)

8. Disponer a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales y Gerencia Legal, que en la
estructuracion de fideicomisos con participacion del FMV S.A,, brinde el adecuado
asesoramiento legal respecto al cumplimiento de requisitos, a fin de cautelar la legalidad de
las operaciones.

(Conclusion n.° 1)

9. Disponer a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales y Gerencia Legal inicien el
proceso de reconstruccion de los contratos de los fideicomisos de los proyectos Pradera de
Cacatachi, Chiclayo Bonito, Lima Bonita, Barranca Bonita, Piura Bonita, Villa de Alto Laran-
Etapa 2, afin de contar con originales de estos documentos.

(Conciusion n.° 1)

;\i 10. Disponer se incluya en el Manual de Procedimiento de Fideicomiso Mobiliario del FMV S.A., a
" / los responsables de custodiar los originales de los documentos suscritos, a fin de cautelar su
; conservacion y custodia de la integridad de estos.

(Conclusion n.° 1)

11. Disponer se inicien las evaluaciones hacia los terceros responsables (Supervisor Técnico
Financiero y Fiduciario), involucrados en los incumplimientos contractuales de los fideicomisos,
a fin de tomar las medidas commectivas respecto a las situaciones reveladas.

(Conclusion n.° 1}

Disponer las acciones legales que correspondan para el recupero de los BFH desembolsados
al fiduciario y liberados al promotor, por los incumplimientos en la entrega de las VIS, afin de
cautelar el acceso de los Grupos Familiares a viviendas en condiciones de habitabilidad.
(Conclusién n.° 1}

Disponer que en ef caso del personal contratado para el FMV S.A. se verifiquen si tiene vinculos
que puedan generar sifuaciones de conflictos de interés, a fin de evitar situaciones como las
observadas.

(Conclusion n.° 1)

/ .
/1. APENDICES

Apéndice n.® 1: Relacion de personas comprendidas en la observacion.

Apéndicen.®2:  Argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa sujeta a la
potestad sancionadora de la Contralorfa.
Observacion n.° 1: Servidores, funcionarios y directivos del FMV SA
favorecieron a MARKAGROUP SAC y sus subsidiarias en los tramites de
aprobacion del convenio como EPNS®, adendas, y en la estructuracion de seis
(6) contratos de fideicomiso de administracion y garantia; simulando el
cumplimiento de la normativa aplicable; asimismo, en el seguimiento de la

% Entidad Prestamista No Supervisada
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gjecucion de los fideicomisos, se favorecio a la referida empresa, sus subsidiarias,
supervisor técnico financiero y fiduciario, al no exigir el cumplimiento de las
clausulas contractuales, en perjuicio del FMV S.A. por la reduccion de los aportes
en $/33172915.10 y por los desembolsos liberados por s/ 33 985 565,87
en perjuicio del FMV S.A y los grupos familiares beneficiarios.

Apéndice n.° 3 Argumentos juridicos por presunta respensabilidad civil.

Observacion n.° 1: Servidores, funcionarios y directivos del FMV S.A.
favorecieron a MARKAGROUP SAC y sus subsidiarias en los tramites de
aprobacion del convenio como EPNS®, adendas, y en la estructuracion de seis
(6) contratos de fideicomiso de administracién y garantia; simulando el
cumplimiento de la normativa aplicable; asimismo, en el seguimiento de la
ejecucion de los fideicomisos, se favorecit a la referida empresa, sus subsidiarias,
supervisor técnico financiero y fiduciario, al no exigir et cumplimiento de las
clausulas contractuales, en perjuicio del FMV S.A. por la reduccion de los aportes
en $/33 172 915,10 y por los desembolsos liberados por s/ 33 985 565,87
en perjuicio del FMV S.A y los grupos familiares beneficiarios.

.
ity

o~ Apéndice n.° 4 Argumentos juridicos por presunta responsabilidad penal.

RSN Observacion n.® 1: Servidores, funcionarios y directivos del FMV SA.
PR favorecieron a MARKAGROUP SAC y sus subsidiarias en los tramites de
ZeRie ,ni: aprobacion del convenio como EPNS®, adendas, y en la estructuracion de seis
o (6) contratos de fideicomiso de administracion y garantia; simulando el
"M.W cumplimiento de la normativa aplicable; asimismo, en el seguimiento de fa
ejecucion de los fideicomisos, se favorecio a la referida empresa, sus subsidiarias,
supervisor técnico financiero y fiduciario, al no exigir el cumplimiento de las
clausulas contractuales, en perjuicio del FMV S.A. por la reduccion de los aportes
en 8/33 172 915,10 y por los desembolsos liberados por s/ 33 985 565,87

en perjuicio del FMV S.A y los grupos familiares beneficiarios.

£

Apéndice n.°5:  Impresion de normas fimadas digitalmente, y copias fedateadas de acuerdos del
directorio seg(n detalle:

1. Impresién del “Reglamento para la suscripcion de Convenios con Entidades s
Prestamistas no Supervisadas en el Marco del Programa Techo Propio™ y de ~
las “Politicas de Participacion del Fondo Mivivienda S.A. en Fideicomisos
para el Desarmollo de Proyectos de Vivienda y Desarrollo Urbano”; copias
fedatedas de las Actas de la Sesion de Directoric n.® 27-2020 de 25 de
noviembre de 2020, en la cual se toman los Acuerdos de Directorio n.s° 06 y
07-27D-2020; aprobando el Reglamento y Politica respectivamente, y copias
de los comeos electronicos de 23 de febrero de 2021 y 14 de diciembre de
2020 respectivamente, mediante los cuales se publica cada una de las
normas mencionadas, visados porla Especialista en Organizacién y Gestion
de Procesos y la jefa de la Comision Auditora, respectivamente.

2. Impresion de las “Politicas de Participacién def Fondo MiVivienda S.A. en
Fideicomisos para el Desarrollo de Proyectos de Vivienda y Desamolio
Urbano’, fimada digitalmente, Copia fedateda del Acta de la Sesion de
Directorio 03-2022 de 9 de febrero de 2022, en la cual se toma el acuerdo de

"/ ¥ Entidad Prestamista No Supervisada
8 Entidad Prestamista No Supervisada
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Directorio n.° 05-03D-2022 modificando las Politicas, comeos electrénicos 18
de febrero de 2022 de publicacion de la norma visado por la jefa de la
Comisién Auditora.

3. Impresion de las “Politicas de Participacion del Fonde MiVivienda S.A. en
Fideicomisos para el Desarrollc de Proyectos de Vivienda y Desarolio
Urbang”, firnada digitalimente, y copia fedateada del Acta de la Sesidn de
Directorio 11-2022 de 15 de junio de 2022, en la cual se toma el acuerdo de
Directorio n.® 11-11D-2022; copia del correo electronico de 22 de julic de
2022, mediante el cual se publica dicha norma, visado por la jefa de la
Comision Auditora.

Copia fedateada de Resolucion de Gerencia General n.® 96-2018-FMV/GG de 13
de noviembre de 2018 que aprueba el “Manual de Procedimiento para la
participacion de las EPNS en el Programa Techo Propio mediante Convenio y
firma de Adenda", y copia del correo electronico de 14 de noviembre de 2018,
mediante el cual se publica dicho manual, visado por la jefa de la Comision
Auditora.

Copia simple del “Texto Unico Ordenado de la Ley n.° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General’, aprobado por Decreto Supremo n.° 004-
2019-JUS, de 22 de enero de 2019, publicado el 25 de enero de 2019 y
modificatorias, Articulos n°$29, 30, 99, 124 y 128.

Impresion del “Procedimiento de Mesa de Partes’, aprobado por la Gerencia de
Administracion el 28 de setiembre de 2020 y copia del correo electronico de 30
de setiembre de 2020, mediante el cual se publica dicho procedimiento, visado
por la jefa de la Comision Auditora.

Copia fedateada de Resolucion de Gerencia General n.° 110-2018-FMV/GG de
31 diciembre de 2018, copia fedateada del “Manual del Sistema de Gestion
Documental del FMV S.A” y copia del correo electrénico de 4 de enero de 2019,
mediante el cual se publica dicho manual, visado por la Especialista en
Organizacion y Gestion de Procesos.

Copia simple de la Ley n.* 26887 “Ley General de Sociedades’, de 5 de diciembre
de 1997, publicado €l 9 de diciembre de 1997, articulo n.* 177.

Copia simple del “Cédige Civil" aprobado por Decreto Legislativo n.® 295 de 24
de julio de 1984, publicado el 25 de julio de 1984, articulos n.*s 1315, 1341, 1342
y 1868.

Copia simple del "Régimen de Garantia Mobiliaria" aprobade por Decrefo
Legislativo n.® 1400, publicado el 10 de septiembre de 2018, articulo n.° 3y 4.

Copia fedateada del “Codigo de Etica y Conducta del Fondo Mivivienda S.A.",
aprobado por Acuerdo de Directorio n.® 006-01D-2019, de 16 de enero de 2013 y
copia del correo electronico de 17 de enero de 2019, mediante el cual se publicd
dicho documento, visado por Especialista en Organizacion y Gestion de Procesos.
Copia simple del "Reglamento del Fondo MIVIVIENDA S.A.", aprobado con
Resolucion SBS n.” 980-2006, de 4 de agosto de 2008, publicado el 7 de agosto
de 20086, artfculo n.® 9.
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Apéndice n.° 15:

Apéndice n.® 16:

Apéndice n.° 17:

Apéndice n.° 18

Apéndice n.° 18

Apéndice n.° 20:

Apéndice n.° 21:

Apéndice n.° 22;

Apéndice n.° 23:

Apéndice n.® 24:
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Copia de los articulos 183, 256 y 349 de la Ley n.° 26702 "Ley General del
Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia
de Banca y Seguros” de 6 de diciembre de 1996, publicada el 9 de diciembre de
1996.

Copia del articulo 42 de la Ley 27785 “Ley Organica del Sistema Nacional de
Control y de la Contraloria General de la Repuiblica” de 22 de julio de 2002,
publicada ¢! 23 de julio de 2002.

Copia fedateada del “Manual de Procedimiento de Fideicomisos Inmobiliarios del
FMV S.A.", aprobado por Acuerdo de Directorio n.* 01-12D-2012 de 25 de mayo
de 2012 y copia del correo electronico de 1 de junio de 2012, mediante el cual se
publica dicho manual, visado por la jefa de la Comisién.

Copia simple del Testimonio de! “Fideicomiso en Administracion y Garantia del
Proyecto Praderas de Cacachi”, del 5 de noviembre de 2021, Kardex 35780; y,
Minuta de Contrato de Fideicomiso en administracion y garantia del proyecto
Praderas de Cacatachi de 5 de noviembre de 2021.

Copia simple del Testimonio del “Fideicomiso en Administracién y Garantia del
Proyecto Chiclayo Bonito" del 11 de noviembre de 2021, Kardex 35839; y, Minuta
de Contrato de Fideicomiso en administracion y garantia del proyecto Chiclayo
Bonito de 9 de noviembre de 2021.

Copia simple del “Reglamento de Fideicomisos y de las empresas de Servicios
Fiduciarios” aprobado por Resolucion de SBS n.° 1010-99 de 11 de noviembre de
1999, publicada el 13 de noviembre de 1,999, articulos n.° 9y 10.

Copia simple del Testimonio del “Fideicomiso en Administracion y Garantia del
Proyecto Lima Bonita” del 13 de noviembre de 2021, Kardex 35868; y Minuta de
Contrato de Fideicomiso en administracion y garantia del proyecto Lima Bonita de
12 de noviembre de 2021.

Copia simple de la carta S/N de 3 de febrero de 2021, visada por el gerente
Comercial, mediante la cual la Sra. Sada Angélica Goray Chong, gerente General
de Administradora Markagroup S.A.C. comunica al FMV S.A. la intencion de
suscribir un Convenio marco para el otorgamiento de créditos hipotecarios para
la adquisicion de viviendas de inferés social.

Correo del usuario “asesorpromotor@mivivienda.com.pe” del 15 de febrero de
2021, con el cual se remite a Markagroup S.A.C. los requisitos que deben cumplir
para participar otorgando Préstamos con Garantia Hipotecaria a Beneficiarios,
proporcionado por la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, y visado por
la Jefa de Comisién Auditora.

Impresion de la carta n.° 388-2021-FMV/GC de 2 de marzo de 2021, con firma
digital del gerente Comercial mediante el cual informé a la Sra. Sada Angélica
Goray Chong los requisitos que debfa cumplir para la suscripcion del Convenio
EPNS en el marco del Programa Techo Propio.
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Apéndice n.° 25:  Copia simple de la Carta S/N de 30 de marzo de 2021, visada por el gerente
Comercial, mediante la cual la Sra. Sada Angélica Sada Goray Chong Gerente
General de Administradora Markagroup S.A.C. remitié los documentos solicitados
en la carta n.° 388-2021-FMV/GC de 2 de marzo de 2021.

Impresion del memorando n.° 337-2021-FMV/GC de 15 de abril de 2021, con
firma digital del gerente Comercial mediante el cual remite al gerente de Riesgos
los documentos remitidos por la gerente General de Administradora Markagroup
SAC.

Copia simple de los comeos electrénicos de fecha:

1. 6 de abril de 2021 {11:03 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el usuario asesorpromotor@mivivienda.com.pe, de la Gerencia
Comercial informa al Gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. las.
observaciones a los documentos que remitieron.

2. 15 de abril de 2021 (9:52 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. envia a la Gerencia
Comercial al usuario asesorpromotor@mivivienda.com.pe, las respuestas a
las consultas realizadas.

3. 10 de junio de 2021 (17:35 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. envia a a gerencia
Comercial el informe consolidado del afio 2020.

4. 14 de julio de 2021 {17:20 horas) visado por e} gerente Comercial, mediante
el gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. envia a la Gerencia
Comercial el informe de EEFF auditados de Markagroup S.A.C.

5. 16 de julio de 2021 (14:16 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. remite a la Gerencia
Comercial el Informe de Clasificacion de Riesgos de Markagroup S.A.C.

6. 4 de agosto de 2021 (14:28 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente de Administracién y Finanzas de Markagroup S.A.C.
informa entre otros al Gerente Comercial () el envio de respuestas a
consultas y documentos.

7. 4de agosto de 2021 (15:46 horas} visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente de Administracion y Finanzas de Markagroup S.A.C.
informa a la Gerencia Comercial envia informagcion.

8. 4 de agosto de 2021 (16:26 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente de Administracién y Finanzas de Markagroup S.A.C. envia
a la Gerencia Comercial los EEFF a diciembre de 2019 de Administradora
Markagroup S.A.C.

9. 9de agosto de 2021 (11:59 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. solicita a la
Gerencia Comercial informe los avances de en la gestion del convenio.

10.9 de agosto de 2021 (20:07 horas) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual el gerente Comercial (e} informé a Markagroup S.A.C. que la
informacion complementaria que presento se derivo a las areas para su
evaluacion.

11.19 de agosto de 2021 (19:05 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual e gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. solicita a

\f}"\'
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la Gerencia Comercial le informe sobre los avances del proceso de
evaluacion del Convenio EPNS.

12. 3 de setiembre de 2021 (21:46) visado por el gerente Comercial, mediante el
cual el gerente Comercial (e) informa a la Sra. Sada Angélica Goray Chong
que le haran llegar la convocatoria para reunirse y puedan presentar y
actualizar la informacion solicitada.

13.8 de setiembre de 2021 (19:27 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el gerente Comercial () solicita a la Sra. Sada Angélica
Goray Chong remitir informacion a través de un Drive.

14.10 de setiembre de 2021 (15:27 horas) visado por el gerente Comercial
mediante el cual el gerente de Administracion de Markagroup S.A.C. remite
a la Gerencia Comercial el link con la informacion solicitada.

15. 10 de setiembre de 2021 (16:05) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual gerente Comercial (e) informa a Administradora Markagroup S.A.C.
que estan procediendo a revisar la informacién.

16.14 de setiembre de 2021 (09:59 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. informa a
la Gerencia Comercial que envia el manual de identidad comporativa de
Markagroup S.A.C.

17.14 de setiembre de 2021 (10:35 horas) visado por el gerente Comercia,
mediante el cual el gerente Comercial (e} informa a Markagroup S.A.C. que
con la presentacion del Manual de identidad corporativa de Markagroup se
da por atendida las inquietudes respecto al logo de Inmobiliaria Markagroup.

18.14 de setiembre de 2021 (13:22 horas} visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el gerente General Adjunto de Markagroup S.A.C. enviaala
Gerencia Comercial el fink del drive al cual se agregé informacion solicitada.

Apéndice n.° 28:  Impresion del memorando n.” 00102-2023-FMVIGC de 5 de abril de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia Comercial remite a la Comision Auditora
la informacion recibida de Markagroup S.A.C. ante el FMV S.A.

Apéndice n.®29:  Copia simple de los correos electronicos de fecha:

1. 7 de setiembre de 2021 (14:33 horas} visado por el gerente Comercial,
mediante el cual la asesora de Gerencia General le pide al gerente Comercial
(e) alinear el check list de documentos que debian solicitarles a Markagroup
SAC.

2. 7 de setiembre de 2021 (17:04 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual la gerente Legal se dirige a la asesora de Gerencia General
para que se evalle la manera que Markagroup S.A.C estaba solicitando
participar como holding.

3. 7 de setiembre de 2021 (18:18 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual la asesora de Gerencia General indica a la gerente Legal
que hay claridad sobre lo que van a evaluar.

4, 7 de setiembre de 2021 (19:34 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual ia Oficial de Cumplimiento indica a la asesora de Gerencia
General, gerente Legal y gerente Comercial (e} que e! FMV S.A. esta
decidiendo proseguir con la evaluacién de Markagroup S.A.C como holding.

5. 8 de setiembre de 2021 (17:45 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante ef cual el gerente Comercial {e) solicita al gerente de Riesgos, la
Oficial de Cumplimiento, asesora de Gerencia General y gerente Legal la
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revision y conformidad de ser el caso, al correo al remitir a la Sra. Sada
Angélica Goray Chong.

6. 9 de setiembre de 2021 (10:44 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el gerente de Riesgos informa al gerente Comercial que de
acuerdo con lo solicitado s6lo tenfa un comentario relacionado con las
matriculas de acciones.

7. 9 de setiembre de 2021 (11:42 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual la Oficial de Cumplimiento solicita al gerente Comercial (€)
compartir nuevamente la ruta T donde se encuentra la informacion del
organigrama de Markagroup como holding.

8. 9 de setiembre de 2021 (12:57 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el gerente Comercial (e) solicita a la asistente del Dpto. de
Administracion de Canales y Atencion al Cliente de la Gerencia Comercial
comparta la ruta con la informacién referida a Markagroup S.AC.

9. 9 de setiembre de 2021 (14:02 horas) visado por e! gerente Comercial,
mediante el cual la asistente del Dpto. de Administracion de Canales y
Atencion al Cliente de la Gerencia Comercial informa al gerente Comercial
(&) que ha compartido el enlace donde se encuentra la informacién de
Markagroup S.A.C.

10.10 de setiembre de 2021 (19:35) visado por el gerente Comercial, mediante
el cual la Oficial de Cumplimiento informa a la asistente del Dpto. de
Administracién de Canales y Atencion al Cliente, de la Gerencia Comercial
que no logra ubicar el organigrama de Markagroup S.A.C.

11.10 de setiembre de 2021 (20:33 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el gerente Comercial (€) informa a la Oficial de Cumplimiento
que ha colgado el organigrama remitido por Markagroup SAC

12.13 de setiembre de 2021 {11:58 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual la Oficial de Cumplimiento informa al gerente Comercial (e)
que ya obtuvo el organigrama remitido por Markagroup SAC.

13.13 de setiembre de 2021 (12:16 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el gerente Comercial (€) informa a la Oficial de Cumplimiento
que si lo colgaron la informacion pero que borraron “T" (carpeta en Transito).

14.13 de setiembre de 2021 (18:15 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual la Oficial de Cumplimiento envia sus comentarios de la
evaluacion de la informacion remitida por Markagroup S.A.C. al gerente
Comercial (e).

15.14 de setiembre de 2021 {18:27 horas) visado por el gerente Comercial,
mediante el cual el coordinador Macro Regional del Dpto. de Coordinacion
Regional de la Gerencia Comercial informa a 1a oficial de Cumplimiento que
mediante reunién sostenida con Markagroup S.A.C precisaron que sé
encuentran realizando las gestiones para la formalizacién de un Oficial de
Cumplimiento Corporativo.

Apéndice n.° 30:  Copia fedateada del Acta de la Sesion Virtual del Comité de Riesgos n.* 12-2021
de 18 de agosto de 2021, que contiene el Acuerdo n.° 04-12CR-2021, mediante
el cual se dan instrucciones a la Gerencia Comercial.

Apéndice n.° 31:  Resolucion Ministerial n.® 313-2020-VIVIENDA que aprueba el Reglamento
Operativo para acceder al Bono Familiar Habitacional para la modalidad de
Adgquisicion de Vivienda Nueva de 7 de diciembre de 2020, publicada el 8 de
diciembre de 2020 y modificatorias. :
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Apéndice n.°32  Impresion del Cficio n.® 005-2023-FMV/OCI/AC1 de 20 de febrero de 2023, con
firma digital, por fa que se solicitan lo recaudo del Acuerdo del Comite de Riesgos
n.° 04-12CR-2021; y, del memorando n.” 56-20203-FMV/GR de 22 de febrero de
2023, con firma digital. con el cual se remite la informacion solicitada.

233 Memorandos n.® 1042-2021-FMV/GC de 4 de agosto de 2021, con firma digital,
mediante la cual el gerente Comercial () comunica que Markagroup remite
informacion complementaria y n.° 955-2021-FMV/GC de 19 de julio de 2021, con
firma digital, mediante la cual el gerente Comercial {) comunica que Markagroup
ha remitido informacién, cumpliendo con el envio de la documentacion requerida
para solicitar la suscripcion del convenio.

P——
e ViSg,

Impresion del memorando n.® 207-2021-FMV/GR de 17 de agosto de 2021, con
fima digital, mediante el cual el gerente de Riesgos detalia la revision a la -
informacion y documentacion que remitié Administradora Markagroup S.A.C. N

Apéndice n.° 35:  Impresion del Informe n.® 010-2021-FMV/OC de 17 de agosto de 2021, mediante
el cual la Oficial de Cumplimiento detalla la evaluacién de la informacion de
Administradora Markagroup S.A.C.

Apéndice n.°36:  Copia fedateada del Acta de la Sesién Presencial Virtual n.° 14-2021 de 15 de
setiembre de 2021, en la cual a través del Acuerdo n.® 01-14CR-2021 el Comité
de Riesgos aprueba la suscripcion del Convenio con la Entidad Prestamista no
Supervisada Markagroup S.A.C. en el marco del Programa Techo Propio.

Apéndice n.° 37 Impresion del Informe n.® 034-2021-FMV/GR de 13 de setiembre de 2021, con
firma digital, mediante el cual el gerente de Riesgos concluye que Markagroup
S.A.C. cumple con lo solicitado en el “Reglamento para la Suscripcion de
Convenios con Entidades Prestamistas No Supervisadas”

Apéndice n.° 38:  Impresion del oficio n.® 035-2023-FMV/OCI/AC1 de 4 de abril de 2023, con firma
digital, mediante el cual se soficitd a la Gerencia de Riesgos remita la informacion
que presentd Markagroup S.A.C. como holding para superar las observaciones ~
precisadas en la Sesion de Comité de Riesgos n.® 12-2021.

Apéndice n.°39:  Impresion del memorando n.® 000117-2023-FMV/GR de 12 de abril de 2023, con
firma digital, mediante el cual el gerente de Riesgos remite una serie de
documentos en los cuales no se evidencio el “Plan detallado de las fuentes de
financiamiento para otorgar créditos a las familias beneficiadas con el BFH'.

Apéndice n.° 40:  Copia simple del “Informe de Clasificacion de Riesgos de Administradora
Markagroup S.A.C. y Subsidiarias” emitido por Pacific Credit Rating (PCR), visado
por el gerente Comercial, que Markagroup S.A.C. remitib al FMV S.A. en
cumplimiento a los requisitos solicitados para la aprobacion de la suscripcion del
Convenio.

Apéndice n.°41:  Copia simple de los “Estados Financieros de Administradora Markagroup y
Subsudiarias auditados por Canevaro & Asociados al 31 de diciembre de 2020”
de Markagroup S.A.C. y subsidiarias.
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Apéndice n.°42:  Copia simple del “Formulario n.® 24-SPLAFMV - Declaracion Patrimonial —
Contraparte Persona Juridica™ de 9 de abril de 2021, con la imagen pegada de
una firma, supuestamente de la Sra. Sada Angelica Goray Chong, Gerente
General de Administradora Markagroup S.A.C. remitié al FMV SA. en
cumplimiento a los requisitos solicitados para la aprobacién de la suscripcion del
Convenio.

Apéndice n.° 43:  Impresion del oficio n.” 000051-2023-FMV/OCI-AC1 de 26 de abril de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicit6 a la gerencia de Riesgos informe por qué
no se cuenta con la “Declaracion Jurada de Origen de Fondos”.

Apéndice n.° 44:  Impresion del memorando n.° 000136-2023-FMV/GR de 2 de mayo de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia de Riesgos informd que si se contd con
la “Declaracion Jurada de Origen de Fondos” el cual es el “Formulario n.” 024-
SPLAFMV Declaracién Patrimonial Contraparte Persona Juridica”.

Apéndice n.° 45:  Impresion del oficio n.° 032-2023-FMV/OCI/AC1 de 4 de abril de 2023, con firma
digital, mediante el cual se solicito a la Gerencia Comercial el Check List de
cumplimiento de los requisitos estipulados en el “Reglamento para la Suscripcion
de Convenio con Entidades Prestamistas no Supervisadas en el marco del
Programa Techo Propio”.

Apéndice n.°46:  Impresion del Oficio n.® 000055-2023-FNC/OCI-AC1 de 27 de abril de 2023, con
fimma digital, mediante el cual se consulté a la Gerencia Comercial por qué el
Formulario 24 se consideré como la “Declaracion Jurada sobre origen de fondos”.

Apéndice n.° 47:  Impresion del Memorando n. 000010-2023-FMV/GC de 3 de mayo de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia Comercial responde que el formato de
“Declaracion Jurada de Origen de Fondos’ establecido en el Manual de
Procedimiento de Participacién de la EPNS en el Programa Techo Propio
N mediante Convenio y firma de Adenda® es referencial.

Apéndicen.°48; Copia simple del ‘Formulario n.° 002-A-SPLAFMV-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y REPRESENTANTES - Personas Naturales" de 9 de
marzo de 2021, suscrito por el Sr. Teisuke Mario Goray Chong Administrador
de Markagroup Norte S.A.C. y Accionista y Apoderado de Administradora
Markagroup S.A.C.

Apéndicen.°49:  Copia simple del ‘Formulario n.° 002-A-SPLAFMV-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y REPRESENTANTES — Perscnas Naturales™ de 9 de
marzo de 2021, con la imagen pegada de una firma, supuestamente de la Sra.
Giuliana Del Carmen Pairazaman Mesones, Administrador de Markagroup
Norte S.A.C. y Accionista y Apoderado de Administradora Markagroup S.A.C.

Apéndice n.°50:  Copia simple del ‘Formulario n.° 002-A-SPLAFMV-ANEXQO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y REPRESENTANTES - Personas Naturales” de 9 de
marzo de 2021, con la imagen pegada de una firma, supuestamente del Sr. italo
Alejandro Arbuld Ortega, Apoderado de Administradora Markagroup S.A.C.
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Copia simple del *Formulario n.° 002-A-SPLAFMV-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y REPRESENTANTES ~ Personas Naturales’ de 9 de
marzo de 2021, con la imagen pegada de una firma, supuestamente de ia Sra.
Sada Angelica Goray Chong, Accionista y Gerente General de Administradora
Markagroup S.A.C.

Copia simple del ‘Formulario n.° 002-A-SPLAFMV-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y REPRESENTANTES - Personas Naturales® de.9 de
marzo de 2021, con la imagen pegada de una firma, supuestamente de la Sra.
Sada Angelica Goray Chong, Accionista y Gerente General de El Porvenir
Inmobiliaria S.A.C.

Copia simple de! ‘Formulario n.° 002-A-SPLAFMV-ANEXO SOCIOS,
ADMINISTRADORES Y REPRESENTANTES - Personas Naturales” de 9 de
marzo de 2021, con fa imagen pegada de una firma, supuestamente de la Sra.
Violeta Chong Vda. De Goray.

Copia simple del “Formulario n.® 002-SPLAFMV -CLIENTE PERSONA JURIDICA
PROMOTORES® de 9 de marzo de 2021, con la imagen pegada de una firma,
supuestamente de la Sra. Sada Angélica Goray Chong, Administradora
Markagroup S.A.C.

Copia simple del “Formulario n.° 008-SPLAFMV - Declaracion Pafrimonial
Personal Juridica”, de 9 de febrero de 2021, con la imagen de una firma pegada
supuestamente de la Sra. Sada Angelica Goray Chong, Representante de El
Porvenir Inmobiliaria S.A.C

Copia simple del “Formulario n.® 29-SPLAFMV- Declaracion Jurada de Integridad-
persona juridica” de 4 de abril de 2021, con la imagen pegada de una firma,
supuestamente de la Sra. Sada Angelica Goray Chong, Representante de
Administradora Markagroup S.A.C.

Copia simple del “Formulario n.° 018-B-SPLAFMV-Anexos socios (Persona
Juridica), administradores y representantes — Contraparte Persona Juridica” de 9
de abril de 2021, con la imagen pegada de una firma, supuestamente de la Sra.
Sada Angélica Goray Chong y fecha de emision correspondiente al afio 2018.

Copia simple del “Formulario n.® 30-SPLAFMV — Cuestionario de Debida
Diligencia” de 9 de abril de 2021, con la imagen pegada de una firma,
supuestamente de la Sra. Sada Angelica Goray Chong, Gerente General de
Administradora Markagroup S.A.C.

Copia simple del “Formulario n.® 018 SPLAFMV-CONTRAPARTES — PERSONA
JURIDICA” de 9 de abril de 2021, con Ia imagen pegada de una firma,
supuestamente presuntamente de la Sra. Sada Angelica Goray Chong, Gerente
General de Administradora Markagroup S.A.C.

Copia simple del “Formulario n.® 22-SPLAFMV — Declaracion Jurada sobre la
condicion de Sujeto Obligado — Contraparte — Persona Juridica” de 9 de abril de
2021, con la imagen pegada de una firma, supuestamente de la Sra. Sada
Angelica Goray Chong, Gerente General de Administradora Markagroup S.A.C

N\
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Apéndice n.°61  Copia Simple de la "Declaracion Jurada de Implementacion y Funcionamiento del
Modelo de Prevencion Establecido en la Ley N° 30424 modificado por el decreto
legislativo N° 1352 y la Ley N° 30835" de 9 de abril de 2021, con laimagen pegada
de una fima, supuestamente de la Sra. Sada Angelica Goray Chong,
Representante de Administradora Markagroup S.A.C.

Apéndice n.°62  Copia simple del Acta de “Junta General de Accionistas” de Administradora
Markagroup S.A.C." de 19 de mayo de 2021, mediante la cual se nombra al Sr.
Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena, como oficial de Cumplimiento, conteniendo una
firma pegada, supuestamente de los accionistas.

! Apéndice n.°63  Impresion del Oficio n.” 35569-2023-SBS de 5 de julio de 2023, con firma digital,

s mediante el cual la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP’s informan que
Markagroup SAC cuenta con un Oficial de Cumplimiento Corporativo registrado
desde el 21 de julio de 2022 y del oficio n.” 30841-2022-SBS de 21 de julio de
2022, mediante ¢! cual la SBS le informa a la Sra. Sada Angélica Goray Chong
que autorizaban excepcionalmente que el grupo econdmico cuente ¢on un Oficial
de Cumplimiento Corporativo a dedicacion no exclusiva.

{\‘5

2 syt

Apéndicen.°64  Copias simples de las Actas de “Juntas Generales de Accionistas” de las
Subsidiarias de Adminisiradora Markagroup S.A.C.:

1. Acta General de Accionistas de 6 de sefiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Grupe CEISA SAC., en la que se acordd aprobar el
nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial de
Cumplimiento de la empresa.

2. Acta General de Accionistas de 6 de setiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Inmobiliaria Nuevo San Bartole S.A.C*, en la que se acordd
aprobar el nombramiento de! Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial
de Cumplimiento de la empresa.

3. Acta General de Accionistas de 6 de setiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C’, en la que se acordd
aprobar el nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial
de Cumplimiento de la empresa.

4. Acta General de Accionistas de 6 de setiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Markagroup Desarrolios S.A.C", en la que se acordd aprobar el
nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial de
Cumplimiento de la empresa.

5 Acta General de Accionistas de 6 de sefiembre de 2021 de la Sociedad
denominada "Markagroup Inmobiliaria S.A.C". en la que se acordd aprobar el
nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial de
Cumplimiento de la empresa.

6. Acta General de Accionistas de 6 de setiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Markagroup Norte S.A.C". en la que se acordo aprobar el
nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial de
Cumplimiento de fa empresa.

7. Acta General de Accionistas de 6 de setiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Markagroup Sur S.AC’. en la que se acordd aprobar el
nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial de
Cumplimiento de la empresa.
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8. Acta General de Accionistas de 6 de setiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Pradera de Cacatachi S.A.C". en la que se acordd aprobar el
nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial de
Cumplimiento de la empresa. -

9. Acta General de Accionistas de 6 de setiembre de 2021 de la Sociedad
denominada “Viru Bonifo S.A.C'. en la que se acordd aprobar el
nombramiento del Sr. Gonzalo Gabriel Sanjinez Mena como Oficial de
Cumplimiento de la empresa.

Apéndice n.°65  Copia fedateada del “Convenio para la participacion de Entidades Prestamistas
No Supervisadas en el Otorgamiento de Préstamos con garantia hipotecaria en
el marco del Programa Techo Propio” suscrito por el 19 de octubre de 2021 con
Markagroup S.A.C.

Apéndice n.°66  Copia fedateada de las Adendas al “Convenio para la participacion de Entidades 7
g Prestamistas No Supervisadas en el Otorgamiento de Préstamos con garantia \/
hipotecaria en el marco del Programa Techo Propio”, por los proyectos siguientes:

1. “*Praderas de Cacatachi® Ftapas 1, 2 y 3, suscrito el 3 de febrero de 2022
entre el Fondo MIVIVIENDA S.A. con Markagroup S.A.C. y Pradera de
Cacatachi S.A.C.

2. “Chiclayo Bonito" Etapas 1, 2 y 3, suscrito el 3 de febrero de 2022 entre el
Fondo MIVIVIENDA S.A. con Markagroup S.A.C. e Inmobiliaria Nuevo
Chiclayo S.A.C.

3. “Lima Bonita” Etapas 1, 2 y 3, suscrito el 3 de febrero de 2022 enfre el Fondo
MIVIVIENDA S.A. con Markagroup S.A.C. y Markagroup Sur S.A.C.

4. ‘Barranca Bonita" Etapas 1y 2, suscrito e! 3 de febrero de 2022 entre el
Fondo MIVIVIENDA S.A. con Markagroup S.A.C. e Inmobiliaria Nuevo San
Bartolo S.A.C.

5. “Piura Bonita" Etapas 1Ay 1B, suscrito el 17 de mayo de 2022 entre el Fondo
MIVIVIENDA S.A. con Markagroup S.A.C. y Desarrollos inmobiliarios Nuevo
Piura 8.A.C.

8. ‘“Las Villas de Alto Laran” Etapa Il, suscrito el 17 de mayo de 2022 entre el )
Fondo MIVIVIENDA S.A. con Markagroup S.A.C. e Inmobiliaria Campanario \_/ :
SAC.

Apéndice n.°67  Impresion del oficio n.® 034-2023-FMV/OCIACT de 4 de abril de 2023, con fima
digital, mediante el cual se solicita a la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales los documentos que presenté Markagroup S.A.C en el expediente para
el framite de la suscripcion de las adendas al convenio.

Apéndicen.°68  Impresion de! memorando n.* 000031-2023-FMV/DEPI de 11 de abril de 2023,
con firma digital, mediante el cual el Departamento de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios remite informacién de tramite de adendas de los
proyectos: Lima Bonita, Chiclayo Bonifo y Praderas de Cacatachi.

Apéndice n.°69  Impresion del memarando n.° 000358-2023-FMVIGPIS de 26 de abril de 2023,
con firma digital, mediante el cual la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios remite
informacion de tramite de adendas de los proyectos: Lima Bonita, Chiclayo Bonito
y Praderas de Cacatachi, Villas de Alto Laran, Barranca Bonita y Piura Bonita.
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{ Apéndice n.°70  Copia simple de los documentos remitidos por el Dpto. de Estructuracién de
Proyectos Inmobiliarios en el tramite para la suscripcion de la Adenda del proyecto
Praderas de Cacatachi Etapas 1,2y 3:

—_—

Sl 1. Carta S/N de 20 de diciembre de 2021, que contiene la imagen de una fima
pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en su calidad de
gerente General de Praderas de Cacatachi S.A.C.

2. Formulario n.° 008-SPLAFMV - Declaracion Patrimonial (Persona Juridica)
de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 2 que contiene la imagen de una firma
pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en su calidad de
representante de Praderas de Cacatachi S.A.C.

3. Formulario n.° 008-SPLAFMV ~ Declaracion Patrimonial (Persona Juridica)

e de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 3 que contiene la imagen de una fima
v pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en su calidad de
a representante de Praderas de Cacatachi S.A.C.
P - 4. Formulario n.° 006-SPLAFMV Declaracion Jurada sobre la Condicion de
\fi@ﬂemj’/" Sujeto Obligado — Persona Juridica de 6 de julio de 2022 que contiene la
imagen de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray
Chong.

5. Formulario n.° 030-SPLAFMV - Cuestionario de Debida Diligencia, de 6 de
julio de 2022 que contiene la imagen de una firma pegada que dice ser de la
Sra. Sada Angélica Goray Chong.

Apéndicen.°71  Copia simple de los documentos remitidos por el Dpto. de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios en el tramite para la suscripcion de la Adenda del proyecto
Chiclayo Bonito por las Etapas 1,2y 3:

1. Carta S/N de 20 de diciembre de 2021, que contiene la imagen de una fima
pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en su calidad de
gerente General de Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C.

2. Formulario n.° 008-SPLAFMV — Declaracion Pafrimonial (Persona Juridica)
de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 3A. que contiene la imagen de una

~~ firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en su

' calidad de representante de Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C.
om0l Js 3. Formulario n.° 008-SPLAFMYV - Declaracion Patrimonial (Persona Juridica)
/& ] N de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 3B, que contiene la imagen de una
‘= Prsezé\ % " firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Angelica Goray Chong en su

L& opreadn calidad de representante de Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C.
"‘-\_‘% T ;,% 4. Formulario n.® 029-SPLAFMV ~ Declaracion Jurada de Integridad-persona
2 s juridica” de 29 de diciembre de 2021, que contiene la imagen de una firma
_’(/ pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en su calidad

representante legal de Inmobiliaria Nuevo Chiclayo S.A.C.

5. Formulario n.° 006-SPLAFMV Declaracion Jurada sobre la Condicion de
Sujeto Obligado — Persona Juridica de 17 de febrero de 2021 suscritos por la
Sra. Saga Angélica, en su calidad de gerente General.

6. Formulario n.° 030-SPLAFMV — Cuestionario de Debida Diligencia, de 17 de
febrero de 2021 suscritos por la Sra. Saga Angélica, en su calidad de gerente
General.
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Apéndice n.° 72
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Apéndice n.° 73
Apéndice n.® 74

Copia simple de los documentos remitidos por el Dpto. de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios y la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales en el
tramite para la suscripcion de la Adenda del proyecto Lima Bonita por las Etapas
1,2y3:

1. Carta S/N de 20 de diciembre de 2021, que contiene la imagen de una firma
pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en su calidad de
gerente General de Markagroup Sur S.A.C.

2. Formulario n.® 008-SPLAFMV — Declaracién Patrimonial (Persona Juridica)
de 20 de diciembre de 2021 |a Etapa 2, que contiene la imagen de una firma
pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en
representacion de Markagroup Sur S.A.C.

3. Fommulario n.® 008-SPLAFMV — Declaracién Patrimonial (Persona Juridica)
de 29 de diciembre de 2021 de Etapa 3, que contiene la imagen de una firma
pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray Chong en
representacion de Markagroup Sur S.A.C.

4. Formulario n.° 029-SPLAFMY - Declaracion Jurada de Integridad-persona
juridica” de 29 de diciembre de 2021 que contiene la imagen de una firma
pegada que dice ser de Sra. Sada Angélica Goray Chong en representacion
de Markagroup Sur S.A.C.

5. Formulario n.° 006-SPLAFMV Declaracién Jurada sobre la Condicion de
Sujeto Obligado ~ Persona Juridica de 31 de mayo de 2022, que contienen
la imagen de una firma pegada que dice ser de la Sra. Sada Angélica Goray
Chong.

6. Formulario n.° 030-SPLAFMV - Cuestionario de Debida Diligencia de 6 de
julio de 2022, que contienen la imagen de una firma pegada que dice ser de
la Sra. Sada Angélica Goray Chong.

Copia simple de los documentos remitidos por el Dpto. de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios en el tramite para la suscripcién de la Adenda del proyecto
Barranca Bonita por las Etapas 1y 2.

1. Formularic n.° 006-SPLAFMV Declaracion Jurada sobre la Condicién de
Sujeto Obligado — Persona Juridica, de 4 de octubre de 2021, suscrito por la
Sra. Sada Angélica Goray Chong, representante de Inmobiliaria Nuevo San
Bartolo S.A.C

2. Formulario n.° 030-SPLAFMV - Cuestionario de Debida Diligencia, ambos de
fecha 4 de octubre de 2021 suscrito por la Sra. Sada Goray Chong,
representante de Inmobiliaria Nuevo San Bariolo 5.A.C.

Copia simple de los documentos remitidos por el Dpto. de Estructuracion de
Proyectos [nmobiliarios en el tramite para la suscripcion de la Adenda del proyecto
Piura Bonita por las Etapas 1Ay 1B:

1. Formulario n.° 006-SPLAFMV Declaracién Jurada sobre la Condicion de
Sujeto Obligado — Persona Juridica de 25 de noviembre de 2021, contiene la
imagen de una firma pegada que dice ser de Sra. Maria Simone De Sousa
Aranda, en su calidad de representante de la empresa.

2. Formulario n.° 030-SPLAFMV ~ Cuestionario de Debida Diligencia de 9 de
febrero de 2022, contiene la imagen de una firma pegada que dice ser de Sra.

C

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima

Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0230



LA CONTRALORIA

GENERAL DF EA REPUBLICA DEL PERU

INFORME DE AUDITORIA N* 003-2023-2-4733-AC

Apéndice n.* 75

Apéndice n.® 76

Apéndice n.° 77

Apéndice n.° 78

Apéndice n.* 79

Pégina 231 de 253

Maria Simone De Sousa Aranda, en su calidad de representante de la
empresa

Copia simple de los documentos remitidos por el Dpto. de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios en el tramite para la suscripcion de la Adenda del proyecto
Villas de Alfo Laran Etapa Il:

1. Formulario n.° 006-SPLAFMV Declaracion Jurada sobre la Condicion de
Sujeto Obligado — Persona Juridica de 6 de julio de 2022 que contiene la
imagen de una firma pegada que dice ser de! gerente General Sr. Juan Carlos
Watanabe Goray

2. Formulario n.° 030-SPLAFMV — Cuestionario de Debida Diligencia, de 6 de

junio de 2022, que contiene la imagen de una fimma pegada que dice ser del
gerente General Sr. Juan Carlos Watanabe Goray

Copia simple Acuerdo de Directorio n.® 001-2021/007-FONAFE, publicado el 30
de sefiembre de 2021 en el diario oficial El Peruano, con la cual se designa 3
nuevos miembros del Directorio del FMV S.A.

Copia fedateada del Acta de la Sesion de Directorio 22-2021 de 1 de octubre de
9021, en la que instala el nuevo Directorio y se toma el Acuerdo de Directorio n.”
01-22D-2021, mediante el cual se cesa al Sr. Bruno Antonello Novella Zavala.

Copia fedateada del Acta de la Sesion 16-2021 de! Comite de Riesgo de 18 de
octubre de 2021, en la que se toman los acuerdos siguientes:

1. Acuerdo n.° 01-16CR-2021, mediante el cual se opin favorablemente sobre
la propuesta de la Gerencia de proyectos {nmobiliarios y Sociales referida a
las excepciones en la estructuracion del proyecto Praderas de Cacatachi
Etapa I.

2. Acuerdo n.° 02-16CR-2021, mediante el cual se opin favorablemente sobre

la propuesta de la Gerencia de proyectos Inmobiliarios y Sociales referida a
las excepciones en la estructuracion del proyecto Chiclayo Bonito Etapa ly
IL.

3. Acuerdo n.° 03-16CR-2021, mediante el cual se opiné favorablemente sobre
|a propuesta de la Gerencia de proyectos Inmobiliarios y Sociales referida a
las excepciones en la estructuracion de! proyecto Lima Bonita Etapa A IBy
Il

Copia fedateada del Acta de la Sesion de Directorio 24-2021 de 20 de octubre de
2021, en la que se toma los acuerdos siguientes:

1. Acuerdo de Directorio n.° 01-24D-2021, mediante el cual se aprobo la
participacién del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto Praderas de
Cacatachi Etapa | e impresion de su Resumen Ejecutivo, con fimas
digitales.

2. Acuerdo de Directorio n.° 02-24D-2021 de 20 de octubre de 2021, mediante
el cual se aprobd la participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto
Chiclayo Bonito Etapa | y Il e impresion de su Resumen Ejecutivo, con firmas
digitales.
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3. Acuerdo de Directorio n.° 03-24D-2021 de 20 de octubre de 2021, mediante
el cual se aprobd la participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto
Lima Bonita Etapa 1A, IB y Il e impresion de su Resumen Ejecutivo con firmas
digitales.

Apéndice n.°80  Copia simple del Testimonio del “Fideicomiso en Administracién y Garantia del
Proyecto Barranca Benita”, suscrito el 14 de enero de 2022, Kardex 36305; y,
Minuta de Contrato de Fideicomiso en administracién y garantia de Barranca
Bonita 12 de enero de 2022.

Apéndicen.°81  Copia simple del Testimonio del “Fideicomiso en Administracion y Garantia del
Proyecto Piura Bonita”, del 5 de mayo de 2022, Kardex 37246; y, Minuta de
Contrato de Fideicomiso en administracién y garantia de Barranca Bonita 5 de
may0 de 2022,

Apéndicen.°82  Copia simple del Testimonio del “Fideicomiso en Administracion y Garantia del
Proyecto Villas de Alto Laran -Etapa 2, de! 21 de abril de 2022, Kardex 37140; v,
Minuta de Contrato de Fideicomiso en administracion y garantia de Villas de Alto
Laran- Etapa 21 de abril de 2022.

Apéndice n.° 83  Copia fedateada del Acta de la Sesion de Directorio 29-2021 de 17 de diciembre
de 2021, en la que se toman los acuerdos siguientes:

1. Acuerdo de Directorio n.® 08-29D-2021, mediante el cual se aprob6 la
participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto Chiclaye Bonito
Etapa Ill e impresion de su Resumen Ejecutivo con firmas digitales.

2. Acuerdo de Directorio n.° 09-29D-2021, mediante el cual se aprobo la
participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto Lima Bonita Etapa
Iif e impresién de su Resumen Ejecutivo con fimas digitales.

3. Acuerdo de Directorio n.° 10-29D-2021, mediante el cual se aprobo la
participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto Praderas de
Cacatachi Etapa Il y Il e impresion de su Resumen Ejecutivo con firmas
digitales.

Copia fedateada del Acta de la Sesion de Directorio 28-2021 de 7 de diciembre
de 2021, en la que se toma el Acuerdo de Directorio n.” 01-28D-2021, mediante
el cual se aprobo la participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto
Bamanca Bonita Etapa | y Il e impresion de su Resumen Ejecutivo con firmas
digitales.

Copia fedateada del Acta de la Sesién de Directorio 04-2022 de 22 de febrero de
2022, que contiene el Acuerdo n.° 02-04D-2022, mediante el cual se aprob¢ la
participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto Piura Bonita Etapa IA y
IB e impresion de su Resumen Ejecutivo con firmas digitales.

Acuerdo n.° 03-04-2022 mediante el cual se le designa gerente de Operaciones
al Sr. Juan Carlos Toledo Baldedn a partir del 22 de febrero de 2022; Acuerdo n.*
11-04-2022 mediante el cual se encarga la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales a la Sra. Liezbeth Patricia Heredia Landeo a partir del 24 de febrero de
2022.

Acuerdo n.° 05-04-2022, mediante se aprueba el Manuat de Organizacion y
Funciones de la Gerencia de Operaciones.
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Copia fedateada del Acta de la Sesion de Directorio 05-2022 de 9 de marzo de
2022, en la que se toma el Acuerdo de Directorio n.® 05-05D-2022, mediante el
cual se aprobd la participacion del FMV S.A. en el fideicomiso del proyecto Villas
de Alto Laran Etapa 2 e impresion de su Resumen Ejecutivo con firmas digitales.

Copia simple de los informes de ratificacion de los proyectos:

1. Informe de Ratificacion Barranca Bonita — Etapa 1, Enero 2022, emitido por
DEFINE Servicios S.A.C.

2. Informe de Ratificacion Chiclayo Bonito — Etapa 2, Diciembre 2021, emitido
por DEFINE Servicios S.A.C.

3. Informe de Ratificacion Chiclayo Bonito - Etapa 1, Noviembre 2021, emitido
por DEFINE Servicios S.A.C.

4. Informe de Ratificacion Chiclayo Bonito — Etapa 3A y 3B, Junio 2022, emitido
por DEFINE Servicios S.A.C. )

5. |nforme de Ratificacion Lima Bonita — Etapa 3, Mayo 2022, emitido por
DEFINE Servicios S.A.C.

6. informe de Ratificacién Lima Bonita — Etapa 1y 2, Enerc 2022, emitido por
DEFINE Servicios S.A.C

Copia simple del informe de Supervisién n.® 06 - Noviembre de 2022 emitido por
Define sobre el proyecto Piura Bonita, remitido mediante correo glectrénico de 19
de diciembre de 2022.

Copia simple del Informe de Supervision n.® 09 — Febrero de 2023 emitido por
Define sobre el proyecto Villas de Alto Laran, remitido mediante correo electronico
de 29 de marzo de 2023.

Copia simple de los Contratos de Fianzas Solidaria emitidas por la Sra. Sada
Angélica Goray Chong en calidad de Fiadora, por los proyectos:

1. Contrato de Fianza Solidaria al amparo del Acuerdo de Directorio n.” 01-24D-
2021 de 20 de octubre de 2021 que aprobd la participacién del Fondo
Mivivienda S.A. en el fideicomiso del proyecto Praderas de Cacatachi.

2. Contrato de Fianza Solidaria al amparo del Acuerdo de Directorio n.” 01-240-
2021 de 20 de octubre de 2021 que aprobd la participacion del Fondo
Mivivienda S.A. en el fideicomiso del proyecto Chiclayo Bonito.

3. Contrato de Fianza Solidaria al amparo del Acuerdo de Directorio n. 01-24D-
2021 de 20 de octubre de 2021 que aprobd la participacion del Fondo
Mivivienda S.A. en el fideicomiso del proyecto Lima Bonita.

Impresién del memorando n.® 1003-2021-FMV/GL de 15 de setiembre de 2021,
con firma digital, en la cual la Gerencia Legal emite opinion sobre el fideicomiso
del proyecto Lima Bonita Etapa 1y 2.

Impresién del memorando n.* 1004-2021-FMV/GL de 15 de setiembre de 2021,
con firma digital, en la cual la Gerencia Legal emite opinidn sobre el fideicomiso
del proyecto Chiclayo Bonito Etapa 1y 2. '
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Apéndice n.°93  Impresion del memorando n.® 1133-2021-FMV/GL de 15 de setiembre de 2021,
con firma digital, en la cual la Gerencia Legal emite opinién sobre el fideicomiso
del proyecto Barranca Bonita.

Apéndice n.° 94  Impresion del memorando n.® 862-2021-FMV/GL de 3 de setiembre de 2021, con
firma digital, en la cual la Gerencia Legal emite opinién sobre el fideicomiso del
proyecto Pradera de Cacatachi.

Apéndice n.° 95  Impresion del memorando n.® 249-2021-FMV/GR de 7 de octubre de 2021, con
firma digital, mediante el cual el gerente de Riesgos comunica al gerente de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales (e) las acciones para levantar las
observaciones y recomendaciones indicadas por el Comité de Riesgos en el
Acuerdo n.° 01-15CR-2021.

Apéndice n.°96  Impresion del informe n.® 35-2021-FMV/GR de 12 de octubre de 2021, con firma
digital, mediante el cual el gerente de Riesgos informa al gerente de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales () su opinién respecto a la propuesta de fideicomiso del
proyecto Chiclayo Bonito - Etapa | y Il del Promotor Inmobiliaria Nuevo Chiclayo
SAC.

Apéndice n.°97  Impresion del informe n.° 36-2021-FMV/GR de 12 de octubre de 2021, con firma
digital, mediante el cual el gerente de Riesgos informa al gerente de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales {e) su opinion respecto a la propuesta de fideicomiso del
proyecto Lima Bonita — Etapa A y IB y Etapa Il, del Promotor Markagroup Sur
SAC.

Apéndice n.°98  Impresion del informe n.® 51-2021-FMV/GR de 3 de diciembre de 2021, con firma
digital, mediante el cual el gerente de Riesgos informa al gerente de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales (e) su opinion respecto a la propuesta de fideicomiso del
proyecto Barranca Bonita — Etapa | y Il del Promotor Inmobiliaria San Bartolo
S.AC.

Apéndice n.°99  Copia fedateada del Acta de la Sesion de Comite de Riesgos 20-2021 de 7 de
diciembre de 2021, en la que se toma el Acuerdo de Comité de Riesgo n.® 02- .
20CR-2021, mediante el cual se opiné favorablemente sobre la propuesta de la
Gerencia de proyectos Inmobiliarios y Sociales sobre las excepciones en la
/\. estructuracion del proyecto Barranca Bonita.
&

( g M . Apéndice n.° 100  Copia fedateada del Acta de la Sesién de Comité de Riesgos de 03-2022 de 21
R f, g, de febrero de 2022, en la que se toma el Acuerdo de Comité de Riesgo n.® 04-
03CR-2022, mediante el cual se opind favorablemente sobre |a propuesta de la
Gerencia de proyectos Inmobiliarios y Sociales sobre las excepciones en la
estructuracion del proyecto Piura Bonita.

Apéndice n.° 101 Copia fedateada del Acta de la Sesién de Comite de Riesgos 04-2022 de 9 de
marzo de 2022, en la que se toma el Acuerdo de Comité de Riesgo n.° 04-04CR-
2022, mediante el cual se opind favorablemente sobre fa propuesta de la Gerencia
de proyectos Inmobiliarios y Sociales sobre [as excepciones en la estructuracion
del proyecto Villas de Alto Laran.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022 ﬂ 2 3 4



T

LA CONTRALORIA

GENEKAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pagina 235 de 253

Apéndice n.° 102 Impresion del memorando n.° 56-2023-FMV/GR de 22 de febrero de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia de Riesgos remite copia de los recaudos
de los Acuerdos de Comité de Riesgos relacionados a los proyectos: Praderas de
Cacatachi, Chiclayo Bonito, Lima Bonita y Barranca Bonita.

Apéndice n.° 103 Impresidn del memorando n.° 74-2023-FMVIGR de 9 de marzo de 2023, con firma
digital, mediante el cual la Gerencia de Riesgos remite copia de los recaudos de
los Acuerdos de Comité de Riesgos relacionados a los proyectos: Piura Bonita y
Villas de Alto Laran.

Apéndice n.° 104  Impresion del memorando n.° 000210-2023-FMV/GR de 19 de junio de 2023, con
: firma digital, mediante el cual la Gerencia de Riesgos remite copia de los recaudos
e de los Acuerdos de Comité de Riesgos n.® 03-16CR-2021, n.® 04-03CR-2022 y

RN n.° 04-04CR-2022.
/'.\9\ T (‘ )

RS ' W Apéndice n.° 105  Impresion del memorando n.” 063-2023-FMV/GG de 8 de febrero de 2023, con
G o) firma digital, mediante el cual la Gerencia General remite copia de recaudos de

< los Acuerdos de Directorio n.° 02-24D-2021, n.° 03-24D-2021.

Apéndice n.° 106  Impresion del memorando n.° 094-2023-FMV/GG de 9 de marzo de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia General remite copia del recaudo de!
Acuerdo de Directorio n.° 02-04D-2022.

Apéndice n.° 107 impresion del memorando n.° 214-2023-FMV/GL de 22 de marzo de 2023, con
firma digital, mediante ei cual la Gerencia Legal remite copia de los recaudos de
los Acuerdos de Directorio n.® 05-050-2022, n.° 07-05D-2022, n.° 08-05D-2022,
09-05D-2022, n.° 10-05D-2022, n.* 09-11D-2022, n.” 11-11D-2022 y n.° 03-13D-
2022

Apéndice n.° 108  Impresion del memorando n.° 000443-2023-FMV/GL de 21 de junio de 2023, con
fima digital, mediante el cual la Gerencia Legal remite copia resumenes
gjecutivos de los Acuerdos de Directorio n.® 01-24D-2021, n.° 02-24D-2021, n.°
03-24D-2021, n.° 01-28D-2021, n.° 04-02D-2022 y n.° 05-05D-2021.

Apéndice n.° 109 Impresién de las “Propuestas de Fideicomiso®, con firma digital, por los proyectos
siguientes:

1. Propuesta de Fideicomiso del proyecto “Lima Bonita” suscrito €! 4 de octubre

de 2021.

2. Propuesta de Fideicomiso del proyecto “Chiclayo Bonito” suscrita el 5 de
octubre de 2021.

3. Propuesta de Fideicomiso del proyecto “Barranca Bonita® suscrita el 4 de
diciembre de 2021.

4. Propuesta de Fideicomiso del proyecto “Praderas de Cacatachi” suscrita el 6
de octubre de 2021

5. Propuesta de Fideicomiso del proyecto “Piura Bonita" suscrita el 16 de febrero
de 2022.

6. Propuesta de Fideicomiso del proyecto “illas de Alto Laran" suscrita el 4 de
marzo de 2022.
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Apéndice n.° 110  Impresién de los “Resumenes Ejecutivos’ de los proyectos:

Lima Bonita.

Chiclayo Bonito.
Barranca Bonita.
Praderas de Cacatachi
Piura Bonita.

Villas de Alto Laran.

I U i

Apéndice n.° 111 Copia simple del Curriculo Vitae de la Srta. Luz Delfina Mayhua Elguera,
presentado al Fondo MIVIVIENDA S.A. el 15 de junio de 2021.

Apéndice n.° 112 Copia simple de la Partida n.® 12486819 del Registro de Personas Juridicas de la
Zona Registral n.° [X - Sede Lima.

Apéndice n.° 113 Copia simple de la Constitucion Politica del Perd de 1993, que contiene el articulo
87.

Apéndice n.° 114 Impresion del Oficio n.® 006-2023-FMV/OCI/AC1 de 20 de febrero de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicitd a la Gerencia de Proyectos Inmabiliarios
y Sociales, remita los nombres de los factores fiduciarios de los fideicomisos de
“Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito®, “Lima Bonita” y “Barranca Bonita”.

Apéndice n.° 115 Impresion del memorando n.° 177-2023-FMV/GPIS de 23 de febrero de 2023, con
forma digital, mediante el cual la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales
comunica que solicitara a Corporacién Fiduciaria S.A. la informacion relacionada
a los factores fiduciarios de los fideicomisos e Impresién del memorando n.° 203-
2023-FMV/GPIS de 2 de marzo de 2023, con firna digital, mediante el cual [a
Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales, comunicd que le remitic al
Fiduciario la carta n.° 130-2023-FMV/GPIS, solicitando los nombres de los
factores fiduciarios de los fideicomisos: “Praderas de Cacatachi’, “Chiclayo
Bonito", “Lima Bonita” y “Barranca Bonita”.

Apéndice n.° 116  Impresion del Oficio n.® 019-2023-FMV/OCI/AC1 de 7 de marzo de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicitd la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales, remita los nombres de los factores fiduciarios de ios fideicomisos de
“Piura Bonita" y “Villas de Alto Laran”

Apéndice n.° 117  Impresién del memorando n.® 241-2023-FMV/GPIS de 14 de marzo de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales,
comunicd que le remitié al Fiduciario la carta n.® 166-2023-FMV/GPIS, solicitando
los nombres de los factores fiduciarios de los fideicomisos de "Piura Bonita” y
“Villas de Alto Laran”

Apéndice n.° 118 Impresion del oficio n.° 000067-2023-FMV/OCI-AC1 de 5 de junio de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicité a la Superintendencia de Banca, Seguros
y AFP (SBS), remita copia fedateada de la comunicacion cursada por el Fiduciario
CORFID, informando sobre la designacion del factor fiduciario por los fideicomisos
de administracion y garantia, estructurados por el FMV S.A. por los proyectos
“Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita”, “Barranca Bonita”,
“Piura Bonita” y "Villas de Alto Laran.
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Apéndice n.° 119 Impresion del oficio n° 99238-2023-SBS de 7 de junio de 2023, con firma digital,
mediante la cual la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS), informd
1os datos del factor fiduciario, solo del Fideicomiso Barranca Bonita, sefialando
que no tiene requerimientos de los demas fideicomisos.

Apéndice n.° 120  Impresion dei Oficio n.° 00071-2023-FMV/OCI-ACA de 14 de junio de 2023, con
firma digital, mediante ei cual se solicitd a la Superintendencia de Banca, Seguros
y AFP (SBS), copia fedateada de la comunicacion cursada por el fiduciario
CORFID informando sobra la designacion de! factor fiduciario.

Apéndice n.° 121 Impresion del Oficio n.° 35569-2023-SBS, 5 de julio de 2023, con firma digital,
mediante el cual la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS), remite
copia certificada de la comunicacion remitida por CORFID designando al factor -
fiduciario de! Fideicomiso Barranca Bonita y sefiala no contar con mas
informacion.

Apéndice n.° 122 Impresion del memorando n.° 000508-2023-FMV/GPIS de fecha 9 de junio de
9023, con firma digital, mediante el cual la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y
Sociales remitio digitalmente los contratos de los proyectos encontrados en sus
archivos y los correos electronicos con los que se remite la ultima version.

Apéndice n.° 123 Impresion del oficio n.° 000064-2023-FMV/OCI-AC1 de 2 de junio de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicito a la Gerencia Legal remita la relacion de
bienes inmuebles gravados a favor del FMV S.A. en viriud de los contratos de
fianza solidaria suscritas por la Sra. Saga Goray Chong.

Apéndice n.° 124  Impresion del memorando n.° 000409-2023-FMV/GL de 8 de junio de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicitd a la Gerencia

Apéndice n.° 125  Impresion del oficio n.° 000068-2023-FMV/QCI-AC1 de 5 de junio de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia Legal informé que el contrato de fianza
no es susceptible de inscripcion dentro de ninglin registro de fa SUNARP.

Apéndice n.° 126  Impresion del memorando n.° 352-2023-FMV/GPIS de 25 de abril de 2023, con
firma digital, mediante la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales informéd
que solicitd al Fiduciario CORFID la remision de los originales de los contratos de
Fideicomisos de los proyectos Piura Bonita y Villas de Alto Laran.

Apéndice n.° 127 Impresién del memorando n.° 353-2023-FMV/GPIS de 25 de abril de 2023, con
firma digital, mediante la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales informo
que solicitd al Fiduciario CORFID la remision de los originales de los contratos de
Fideicomisos de los proyectos Praderas de Cacatachi, Chiclayo Bonito, Lima
Bonita y Barranca Bonita.

Apendice n.° 128  Impresion del Oficio n.° 007-2023-FMV/QCI/AC1 de 23 de febrero de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicité a la Gerencia Legal informe quienes
tuvieron a su cargo la revision y visacion de los contratos de Fideicomisos
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suscritos por los proyectos: “Praderas de Cacatachi”, “Chiclayo Bonito®, “Lima
Bonita" y “Barranca Bonita".

Apéndice n.® 129  Impresion del Oficio n.® 024-2023-FMV/OCI/ACT de 7 de marzo de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicité a la Gerencia Legal informe quienes
tuvieron a su cargo la revisidn y visacién de los contratos de Fideicomisos
suscritos por los proyectos: “Piura Bonita” y “Villas de Alto Laran”.

=/ Apéndice n.° 130  Impresion del memorando n.® 174 -2023-FMY/GL de 28 de febrero de 2023, con

’ firma digital, mediante el cual la Gerencia Legal informd quienes tuvieron a su
cargo la revision y visacion de los contratos de Fideicomisos suscritos por los
proyectos: “Praderas de Cacatachi”, "Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita® y “Barranca
Bonita”.

Apéndicen.* 131 Impresion del memorando n.° 211-2023-FMV/GL de 10 de marzo de 2023, con
firma digital, mediante ¢l cual la Gerencia Legal informé quienes tuvieron a su
cargo la revisién y visacion de los contratos de Fideicomisos suscritos por los
proyectos: “Piura Bonita™ y “Villas de Alto Laran”.

Apéndice n.° 132 Impresion del oficio n.® 047-2023-FMV/OCI-AC1 de 19 de abril de 2023, con firma
digital, mediante el cual se solicitd a la Gerencia General remita los contratos
originales de Fideicomisos suscritos por los proyectos: “Praderas de Cacatachi”,
“Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita" y “Barranca Bonita".

Apéndice n.° 133 Impresidn del oficio n.” 048-2023-FMV/OCI-AC1 de 19 de abril de 2023, con fima
digital, mediante el cual se solicitd a la Gerencia General remita los contratos
originales de Fideicomisos suscritos por los proyectos: “Piura Bonita" y “Villas de
Alto Laran”.

Apéndice n.° 134 Impresion del oficio n.® 000050-2023-FMV/OCI/AC1 de 25 de abril de 2023, con
firma digital, mediante el cual se solicitd a la Gerencia lL.egal remita los confrafos
originales de los Fideicomisos suscritos por los proyectos: “Praderas de
Cacatachi”, “Chiclayo Bonito”, “Lima Bonita", “Barranca Bonita", “Piura Bonita™ y
“Villas de Alto Laran”.

Apéndice n.° 135  Impresion del memorando n.® 000326-2023-FMV/GL de 27 de abril de 2023, con
fima digital, mediante el cual la Gerencia Legal informa que no ha recibido los
contratos para custodia e indica que se debe solicitar a la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales.

Apéndice n.° 136 Copia fedateada del Acuerdo de Directorio n.” 02-08D-2022 de 27 de abril de
2022, mediante el cual se crea el Departamento de Esfructuracion de Proyectos
inmobiliarios en la Gerencia General y la Supervisora de Fideicomisos se
incorpora a este departamento, encargandosele la jefatura de este.

Apéndice n.* 137  Copia simple del Informe de Supervision n.° 25 al 15 de diciembre de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define mediante el comeo
electronico de 30 de diciembre de 2022 y Copia simple del Informe de Supervisién
n.° 26 de 31 de diciembre de 2022 del proyecto Praderas de Cacatachi remitido
por Define mediante el comeo electrénico de 20 de enero de 2023,
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Apéndice n.° 138 Copia simple del Informe de Supervision n.” 26 al 31 de diciembre de 2022 del.
proyecio Chiclayo Bonito remitido por ARCHITECTURE MANAGEMENT AND
ENGINEERING mediante el comeo electronico de 30 de enero de 2023.

Apéndice n.° 139 Copia simple del Informe de Supervision n.° 18 - 15 de diciembre de 2022 del
proyecto Lima Bonita remitido por Define mediante el correo electronico de 3 de
enero de 2023.

Apéndice n.° 140 Copia simple del Informe de Supervision n.® 14 - 31 de diciembre de 2022 del
proyecto Barranca Bonita remitido por Define mediante el correo glectronico de
25 de enero de 2023.

Apéndice n.° 141 Copia simple del informe de Supervision n.° 07 al 31 de diciembre de 2022 del
proyecto Villas de Alto Laran remitido por Define mediante el comeo electrénico
de 25 de enero de 2023.

Apéndice n.° 142 Copia simple de Diez (10) Minutas de Compraventa de Bien Futuro de Grupos
Familiares Beneficiarios del Bono Familiar Habitacional en la modalidad
Adquisicion de Vivienda Nueva, comrespondientes a la etapa 1 del proyecto
“Praderas de Cacatachi” suscritos entre el titular del Grupo Familiar Beneficiario
y el Promotor “PRADERAS DE CACATACHI SAC™:

1) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y &l Grupo Familiar Beneficiario conformado por Consuelo Pizango Nashante.

2) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita enfre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Meriith Vasquez Pizango.

3) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Juana Alva Arevalo.

4) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Ana Marpia Ordofiez Tenazoa.

5) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor

TR
N /f;;;f*“nm””%\ y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Dany Paredes Onorbe y
(5 .3 fie % “1 Estefania Villoslada Ushifiahua.
5 U{ZE!?X 2/ 6) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
Y , o - - . .
s W;m“ﬁ/ y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Dommy Aymee Reategul Ruiz.

: 7) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
f y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Patricia Vargas Inuma.
8) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y €l Grupo Familiar Beneficiario conformado por Hilda Antonia Rios Fasabi.
9) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Melvin Freddy Ruvina Alania.
10) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Clarita Gissel Romayna
Vasquez y Reyder Calderon Ramirez.

Apéndice n.° 143  Copia simple de Veinte (20) Minutas de Compraventa de Bien Futuro de Grupos
Familiares Beneficiarios del Bono Familiar Habitacional en la modalidad
Adquisicion de Vivienda Nueva, correspondientes a etapas 1y 2 del proyecto
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“Chiclayo Bonito” suscritos entre el titular del Grupo Familiar Beneficiario y el
Promotor “INMOBILIARIA NUEVA CHICLAYO SAC™

1) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Aura Palmira Paredes Garcia.

2) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Noe Cotrina Rojas.

3) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Yessenia Carmen Ortiz
Rodriguez.

4) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Santos Rubén Guevara

SN Pariatanta.

Lt ROGIN . . . .
.x§‘> e 5) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor ;
[ [S3 o . . .
[ g | y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Tito Facundo Solis Samame. S~
R Qo . . . .
*\ \ s 6) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor

- ‘_2“;‘“ s . . .

\:’wf/ y el grupo familiar conformado por Masiela Aleisam Salazar Aguilar.

7) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el grupo familiar conformado por Jorge Cruz Castro.

8) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el grupo familiar conformado por Eva Maldonado Jaramillo.

9) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el grupo familiar conformado por Liliana Edita Pinedo Julca.

10) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Ana Maria Morales Tejeda.

11) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Diego Fernando Drago
Abanto.

12) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promator
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Deiner Walter Guerrero Zurita.

13) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Sergio Ortiz Rodriguez.

14) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Yovana Luisa Juérez Cumpa.

15} Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Deysi Rivadeneyra Toullier.

16) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y &l Grupo Familiar Beneficiario conformado por Elizabeth Gonzales Guevara.

17) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Alex More Silva y Maria
Yanina Ezcurra Femandez.

18) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Luis Milton Diaz Vela y Gloria
del Rosario Florez Diaz.

O
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19) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Jennifer Madeleine Campos
Véasquez. '

20) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Faustino Vasquez Cercado

Apéndice n.° 144  Copia simple de Veinte (20) Minutas de Compra y Venta de Bien Futuro de Grupos

Familiares Beneficiarios del Bono Familiar Habitacional en la modalidad
Adgquisicion de Vivienda Nueva, correspondientes a etapas 1y 2 del proyecto
“Lima Bonita" suscritos enfre el titular del Grupo Familiar Beneficiario y el
Promotor “MARKAGROUP SUR SAC™

1)} Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Angela Amelia Peralta Amaro.

2) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Danitza Yaneli Cunya Calva.

3) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Daniela Rozas Barrio de
Mendoza.

4) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Emesto Bellido Ramos y
Nancy Georgina. ,

5) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor

~ y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Henry Gutierrez Guizado.

6) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Manue! Contreras Torres.

7) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Arturo David Rojas Ventura.

8) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Karolina Loayza Bazan.

9) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado promotor
y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Carmen Rosa Carpio Chavez.

10) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Rosa Maria Huilca
Oblitas y Jose Auber Quispe Cayatopa.

11) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por David Rodolfo Rey
Narro.

12) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Juan Jose Paredes
Crispin y Cila Tapullima Tapuliima.

13) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Tania Eva Ochoa
Huaman. '
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14) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Danis Yors Flores
Suller y Xiomara Nicole Montes Polo.

15) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Jairo Jeronimo
Yahuarcani Arevalo.

16) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y ¢l Grupo Familiar Beneficiario conformado por Rogefio Jinche
Torres y Sandra Pizarro Paucar. '

17) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Carla Dayanna
Araoz Boyer.

18) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Maria Edisa Vargas
Apaestegui.

19) Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Ana Cecilia Mija
Zevallos y Edgar Martin Felix Diaz Cornejo.

20} Minuta de Compraventa de Bien Futuro suscrita entre el mencionado
promotor y el Grupo Familiar Beneficiario conformado por Elsa Catalina
Enciso Rios y Satumino Juvenal Bejar Cardenas.

Impresion del memorando n.® 00488-2023-FMV/GO de 1 de marzo de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia de Operaciones remitié la base de datos
de los BFH desembolsados a los fideicomisos y CD con base de datos.

Impresion del memorando n.° 00610-2023-FMV/GO de 21 de marzo de 2023, con
fima digital, emitido por la Gerencia de Operaciones, donde se detalla las
conformidades de recepcion de BFH de los proyectos “Praderas de Cacatachi’,
“Chiclayo Bonito” y “Lima Bonita", que han sido confirmadas por el Fiduciario y
CD con base de datos de BFH asignados.

Copia simple del Informe de Supervision n.° 14 - 30 de junio de 2022 del proyecto
Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el correo
glectrénico de 19 de julic de 2022,

Copia simple del Informe de Supervision n.° 15 - 15 de julio de 2022 del proyecto
Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el correo
electrénico de 3 de agosto de 2022.

Copia simple del Informe de Supervision n. 16 - 31 de julio de 2022 del proyecto
Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el correo
electronico de 19 de agosto de 2022.

Copia simple del Informe de Supervisién n.° 17 - 15 de agosto de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el
correo electronico de 29 de agosto de 2022.

(\
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Copia simple del Informe de Supervision n.* 18 - 31 de agosto de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el
correo electronico de 19 de setiembre de 2022. ~

Copia simple del Informe de Supervision n.” 19 - 15 de setiembre de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el
correo electronico de 26 de setiembre de 2022.

Copia simple del Informe de Supervision n.* 20 - 30 de setiembre de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el
correo electrénico de 14 de octubre de 2022.

Copia simple del Informe de Supervision n.° 21 - 15 de octubre de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios 5.A.C mediante el
commeo electronico de 28 de octubre de 2022.

Copia simple del Informe de Supervision n.° 22 - 31 de octubre de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante e}
correo elecironico de 23 de noviembre de 2021

Copia simple de! Informe de Supervision n.° 23 - 15 de noviembre de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el
correo electronico de 6 de diciembre de 2022

Copia simple del Informe de Supervision n.® 24 - 30 de noviembre de 2022 del
proyecto Praderas de Cacatachi remitido por Define Servicios S.A.C mediante el
correo electronico de 27 de diciembre de 2022.

Copia fedateada del Acta de la Sesion de Directorio 11-2022 en la que se toma
el Acuerdo de Directorio n.° 09-11D-2022 de 15 de junio de 2022, mediante e!
cual se aprueba la modificacion del Supervisor de obra correspondiente al
proyecto Chiclayo Bonito Etapa 1, 2y 3A 'y 3B designando a Architecture
Manegement & Engineering S.A.C.

Copia simple del Informe de Supervision n.” 26 - 7 de enero de 2023 de! proyecto
Chiclayo Bonito remitido por el supervisor Architecture Manegement &
Engineering SA.C., mediante el coreo electronico de 30 de enero de 2023.

Copia simple del Informe de Supervision n.® 03, al 15 de enero de 2022 del
proyecto Chiclayo Bonito remitido por el supervisor Define Servicios S.A.C.

Copia simple del informe de Supervision n.” 14, al 30 de junio de 2022 del
proyecto Chiclayo Bonito remitido por el supervisor “Architecture Manegement &
Engineering S.A.C. mediante el correo electronico de 19 de julio de 2022.

Copia simple de la Carta S/N de 13 de junio de 2022, mediante la cual la Sra.
Sada Angélica Goray Chong en calidad de Gerente General de la Inmobiliaria
Nuevo Chiclayo S.A.C., solicité al FMV S.A. el cambio del Supervisor.
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Copia simple del Informe n.® 0011-2022-FMV/DEPI-GG de 15 de junio de 2022,
mediante el cual la jefa encargada del Departamento de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios (DEPI), Sra. Luz Delfina Mayhua Elguera, se cambia al
Supervisor.

Copia simple del memorando n.® 32-2022-FMV/DEPI-GG de 15 de junio de 2022,
emitido por la Sra. Sra. Luz Delfina Mayhua Elguera, adjuntando el informe n.®
0011-2022-FMV/DEPI-GG de 15 de junio de 2022

Copia simple del Informe de Supervision n.® 06 al 30 de abril de 2022 del proyecto
Lima Bonita remitido por el Supervisor DEFINE mediante el correo electronico de
19 de amyo de 2022.

Impresion del Memorando n.® 316-2023-FMV/GPIS de 5 de abril de 2023, con
firma digital, mediante el cual la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales
remiti6 los informes de supervision de los proyectos.

Impresién del Memorando n.° 038-2022-FMV/GG de 05 de abril de 2022,
mediante el cual el gerente General informa a la Gerencia de Proyectos
inmobiliarios y Sociales que remite un reporte que contiene los avances de los
proyectos que se encuentran bajo el esquema de fideicomisos.

Impresion del Informe n.° 05-2022-FMV/GPIS-DPI de 25 de mayo de 2022, con
firma digital, mediante el cual la jefa del Departamento de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios (e) remite el informe situacional de Fideicomisos al
Gerente General.

Impresion del Informe n.® 19-2022-FMV/DEPI de 18 de julio de 2022, con firma
digital, mediante el cual la jefa del Departamento de Estructuracion de Proyectos

Inmobiliarios {e) remite el informe situacional de Fideicomisos al Gerente’

General.

Impresion del Informe n.® 028-2022-FMV/DEPI de 26 de setiembre de 2022, con
firma digital, mediante el cual la jefa del Departamento de Estructuracion de
Proyectos Inmobiliarios (e) remite el informe situacional de Fideicomisos al
Gerente General.

Impresién del Informe de Visita a Campo N° 01 del 29 de noviembre de 2022,
con firma digital, del Proyecto “Praderas de Cacatachi Etapas 1,2y 3".

Impresion del Informe de Visita a campo N° 01 del 1 de diciembre de 2022, con
firma digital, del Proyecto “Chiclayo Bonito Etapas 1, 2y 3".

Impresion del Informe de Visita a campo N° 01 del 2 de diciembre de 2022, con
firma digital, del Proyecto “Lima Bonita Etapas 1,2 y 3.

Impresion del Informe n.® 005-2023-FMV/GPIS de 26 de enero de 2023, con fima
digital, emitido por la gerente de Proyectos Inmobiiiarios y Sociales (g), Sra.
Patricia Heredia Landeo.

-
.
L
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Apéndice n.° 175  Copia simple del Informe del Segundo Semestre 2022 Fideicomiso Pradera de
Cacatachi — Markagroup, Nuevo Chiclayo — FMV'y Fideicomiso MGS.

Apéndice n.° 176  Impresion delas Cedulas de Notificacion con firma digital, remitida a los directivos,
funcionarios y/o servidores implicados en la observacion, Impresion de las
Cédulas de Notificacion Electronicas con firma digital remitida por el E-Casilla
a los directores, funcionarios y/o servidores implicados en la observacidn. Copias
fedateadas de los comentarios o aclaraciones presentados por las personas
comprendidas en la observacion, e impresion de remitida por medio mesa de
parte virtual y comeo electronico y Evaluacion de Comentarios 0 aclaraciones,
elaborado por la Comisidn Auditora, visados por los auditores, Jefe y Supervisor
de la Comision Auditora.

Apéndice n.° 177  Copias fedateadas e impresion de los documentos con firma digital que
establecen el vinculo contractual, funcional y laboral con los directivos,
funcionarios y servidores implicados en los hechos observados.

1. Impresion de! Acuerdo de Directorio n.° 001-2021/007-FONAFE de 30
de setiembre de 2021, mediante el cual se designa al Sr. Roger
Lizandro Gavidia Johanson y copia simple del Acuerdo de Directorio
n.° 002-2022/010-FONAFE de 8 de octubre de 2022, mediante el cual
se designa a los nuevos Miembro del Directorio del Fondo Mivivienda
SA.

2. Copia fedateada de la Sesion Presencial (Ordinaria) n.° 29-2020 de 23
de diciembre de 2020, que contiene el Acuerdo n.°03-29D-2020,
mediante el cual se aprueba la recomposicién de los Comités de
Directorio, y se nombra a la Sra. Greta Pedal Baertl, Presidente del
Comité de Riesgos y copia simple de la carta S/N de 29 de setiembre de
2021, a través de la cual la Sra. Greta Pedal Baeril presenta su renuncia
al cargo de Directora de! Fondo Mivivienda S.A. ala Directora Ejecutiva
de FONAFE.

3. Copia fedateda de la Sesion No Presencial (Ordinaria) n.° 05-2021 de
17 de marzo de 2021, que contiene el Acuerdo n.° 10-05D-2021
mediante el cual se aprueba la recomposicion de los Comités de
Directorio y se nombra al Sr. José Andres Olivares Canchari como
Miembro del Comité de Riesgos.

4. Copia fedateada del Acuerdo de Directorio n.°03-29D-2020 de 23 de
diciembre de 2020, mediante el cual se aprueba la recomposicién de los
Comités de Directorio, y se nombra ai Sr. Robert Chavez Soto, Miembro
del Comité de Riesgo. (Acuerdo fedateado incluido en el punto n.° 2
del presente apéndice)

5. Impresion del Acuerdo de Directorio n.° 001-2021/007-FONAFE de 30
de setiembre de 2021, mediante el cual se designa al Sr. Pedro Gary
Arroyo Magquina, Presidente del Directorio Fondo Mivivienda S.A. ¥
copia simple del Acuerdo de Directorio n.° 002-2022/010-FONAFE de 8
de octubre de 2022, mediante el cual se designa al nuevo Presidente del
Directorio y Miembro del Directorio del Fondo Mivivienda S.A. (Acuerdos
incluido en el punto n.° 1 del presente apéndice)

6. Copia simple del Acuerdo de Directorio n.° 001-2021/007-FONAFE de
30 de setiembre de 2021, mediante el cual se designa al Sr. Gonzalo

Auditoria de lemplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022 O 2 4 -
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Renato Arrieta Jovic, Miembro de Directoric del Fondo Mivivienda S.A
y copia simple del Acuerdo de Directorio n.® 002-2022/010-FONAFE de
8 de octubre de 2022, mediante el cual se designa a los nuevos
miembros del Directorio del Fondo Mivivienda S.A. {Acuerdos incluido
en ¢! punfo n.° 1 del presente apéndice)

7. Impresidn del Acuerdo de Directorio n.° 003-2021/008-FONAFE de 1 de
diciembre de 2021 mediante el cual se desina al Sr. Ernesto Lopez
Mareovich, Miembro del Directorio del Fondo Mivivienda S.A.

&
o

e

- Ry

,‘_
.
o

Copia visada por el gerente de Administracion def Fondo Mivivienda S.A.
del Contrato de Personal n.” 03-2021-CAP/FMV de 19 de febrero de
2021, mediante el cual se inicia la relacion laboral del Sr. Bruno
Antonello Novella Zavala en el cargo de gerente General a partir def 22
de febrero de 2021. :

&
\

setiembre de 2018, mediante el cual se inicia la relacién laboral del Sr.
José Carlos Forero Monroe como gerente Comercial a partir del 17 de
setiembre de 20118,

Copia fedateada del Contrato de Trabajo n.® 21-2021-FMV/CAP de 2 de
octubre de 2021, mediante el cual se inicia la relacion laboral del Sr.
José Carlos Forero Monroe como gerente General a pattir del 2 de
octubre de 2021.

Copia fedateada de la Sesion Presencial {Extraordinaria) n.® 22-2021 de
1 de octubre de 2021, que contiene el Acuerdo de Directorio n.® 01-22D-
2021 mediante el cual se activo el pericdo de prueba del Sr. Bruno
Antonio Novella Zavala y se designa al Sr. José Carlos Forero Monroe
en el cargo de gerente General del Fondo Mivivienda S.A. a partir del 2
de octubre de 2021; el Acuerdo de Directorio n.® 02-22D-2021 mediante
el cual se le encarga la Gerencia de Operaciones &l Sr. Juan Carlos
Toledo Baldeén a partir del 2 de octubre de 2021; Acuerdo de Directorio
n.* 03-22D-2021 mediante el cual se activo el periodo de prueba de la
Sra. Linda Ysela Avila Ortiz y se le encarga la Gerencia Legal al Sr.
Cortr0i Pablo Alberto Arciniega Pérez Alcazar a partir del 2 de octubre de
S “ 2021; Acuerdo de Directorio n.® 05-22D-2021 mediante el cual se le
encarga la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales al Sr.
Hernando David Carpio Montoya a partir del 2 de octubre de 2021;

3

- IEUQ\’)(\

4

CY, ik
% ﬁwv;&ij\?ﬁ 10. Copia fedateada del Contrato de Personal n.® 31-2009-CAP de 21 de
diciembre de 2009, mediante el cual se inicia la relacion laboral del Sr.
Juan Carlos Toledo Baldeon, como jefe de la Oficina de Operaciones
Crediticias a partir del 21 de diciembre de 2009.
Copia fedateada del Acta de la Sesion No Presencial / Virtual
(Extraordinaria) n.” 20-2020 de 11 de setiembre de 2020 que contiene el
Acuerdo de Directorio n.* 13-20D-2020 a través del cuat s¢ encargé al
sefior Juan Carlos Toledo Baldedn la Gerencia de Operaciones a partir
del 13 de setiembre de 2020.
i Copia fedateada de la Sesion de Directorio 04-2022 de 22 de febrero de
// 2022, que contiene el Acuerdo de Directorio n.® 03-04-2022 mediante el -

auciona

9. Copia fedateada del Contrato Personal n.® 56-2018-CAP/FMV de 14 de "

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022

0246



LA CONTRALORIA

GENERAL OF LA REPUBLICA DEL #end)

INFORME DE AUDITORIA N° 003-2023-2-4733-AC

Pagina 247 de 253

cual se le designa gerente de Operaciones al Sr. Juan Carlos Toledo
Baldeon a partir del 22 de febrero de 2022. (incluido en el Apéndice
n.° 85)

11. Copia fedateada del Contrato de Personal n.° 05-2021-CAP/FMV de 22

de abril de 2021 mediante el cual se inicia la relacion laboral de la Sra.
Maria Teresa Rivas Solis, como asesora de Gerencia General a partir
del 3 de mayo de 2021.
Copia fedateada dei Acta de Directorio Sesion Presengial n.° 25-2021
de 27 de octubre de 2021 que contiene el Acuerdo 10-25D-2021,
mediante el cual se le activa el periodo de prueba a la Sra. Maria Teresa
Rivas Solis siendo su ditimo dia de trabajo el 27 de octubre de 2021;
Acuerdo n.® 04-25D-2021 mediante el cual se aprueba el Reglamento y
Manual de Organizacion y Funciones de todas las unidades del Fondo
Mivivienda S.A,

———
RIVisGy ™
%,

P

\.

12, Copia fedateada del Contrato de Personal n.° 005-2015-CAP/FMV de 20

de abril de 2015, mediante el cual se inicia la relacion laboral del Sr.
Paulo César Moran Villanueva como Coordinador en Promocion a
Entidades Financieras Nive! Il a partir del 20 de abril de 2015; y Adenda
al Contrato de personal n.® 005-2015-CAP/FMV de 20 de abril de 2015,
del Sr. Paulo César Moran Villanueva, jefe de Departamento de
Administracién de Canales y Atencion al Cliente a partir del 17 de julio
de 2017.
Copia fedateada del Acta de Sesién de Directorio No Presencial n.° 11-
2021 de 26 de mayo de 2021, que contiene el Acuerdo n.® 05-11D-2021,
mediante el cual se encarga la Gerencia Comercial al Sr. Paulo César
Moran Villanueva a partir del 16 de junio de 2021,

13. Copia fedateada del Contrato de Personal n.° 08-2020-CAP/FMV de 30
de setiembre de 2020 mediante el cual se inicia Ia relacion laboral del Sr.
Ivan Nino Huertas Gastiaburd, como gerente de Riesgo a partir del 12 -
de octubre de 2020 y copia simple de la Sesion Extraordinaria n.° 20-

& Control 7 2022 de 29 de diciembre de 2022 que contiene el Acuerdo n.° 02-29D-
® . R 2022 mediante el cual se da por concluido a partir del 9 de enero de 2023
softs

%
£ oot Y el cargo del gerente de Riesgos del Sr. Ivan Nino Huertas Gastiaburt.
2 TEEN R
L “br@“ﬂ 14. Copia fedateada del Contrato de Personal n.® 25-2016-CAP/FMY de 28
ey ,if,:{;;w@f/ de diciembre de 2016, mediante el cual se inicia la relacion laboral del

Sr. Sandro Radl Caceres Neyra, como jefe del Departamento de Riesgo
de Crédito y Seguimiento de Cartera, a partir del 2 de enero de 2017.

15. Impresion del Contrato de Personal n.°12-2021-CAP/FMV de 24 de junio
de 2021, mediante el cual se inicia la relacion laboral de la Sra. |
como Oficial de Cumplimiento a partir del 7 de
julio de 2021.

Copia fedateada del Acta de Sesian de Directorio No Presencial n.® 10-
2021 de 19 de mayo de 2021, que contiene el Acuerdo n.° 02-10D-2021

mediante el cual se designa en el cargo a la Sra. [ EENNENGEG

N oo Oficial de Cumplimiento, facultando al gerente General la
fecha de inicio de labores.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San lsidro- Lima- Lima
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Copia fedateada del Acta de Sesion de Directorio No Presencial n.® 02-
2022 de 26 de enero de 2022, que contiene el Acuerdo n.® 10-02D-2022
mediante el cual se deja sin efecto a partir de la fecha, la designacion al
Cargo de Oficial de Cumplimiento del Fondo Mivivienda S.A.

16. Copia fedateada de la Adenda N.° 2 al Contrato Personal n.® 080-2013-
CAP de 6 de noviembre del 2020, mediante el cual se inicia |a refacion
laboral del Sr. Ivan Francisco Gil Grados Cabrera, como gerente de
Finanzas a partir del 23 de octubre de 2020.

17. Copia fedateada del Contrato de Personal n.® 012-2015-CAP/FMV de 19
de octubre de 2015, mediante el cual se inicia Ia relacion laboral del Sr.
Pablo Alberto Arciniega Peréz Alcazar, abogado PIf de la Gerencia
Legal, a partir del 19 de octubre de 2015.

Acuerdo de Directorio n.® 03-22D-2021 mediante el cual se activo el
periodo de prueba de la Sra. Linda Ysela Avila Ortiz y se le encarga la
Gerencia Legal al Sr. Pablo Alberto Arciniega Pérez Alcazar a partir
del 2 de octubre de 2021(incluido en el punto n.° 9 del presente
apéndice)

18. Copia visada por el gerente de Administracién del Contrato de Personal
n.° 06-2021-CAP/FMV de 6 de mayo de 2021 mediante el cual se inicia
la refacion laboral de la Sra. Linda Yzela Avila Ortiz, como gerente Legal
a partir del 10 de mayo de 2021.

Acuerdo de Directorio n.” 03-22D-2021 mediante el cual se activo el
periodo de prueba de la Sra. Linda Ysela Avila Ortiz y se le encarga la
Gerencia Legal al Sr. Pablo Alberto Arciniega Pérez Alcazar a partir del
2 de octubre de 2021 (incluido en el punto n.° 9 del presente
apéndice)

19. Copia fedateada del Contrato de Personat n.® 16-2014-CAP de 10 de
diciembre de 2014, mediante el cual se inicia la relacion laboral de la Sra.

Fiorella Viacaba Figueroa, abogado Nivel Pil de la Gerencia Legal, a
partir del 11 de diciembre de 2014.

Copia fedateada del Memorando n.® 981-2021-FMV/GL del 4 de octubre ~
de 2021, mediante el cual se encarga el departamento de Asesoria Legal

N5, Y \ \ﬁ‘r}"‘[ en Asuntos Corporativos a la Sra. Fiorella Viacava Figueroa a partir del
o J@ﬁ‘\*"/ 4 de octubre de 2021.
A 20. Copia fedateada del Contrato de Personal n.® 033-2022-FMV/CAP de 14

de octubre de 2022, mediante el cual se inicia la relacion laboral de la
Sria. Melissa Ornelia Coral Alva, como especialista de Control y
Seguimiento de Proyectos |1, a partir del 17 de octubre de 2022.

21. Copia fedateada del Contrato de Personal n.° 021-2004-CAP del 1 de
marzo de 2004, mediante el cual se inicia [a relacién laboral del Sr.
Hernando David Carpio Montoya, Especialista en Operaciones I, de
la Gerencia de Operaciones.

Acuerdo de Directorio n.° 05-22D-2021 mediante el cual se le encarga
la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales al Sr. Hernando David
Carpio Montoya a partir del 2 de octubre de 2021. (incluido en el
punto n.° 9 del presente apéndice)

o
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22. Copia fedateada del Contrato de Personal n.° 006-2013-CAP/FMV del

26 de junio de 2013, mediante ei cual se inicia la relacion laboral de la
Sra. Liezbeth Patricia Heredia Landeo, como Especialista en
proyectos (Plf), a partir del 1 de julio de 2013.

Acuerdo n.° 11-04-2022 mediante el cual se encarga la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales a la Sra. Liezbeth Patricia Heredia
Landeo a partir del 24 de febrero de 2022. (incluido en el Apéndice n.°
85)

23. Copia fedateada del Contrato de Personal n.° 083-2013-CAP del 1 de

octubre de 2013, mediante el cual se inicia la relacion laboral del Sr.
Lucas Luis Sarmiento Lui, Supervisor de Proyectos a partir del 1 de
octubre de 2013.

Copia fedateada del Memorando n.® 538-2021-FMV/GPIS de 2 de
octubre de 2021, mediante el cual se le comunica la encargatura del
Departamento de Proyectos Inmobiliarios al Sr, Lucas Luis Sarmiento
Lui a partir del 2 de octubre de 2021.

24. Copia visada por el gerente de Administracion del Contrato de Personal

n.* 11-2021-CAP/FMV del 11 de junio de 2021, mediante el cual se inicia
la relacion laboral de la Srta. Luz Delffina Mayhua Elguera como
Supervisor de Fideicomisos a partir del 15 de junio de 2021.

Copia fedateada del Memorando n.° 066-2022-FMV/GG del 27 de mayo
de 2022 mediante el cual se encarga el departamento de Estructuracion
de Proyectos Inmobiliarios a la Srta. Luz Mayhua Eiguera

25. Copia fedateada de! Contrato de Personal n.® 004-2022-FMV/CAP de 29

de marzo de 2022, mediante el cual se inicia la relacion laboral del Sr.
César Joao Salazar Solano, Especialista en Fideicomisos CAP 119, a
partir del 5 de abril de 2022,

26. Copia fedateada del Contrato de Personal n.° 034-2022-FMV/CAP de 14

de octubre de 2022, mediante el cual se inicia la relacion laboral del Sr.
Ketin Joe Espiritu Melgarejo, Especialista de Control y Seguimiento de
Proyectos |, a partir del 17 de octubre de 2022,

S Ofregon ¥, - .
& N Apéndice n.° 178  Copia fedateada de:

%y ,r'; w2
T 4 Q'\"

1.

Copia fedateada Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia
General aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018 delf 27 de
noviembre de 2018

Manual de Organizacién y Funciones de la Gerencia Comercial aprobado
con Acuerdo de Directorio n.® 008-28D-2018 del 27 de noviembre de 2018
Manual de Organizacién y Funciones de la Gerencia de Riesgos; aprobado
con Acuerdo de Directorio n.° 008-28D-2018 del 27 de noviembre de 2018.
Manual de Organizacién y Funciones de la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales Acuerdo de Directorio n.° 008-280-2018 del 27 de
noviembre de 2018.

Manual de Organizacién y Funciones de la Gerencia Legal Acuerdo de
Directorio n.° 008-28D-2018 del 27 de noviembre de 2018

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda 8.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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Sesion Presencial n.° 28-2018 de 27 de noviembre de 2018 que contiene
el Acuerdo n.® 008-28D-2018, que aprueba los manuales de la Gerencia
General, Gerencia Comercial, Gerencia de Riesgos, Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales y Gerencia Legal.

Copia simple del comeo electronico de 5 de diciembre de 2018, visado por
la especialista en Organizacion y Gestion de Procesos, mediante el cual se
publican los manuales de la Gerencia General, Gerencia Comercial,
Gerencia de Riesgos, Gerencia de Proyectos Inmobiliarios y Sociales y
Gerencia Legal, aprobados por Acuerdo de Directorio n.° 008-26D-2018 de
27 de noviembre de 2018.

6. Impresion de Manual de Organizacion y Funciones de Oficialia de
Cumplimiento aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 03-09D-2021 de 28
de abril de 2021.
Sesion No Presencial (Ordinaria) n.® 09-2021 de 28 de abril de 2021, que
contiene el Acuerdo n.2 03-09D-2021 que aprueba el manual de Oficialia de
Cumplimiento. e’
Copia simple del correo electronico de 25 de mayo de 2021, visado por la
jefa de la Comision Auditora, mediante el cual se publica el manual0 de
Oficialia de Cumplimiento aprobados por Acuerdo de Directorio n.® 03-09D-
2021 de 28 de abril de 2021.

7. Impresion de Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia
Comercial aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 01-13D-2021 de 23 de
junio de 2021.

Acta de Sesién de Directorio No Presencial n.® 13-2021 de 23 de junio de
2021 que contiene el Acuerdo n.® 01-13D-2021 que aprueba el manual de
la Gerencia Comercial.

Copia simple del correo electronico de 30 de setiembre de 2021, visado por
la jefa de la Comision Auditora, mediante el cual se publica el Manuales de
Organizacion y Funciones de la Gerencia Comercial, aprobados por

ﬁ 5/[%{ Acuerdo de Directorio n.° 01-13D-2021 de 23 de junio de 2021.
s %
§ fs\;@/a% 8. Impresion del Manual de Organizacién y Funciones de la Gerencia de
£ L & Proyectos Inmobiliarios y Sociales, aprobado con Acuerdo de Directorio n.°
5 U\ 04-25D-2021 de 27 de octubre de 2021, -
-0‘75 "»’; . {:}\ ) —,” - - .y . .
“‘\f’."ig\y’ 9. Impresion del Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de
: Operaciones, aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 04-25D-2021 de 27
de octubre de 2021.

10. Impresion del Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia Legal,
aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 04-25D-2021 de 27 de octubre de
2021.

Acuerdo n.° 04-25D-2021 de 27 de octubre de 2021, mediante el cual se
aprueba el Reglamento y Manual de Organizacion y Funciones de todas las
unidades del Fondo Mivivienda S.A.

Copias simples del correo electronico de 27 y 28 de enero de 2022, visado
por la jefa de la Comision Auditora, mediante el cual se publican los
Manuales de Organizacién y Funciones de la Gerencia de Proyectos
Inmobiliarios y Sociales, Gerencia de Operaciones y Gerencia Legal,

Auditoria de Cumplimiento at Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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13.

15.

16.

12.
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aprobados por Acuerdo de Directorio n.° 04-25D-2021 de 27 de octubre de
2021,

Impresion de Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia
Proyectos Inmobiliarios y Sociales aprobado con Acuerdo de Directorio n.°
03-30D-2021 de 22 de diciembre de 2021.

Impresion del Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de
Finanzas, aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 03-30D-2021 de 22 de
diciembre de 2021.

Acta de Sesion de Directorio No Presencial n.® 30-2021 de 22 de diciembre
de 2021, que contiene el Acuerdo n.® 03-30D-2021, mediante el cual se
aprueba el Manual de Organizaciones y Funciones de la Gerencia
Proyectos Inmobiliarios y Sociales y la Gerencia de Finanzas.

Copia simple del correo electrénico de 27 de enero de 2022, por la jefa de
la Comision Auditora, mediante el cual se publican los Manuales de
Organizacion y Funciones de la Gerencia de Proyectos Inmobiliarios ¥
Sociales, Gerencia de Finanzas, aprobados por Acuerdo n.° 03-30D-2021
de 22 de diciembre de 2021.

Impresion del Manual de Organizacion y funciones de la Gerencia de
Operaciones, aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 05-04D-2022 de 22
de febrero de 2022.

Acuerdo n.° 05-04-2022, mediante se aprueba el Manual de Organizacion
y Funciones de la Gerencia de Operaciones. incluido en el Apéndice n.°
85)

Copia simple del correo electrdnico de 1 de marzo de 2022, por fa jefa de
la Comision Auditora, mediante el cual se publica e Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia de Operaciones, aprobado por
Acuerdo n.® 05-04D-2022 de 22 de febrero de 2022.

. Impresién de Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia General

aprobado con Acuerdo de Directorio n.® 02-08D-2022 de 27 de abril de
2022.

Impresion del Manual de Organizacion y funciones de la Gerencia de
Proyectos inmobiliarios y Sociales, aprobado con Acuerdo de Directorio n.°
02-08D-2022 de 27 de abril de 2022.

Acuerdo n.° 02-08D-2022 de 27 de abril de 2022, mediante el cual se
aprueba la modificacién del Manual de Organizacién y Funciones de la
Gerencia General. (incluido en el Apéndice n.° 136)

Copia simple del correo electronico de 26 de mayo de 2022, por la jefa de
la Comision Auditora, mediante el cual se publica e Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia General y de la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales, aprobado por Acuerdo n.° 02-08D-2022
de 27 de abril de 2022

Impresion del Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales, aprobado con Acuerdo de Directorio n,®
10-10D-2022 de 25 de mayo de 2022.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima

Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2622
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Acta de Sesion de Directorio Presencial n.® 10-2022 de 25 de mayo de 2022
que contiene el Acuerdo n.° 10-10D-2022, mediante el cual se aprueba la
modificacion del Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia de
Proyectos Inmobiliarios y Sociales y el Acuerdo n.° 04-10D-2021 que
aprueba una nueva version del Reglamento de Funcionamiento del Comité
Especial de Riesgos del FMV.

Copia simple del correo electronico de julio 2022, jefa de la Comision
Auditora, mediante el cual se publica el Manual de Organizacion y
Funciones de la Gerencia General, aprobado por Acuerdo n.* 10-10D-2022
de 25 de mayo de 2022.

17. Impresion del Manual de Organizacion y Funciones de fa Gerencia General,
aprobado con Acuerdo de Directorio n.° 06-14D-2022 de 26 de julio de
2022,

Acta de Sesién de Directorio n.° 14-2022 de 26 de julio de 2022 que 7
contiene el Acuerdo n.° 08-14D-2022, mediante el cual se aprueba la
modificacion del Manual de Organizacion y Funciones de la Gerencia
General.

Copia simple del correo electronico de 5 de agosto de 2022, por la jefa de
la Comisién Auditora, mediante el cual se publica el Manual de
Organizacion y Funciones de la Gerencia General, aprobado por Acuerdo
n.° 06-14D-2022 de 26 de julio de 2022.

Apéndice n.° 179 Copia fedateada Resolucion de Gerencia General n.° 052-2016-FMV/GG de 12
de diciembre de 2016 que aprueba ef Reglamento Interno de Trabajo del Fondo
MIVIVIENDA S.A.; copia simple del correo electronico de 21 de diciembre de
20116, visado por la jefa de la Comision Auditora, mediante el cual se publico dicho
Reglamento.

Qon'"r"o; . Apéndice n.° 180  Copia fedateada del “Reglamento de Organizacion y Funciones”; de la Sesion

0, b Presencial n.° 14-2019 de 26 de junio de 2019 que contiene el Acuerdo n.® 011-
Pfec: ‘ﬁ/\ 14D-2019 que aprueba las modificaciones del Reglamento de Organizacion y -
S opregon - Funciones del Fondo Mivivienda S.A. y copia simple del correo electronico del e

& |/ !‘ o comeo electrénico de 8 de julio de 2019 visado por la especialista en
%&V«‘Q Organizacion, mediante el cual se publicd dicho Reglamento.

Apéndice n.° 181  Impresion de “Reglamento de Funcionamiento det Comité de Riesgos del FMV”
firmado digitalmente, y copia fedateada del Acuerdo de Directorio n.” 04-10D-
2021 de 19 de mayo de 2021 que aprueba una nueva version del Reglamento de
Funcionamiento del Comité Especial de Riesgos def FMV. (incluido en el
numeral 16 del apéndice n.° 180), y copia del correo electronico de 27 de julio
de 2021, visado por la jefa de la Comisién Auditora, mediante el cual se publica
el Reglamento de Funcionamiento del Comité de Riesgos del FMV, aprobado por
Acuerdo n.° 04-10D-2021.

Auditoria de Cumplimiento al Fondo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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San [sidro, 3 de agosto de 2023

/s

i

2 <%, Betty.Maria Zenteno Gonzales
% e

48 efe de Comision Auditora

S
) fin \ /
e - B
P2 Preciado 2 ;
i‘.o Dbregéﬂ — /
A

S Yota . . -7 e -
arco Huamanlazo Pdstrana ~Zfofia ng;gﬂa P/re’clado Obregdn
Y W ey MIAAEN s ex y
Integrante de la Comision Auditora ntegrante de l4 Comision Auditora
: 7

- ¢ Arturo Guerrero Gonzalez
g > Abogado
T CAL 29095

El jefe del Organo de Control Institucional que suscribe el presente informe ha revisado su
contenido y lo hace suyo, procediendo a su aprobacion.

San Isidro, 3 de agosto de 2023

hefG Sifuentes Sifuentes
_Jef&deiOrgano de Control Institucional
Fondo MIVIVIENDA S.A.

Auditoria de Cumplimiento al Fendo Mivivienda S.A.- San Isidro- Lima- Lima
Periodo de 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2022
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Firmado digitalmente por SIFUENTES
o SIFUENTES Michell Anhelo FAU
e 20414671773 soft
Jefe Del
Motivo: tor del documento

M iVi\EE nda Fecn 08.2028,11,54.25 05:00

"Decenio de la Igualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombics ) 4
"Afo de la unidad, la paz y el desarrollo” fondo /E\k

@LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

San Isidro, 08 de Agosto del 2023
OFICIO N° 000077-2023-FMV/OCI

Sefior:

Francisco Antonio Carbajal Zavaleta
Fondo MIVIVIENDA S.A.

Calle Amador Merino Reina 281 — 285
San Isidro, Lima, Lima

Asunto : Remisién de Informe de Auditoria de Cumplimiento n.° 003-2023-2-4733-AC

Ref. : a) Oficio N° 011-2023-FMV/OCI de 6 de febrero de 2023.
b) Directiva N° 001-2022-CG/NORM “Auditoria de Cumplimiento®, aprobada
mediante Resolucion de Contraloria N° 001-2022-CG de 7 de enero de 2022 y
modificatorias
c) Manual de Auditoria de Cumplimiento aprobado mediante Resolucién de
Contraloria N° 001-2022-CG de 7 de enero de 2022 y modificatorias

Me dirijo a usted con relacion al documento de la referencia a), mediante el cual se
comunico el inicio de la Auditoria de Cumplimiento a los “Convenios para el otorgamiento de préstamos con
garantia hipotecaria, estructuracion de fideicomisos y ejecucion de los proyectos inmobiliarios del Holding
Markagroup.”

Al respecto, como resultado de la Auditoria de Cumplimiento, se ha emitido el Informe de
Auditoria N° 003-2023-2-4733-AC en (7316 folios), el cual recomienda al Organo Instructor de la
Contraloria General de la Republica el procesamiento de los funcionarios y/o servidores involucrados en
los hechos observados, y respecto del cual el Fondo Mivivienda S.A. se encuentra impedido de realizar las
acciones de deslinde de responsabilidades administrativas por los mismos hechos y las mismas personas.

Finalmente, es de indicar que el Informe de Auditoria N° 003-2023-2-4733-AC, ha sido
remitido a la Procuraduria Publica Especializada de Delitos de Corrupcion para el inicio de las acciones
legales que correspondan, contra los funcionarios y servidores publicos comprendidos en los hechos
observados.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracion.

Atentamente,

Michell Anhelo Sifuentes Sifuentes
Jefe del Organo de Control Institucional

Fondo Mivivienda S.A.
cc: Gerencia General
"
N/Z Con &
Calle Amador Merino Reyna N°285 San Isidro, Lima - Pera :\g\\‘"’//,,:’: BICENTENARIO puw@ﬂe\[
Teléfono (511) 211-7373 —= §3: DELPERU Y
www.mivivienda.com.pe '///m“\\\ 2021 - 2024 peru
' T ‘6N =




EMISION DE DOCUMENTOS ADMINISTRATIVOS

Bl Abrir Documento & VerAnexos  # Seguimiento 4= Cemrar (> Salir

Exnediant;
Expediente

Nimero: | OCI00020230000147 | Fechz | 08/08/2023 | Ao [ am |
- - — RECIBIDO
Proceso” | | Nro Emision: ‘ 341 |
¥ Vistos Buenos vul
Dependencia: | ORGANQ DE CONTROL INSTITUCIONAL v
Fimado Por [SIFUENTES SIFUENTES MICHELLANHELO ~Referenci
Elaborado Por | GALVEZ CHANCAN MARIA ELENA Afio Tipo Documento  EmilRec  Nro. Documento Fecha
~Doci
Toe | OFICIO v owimew [ 000077 H2023 [oci ]
Remision de Informe de Auditoria de Cumplimiento n.* 003-2023-2-4733-AC
~Observacion Interna del Documento (solo se verd en la oficina a la que pertenece el documento}————
Asunto:
i 4
Fech | 08108/2023 | Menderen | 0 iz 4
~Destit

Too| INSTITUCION ~~ v|

Dependencia Local Personal Trémite Indicaciones Prioridad
PRESIDENCIA o |SEDECENTRAL o |CARBAJAL ZAVALETAFRANCISCOANTON o ORIGINAL £ | atencion A\ NORMAL v |v
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