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INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 010-2022-2-0453-SCE

“FUNCIONARIOS Y SERVIDORES PUBLICOS VENDIERON TERRENOS DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE PAITA DE FORMA DIRECTA POR EXCEPCION EN VIAS DE REGULARIZACION, A
MENOR VALOR COMERCIAL, EN CONTRAVENCION A LA NORMATIVA VIGENTE, LO QUE
OCASIONO, UN PERJUICIO ECONOMICO DE S/ 274 590,00”

PERIODO: 25 DE MAYO DE 2018 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020.
. ANTECEDENTES
1. Origen

El Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad a la Municipalidad
Provincial de Paita, en adelante “entidad”, corresponde a un servicio de control posterior
programado en el Plan Nacional de Control Anual de Control 2022, que incluye al Organo de
Control Institucional de la Municipalidad Provincial de Paita, registrado en el Sistema de Control
Gubernamental — SCG con la orden de servicio n.® 2-0453-2022-001, iniciado mediante Oficio de
comunicacion de inicio n.° 254-2022-0CI/0453, de 11 de mayo de 2022, en el marco de lo
previsto en la Directiva n.® 007-2021-CG/NORM “Servicio de Control Especifico a Hechos con
Presunta Irregularidad”, aprobada mediante Resolucion de Contraloria n.° 134-2021-CG, y
modificada a través de la Resolucion de Contraloria n.° 140-2021-CG de 24 de junio de 2021, y
Resolucion de Contraloria n.° 043-2022-CG de 24 de febrero de 2022.

2. Objetivo

Determinar si la venta de terreno municipal de forma directa por excepcion en vias de
regularizacion en favor de la empresa DEXIM en el afo 2018, se ha realizado de acuerdo a la
normatividad aplicable.

3. Materia de Control y Alcance
Materia de Control

La materia de Control corresponde a la Venta de terrenos municipales de forma directa por
excepcion en vias de regularizacion, a menor valor comercial de los lotes 17 y 18 Manzana A de
la Zona Industrial Il, a favor de la empresa Distribuidores, Exportadores, Importadores SRL.
- DEXIM S.R.L, sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal
n.° 011-2004-CPP publicado el 30 de octubre de 2004, posteriormente modificada mediante
Ordenanza Municipal n.® 006-2006-CPP del 01 de diciembre de 2006, en contravencion a la
normativa vigente, o que ocasiono un perjuicio econdmico de S/ 274 590,00

Alcance
E! servicio de control especifico comprende el periodo de 25 de mayo del 2018 al 31 de

5% ;‘ diciembre de 2020, correspondiente a la revision y analisis de la documentacion relativa al hecho
\° 4 con evidencias de presunta irregularidad.

4, De laentidad o dependencia

(g La Municipalidad Provincial de Paita pertenece al Sector Publico, en el nivel de gobiemo local.

Informe de Control Especifico N® 010-2022-2-0453-3CE
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A continuacion, se muestra la estructura organica grafica de la Municipalidad Provincial de Paita:

I CONCEJO MUNICIPAL l—{

CFICINA DE CONTROL |

Lwasﬁmt I |

I MUMICIPAL
i 1

[

3 I
;{EQJLAP"S [}
SOLDOS I

]
I AGENCIA 1 I
1
I

Fuente: Ordenanza Municipal n ® 006-2016-CPP
Organizacion y Funciones (ROF) de la Municipalidad Provincial de Paita

de 13 de abril de 2016, a través de a cual se aprobé la &

RIESGO DE |
DESASTRE Y
| DEFENSACIMIL

| MUMNICIPAL |

INSTITUCIONAL ] | =
| !
—_— ALCALDIA — -
[k | =
PROCADURIA PUBLICA |
l MLUNICIPAL
S st A sl
o = ; COMITE OF SEGURDAD |
GERENCIA DE SECRETARIA | i CHDADANA .
CENERAL - s
e r =B 1
E GESTION DEL
1 RESGODEDEMASTREY |
. L - _DEFENSACML_ _ 4
e L e
| suscerewcuoe | 1 JUNTADE DELEGADOS |
Lu:r«:mm CIDADAND ' VECINALES )
(=~ CokelE™ ~ 1
T 1 COORDMACIONLOCAL |
——_ . o R o
[ cErenciA
[ wwcea |
& ‘-"L..é“F ] 1
| |
3 JRDICA | ]
- [
SUBGERENCIA [_s-ua‘.sntw::p. DE
DE LOGISTICA PRESUPUESTO
svaceRencuoE | [ suscemencie ;‘ SUBGERENCADE | [ e
i a i T - | | :
FSCALZACION | | GONTABIDAD J . TESORERA | [ iwersiones
L [ i e | SUBGERENCA DE | s'L-r:'v;eﬂsm-o.ct_i
B N e
|_"_ , 3 ] pa.R'um.‘L INFORMATICA wsu.u{, LY
2 I |
| GERENCIADE | [ ] GERENCIADE
. SEren GERENCIA DE DESTION
[ CIUDADANA Y DESARROLLO SOCIAL AMBIENTAL ¥ 1
[ | CONTROL | ! SEF(WCIGS |
‘ MUNICIPA | i J ; .
AT { i SUBGERENCIA DE
( N ‘ | [ PROGRAMAS DE
0 DESARROLLO | .QMPLFME\I‘Y_AI,!(_‘N .
| EMPRESARIAL ¥ | | AMBIENTALY |
”T"'“M“ l’(‘BL&,ILhEb | SAlSR0A0
e VULNERABLES L
| supcerencia pe —| i SUBGERENCIADE | | |  SUBGERENCIADE I L;ﬁp‘g&;.;ﬁ\l
PLANEAMIENTD SUBGERENCIA DE = POLICIA | n ECUCACION ¥ PARGES -
URBANG, CATASTRO COMERCIALIZATION MUNICIPAL Y | cunmaperRTEY | oo
¥ AA HH VIGLANCIA | RECREACION A
L | = || i I ORNATO
B | SUBGERENCIA DE | " |
p LS T 1t - ] |
ALTORIZACIONES P“Tﬁmm . ernhmm =0
1 | URBANAS =~ = | DEPOSITO
7 SRR OE .’
J ‘.-LBGFIE(EP.\\"I# OE | L |_;m=mmp
L/ e JISTthI‘I'\fI ES
= S = = PR
I 1 [ secrevamia [ -
! [ [ TECMICA DE | |
NGB SESTION DEL POSTA MEDICA

structura organica y &l Reglamento de

Informe de Contro! Especifico N° 010-2022-2-0453-SCE
Feriodo de 23 de mayo de 2018 al 31 de diclembre de 2020




QLA CONTRALORIA

\ GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERL

Pagina 5 de 36
3. Notificacion del Pliego de Hechos

En aplicacion del numeral 7.30 de las Normas Generales de Control Gubernamental, aprobadas
con Resolucion de Contraloria n.* 295-2021-CG, la Directiva n.® 007-2021-CG/NORM “Servicio
de Control Especifico a Hechos con Presunta Iregularidad” aprobada con Resolucion de
Contraloria n.® 134-2021-CG, y modificada a través de la Resolucion de Contraloria
n.® 140-2021-CG de 24 de junio de 2021, y Resolucion de Contraloria N° 043-2022-CG de 24 de
febrero de 2022, asi como al marco normativo que regula la notificacion electronica emitida por
la Contraloria se cumplio con el procedimiento de notificacion del Pliego de Hechos a las
personas comprendidas en los hechos con evidencias de presunta irregularidad, a fin que
formulen sus comentarios o aclaraciones.

En el caso de los funcionarios William Vicente Castro Pefia, y Gerardo Stalin Gonzales: no fue
posible realizar la notificacion a través de casilla electronica y se optd por la comunicacion
personal a traves de medios fisicos, habiéndose cumplido con la notificacion del Pliego de
Hechos a las personas comprendidas en estos, de acuerdo a lo indicado en la hoja informativa
n.” 003-2022-MPP-OCI-SCE-001 de 25 de mayo de 2022, se presenta la razon fundamentada
de dicha comunicacion; y con el memorando n.° 036-2022-CGR-OCI-MPP de 25 de mayo de
2022" se brinda la conformidad respectiva.

En el caso del funcionario Juan Manuel Lizérraga Salas, no fue posible realizar la notificacion a
través de casilla electronica ni por notificacién personal por lo que se opto por la comunicacion
por edicto en el diario el peruano de 17 de junio de 2022. (Apéndice n.° 4), sin embargo, no se
apersond a recabar el Pliego de Hechos, no obstante haber sido notificado, segin el
procedimiento establecido en la Directiva n.° 007- 2021-CG/NORM “Servicio de Control
Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad”, aprobada mediante Resolucion de Contraloria
n.° 134-2021-CG, y modificada a través de la Resolucion de Contraloria n.® 140-2021-CG de 24
de junio de 2021, y Resolucion de Contraloria N° 043-2022-CG de 24 de febrero de 2022,

ARGUMENTOS DEL HECHO ESPECIFICO PRESUNTAMENTE IRREGULAR

FUNCIONARIOS Y SERVIDORES PUBLICOS VENDIERON TERRENOS DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE PAITA DE FORMA DIRECTA, POR EXCEPCION EN VIAS DE REGULARIZACION,
A MENOR VALOR COMERCIAL, EN CONTRAVENCION A LA NORMATIVA VIGENTE, LO QUE
OCASIONO UN PERJUICIO ECONOMICO DE S/ 274 530,00,

De la revision a la documentacion relacionada con el expediente de solicitud de venta directa por
excepcion en vias de regularizacion correspondiente a los lotes 17 y 18 de la Mz. “A”, Zona industrial 11,
Paita, presentada el 25 de mayo de 2018 (Apéndice n.° 5) por el gerente de la empresa Distribuidores,
©1 Exportadores, Importadores SRL - DEXIM S.R.L, se ha evidenciado que funcionarios de la Municipalidad
=/ Provincial de Paita emitieron informes indicando que la solicitud presentada por la empresa DEXIM SRL
cumplio con los requisitos establecidos en el “Reglamento de venta de Inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita”, aprobado mediante Ordenanza Municipal n.° 0011-2004-CPP, de 22
de setiembre de 2004 (Apéndice n.° 6), y modificada por la Ordenanza Municipal n.° 006-2006-CPP de
:\ 1de diciembre de 2006 (Apéndice n.° 7); y tramitaron los servicios de un perito tasador para determinar
&, el valor comercial de los lotes, otorgando conformidad de los informes de tasaciones alcanzadas pese a
incluir un valor comercial menor al valor arancelario, ademas, la gerencia de asesoria Juridica emitio
opinion favorable permitiendo la Adjudicacion de los lotes sefialados.

! (Apéndice n.° 32)

Informe de Control Especifico N* 010-2022-2-0453-5CE
Perlodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de diclembre de 2020
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Asimismo, el comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales aprobé la Adjudicacion Directa por
Excepcion en Vias de regularizacion de dichos predios, con un menor valor comercial; acto que fue
aprobado mediante acuerdo de Concejo n.® 133-2018-CPP de 24 de julio de 2018 (Apéndice n.° 8), a
pesar que la solicitud presentada no cumplia con los requisitos establecidos en el ‘Reglamento de venta
de inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita” o que ocasion0 un perjuicio
economico de S/ 274 590.00, tal como se detalla a continuacion:

PROCEDIMIENTO DE VENTA DE LOS INMUEBLES.

El 25 de mayo de 2018 con documento S/N (Apéndice n.° 5), presentado en la subgerencia de atencion
al ciudadano de la Municipalidad Provincial de Paita, el gerente de la empresa Distribuidores,
Exportadores, Importadores SRL. (DEXIM S.R.L.) sefior Carlos Hernan Milanovich Nieto salicito al titular
de la entidad, sefior Luis Reymundo Dioses Guzman, la venta directa por excepcion en vias de
regularizacion de los lotes 17 y 18 de la Mz. “A”, Zona industrial |l, Paita, precisando en el documento:

(...). En consecuencia, a nuestra solicitud presentamos los siguientes requisitos:

N.°1.- Piano perimétrico y de ubicacion con coordenadas UTM a escala 1/500. Indicando areas linderas, angulos
y medidas perimétricas.

N.°2.- Memoria descriptiva indicando el 4rea y perimetro del terreno y perimetro del terreno solicitado, con sus
caracteristicas propiedad del mismo, zonificacion y observaciones pertinentes.

N.°3.- Fotografias del predio.

N."4.- Perfil técnico econbmico sobre el destino a darle el terreno.

N.*5.- Copia Literal del dominio y gravamen del lote del terreno extendido por la SUNARP.

N.*6.- Documento que acredite la posesion pacifica y continua hasta mas de 10 afios.

N.°7.- Documento de identidad del solicitante.

N.°8.- Para persona juridica escritura de constitucion y poder inscrito en la SUNARP del representante legal.”

En la documentacion presentada respecto al perfil técnico econdmico sobre el destino a darle al
terreno, en el punto Ill. Denominado: “Justificacion”, precisa:

“El terreno seré adquirido para efectuar el tratamiento de efluentes industriales y de limpieza que requiere un
area adecuada que permita operar de manera eficiente el sistema de tratamiento fisico-quimico, a fin de reusaria

5 en el proceso productivo y una parte como agua de regadio en éreas internas y externas del establecimiento
\\fn. 1T / industrial pesquero autorizada por la Autoridad Nacional del Agua.

o -La inversion efectuada para implementar el sistema de tratamiento fisico quimico asciende a mas de

§/890,000.00.
-El terreno a adquirir no es con fines de lucro, sino con fines ambientales que permitan proteger la bahia de
Paita.”

Al respecto, el “Reglamento de venta de inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de

) Paita” aprobado mediante Ordenanza Municipal n.® 0011-2004-CPP de 22 de setiembre de 2004
(Apéndice

~/ n.° 6) y modificada por la Ordenanza Municipal n.° 006-2006-CPP de 1 de diciembre de 2008

(Apéndice n.° 7), establece en el articulo 10° los requisitos para la Venta Directa por Excepcién en Vias

de Regularizacion:

“Articulo 10°: Informe Técnico.

“(-)

Los expedientes administrativos, dependiendo de la modalidad de venta, deberan contar con la siguiente
informacion:

10.2. Venta Directa por Excepcitn en Vias de Regularizacion
a) Plano Perimétrico y de Ubicacion, con coordenadas UTM a escala 171100, 1/200 o 1/500, indicando
areas, linderos, angulos y medidas perimétricas.

Informe de Control Especifico N° 010-2022-2-0453-SCE
Perlodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de diciembre de 2020
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Memoria descriptiva indicando el rea y perimetro del terreno solicitado, con sus caracteristicas

propias del mismo, zonificacion y las observaciones pertinentes,

Fotos del predio.

Perfil técnico econdmico sobre ef destino a darle al terreno,

Copia literal de dominio y gravamen de los lotes de terreno extendido porla SUNARPF.

Documento que acrediten la posesion pacifica y continua hasta antes del 31 de diciembre del 2002,

Certificado Negativo Predial extendido por la Municipalidad Provincial de Paita.

) Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la ciudad de Paita, extendido por la SUNARP Piura.
Documento de identidad del o de los solicitantes (s) Legalizado.

Para persona juridica escritura publica de constitucion y poder inscripto en la SUNARP dsl

represéntate legal.”

De la revision de la informacion alcanzada por DEXIM SRL realizada por la comision a cargo del servicio
de control, se evidencio que no presenté todos los requisitos regulados en la normativa antes citada,
faltando adjuntar los documentos establecidos en el literal g) y h) del articulo 10.2, siendo estos:

g) Certificado Negativo Predial que lo extiende |a Municipalidad Provincial de Paita.
h) Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la ciudad de Paita, documento que emite la
SUNARP Piura.

No obstante, el sefior William Vicente Castro Pefia, subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y
AA. H, recibio el expediente N° 201809590 el 29 de mayo de 2018 (Apéndice n.° §), y, posteriormente
lo derivo con proveido s/n de 29 de mayo de 2018, al sefior Heberth Jhon Maza Cruz, Arquitecto de la
gerencia de Desarrollo Urbano y Rural; en el proveido sefiala: “para su evaluacion e informe”, quien en
atencion a ello emite el informe n.° 1 19-2018-MPP-GDUYR-SGPLAUCATYAA.HH/HJMC de 4 de junio
de 2018 (Apéndice n.° 9), dirigido a la subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro y AA. HH,
comunicando que en atencion a la solicitud por parte de DEXIM SR.L, concluye:

W[ovs)

1. Que, de acuerdo a la evaluacion técnica se declara PROCEDENTE la venta por excepcion en vias
de regularizacion. Asimismo, CUMPLE con el proceso administrativo de venta por excepcion en vias
de regularizacion de los predios de la Mza. A Lte. 17 y 18 de la zona industrial Il

2. Se recomienda realizar una opinion legal si es factible la venta por excepcion en vias de
reqularizacion, de igual forma, realizar la lasacion comercial a los predios ubicados en la zona
industrial Il Ma A Lote A Lote 17 y 18 sea efectuado por un perto tasador, para la venta
correspondiente, para proseguir con el framite de venta por excepcion en vias de regularizacion.”

El sefior William Vicente Castro Pefia, subgerente de Planeamiento Urbano Catastro y Asentamientos
Humanos, mediante informe n.° 109-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA.HH-WCP de 5 de junio del
2018 (Apéndice n.° 10), comunico al sefior Rubén Luis Gerardo Carrién Melgarejo, gerente de
Desarrollo Urbano Rural, lo siguiente:

1=

Que, mediante Ordenanza Municipal N* 006-2006-CPP. |a Municipalidad Provincial de Paita, puede
realizar el tramite administrativo venta por excepcion en Vias de Regularizacion, teniendo en
consideracion que la empresa Dexim S.R.L. tiene posesion formal del predio 17 y 18; Asimismo CUMPLE
con el procedimiento administrativo.

o Plano Perimétrico y de Ubicacion, con coordenadas UTM a escala 1/100. 1/200 o 1/500, indicando
areas, linderos, angulos y medidas perimétricas.

o Memonia descriptiva indicando el area y perimetro del terrenc solicitado, con sus caracteristicas
propias del mismo, zonificacion y las observaciones pertinentes.

o Fotos del predio,

o Perfil técnico econémico sobre el destino a darle al terreno.

o Copia literal de dominio y gravamen de los lotes de terreno extendido por la SUNARP.

Informe de Control Especifico N® 010-2022-2-0453-SCE
Perlodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de diclembre de 2020
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o Documento que acrediten la posesion pacifica y continua hasta antes del 31 de diciembre del 2002.

o Certificado Negativo Predial extendido por la Municipalidad Provincial de Paita.

o Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la ciudad de Paita, extendido por la Sunarp Piura.

o Documento de identidad del o de los solicitantes (s) Legalizado.

o Para persona juridica escritura publica de constitucion y poder inscripto en la Sunarp del representate
fegal.

(o

CONCLUSION:
Estando en las consideraciones expuestas, esta subgerencia es de la opinién que resulta factible:

01.- DECLARAR PROCEDENTE la adjudicacion de terreno en venta Directa por excepcion en vias de
reqularizacion de los predios ubicados en la zona industrial Il Mz A Lote 17 y 18, a favor de la empresa
Dexim Hidrobiologicos, previo la tasacién correspondiente de cada predio mediante un perito
tasador, teniendo en cuenta que el predio se encuentra ubicado en una zona comercial.

02.- Se deriva expediente a su despacho a fin de que se derive a Gerencia de asesoria Juridica, a fin de
que omitan opinién legal al respecto.”

Cabe precisar que el informe n.® 109-2018-MPP-GDUyR-SGLAUCATYAAHH-WCP de 5 de junic de
2018 (Apéndice n.° 10) emitido por el sefior William Vicente Castro Pena Subgerente de Planeamiento
Urbano Catastro y Asentamientos Humanos, en el numeral 1, del rubro ANALISIS contiene un listado de
los requisitos presentados por DEXIM SRL entre los que no se incluye a los certificados negativos de
propiedad; sin embargo, el funcionario que emite el informe, en el numeral 2 del mismo rubro ANALISIS
de! citado informe, indicd que cumple con los requisitos, mencionando a los certificados negativos; no
obstante, de la revision efectuada por la comision a la documentacion presentada por DEXIM SRL en la
solicitud S/N, de 25 de mayo de 2018, no se ha encontrado que el representante legal de la empresa
haya presentado el Certificado Negativo Predial (que es extendido por la Municipalidad Provincial de
Paita), ni el Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la ciudad de Paita, (documento que emite la
SUNARP Piura).

A pesar de ello, el sefior Rubén Luis Gerardo Carrion Melgarejo, gerente de Desarrolio Urbano Rural,
continio el tramite de la solicitud, precisando que se cumplio con todos los requisitos para la
adjudicacion de los lotes, emitiendo el informe n.° 625-2018-GDUyR/MPP de 6 de junio del 2018
(Apéndice n.° 11), dirigido al sefor Lizardo Ayon Valdiviezo, gerente Municipal, indicando:

T
“5.- Que, revisada la documentacién alcanzada por la empresa DEXIM Distribuidores exportadores e
importadores S.R.L, la misma cumple con los requisitos sefialados en la Ordenanza Municipal N.°
006-2006-CPP.

(..

lll.- Conclusiones y recomendaciones:

1.- Que, de acuerdo al informe remitido por la Subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro y
Asentamientos Humanos, se recomienda que el presente sea derivado a la Gerencia de Asesoria Juridica,
a fin de que emita la opinién legal respectiva”.

7SO N
0;» /B° ":;:_'\ El sefior Lizardo Ayon Valdiviezo, gerente municipal el 7 de junio de 2018, derivo el informe al sefior
{5 T é Juan Manuel Lizarraga Salas, gerente de Asesoria Juridica con proveido (Apéndice n.° 11) *Para: Emitir
oo R /" opinién legal”.

PAITA
Posteriormente, con proveido n.” 140-2018-MPP/GAJ de 18 de junio de 2018 (Apéndice n.® 12), el
§ sefior Juan Manuel Lizarraga Salas, gerente de Asesoria Juridica, comunico al sefior William Vicente

[nforme de Control Especifico N* 010-2022-2-0453-SCE
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Castro Pefia, subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y AA. HH, con asunto: Emitir informe
técnico de tasacion, en el cual indico que:

‘(...) Visto los actuados que obran en el expediente de la referencia, sobre del Ingeniero Rubén Carrion
Melgarejo Gerente de Desamollo Urbano Rural Concluye que venta directa por excepcion en via de
regularizacion, solicitada por la Empresa DEXIM HIDROBIOLOGICOS CONGELADOS: sirvase realizar
la respectiva tasacion de los predios ubicados en la zona industrial Il Mza A Lote 17 y 18 de la
ciudad de Paita, asimismo si hubiese informe de perito tasador sirvase anexarlo a expedients.

Debiendo derivar los actuados a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, a fin de que verifique la
tasacién efectuada por el perito tasador y emita su informe técnico, Posterior a ello remitase el presente
a esta Gerencia, para pronunciamiento legal y se prosiga con el framite administrativo correspondiente

(e

En tal sentido, se contratd los servicios del sefior Gerardo Stalin Gonzales Arevalo?, con CAP. 12070,
para realizar |a tasacion de los lotes, quien mediante oficio n.” 007-2018-GSGA del 07 de junio de 2018
(Apéndice n.° 13) presento la tasacion de los predios materia de la presente carpeta, indicando ‘Debo
mencionar que el servicio de las pericias de los predios se ha realizado a través del método de inspeccion ocular
para obtener la tasacién de los mismos”, adjuntando 1 CD - expediente original y copia, detallando lo

siguiente:
xr("’ J
INFORME TECNICO DE TASACION
VALOR DE TASACION DEL PREDIO MZ A LOTE N.° 17 - ZONA INDUSTRIAL i
PROVINCIA PAITA-DEPARTAMENTO PIURA
(--)
TIPO DE PREDIO: INDUSTRIAL

FECHA DE TASACION:  MAYO 2018

VALOR DE TASACION:  §/. 66,027.50

PERITO: ARQ. GERARDO GONZALES AREVALO CAP N.° 12070

VALORIZACION

Valor Comercial del Terreno: VCT

VCT= S/. 66 027.50 Soles o US $ 20,441 délares americanos

Valor comercial definitivo, del lote Ubicado en la Mz. A Lote 17 Zona Industrial Il Paita, con un area de 1
200.5, con un érea de 1 200,50 es de:

VCT= §/. 66 027.50 (sesenta y seis mil veintisiete con 50/100 Soles) o US § 20,441 ddlares americanos
(veinte mil cuatrocientos cuarenta y uno con 95/100 délares americanos (T.C. &/ 3.23/dblar)

5
g
INFORME TECNICO DE TASACION
VALOR DE TASACION DEL PREDIO MZ A LOTE N.° 18 - ZONA INDUSTRIAL Il
PROVINCIA PAITA-DEPARTAMENTO PIURA
TIPO DE PREDIO: INDUSTRIAL

FECHA DE TASACION:  MAYO 2018
VALOR DE TASACION: ~ §/. 236,021.50
PERITO: ARQ. GERARDO GONZALES AREVALO CAP N.° 12070

()
VALORIZACION

Z La Contratacion de los servicios de un perito tasador, fue solicitado por el subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y AA. HH mediante
informe n.° 076-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA HH-WCP de 18 de abril de 2018 (Apéndice n.” 14) 2 el cual se derivd a la Gerencia de
Desarrollo Urbano y Rural, gerencia que framito e pedido ante la Gerencia Municipal mediante informe N.° 0445-2018-GDUyR-MPP, el 1 de
abril de 2018 (Apendice n.” 15).
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Valor Comercial del Terreno: VCT
VCT= 5/, 236 021.50
VCT= §/. 236 021.50 Soles o US § 73,071.67 délares americanos
Valor comercial definifivo, del lote Ubicado en la Mz. A Lote 18 Zona Industrial Il Paita, con un érea de 4
291.30m2, es de:
VCT= §/. 236 021.50 (doscientos ftreinta y seis mil con 50/100 soles 6 US $§ 73,071.67 dblares
americanos (setenta y tres mil setenta y uno con 67/100 délares americanos (T.C. &/ 3.23/dblar)”
(“.} i

El 19 de junio del 2018, el sefior Willlam Vicente Castro Pefa, subgerente de Planeamiento Urbano,
Catastro y AAHH, con informe n.® 129-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA.HH-WCP (Apéndice n.°
16), continud con el trdmite de la solicitud de adjudicacion, alcanzando el informe técnico de tasacion, al
senor Rubén Luis Gerardo Carrién Melgarejo, gerente de Desarrolio Urbano y Rural, en el cual detalio:

“Que habiendo alcanzado el perito tasador Arg. Gerardo Stalin Gonzales Arévalo el informe Técnico de
tasacion de los predios: Mz A Lote. 17, 18, (..), los cuales se encuentran en proceso administrativo de
adjudicacion en venta directa por excepcion en via de regularizacion, alcanzo a su despacho expediente
de tasacion, a fin de que se remita el presente a la Gerencia de Asesoria Juridica, para pronunciamiento
legal y se prosiga con el tramite administrativo correspondiente.”

Luego, el sefior Rubén Luis Gerardo Carrion Melgarejo, gerente de Desarrollo Urbano y Rural, con
informe n.° 668-2018-GDUyR/MPP de 20 de junio de 2018 (Apéndice n.° 17), remitio el informe técnico
de tasacion, al sefior Lizardo Ayon Valdiviezo, gerente Municipal en el cual indico:

1)

1.- Que, visto el Informe de tasacion de los predios ubicados en Mz. A Lote N.° 17 y Lote N" 18 - Zona
Industrial Il de la Provincia de Paita-Departamento de Piura, se puede concluir que dicha evaluacion se ha
efectuado por el método de Tasacion Directa, previa inspeccion ocular de la existencia fisica del inmueble,
toma de datos respecto a la ubicacion del terreno y la infraestructura urbana existente en la zona donde se
ubica.

2.- Que, se aprecia que para determinar el valor comercial del terreno se ha tomado como referencia el
plano basico arancelario que contiene los valores arancelarios expresados en soles por metro cuadrado de
las areas urbanas de la ciudad de Paita, aprobado por Resolucion Ejecutiva Regional N.° 690-2017-
GOB.REG.PIURA-GR de fecha 31 de Octubre del 2017, ademas se ha tenido en cuenta para la tasacién
del terrenc el Reglamento Nacional de Tasaciones del Per aprobado mediante Resolucion Ministenal N.°
172-2016-Vivienda, publicada en el Diario El Peruano el 23 de Julio del 2016.

3.- De los predios: que, dentro del informe técnico de tasacion el perifo ha procedido a realizar el calculo
con las férmulas respectivas. (...)

fil.- Conclusiones y recomendaciones:

1.- Que, habiendo revisado el informe de tasacion respectivo de ios predios ubicados en Zona Industrial
Il Mz. A Lote 17 y 18 de la ciudad de Paita, elaborado por el perifo tasador Arg. Gerardo Stalin Gonzales
Arévalo, siendo que el mismo ha sido desarollado dentro de los criterios y procedimientos técnicos
normativos, asimismo a su vez el Sub Gerente de Planeamiento Urbano, Catastro y AAHH Arq. William
Vicente Castro Pefia alcanza los informes de tasacion de la Mz. M Lote 02, 03 y Mz Q Lote 06, por lo que
este despacho recomienda derivar el presente a la Gerencia de Asesoria Juridica conforme a lo solicitado
mediante proveido N.° 140-2018-MPP/GAJ, para su pronunciamiento respectivo y confinuacion del
tramite.”

Posteriormente, el sefior Juan Manuel Lizarraga Salas, gerente de Asesoria Juridica, emitio opinion
favorable y declard procedente la adjudicacion de los lotes, seglin Informe n.® 262-2018-GAJ-MPP de
25 de junio del 2018° (Apéndice n.° 18):

1.)

i Cabe precisar que el informe fue recibido el 6 de julio de 2018 por la Gerencia Municipal.
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CONCLUSION:
Estando a las consideraciones expuestas, esta Gerencia es de la OPINION que resulta FACTIBLE:

01.- DECLARAR PROCEDENTE la Adjudicacion de Terreno en Venta Directa por Excepcion en Vias de
Regulanzacion de los predios ubicados en Zona Industrial Il MZ A lote 17 y 18-Paita, a favor de /a
Empresa DISTRIBUIDORES, EXPORTACIONES, IMPORTADORES S.R.L-DEXIM S.R.L.

02.- Derivense todos los actuados al Comité de Adjudicacion de Inmuebles, para la emision de su
respectivo Dictamen, siendo recomendacion de esta Gerencia de Asesoria Juridica, se DECLARE
PROCEDENTE la ADJUDICACION DE TERRENO EN VENTA DIRECTA POR EXCEPCION, a favor de la
Empresa DEXIM S.R.L.

03.- Posteriormente, sea llevado a Sesion de Concejo, donde los sefiores miembros del Pleno de Concejo,
resolveran sobre este tema. De ser declarado procedente, pasen los actuados a la Gerencia de Secretaria
General para la emision de la respectiva minuta. *

Respecto del Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales

El Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales es el organo encargado de resolver las diversas
modalidades de ventas de inmuebles municipales a favor de terceros y de llevar a cabo cada operacion
de adjudicacion y transferencia inmobiliaria. Por consiguiente, mediante Resolucion de Alcaldia
n.° 195-2015-MPP-A del 17 de marzo de 2015 (Apéndice n.° 19), se designo a los miembros del
mencionado comité, conforme a los siguientes roles:

N° [ Miembros del Comité Cargos "
1 Presidente Subgerente de Desamolio Urbano y Rural
2 Integrante Subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos
Humanos. S .
3 Integrante Gerente de Administracion y Finanzas
4 | ~ Veedor | Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Rural

Fuente: Resolucion de Alcaldia n.* 195-2015-MPP-A del 17 de marzo de 2015
Elaborado por: Organo de control institucional.

En este sentido, las atribuciones del Comité estan reguladas en el Titulo II: Del comité de Adjudicacion
de Inmuebles Municipales del “Reglamento de venta de Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad
Provincial de Paita”, aprobado con Ordenanza Municipal n.® 0011-2004-CPP, de 22 de setiembre de
2004 (Apéndice n.° 06), siendo estas las siguientes:

“ARTICULO 6°: Atribuciones

Son atribuciones del Comité de Adjudicaciones de inmuebles Municipales:

a)  Recopilar toda la informacion y documentacion de carécter registral, adminisirativa y técnica
relacionada  al Patrimonio Inmobiliario sobre el que la Municipaiidad ejerce aigtn derscho real.

b) Promover y llevar a cabo, segin comesponda, los procedimientos contenidos en el articulo 7 del
presente reglamento

¢) Requerir a los organismos publicos la informacién necesaria para el saneamiento de los bienes
inmuebles de propiedad municipal.

(--)

e) Tramitar la tasacion de los inmuebles de propiedad municipal de conformidad con lo establecido en el
Reglamento General de Tasaciones del Penl.

f) Ejercer las funciones y/o acciones descritas en el Titulo Tercero del Reglamento.

(-..)

h) Venficar el cumplimiento de los compromisos contraidos por los adjudicatarios de Inmuebles
Municipales bajo cualquier modalidad.

i) Informar respecto de los casos de incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las partes en las
adjudicaciones realizadas o en tramitacion.

(.o

1) Otras que les determine el Consejo Municipal o Titular del pliego.
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ARTICULQ 7°: Procedimientos de competencia del Comité
Los Procedimientos a ser conocidos por el Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales son:

-
b) Venta Directa por excepcion en los casos sefialados por ley.

(...

Los procedimientos de Adjudicacion mediante Venta por subasta Publica y venta Directa se regulan por las
disposiciones del presente Reglamento.

A

El 10 de Julio del 2018, el Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales se reunio en la oficina
de la Gerencia de Desarrollo urbano y Rural de la Municipalidad Provincial de Paita, para tratar la
adjudicacion directa por excepcion en vias de regularizacion de los predios ubicados en Mz. A Lte. 17y
18-Zona Industrial Il de Paita, a favor de Empresa DEXIM Distribuidores Exportadores Importadores
S.R.L, contando con la presencia del sefior Rubén Luis Gerardo Carrion Melgarejo (Gerente de
Desarrollo Urbano y Rural - presidente); sefior Willlam Vicente Castro Pefla (Subgerente de
Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos (miembro), sefior Eusebio Junco Rumiche
(Gerente de Administracion y Finanzas - miembro), ademas, estuvo presente el Regidor el seflor Ramon
Reyes Flores, presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Rural (veedor)*. Los funcionarios antes
mencionados suscribieron el Dictamen n.° 008-2018 CAIMPP (Apéndice n.° 20), sefialando lo
siguiente:

1)

Opinién:

Ing. Rubén Gerardo Carrion Melgarejo, en su condicién de presidente del Comité de Adjudicacion de
Bienes Inmuebles Municipales, avalado conjuntamente con los Miembros del Comité recomiendan la
PROCEDENCIA de la Adjudicacién Directa por Excepcion en Vias de Regularizacion de los Predios
ubicados en la Zona Industrial | Mz. A Lote 17 y 18-Paita, a favor de la Empresa DEXIM S.R.L.

Dictamen:

Derivar el presente expediente al Pleno del Concejo, con la finalidad de que se pronuncie respecto a la
Procedencia de la Adjudicacion Directa por Excepcion en Vias de Regularizacion de los Predios ubicados
en la Zona Industrialll MZ. A Lote 17 y 18-Paita, los mismos que constan de un érea de 1,200.50 m2 y
4,291.30 m2 respectivamente, a favor de la Empresa DEXIM S.R.L, de conformidad con lo dispuesto en la
Ordenanza Municipal 011-2004-CPPy su modificatonia Ordenanza Municipal.”

Es de recalcar que dos de los miembros del Comité sefior Rubén Luis Gerardo Carrion Melgarejo
gerente de Desarrollo Urbano y Rural — presidente y sefior William Vicente Castro Pefa subgerente de
Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos — miembro, tuvieron; ademas conocimiento
previo del procedimiento de adjudicacion, ya que como parte de las funciones de los cargos que
ocupaban en la gestion municipal emitieron los informes necesarios para continuar con el tramite del
proceso de adjudicacion de los lotes.

El Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales remitio el dictamen al Pleno del Concejo, sin
presentar observaciones respecto a que el expediente presentado por DEXIM SRL, carecia de los
requisitos establecidos en el “Reglamento de venta de Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad
Provincial de Paita”; a pesar de ello, recomendaron la procedencia de la Adjudicacion Directa por
Excepcion en vias de regularizacion de los predios ubicados en la zona Industrial Il Mz. A Lote 17 y 18
Paita a favor de a Empresa DEXIM SRL.

¢ Cabe indicar en relacion a la participacion del safior Ramén Reyes Flores, regidor da la entidad, que era como veedor, tal como sefiala el lileral
d) del articulo 5° del “Reglamento de venta de Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita”. aprobado mediante Ordenanza
Municipal N® 0011-2004-CPP, de 22 de sefiembre de 2004. En este mismo sentido, el articulo 43° del Reglamento Interno del Concsjo Municipal
Provincial de Paita aprobado mediants Ordenanza N° 003-2012-MPP de 1 de marzo de 2012 estipula que "Los Regidores podran integrar
cualquier comision de caracter administrativo en calidad de veedor con voz, pero sin voto, y ni podréan presidiria. Como veedor podran firmar las
actas correspondientes, no siendo imperativo”
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Luego, en sesién de consejo de 24 de jullo de 2018 se emiti6 el acuerdo de concejo
n.® 133-2018 (Apéndice n.° 8), el cual indica lo siguiente:

“(...)

ACUERDA

ARTICULO UNICQ: Aprobar el Dictamen N.° 008-2018-CAL/MPP del Comité de Adjudicaciones de
Inmuebles Municipales de fecha 10 de julio de 2018, en consecuencia, se aprueba la Adjudicacion Directa
por Excepcitn en Vias de Regularizacion de los predios ubicados en la Zona Industrial Il Mz. A lotes 17 y
18 - Paita, los mismos que cuentan de un area de 1200,50 m? y 4291.30 m? respectivamente, a favor de Ia
empresa DISTRIBUIDORES, EXPORTADORIS, IMPORTADORES SRL-DEXIM S.R.L. de conformidad
con lo dispuesto Ordenanza Municipal N.° 011- 2004 CPP y su modificatoria Ordenanza Municipal N.°
006-2006-CPP, y se dispone se le notifique a fin de que proceda a cancelar lo siguiente en Caja Ventanilla

de esta Municipalidad:
Mz. A Lote 17 e r———— e
Area de Terreno |  Valor Basico Monto Parcial | Gastos | Monto Total |
| (s) (S | Administrativos (S)
i (S)
1.200.50 m? 55,00 66 027.50 | 1980,83 68 008,33
Mz.A Lote 18 _—— S S .
Area de Terreno Valor Basico | Monto Parcial | Gastos Monto Total
(S) ‘ (S) ‘ Administrativos (S)
. (8)
4291,30m 55,00 [ 23602150 | 708065 243 102,15

Una vez realizado el pago, debera hacer entrega de copia fedateada de los recibos respectivos en la
Gerencia de Secretaria General a fin de que se remita el expediente a la Gerencia de Asesoria Juridica
para que emita la Minuta correspondiente. (...)"

El 27 de julio de 2018, a través de documento s/n (Apéndice n.° 21), la empresa DEXIM S.R.L solicito
extension de minuta por venta de adjudicacion directa a los lotes 17 y 18, indicando:

*Extension de minuta por venta de adjudicacién directa a los lotes 17 y 18

Ambos ubicados en la Zona Industrial Il, Manzana A, los cuales se encuentran inscritos en la Partida
N.°00002414 y mediante RESOLUCION DE ALCALDIA N.°21-2002-A-MP de fecha 1° de Febrero del
2002, fecha en que se realizé la ratificacion del manzaneo y lotizacion de la Zona Industrial Il, en la ficha
n.*3312.

Sin ofro particular nos suscribimos de usted, agradeciendo la atencién inmediata que el brinde la presente.
ANEXQ n.® 1: recibo de caja municipal

ANEXO n.° 2: vigencia de poder

ANEXQ n.° 3: Pago de derecho a tramite administrativo: &/ 310.94

ANEXO n.° 4: Copia del acuerdo N° 133-2018-CPF.”

De la revision efectuada por la comision a la documentacion presentada por DEXIM SRL en la solicitud
SN de 27 de julio de 2018 (Apéndice n.” 21), se ha encontrado que la Empresa efectuo el pago por la
suma de S/ 311 110.48 por concepto de terrenos urbanos, y S/ 310.94 por derechos administrativos.

Posteriormente se emitio la MINUTA N.°015-2018-A-MPP de 06 de agosto de 2018 (Apéndice n.° 22),
los firmantes son el alcalde y el Gerente General de DEXIM SR.L. sefior Carlos Herman Milanovich
Nieto.

Respecto de la minuta, cabe resaltar que ésta no especifica el plazo de ejecucion de la planta de
tratamiento de efluentes industriales, destino propuesto por la empresa DEXIM SRL a los terrenos
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adquiridos, segun lo indicado en el perfil técnico economico adjunto en la Solicitud presentada; ademas,
la minuta tampoco detalla las causales de caducidad ni recision, tal como lo establece el Capitulo Il
Venta Directa, literal f) del articulo 26° de la Ordenanza Municipal N° 006-2006-CPP, el mismo que
precisa:

“En las escrituras publicas en que se formalice la adjudicacion, se consignara las condiciones la misma, el precio y
la forma de pago de ser el caso y el plazo de ejecucion, asi como las causales de caducidad y rescision”.

Cabe precisar que, los funcionarios de la Municipalidad Provincial de Paita, quienes, en su mayoria,
también fueron los miembros del comité de adjudicacion de inmuebles municipales, tramitaron la
adjudicacion directa por excepcion en vias de regularizacion de los predios ubicados en la Zona
Industrial I, Mz. A, lotes 17 y 18 - Paita, terrenos que cuentan de un area de 1200,50 m2 y 4291.30 m2
respectivamente, a favor de la empresa DISTRIBUIDORES, EXPORTADORES, IMPORTADORES SRL-
DEXIM SRL, indicando que se efectud de conformidad con lo dispuesto en el “Reglamento de venta de
Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita” sin advertir que la empresa DEXIM
SR.L, no cumplié con presentar los siguientes requisitos establecidos en el Art. 10° del citado
reglamento:

“g. Certificado Negativo Predial extendido por la Municipalidad Provincial de Paita.
h. Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la ciudad de Paita, extendido por la SUNARP Piura”.

Respecto al Certificado negativo predial y de Propiedad Inmueble, documento que extiende la SUNARP
Piura, contenido en los Incisos g) y h) de la Ordenanza Municipal n.° 006-2006-CPP, es necesario
precisar que mediante oficio n.® 1436-2019-ZRNI-UREG/PUBLICIDAD (Apéndice n.° 23), recibido el 20
de junio 2019, la Zona Registral N° |- Sede -Piura -SUNARP, indicé lo siguiente:

“DISTRIBUIDORES, EXPORTADORES, IMPORTADORES SRL. -DEXIM S.R.L., Se encuentra como
titular registral de los predios inscritos en las partidas

Certificado Literal - Predios Partida n.® 11199741, Lote n.° 17 Manzana A de ia Zona Industrial Il, 25 de
setiembre de 2018.

Certificado Literal - Predios Partida n.® 11199742, Lote n.° 18 Manzana A de la Zona Industnial I, 25 de
setiembre de 2018.

Certificado Literal - Predios Partida n.® 00028114, Lotes n.° 7 y 8 Manzana A de la Zona Industrial Il, 15 de
octubre de 2007 y

Certificado Literal - Predios Partida n.® 11023338, Lote n.® 9 Manzana A de la Zona Industrial Il, 4 de julio
de 2005."

Evidenciandose que el solicitante ya contaba con propiedades inscritas en registros publicos antes de
solicitar la adjudicacion de los lotes 17 y 18, por lo que no cumplia con los requisitos establecidos en los
literales g) y h) del inciso 10.2 del articulo 10 de la Ordenanza Municipal n.® 006-2006-CPP.

Asimismo, respecto al requisito establecido en el literal g), el Organo de Control Institucional a fin de
verificar si la entidad ha emitido algun Certificado Negativo Predial a la empresa DEXIM S.R.L, mediante
memorando n.° 078-2019-MPP/OCI de 7 de junio de 2019 (Apéndice n.° 24) solicitd a la Gerencia de
Administracion Tributaria dicha informacion; como respuesta el gerente de Administracion Tributaria el
12 de junio de 2019 alcanzé el informe n.° 232-2019-MPP/GAT (Apéndice n.° 25) adjuntando el informe
n.° 578-2019-SGR-GAT/MPP de 11 de junio de 2019 (Apéndice n.° 26) a la Subgerencia de
Recaudacion, que senala:

“(...) que se procedio a revisar el sistema de tramite documentario donde nos pudimos dar cuenta que no
existe framite de oforgamiento de Certificado de Negativo Predial Positivo o Negativo del contribuyente
DISTRIBUIDORES, EXPORTADORES, IMPORTADORES SRL (DEXIM).

4 CONCLUSION
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Por lo tanto, no existe el documento (fisico) en nuestro acervo documentario y tampoco existe trémite en nuestro
sistema de trémite documentario del contribuyente DISTRIBUIDORES, EXPORTADORES, IMPORTADORES
SRL (DEXIM). Por otorgamiento de certificado de Negativo Predial Positivo o Negativo”; por lo al no ser un
documento emitido por la Municipalidad Provincial de Pafta la empresa DEXIM S.R.L, estarfa incumpliendo con
el requisito establecido en el literal g), del arficulo 10° de la Ordenanza Municipal n. *006-2006.CPP.”

Es de indicar que de la revision efectuada por la comision a la documentacion aicanzada por DEXIM
SRL en la solicitud S/N de 25 de mayo de 2018, donde se detalla la relacion de requisitos presentados,
no se ha encontrado que el representante legal de DEXIM SRL haya adjuntado el Certificado Negativo
Predial, y al no haber emitido dicho documento la Municipalidad Provincial de Paita, se evidencia que
dicho requisito no fue presentado en la solicitud.

Por otro lado, en relacién a los hechos descritos anteriormente, la Subgerente de Planeamiento Urbano,
Catastro y Asentamientos Humanos, la sefiora Wendy del Rosario Mendoza Palacios emitio el informe
n.°0099-2019/MPP-GDUyR-SGPUCYAAHH-Arq.WRMP de 22 de febrero de 2019 (Apéndice n.° 27), en
el que adjunta Fichas Técnicas y Conformidad de Procedimiento de Venta sobre terrenos vendidos en la
gestion 2015 - 2018, entre otros, detalla el expediente n.® 2018-00018938 de "Distribuidores,
Exportadores, Importaciones DEXIM S.R.L, de 27.07.18; en el cual efectio una evaluacion al proceso
de venta, y concluye que DEXIM SRL no contaba con todos los requisitos para la venta directa de los
lotes, asi como que se le adjudicaron los lotes a un valor inferior al valor comercial.

En la citada ficha técnica y conformidad de procedimiento de venta, concluyo, entre otros aspectos, que
se presenta irregularidad en la tasacion realizada para determinar el valor venta, que otorgé un valor de
55 Soles el m?, que es incluso menor al valor arancelario de 62 Soles el m?; asimismo, que no habria
presentado 1) El certificado negativo predial (que es extendido por la Municipalidad Provincial de Paita),
y 2) El certificado negativo de propiedad del inmueble en la ciudad de Paita, (documento que emite la
SUNARP Piura), en dicho documento precisa:

()

()
DOCUMENTOS SUSTENTATORIOS

“Ficha Técnica y conformidad de procedimiento de venta

= Informe N.°119-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA. HH/HJIMC (04.06.18)
Informa que cuenta con el CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS para realizar la VENTA POR
EXCEPCION EN VIAS DE REGULARIZACION, sin embargo, dentro de los requisitos estipulados en
la Ordenanza Municipal N.°006-2006-CFP.

La Empresa NO ha cumplido en presentar los siguientes requisitos:
- Certificado Negativo Predial extendido por la Municipalidad Frovincial de Piura
- Certificado Negativo de Propiedad del Inmueble en la ciudad de Paita, extendido por SUNARP
PIURA.
(..

= Informe N.°262-2018-GAJ-MPP, de Asesoria Juridica. De acuerdo al anélisis presentado sobre la
ADJUDICACION DE TERRENOS MUNICIPALES, se indica lo siguiente:

-..."Sobre los requisitos que se plantean en la normatividad expuesta, se desprende que la empresa
DEXIM S.R.L ha cumplido con presentar lodos los requisitos, por lo que, desde esfe punto de vista,
corresponde declarar procedente la adjudicacion soficitada, asi como estos requisitos han sido
corroborados por las dreas técnicos de esta municipalidad”....

»De este punfo. se debe indicar que lo Empresa DEXIM S.R.L. NO ha cumplido en presentar los
siguientes requisitos:

= Certificado Negativo Predial extendido por la Municipalidad Provincial de Piura

= Certificado Negativo de Propiedad del Inmueble en la ciudad de Paita, extendido por SUNARP
PIURA.

Informe de Control Especifico N° 010-2022-2-0453-5CE
Perlodo de 23 de mayo de 2018 al 31 de diclembre de 2020
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» Constancia de Posesion

VALORIZACION

=Se tomé como una primera aproximacion del valor comercial del temeno, la referencia del plano
bésico arancelario aprobado por R.E.R. n.°690-2017-GOB.REG.PIURA-GR (31.10.17). Asi como el
Reglamento Nacional de Tasaciones del Peni, aprobado por R.M. n.*172-2016-VIVIENDA (23.07.16)

= Se aplico los procedimientos establecidos en los articulos N.° 19 al 22 de Reglamento Nacional de
Tasaciones, seglin comesponden.

*£n el caso de los terrenos que no cuentan con valor arancelario de terreno urbano el perito adopta los
valores de comparacion de otros terrenos urbanos que tengan la misma zonificacion y uso, similares
de obras de infraestructura urbana, nivel socio econdmico y que se encuentren en lugares proximos al
terreno materia al estudio.

=En la tasacion comercial el valor del terreno es igual al producto del area de temeno por el valor
comercial unitario obtenido en el analisis del mercado inmobiliario de la zona.

De lo anteriormente descrito el Perito Tasador Arg. MG. Gerardo Gonzales Arévalo, aplica la siguiente
formula para determinar el VALOR BASICO del predio:

VB = CAV (VP - VOH)

LOTE 17., Mz. A, Il Zona Industrial Paita
Area; 1,200.50m2

PEN.°11190741
Donde:
CAV: Cosficienta de 4rea vendible  (0.73)
VP : Valor Promedio (s/ 75 soles xm2)

VOH: Valor Obras de Habilitacion (0.25)
VB : Valor Basico

Donde el Valor Comercial Definitivo es : §/66,027.50 Soles
Valor Comercial x M2 : 5/55 Soles

LOTE 18, Mz. A, Il Zona Industrial Paita
Area: 4,291.30m2

PE N.°11199742

Donde:

CAV: Coeficiente de érea vendible  (0.73)

VP : Valor Promedio (s/ 75 soles x m2)

VOH: Valor Obras de Habilitacion ~ (0.25)
VB : Valor Basico

Donde el Valor Comercial Definitivo es : 5/236,021.50 Soles

Valor Comercial x M2 : §/55 Soles

Cabe indicar que el Valor Arancelario consignado en el Plano Predial con valor Arancelario es de
5/62 soles x m2.

()

Conclusion:

1. De lo antes indicado se debe sefalar que el Valor Comercial es MENOR al Valor Arancelario, lo
que constituye una IRREGULARIDAD en proceso de la Adjudicacion de Venta Directa por
Excepcion en Vias de Regularizacién de los predios LOTE 17 y 18, de la Mz. A, Il Zona Industrial
Paita.

ParTa

2. Se verifica que la empresa Dexim S.R.L. NO ha cumplido en presentar los siguientes requisitos:
3. Certificado Negativo Predial extendido por la Municipalidad Provincial de Piura
g 4. Certificado Negativo de Propiedad del inmueble en la ciudad de Paita, extendido por SUNARP

Informe de Control Especifico N° 010-2022-2-0453-SCE
Periodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de diciembre de 2020

000016




. ;
AN L

Pagina 17 de 36

PIURA.

5 {.)

6. Se debe indicar que la Empresa DEXIM S.R.L. presenta informacion técnica sobre las areas
solicitadas (Memaria Descriptiva y Planos de Ubicacion — Localizacion) donde se puede verificar que
las areas solicitadas no se encuentran totaimente colindantes a las areas en posesion. [al es el
caso que el lote 7 solo colinda con la mitad del lote 17 y el lote 8 y 9 solo colinda con la quinta parte del
lote 18. No cumpliendo con el Art. 77, de las causales para la venta directa”.

Aunado a lo antes expuesto, se debe indicar que los funcionarios responsables de tramitar la
adjudicacion, asi como los miembros del comité de adjudicacion de inmuebles municipales tramitaron,
emitieron dictamen y opinion a favor de |a adjudicacion directa por excepcion en vias de regularizacion
de los lotes 17 y 18, a pesar de no cumplir con la causal sefialada en su solicitud, literal d) del articulo
25° de la Ordenanza Municipal N.° 006-2006-CPP 5, dado que, tal como lo sefiala el informe
n.°0099-2019/MPP-GDUyR-SGPUCYAAHH-Arq. WRMP de 22 de febrero de 2019 (Apéndice n.° 27),
“las area solicitadas no se encuentran totalmente colindantes a las areas en posesion”; Ademas, se
debe indicar que, si bien DEXIM SRL presentd acta notarial de posesion de los lotes del 2002, en la
documentacion adjunta al expediente, Documento N.° 3 sefialo que el porton fue construido afio 2003,
fecha anterior a la emision de la Ley Organica de Municipalidad (Apéndice n.° 5).

Asi también, de la revision a su memoria descriptiva se evidencia que el lote 17 colinda con otros lotes
que no son de propiedad de DEXIM SRL, tal como el lote 6 (por el Sur), con el acantilado (por el Norte)
y con el lote 16 (por el Oeste), mientras que el lote 18 colinda con el acantilado (por el norte), lotes 10,
11, 12, 13, y14 (por el Sur), por lo cual tampoco se encuentra en la causal de predios colindantes para
que se realice la venta directa.

Respecto de 12 Tasacién realizada por el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento

El Organo de Control Institucional solicité® al director de Construccion y Saneamiento, la tasacion
retrospectiva al 1 de junio de 2018 de los lotes 17 y 18 ubicados en zona industrial [| MZ A, con area de
terreno de 1200,50m? y 4291, 30m? respectivamente, en la ciudad de Paita.

Con oficio n.® 582 -2020-VIVIENDANMCS-DGPRCS-DC de 8 de agosto de 2020 (Apéndice n.° 30), el
Ministerio de Vivienda, indicd: “que se remite adjunto al presente dos (02) informes técnicos de tasacion
que han sido revisados por los profesionales y la Coordinacion del Area de Tasaciones de esta
Direccion”, determinando como valor del lote 17 la suma de S/ 126 052,50 y del lote 18 la suma de S/
450 586,50. En los citados informes se precisa lo siguiente:

(o)
“INFORME TECNICO DE TASACION
TASACION COMERCIAL RETROSPECTIVA DE UN TERRENO URBANO

SOLICITANTE: MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PAITA

PROPIETARIO:  DISTRIBUIDORES, EXPORTADORES, IMPORTADORESS.R.L. - DEXIM S.R.L.
UBICACION: ZONA INDUSTRIAL Il MZ A LOTE 17

Distrito: Paita

Provincia: Paita

Departamento: Piura

FECHA DE INSPECCION OCULAR: 14 de julio de 2020

FECHA DE TASACION RETROSPECTIVA: 01 de junio de 2018

5 literal d) del articulo 25° de la Ordenanza Municipal n.* D06-2006-CPP: Procede la adjudicacion por Venta directa por excepeion y en vias de

regularizacion solo en los siguientes casos: d) Respsto del predio colindante al de propiedad del solicitante, sobre el cual se ha realizado una
7 obra da infraestructura antes del 31 de diciembre de! 2002.

& Mediante oficios ne 022-2020-MPP/OCI de 30 de enero de 2020 (Apéndice n.® 28) y 041-2020-MPP/OCI, de 24 de febrero de 2020 (Apendice

n.° 29)

Informe de Control Especifico N° 010-2022-2-0433-SCE
Perlodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de dictembre de 2020

000017




.--—I-\ ,
\..,b\ CONTRALORIA

\ GENERAL DF LA REPUBLICA DEL PERL

Pagina 18 de 36

VALOR COMERCIAL: &/ 126 052,50 US §38 548,17
PERITO: Ing. Oscar Vicente Carrasco Véasquez - CIP N® 12472

TASACION COMERCIAL RETROSPECTIVA DE UN TERRENO URBANO

MEMORIA DESCRIPTIVA

SITUACION REGISTRAL DEL TERRENO

El terreno materia de tasacion se encuentra inscrito en la Partida Registral N° 11199741, sequn Certificado
Literal emitida por la superintendencia Nacional de Registros Publicos, Zona Registral N° | — Sede Piura,
de facha 07 de julio de 2020, a favor de Distribuidores, exportadores, importadores S.R.L — DEXIM S.R.L.

OBJETO DE LA TASACION

Determinar el valor comercial de un (01) terreno urbano denominado Lote 17 con érea de 12000,50m?
METODO Y REGLAMENTACION EMPLEADA

La presente tasacion se efeclua en base al método de tasacion directa, previa inspeccion ocular y toma de
vistas fotograficas, en concordancia con el Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado por
RM. N.° 172 2016-VIVIENDA de! 19 de julio de 2016 y modificado por R.M. N.° 424-2017-VIVIENDA del
02 de noviembre de 2017.

FECHA DE INSPECCION OCULAR

14 de julio de 2020.

FECHA DE TASACION RETROSPECTIVA
01 de junio de 2018

UBICACION DEL TERRENO
£l terreno materia de tasacion se ubica en Zona Industrial Il Mz. A, distrito de Paita, provincia Paita y
departamento de Piura.

()
AREA DEL TERRENO
Area del Terreno; 120050 m*

(...
TASACION

VALOR DEL TERRENO: VT

De acuerdo al estudio de mercado efectuado en la zona donde se ubica el terreno y teniendo en
consideracion las obras de infraestrictura urbana, asi como el tipo de suelo, ubicacion, entomo topografia,
extension y zonificacion, se considera un valor unitario de terreno urbano al 1 de junio de 2018 (fecha de
tasacion retrospectiva) de:

VUT = §/ 105.00/m?

VT= Area de terreno (m?) x VUT (S// m?)
VT= 1200.05 m? x §/105.00/ m?

VT= S/ 126 052.50

VALOR COMERCIAL DEL TERRENO: VC

VC=VT

VC = 5/126 052,50

SON: CIENTO VEINTISEIS MIL CINCUENTA Y DOS Y 50/100 SOLES.

Tipo de Cambio: US § 1,00= 53,27

VC=US$ 38 548,17

SON: TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO Y 17/100 DOLARES AMERICANOS,

{. “)”

()
INFORME TECNICO DE TASACION

Informe de Control Especifico N® 010-2022-2-0453-SCE
Periodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de diclembre de 2020 D U D O 1 8
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TASACION COMERCIAL RETROSPECTIVA DE UN TERRENO URBANO

SOLICITANTE:  MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PAITA

PROPIETARIO:  DISTRIBUIDORES, EXPORTADORES, IMPORTADORES SR.L. - DEXIM S.R.L.
UBICACION: ZONA INDUSTRIAL I MZ A LOTE 18

Distrito : Paita

Provincia : Paita

Departamento : Piura

FECHA DE INSPECCION OCULAR: 14 de julic de 2020

FECHA DE TASACION RETROSPECTIVA: 01 de junio de 2018

VALOR COMERCIAL: S/ 450 586,50 US $137 794,04

PERITO: Ing. Oscar Vicente Carrasco Vasquez- CIP N° 12472

TASACION COMERCIAL RETROSPECTIVA DE UN TERRENO URBANO

MEMORIA DESCRIPTIVA

SITUACION REGISTRAL DEL TERRENO

El terreno matenia de tasacion se encuentra inscrito en la Partida Registral N° 11199742, segun Certificado
Literal emitida por la superintendencia Nacional de Registros Publicos, Zona Registral N° | - Sede Piura,
de fecha 07 de julio de 2020, a favor de Distribuidores, exporfadores, importadores S.R.L — DEXIM S.R.L.

OBJETO DE LA TASACION
Determinar el valor comercial de un (01) terreno urbano denominado Lote 18, con area de 4 291,30m?

METODO Y REGLAMENTACION EMPLEADA

La presente tasacion se efectua en base al método de tasacion directa, previa inspeccion ocular y toma de
vistas fotograficas; en concordancia con el Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado por RM. N.°
172-2016-VIVIENDA del 19 de julio de 2016 y modificado por R.M. N.° 424-2017- VIVIENDA de! 02 de
noviembre de 2017.

FECHA DE INSPECCION OCULAR
14 de julio de 2020.

FECHA DE TASACION RETROSPECTIVA
01 de junio de 2018.

UBICACION DEL TERRENO

El terreno materia de tasacién se ubica en Zona Industnial Il Mz. A, distrito de Paita, provincia Paita y
departamento de Piura.

G.i)

4REA DEL TERRENO
Area del Terreno: 4 291,30 m2

()

TASACION

VALOR DEL TERRENO: VT

De acuerdo al estudio de mercado efectuado en la zona donde se ubica el terreno y teniendo en
consideracion las obras de infraestructura urbana, asi como el tipo de suelo, ubicacion, enfomo topografia,
extension y zonificacién, se considera un valor unitario de terreno urbano al 1 de junio de 2018 (fecha de
tasacion retrospectiva) de:

VUT = §/ 105.00/m?

VT= Area de terrenc (m?) x VUT (S/ m?)
VT=4291.30 m? x S/105.00/ v’

VT= &/ 450 586.50

Informe de Control Especifico N® 010-2022-2-0453-SCE
Periodo de 25 de mayo de 2018 &l 31 de diclembre de 2020
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VALOR COMERCIAL DEL TERRENO: VC

Ve = S/ 450 586,50

SON: CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS Y 50/100 SOLES.
Tipo de Cambio: US $ 1,00= & 3,27

VC=US$ 137 794,04

SON: CIENTO TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO Y 04/100 DOLARES
AMERICANQS.

()"

Respecto a la tasacion efectuada por el Ministerio de Vivienda, en la parte final indica que el presente
informe ha sido elaborado por el perito adscrito: sefior Oscar Vicente Carrasco Vasquez, en el marco
del contrato n.® 097-2020-VIVIENDAJVMCS-DGPRCS, y revisado por los siguientes profesionales:
sefor Willy Jaime Castillo Oyola con CAP n.® 6701, especialista en tasacion; sefior Segundo Garcia
Galarreta, CIP n.° 65712, experto en tasaciones; sefior Eduardo O. Manrique Castro CIP n.® 31138,
coardinador General de Tasaciones.

Es preciso resaltar que, el articulo 6° de la Ley n.° 30156, Ley de Organizacion y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento - MVCS, establece que, el Ministerio de Vivienda,
es el drgano rector de las politicas nacionales y sectoriales dentro de su ambito de competencia, que
son de obligatorio cumplimiento por los tres niveles de goblemo en el marco del proceso de
descentralizacion, y en todo el territorio nacional, y que, en el numeral 6 del articulo 9° de |a citada Ley,
establece entre las funciones exclusivas del MVCS, normar, aprobar y efectuar las tasaciones de bienes
que soliciten |as entidades y empresas estatales de derecho publico o de derecho privado.

En los siguientes cuadros se muestran las diferencias econémicas entre la tasacion efectuada por el
perito Gerardo Stalin Gonzales Arévalo, a solicitud de la Municipalidad Provincial de Paita y la tasacion
efectuada por el Ministerio de Vivienda, a solicitud del Organo de Control Institucional.

Cuadro n.”1
Comparativo de tasacion respecto al lote 17

Respecto del Lote 17 _
DATOS DE LOS | Tasacion efectuada por la | Tasacion efectuada por | Diferencia
LOTES Municipalidad Provincial de | Ministerio de Vivienda sefior | econdmica entre
Paila, sefior Gerardo Stalin | Oscar Vicenle Carrasco | lasaciones
Gonzales Arévalo con CAP: | Vasquez CIP: 12472
12070. - |
Valor Comercial | S/ 66 027.50 S/126 052.50 | Sf60025.00
 delTerrenoS/ | 1 |
Fuente: Oficio n ° 582 -2020-VIVIENDANMCS-DGPRCS-DC de 8 de agosto de 2022 y Oficio n.° 007-2018-GSGA
de 07 de junio de 2019,
Elaborado por: Organo de control institucional

—

Cuadro n.°2
Comparativo de tasacion respecto al lote 18
Respecto del Lote 18
DATOS DE LOS | Tasacion efectuada por la | Tasacion efectuada por | Diferencia economica
LOTES Municipalidad Provincial de | Ministerio de Vivienda sefior | enire lasaciones
Paita, sefior Gerardo Stalin | Oscar Vicente Carrasco
Gonzales Arévalo con CAP: | Vasquez CIP; 12472
12070.
Valor Comercial | S/236 021.50 S/ 450 586.50 S/214 565.00
| del Terreno S/ _ )
Fuente: Oficio n.® 582 -2020-VIVIENDANVMCS-DGPRCS-DC de B de agosto de 2022 y Oficio n.* 007-2018-GSGA
de 07 de junio de 2019.
Elaborado por: Organo de control institucional

Informe de Contral Especifico N° 010-2022-2-0453-5CE
Perlodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de diciembre de 2020
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Cuadro n.°3
. Diferencias entre ambas tasaciones
Diferencias economicas | Importe ]
Lote 17 ~§/60025.00 "
Lote 18 $/214 565.00
Total, Diferencias Econdmicas S/ 274 590.00

Fuente: Oficio n.® 582 -2020-VIVIENDA\VMCS-DGPRCS-DC de 8 de agosto de 2022 y
Oficio n.* 007-2018-GSGA de 07 d junio de 2019
Elaborado por: Organo de control institucional

Como se puede apreciar en los cuadros precedentes, existen diferencias entre las tasaciones
efectuadas a solicitud de la Municipalidad Provincial de Paita y la tasacion efectuada por el Ministerio de
Vivienda, a solicitud del OCI, que denota que la adjudicacion en venta se hizo a un menor valor,
generando un perjuicio econdmico de S/ 274 590,00.

Las situaciones expuestas contravienen lo dispuesto en la siguiente normativa:

» REGLAMENTO DE VENTA DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
DE PAITA, aprobada mediante Ordenanza Municipal N.° 011-2004-CPP, de 22 de setiembre de
2004.

TULQ I: GENERALIDADES

ARTICULOQ 1°: Alcances del Reglamento

El presente Reglamento esfablece y regula los procedimientos de venfa de Inmuebles de la
Municipalidad Provincial de Paita a favor de Terceros bajo las modalidades contempladas en la
Normatividad Legal vigente. Cuando en él se mencionen los vocablos "Reglamento”, "Comité se
entenderan referidos at Reglamento de Venta de Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial
de Paita y al Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales.

ARTICULQ 6°: Atribuciones

Son atribuciones de! Comité de Adjudicaciones de inmuebles Municipales:

a) Recopilar toda la informacién y documentacion de caracter registral, administrativa y técnica
relacionada al Patrimonio Inmobiliario sobre el que la Municipalidad ejerce algun derecho real.

¢) Requerir a los organismos publicos la informacion necesaria para el saneamiento de los bienes
inmuebles de propiedad municipal

e) Tramitar la tasacion de los inmuebles de propiedad municipal de conformidad con lo establecido en el
Reglamento General de Tasaciones del Peni.

f) Ejercer las funciones y/o acciones descritas en el Titulo Tercero del Reglamento.

h) Verificar el cumplimiento de los compromisos contraidos por los adjudicatarios de Inmuebles
Municipales bajo cualquier modalidad.

i) Informar respecto de los casos de incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de ias partes en
las adjudicaciones realizadas o en tramitacion.

) Otras que les determine el Consejo Municipal o Titular del pliego.

ARTICULO 9°: Del valor del inmueble
La Venta de inmuebles de propiedad municipal se realizaré a valor comercial previa Tasacién por parte
de la Divisién de planeamiento y Catastro Urbano.

»  Ordenanza Municipal N.° 006-2006-CPP, de 1 de diciembre de 2006, “Mediante la cual se aprueban
las modificaciones de los articulos 8°,10°,17°,18°,19°,20°,21°,24°,25°,26°,27°,28° y 36° y una
disposicién final dnica del “REGLAMENTO DE VENTA DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PAITA” aprobada mediante Ordenanza Municipal N.° 011-2004-
CPP, de 22 de setiembre de 2004,

Articulo 10°: Informe Técnico.
ll(l ’ “}
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Antes, de cada acto de adjudicacion bajo las modalidades indicadas en el inciso b) y c) del art. 8° del
presente reglamento, se debera contar con los expedientes Técnicos Administrativos de los inmuebles
materia de adjudicacion

Los expedientes administrativos, dependiendo de la modalidad de venta, deberan contar con la siguiente
informacién:

10.2. Venta Directa por Excepcion en Vias de Regularizacion

k)  Plano Perimétrico y de Ubicaci6n, con coordenadas UTM a escala 1/100, 1/200 o 1/500, indicando
areas, linderos, angulos y medidas penimétricas.

[)  Memoria descriptiva indicando el area y perimetro del terreno solicitado, con sus caracteristicas
propias del mismo, zonificacion y las observaciones pertinentes.

m) Fotos del predio.

n)  Perfil técnico econdmico sobre el destino a darle al terreno.

o) Copia literal de dominio y gravamen de los lotes de terreno extendido por la SUNARP.

p) Documento que acrediten la posesion pacifica y continua hasta antes del 31 de diciembre del 2002.

q) Certificado Negativo Predial extendido por la Municipalidad Provincial de Paita.

r)  Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la ciudad de Paita, extendido por la SUNARP Piura.

s) Documento de identidad del o de los solicitantes (s) Legalizado.

t)  Para persona juridica escritura publica de constitucion y poder inscripto en la SUNARP del
represéntate legal

Una vez presentado el expediente el jefe de la Division de Planeamiento y Catastro Urbano elaborara el

Informe Técnico el cual seré elevado a la Oficina de Asesoria Juridica para su opinién, quien derivara al

Comité de Adjudicacion de Inmuebles Municipales para que emita el Dictamen al Consejo Municipal (...)"

CAPITULO lil: VENTA DIRECTA

ART. 24°: Cancepto

Es la adjudicacion que se efectiia de manera excepcional, de uno o mas inmuebles a favor de personas
naturales o jurfdicas que se encuentren en posesion de los mismos con fines de vivienda, social y/o de
Inversi6n, hasta antes de la publicacién de la Ley Orgénica de Municipalidades {...)"

ART. 25°: Procedencia

25.1 Procede la adjudicacién por Venta directa por excepcion y en vias de regularizacion sélo en los
siguientes casos:

a) Cuando el inmueble se encuentre en posesion del solicitante, si éste es una persona Natural hasta
antes de la publicacion de la nueva Ley Orgénica de Municipalidades y sea destinado exciusivamente a
vivienda.

b) Cuando sobre el precio se ejerza vélidamente derechos de afectacion en uso o arrendamiento,
siempre y cuando el acfo administrative o contrato haya sido celebrado antes del 31 de diciembre del
2002.

c) Cuando el solicitante, Personal Natural Juridica, haya presentado expediente de Adjudicacion de Lote
en Vias de Regulanizacion y/o Adjudicacion antes de la entrada en vigencia de la Nueva Ley Orgénica de
Municipalidades para uso de vivienda Unica, comercio y/o industria con presentacién de Proyecto de
Inversion o Uso Social

d) Respecto del predio colindante al de propiedad del solicitante, sobre el cual se ha realizado una obra
de estructura antes del 31 diciembre del 2002.

e) Respecto del predio del cual se ha iniciado hasta antes del 18 de julio del 2001, procedimiento de
transferencia ante las Entidades Publicas competentes en materia de Propiedad Estatal, requiriendo de
aprobacion previa de la SBN. siempre que, sobre el predio se haya realizado un Proyecto de Inversion.

f) Respecto del predio del cual se haya concluido favorablemente el procedimiento de Transferencia ante
una Municipalidad Provincial antes del 31 de diciembre del 2002, cuya venta podra ejecutaria a dicha
comuna, previa fransferencia a su favor por el Estado, representado por la SBN. En tal caso, el producto
de la venta del valor comercial del predio se distribuira de la siguiente manera: 50% recursos propios de
la MPP, 40% al tesoro publico y el 10% para la SBN.

fiss)
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ART. 26°: Condiciones Minimas

26.1° Las ventas de terrenos que realice la Municipalidad Provincial de Paita en forma directa por
excepcion y en vias de regularizacion segun lo especificado en los Art. 8°10.2°24° y 25 1° se
Sujetaran a las condiciones minimas siguientes.

a) A las personas individuales o sociedades conyugales que acrediten la posesion pacifica y continua
sobre el predio podra adjudicarseles en vias de regularizacion en los programas Municipales su vivienda
de tipo economico.

b) El plazo de ejecucion de obras de habilitacion y edificacion seré de cinco (05) afios.

¢) Cuando la adjudicacién directa sea solicitada por mas de una persona se efectuara respetando el
orden de prelacion de la oferta, siempre y cuando reina los requisitos establecidos en el presente
reglamento.

(...)

h) En las Escrifuras en que se formalice fa adjudicacion, se consignara las condiciones de la misma, el
precio y la forma de page de ser el caso y el plazo de ejecucion, asi con o las causales de caducidad y
recisién.”

La situacion expuesta generd que se vendan terrenos de la Municipalidad Provincial de Paita de forma
directa por excepcion en vias de regularizacion, a menor valor comercial en contravencion a la
normativa vigente lo que ocasiond un perjuicio econémico de S/ 274 590,00.

Los hechos antes expuestos se originaron en el ejercicio de sus funciones de los sefiores Rubén Carrion
Melgarejo gerente de Desarrollo Urbano y Rural, y Presidente del Comité de Adjudicacion de Bienes
Inmuebles Municipales ;William Vicente Castro Pefa, subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y
Asentamientos Humanos, y Miembro del Comité de Adjudicacion de Bienes Inmuebles Municipales;
Juan Manuel Lizarraga Salas, gerente de Asesoria Juridica; Eusebio Tedfilo Junco Rumiche, Integrante
del Comité de Adjudicacion de Bienes Inmuebles Municipales; tramitaron y emitieron informes indicando
que la solicitud de venta directa por excepcion en vias de regularizacion correspondiente a los lotes 17 y
18 de la Mz. “A", Zona industrial Il, Paita, cumplié con los requisitos establecidos en el “Reglamento de
venta de Inmuebles de Propledad de la Municipalidad Provincial de Paita" y emitiendo opinion favorable,
sin advertir qué dicha solicitud no contaba con el Certificado Negativo Predial (que es extendido por la
Municipalidad Provincial de Paita), ni el Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la cludad de
Paita, (documento que emite la SUNARP Piura), requisitos establecidos en el ‘Reglamento” para la
adjudicacién los lotes mediante venta directa por excepcion en vias de regularizacion.

Asimismo, por que el sefior Gerardo Gonzales Arévalo inobservd sus funciones como perito tasador
estipuladas en los Términos de Referencia emitiendo los Informes Técnicos de Tasacion, con un valor
menor al valor comercial.

Comentarios de las personas comprendidas en los hechos especificos presuntamente
irregulares

W

eworons

Respecto a las personas comprendidas en los hechos, el sefior William Vicente Castro Pefia presentd
o sus comentarios adjuntando informacion que le fue alcanzada junto al pliego de hechos, y respecto al
sefior Gerardo Stalin Gonzales Arevalo adjunté una Resolucion Directoral en la que se aprueba la
vigencia indeterminada en el Registro de Peritos Adscritos al Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento; asimismo, una constancia de Inscripcion y Habilitacion emitida por la Superintendencia de
Banca, Seguros y AFP; en cuanto a los sefiores Rubén Luis Gerardo Carrion Melgarejo y Eusebio
Tedfilo Junco Rumiche presentaron sus comentarios sin adjuntar documentacion adicional; en cuanto al
FATE sefior Juan Manuel Lizarraga Salas no presento sus comentarios conforme al Apéndice n.° 31 del

informe de Control Especifico.
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Evaluacién de los comentarios o aclaraciones de las personas comprendidas en los hechos

Efectuada la evaluacion de los comentarios o aclaraciones, se concluye que los mismos no desvirttian
los hechas notificados en el Pliego de Hechos. La referida evaluacion, los documentos de comunicacion
y la notificacion, forman parte del Apéndice n.° 31 del Informe de Control Especifico.

En ese sentido, se considero la participacion de las personas comprendidas en los hechos, conforme se
expone a continuacion:

1. Rubén Luis Gerardo Carrién Melgarejo, identificado con DNI n.® 03494195, desempefi6 el
cargo de gerente de Desarrollo Urbano y Rural, en el periodo de 3 de abril de 2017 al 31 de
diciembre de 2018, designado mediante Resolucion de Alcaldia n.® 325-2017-MPP/A de 29
de marzo de 2017 y cesado mediante Resolucion de Alcaldia n.® 979-2018-MPP/A de 13 de
noviembre de 2018; asimismo, se desempeno como Presidente del Comité de Adjudicacion
de Bienes Inmuebles Municipales, en el periodo en el periodo de 3 de abril de 2017 al 31 de
diciembre de 2018, de acuerdo a la Resolucion de Alcaldia n.® 195-2015-MPP-A de 17 de
marzo de 2015 (Apéndice n.° 33), se le notificé el pliego de hechos mediante Cédula de
Notificacion n.° 001-2022-CG/OCI-SCE-MPP, de 27 de mayo de 2022 y Cedula de
Notificacion Electronica n.® 00000001-2022-CG/0453-02-001 el 27 de mayo de 2022;
habiendo presentado sus comentarios o aclaraciones a través de Documento s/n de 3 de
junio de 2022,

Como resultado de la evaluacion de sus comentarios, se determind que el hecho especifico
con evidencia de irregularidad no fue desvirtuado, debido a que, en su condicion de gerente
de Desarrollo Urbano y Rural tramito, reviso y recomendd la aprobacion de la solicitud de
venta directa por excepcion en vias de regularizacion correspondiente a los lotes 17 y 18 de
la Mz. “A", Zona industrial Il, Paita, presentada el 25 de mayo de 2018 (Apéndice n.° 5),
emitiendo el Informe n.° 625-2018-GDUyR/MPP de 6 de junio del 2018 (Apéndice n.° 11),
indicando "Que, revisada la documentacién alcanzada por la empresa DEXIM Distribuidores
exportadores e importadores S.R.L, la misma cumple con los requisitos sefialados en la
Ordenanza Municipal N.° 006-2006-CPP’, y haber tramitado la solicitud de venta directa por
excepcion en vias de regularizacion correspondiente a los lotes 17 y 18 de la Mz. A", Zona
industrial I, Paita, sin advertir que dicha solicitud no contaba con el Certificado Negativo
Predial (que es extendido por fa Municipalidad Provincial de Paita), ni el Certificado Negativo
de Propiedad Inmueble en Ia ciudad de Paita, (documento que emite la SUNARP Piura),
requisitos establecidos en el “Reglamento de venta de inmuebles de propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita” para la adjudicacion los lotes mediante venta directa por
excepcion en vias de regularizacion, mas aun cuando en la solicitud no se presentaron
todos los requisitos establecidos en el mencionado reglamento, para adquirir los lotes
mediante venta directa por excepcion en vias de regularizacion, ni se ajustaba a los casos
de procedencia regulados en el articulo 25° del citado reglamento.

Ademas, haber emitido el Informe n.* 668-2018- GDUYR/MPP de 20 de junio de 2018
(Apéndice n.° 17), remitid el informe técnico de tasacion, precisando “Que, habiendo
revisado el informe de tasacion respectivo de los predios ubicados en Zona Industrial Il
Mz. A Lote 17 y 18 de la ciudad de Paita, elaborado por el perito tasador Arq. Gerardo Stalin
Gonzales Arévalo, siendo que el mismo ha sido desarrollado dentro de los criterios y
procedimientos técnicos normativos”, tramitando los informes de tasacion, sin advertir que el
valor comercial determinado de los predios era menor al del valor arancelario.

Asimismo, en su condicion de presidente del Comité de Adjudicaciones de Inmuebles
Municipales, suscribié el Dictamen del Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales
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n.* 08-2018-CAI/MPP de 10 de julio de 2018 (Apéndice n.° 20), en el que opind
recomendando la procedencla de la Adjudicacion Directa por Excepcion en Vias de
regularizacion de dichos predios, el mismo que remitié al Concejo para su debate, el cual
sirvi6 como documento técnico para someterlo a votacion por el Concejo Municipal teniendo
en cuenta que este contenia una exposiclon de los antecedentes, analisis de los mismos, y
una opinion a favor de la procedencia de la adjudicacion, el cual derivo al Pleno del Concejo
para que continte con la adjudicacion de los Inmuebles a un menor valor comercial, a pesar
que la solicitud presentada no cumplia con los requisitos establecidos en el “Reglamento de
venta de Inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita", ni se ajustaba a
los casos de procedencia regulados en el articulo 25° del citado reglamento; lo que
ocasiond un perjuicio econémico de S/ 274 590.00.

En consecuencia, el ex funcionario inobservo sus funciones como gerente de Desarrolio
Urbano y Rural estipulados en el numeral 4 del Manual de Organizacion y Funciones,
aprobado mediante Ordenanza Municipal n.® 274-2013-MPP/GM de 10 de mayo de 2013 y
ratificado mediante ordenanza Municipal n.® 343-2013-MPP/A de 16 de mayo de 2013
(Apéndice n.° 33), establece que “Supervisa la labor de las Subgerencias a su cargo’,
siendo esta la subgerencia de Planeamiento Urbano Catastro y Asentamiento Humano.

Asimismo, el articulo 119° de las funciones especificas del Reglamento de Organizacion y
Funciones (ROF) de la Municipalidad Provincial de Paita, aprobado mediante Ordenanza
Municipal n.® 006-2016-CPP, de 13 de abril de 2016 (Apéndice n.° 33), segun las cuales
son funciones las siguientes: “3. resolver en segunda y dlfima instancia los asuntos de su
competencia, 5. coordinar y brindar informacion necesaria sobre los procedimientos
administrativos con la finalidad de elaborar los costos, en el ambito de su competencia, 6.
formular y proponer objetivos, lineamientos, reglamentos y planes de accién para el
desarrollo de las actividades de su competencia funcional y en concordancia con las
disposiciones legales vigentes, 17. ejercer la secrelaria técnica de la comision de Desarrolio
Urbano, 23. resolver en Ultima instancia los recursos administrativos que sean de su
dependencia, establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA), asi
como aquellos que se le designen de acuerdo a Ley."”

Ademas, sus atribuciones como presidente del Comité de Adjudicaciones de Inmuebles
Municipales, estipulados en el articulo 6° del Reglamento de venta de inmuebles de
propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita”, aprobado mediante Ordenanza Municipal
n.° 0011-2004-CPP, de 22 de setlembre de 2004 (Apéndice n.° 6), y modificada por la
Ordenanza Municipal n.° 006-2006-CPP de 1 de diciembre de 2006 (Apéndice n.° 7),
segun las cuales son atribuciones las slguientes: “a) Recopilar toda la informacion y
documentacion de caracter registral, administrativa y técnica relacionada al Patrimonio
Inmobiliario sobre el que la Municipalidad ejerce algun derecho real, b) Promover y llevar a
cabo, segun corresponda, los procedimientos contenidos en el articulo 7 del presente
reglamento, e) Tramitar la tasacion de los inmuebles de propiedad municipal de conformidad
con lo esfablecido en el Reglamento General de Tasaciones del Peru, f) Ejercer las
funciones y/o acciones descritas en el Titulo Tercero del Reglamento, i) Informar respecto de
los casos de incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las partes en las
adjudicaciones realizadas o en framitacion, I) Ofras que les determine el Consejo Municipal
o Titular del pliego”.

La conducta descrita ha transgredido lo previsto en los articulos 9° y 59° de la Ley n.°
o 27972, Ley QOrganica de Municipalidades, aprobada el 26 de mayo de 2003; articulos 1°, 2°,
o9 L\ 3°, 4° 5° 6° 7° 9° 29° del Reglamento de Venta de Inmuebles de Propiedad de la
% Municipalidad Provincial de Paita, aprobado mediante Ordenanza Municipal n.° 011-2004-
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CPP, de 22 de setiembre de 2004 (Apéndice n.° 06); articulos 8°, 10°, 24°, 25°, 26°
Ordenanza Municipal n.® 006-2006-CPP, de 1 de diciembre de 2006 (Apéndice n.° 07),
mediante la cual se aprueban las modificaciones de los articulos 8°, 10°, 17°, 18°, 19° ,20°
,21° ,24° |25° 26° ,27° ,28° y 36° y una disposicion final Unica del “REGLAMENTO DE
VENTA DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
PAITA" aprobada mediante Ordenanza Municipal n.® 011-2004-CPP, de 22 de setiembre de
2004, articulo 9° del Reglamento de la Ley n.” 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, Aprobado mediante Decreto Supremo n.® 007-2008-vivienda, el 14 de
marzo de 2008.

Esta transgresion a la normativa, ocasiond que se adjudicara de los terrenos de forma
Directa por Excepcion en Vias de regularizacion, sin advertir el incumplimiento de los
requisitos establecidos en el “Reglamento de venta de inmuebles de propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita” y con un valor comercial menor, lo que ocasiond un
perjuicio economico de S/ 274 590.00.

Como resultado de la evaluacion de los comentarios o aclaraciones formulados por el sefior
Rubén Luis Gerardo Carrion Melgarejo, se ha determinado que el hecho especifico con
evidencia de presunta irregularidad no ha sido desvirtuado y configura presunta
responsabilidad administrativa funcional, derivada del deber incumplido prevista en la
normativa anteriormente sefialada; asimismo, configura presunta responsabilidad civil,
dando mérito al inicio del procedimiento administrativo disciplinario de la entidad y las
acciones legales civiles a cargo de las instancias competentes.

2. William Vicente Castro Pefia, identificado con DNI n.® 03502663, desempefé el cargo de
subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos, en el periodo de
05 de julio de 2017 al 31 de diciembre de 2018, designado mediante Resolucion de Alcaldia
n.° 628-2017-MPP/A de 5 de julio de 2017, y cese mediante Resolucion de Alcaldia
n.° 984-2018-MPP/A de 13 de noviembre de 2018; asimismo, se desempeiidé como
integrante del Comité de Adjudicacion de Bienes Inmuebles Municipales, en el periodo de 05
) de julio de 2017 al 31 de diciembre de 2018, de acuerdo a la Resolucion de Alcaldia
a\ n.° 195-2015-MPP-A de 17 de marzo de 2015 (Apéndice n.° 33), se le notifico el Pliego de
Hechos con Cédula de Notificacion n.® 002-2022-CG/OCI-SCE-MPP de 27 de mayo de
2022.; habiendo presentado sus comentarios o aclaraciones a través de documento S/N de
7 de junio de 2022.

Como resultado de la evaluacion de sus comentarios, se determiné que el hecho especifico
con evidencia de irregularidad no fue desvirtuado, debido a que, en su condicion de gerente
de subgerente de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos, tramito, reviso
y recomendd la aprobacion de la solicitud de venta directa por excepcion en vias de
regularizacion correspondiente a los lotes 17 y 18 de la Mz. *A”, Zona industrial Il, Paita,
presentada el 25 de mayo de 2018 (Apéndice n.° 5), emitiendo el Informe
n.* 109-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA HH-WCP de 5 de junio del 2018 (Apéndice
n.° 10), en el que indica que la empresa DEXIM SRL, cumple con el procedimiento
administrativo, y concluye declarar procedente la adjudicacion de terreno en venta directa
por excepcion en vias de regularizacion a favor de la empresa DEXIM SRL, sin advertir que
dicha solicitud no contaba con el Certificado Negativo Predial (que es extendido por la
Municipalidad Provincial de Paita), ni el Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la
ciudad de Paita, (documento que emite [a SUNARP Piura), requisitos establecidos en el
‘Reglamento de venta de inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita”
para la adjudicacion los lotes mediante venta directa por excepcion en vias de
regularizacion, mas aun cuando en la solicitud no se presentaron todos los requisitos
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establecidos en el mencionado reglamento, para adquirir los lotes mediante venta directa
por excepcion en vias de regularizacion, ni se ajustaba a los casos de procedencia
regulados en el articulo 25° del citado reglamento.

Asimismo, en su condicion de integrante del Comité de Adjudicaciones de Inmuebles
Municipales, suscribio el Dictamen del Comite de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales
n.° 08-2018-CAIMPP de 10 de julio de 2018 (Apéndice n.° 20), en el que opind
recomendando la procedencia de la Adjudicacion Directa por Excepcion en Vias de
regularizacion de dichos predios, el mismo que remitio al Concejo para su debate, el cual
sirvi6 como documento técnico para someterlo a votacion por el Concejo Municipal teniendo
en cuenta que este contenia una exposicion de los antecedentes, analisis de los mismos, y
una opinion a favor de la procedencia de la adjudicacion, el cual derivo al Pleno del Concejo
para que continue con la adjudicacion de los inmuebles a un menor valor comercial, a pesar
que la solicitud presentada no cumplia con los requisitos establecidos en el “Reglamento de
venta de inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita®, ni se ajustaba a
los casos de procedencia regulados en el articulo 25° del citado reglamento.

lo que ocasiono un perjuicio econdmico de S/ 274 590.00.

En consecuencia, el ex funcionario inobservd sus funciones como subgerente de
Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos Humanos, estipulados en el articulo 128°
de las funciones especificas del Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF) de la
Municipalidad Provincial de Paita, aprobado mediante Ordenanza Municipal n.° 006-2016-
CPP, de 13 de abril de 2016 (Apéndice n.° 33), segun las cuales son funciones las
siguientes:

“2. coordinar y brindar informacion necesaria para la implementacion de mejoras en los
procesos de su competencia, 24. resolver en primera instancia los recursos administrativos
que, en materia de su competencia, se presentan ante la Municipalidad Provincial de Paita.”

Ademas, de sus atribuciones como integrante del Comité de Adjudicaciones de Inmuebles
Municipales, estipulados en el articulo 6° del Reglamento de venta de inmuebles de
propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita", aprobado mediante Ordenanza Municipal
n.® 0011-2004-CPP, de 22 de setiembre de 2004 (Apéndice n.° 6), y modificada por la
Ordenanza Municipal n.® 006-2006-CPP de 1 de diciembre de 2006 (Apéndice n.° 7),
segln las cuales son atribuciones las siguientes: “a) Recopilar toda la informacion y
documentacion de caracter registral, administrativa y técnica relacionada al Patrimonio
Inmobiliario sobre el que la Municipalidad ejerce algtin derecho real, b) Promover y llevar a
cabo, segun comesponda, los procedimientos contenidos en el articulo 7 del presente
reglamento, e) Tramitar la tasacion de los inmuebles de propiedad municipal de conformidad
con lo establecido en el Reglamento General de Tasaciones del Peru, f) Ejercer las
funciones y/o acciones descritas en el Titulo Tercero del Reglamento, i) Informar respecto de
los casos de incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las partes en las
adjudicaciones realizadas o en tramitacion, I) Otras que les determine el Consejo Municipal
o Titular del pliego”.

La conducta descrita ha transgredido lo previsto en los articulos 9° y 59° de la Ley n.°
27972, Ley Organica de Municipalidades, aprobada el 26 de mayo de 2003; articulos 1°, 2°,
3°, 4° 5° 6°, 7° 9° ,29° del Reglamento de Venta de Inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita, aprobado mediante Ordenanza Municipal n.® 011-2004-
N CPP, de 22 de setiembre de 2004 (Apéndice n.° 06); articulos 8°, 10°, 24°, 25° 26°
Ordenanza Municipal n.° 006-2006-CPP de 1 de diciembre de 2006 (Apéndice n.° 07),

“Mediante la cual se aprueban las modificaciones de los articulos 8°, 10°, 17°, 18°, 19° ,20°

\ é : 21° ,24° 25° 26° 27° 28" y 36° y una disposicion final Unica del “REGLAMENTO DE
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VENTA DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
PAITA" aprobada mediante Ordenanza Municipal n.° 011-2004-CPP, de 22 de setiembre de
2004; articulo 9° del Reglamento de la Ley n.® 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, Aprobado mediante Decreto Supremo n.® 007-2008-vivienda, el 14 de
marzo de 2008,

Esta transgresion a la normativa, ocasiond que se adjudicara de los terrenos de forma
Directa por Excepcion en Vias de regularizacion, sin advertir el incumplimiento de los
requisitos establecidos en el “Reglamento de venta de inmuebles de propledad de la
Municipalidad Provincial de Paita” y con un valor comercial menor, lo que ocasiond un
perjuicio econdmico de S/ 274 590.00.

Como resultado de la evaluacion de los comentarios o aclaraciones formulados por William
Vicente Castro Pefia, se ha determinado que el hecho especifico con evidencia de
presunta irregularidad no ha sido desvirtuado y configura presunta responsabilidad
administrativa funcional, derivada del deber incumplido previsto en fa normativa
anteriormente sefialada; asimismo, configura presunta responsabilidad civil, dando mérito al
inicio del procedimiento administrativo disciplinario de la entidad y las acciones legales
civiles a cargo de las instancias competentes.

Eusebio Tedfilo Junco Rumiche, identificado con DNI n.® 03492161, se desempefio como
Integrante del Comité de Adjudicacion de Bienes Inmuebles Municipales, de acuerdo a la
Resolucion de Alcaldia n.° 195-2015-MPP-A de 17 de marzo de 2015, al haberse
desempefiado como Gerente de Administracion y Finanzas, por el periodo de gestion de 3
de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018, designado mediante Resolucién de Alcaldia
n.° 013-2018-MPP/A de 3 de enero de 2018, y cesado mediante Resolucion de Alcaldia
n.® 1007-2018-MPP/A de 13 de noviembre de 2018 (Apéndice n.° 33), se le comunico el
Pliego de Hechos con Cédula de Notificacion n.® 003-2022-CG/OCI-SCE-MPP de 27 de
mayo de 2022 y Cedula de Nofificacion electrénica n.® 00000002-2022-CG/0453-02-001 y
presento sus comentarios a través de documento s/n de 3 de junio de 2022.

Como resultado de la evaluacion de sus comentarios, se determind que el hecho especifico
con evidencia de irregularidad no fue desvirtuado, debido a que, en su condicion integrante
del Comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales, suscribid el Dictamen del Comité
de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales n.° 08-2018-CAI/MPP de 10 de julio de 2018
(Apéndice n.” 20), en el que opind recomendando la procedencia de la Adjudicacion Directa
por Excepcion en Vias de regularizacion de dichos predios, el mismo que remitié al Concejo
para su debate, el cual sirvio como documento técnico para someterlo a votacion por el
Concejo Municipal teniendo en cuenta que este contenia una exposicion de los
antecedentes, analisis de los mismos, y una opinion a favor de la procedencia de la
adjudicacion, el cual derivo al Pleno del Concejo para que continde con la adjudicacion de
los inmuebles a un menor valor comercial, a pesar que la solicitud presentada no cumplia
con los requisitos establecidos en el “Reglamento de venta de inmuebles de propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita”, ni se ajustaba a los casos de procedencia regulados en
el articulo 25° del citado reglamento; lo que ocasiond un perjuicio econdmico de S/ 274
590.00.

En consecuencia, el ex funcionario inobservo sus atribuciones como integrante del Comité
de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales, estipulados en el articulo 6° del Reglamento
de venta de inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita”, aprobado
mediante Ordenanza Municipal n.® 0011-2004-CPP, de 22 de setiembre de 2004 (Apéndice
n.° 6), y modificada por la Ordenanza Municipal n.® 006-2006-CPP de 1 de diciembre de
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2006 (Apéndice n.° 7), segln las cuales son atribuciones las siguientes: “a) Recopilar toda
la informacion y documentacion de caracter registral, administrativa y técnica relacionada al
Patrimonio Inmobiliario sobre el que la Municipalidad ejerce algun derecho real, b) Promover
y llevar a cabo, segun corresponda, los procedimientos contenidos en el articulo 7 del
presente reglamento, e) Tramitar la tasacion de los inmuebles de propledad municipal de
conformidad con lo establecido en el Reglamento General de Tasaciones del Peru, f) Ejercer
las funciones y/o acciones descritas en el Titulo Tercero del Reglamento, i) Informar
respecto de los casos de incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las parfes en
las adjudicaciones realizadas o en tramitacion, I) Otras que les determine el Consejo
Municipal o Titular del pliego”.

Esta transgresion a la normativa, ocasiond que se adjudicara de los terrenos de forma
Directa por Excepcion en Vias de regularizacion, sin advertir el incumplimiento de los
requisitos establecidos en el “Reglamento de venta de inmuebles de propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita” y con un valor comercial menor, 10 que ocasiond un
perjuicio econdmico de S/ 274 590.00.

La conducta descrita ha transgredido lo previsto en los articulos 9° y 59° de la Ley n.°
27972, Ley Organica de Municipalidades, aprobada el 26 de mayo de 2003; articulos 1°, 2°,
3°, 4°, 5° 6° 7° 9° 29° del Reglamento de Venta de Inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita, aprobado mediante Ordenanza Municipal n.® 011-2004-
CPP de 22 de setiembre de 2004 (Apéndice n.° 06); articulos 8°, 10°, 24°, 25° 26°
Ordenanza Municipal n.° 006-2006-CPP de 1 de diciembre de 2006 (Apéndice n.° 07)
mediante la cual se aprueban las modificaciones de los articulos 8°, 10°, 17°, 18°, 19° ,20°
,21° 247 25° 26° ,27° 28° y 36° y una disposicion final (nica del “REGLAMENTO DE
VENTA DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
PAITA" aprobada mediante Ordenanza Municipal n.° 011-2004-CPP, de 22 de setiembre de
2004; articulo 9° del Reglamento de la Ley n.® 29151, Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales, Aprobado mediante Decreto Supremo n.® 007-2008-vivienda, el 14 de
marzo de 2008.

Como resultado de la evaluacion de los comentarios o aclaraciones formulados por
Eusebio Tedfilo Junco Rumiche, se ha determinado que el hecho especifico con evidencia
de presunta imegularidad no han sido desvirtuados y configura presunta responsabilidad
administrativa funcional, derivada del deber incumplido prevista en la normativa
anteriormente sefialada; asimismo, configura presunta responsabilidad civil, dando mérito al
inicio del procedimiento administrativo disciplinario de la entidad y las acciones legales
civiles a cargo de las instancias competentes.

Juan Manuel Lizarraga Salas, identificado con DNI n.® 42466399, desempefid el cargo de
gerente de Asesoria Juridica, en el periodo de 3 de agosto de 2016 al 31 de diciembre de
2018, designado mediante Resolucion de Alcaldia n.® 833-2016-MPP/A de 3 de agosto de
2016 y cesado mediante Resolucion de Alcaldia n.® 967-2018-MPP/A, de 13 de noviembre
de 2018 (Apéndice n.° 33), se efectud la notificacion por edicto, publicada en el diario E|
Peruano el 17 de junio de 2022 (Apéndice n.° 04), no habiendo presentado sus
comentarios o aclaraciones.

Sin embargo, considerando su actuacion en el hecho advertido en el que se desempeiio
como gerente de Asesoria Juridica, se ratifica su participacion, debido a que tramit6 y otorgd
opinion favorable para que se declare procedente la solicitud de venta directa por excepcion
en vias de regularizacion correspondiente a los lotes 17 y 18 de la Mz. “A”, Zona industrial |,
Paita, presentada el 25 de mayo de 2018 (Apéndice n.° 7) emitiendo:
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El Informe n.* 262-2018-GAJ-MPP de 25 de junio del 20187 (Apéndice n.° 18), en el que
indica “que la empresa DEXIM SRL, ha cumplido con presentar todos los requisitos, por lo
que, desde este punto de vista, corresponde declarar procedente la adjudicacion solicitada y
concluye declarar procedente la adjudicacion de terreno en venta directa por excepcion en
vias de regularizacion a favor de la empresa DEXIM SRL", sin advertir que dicha solicitud no
contaba con el Certificado Negativo Predial (que es extendido por la Municipalidad Provincial
de Paita), ni el Certificado Negativo de Propiedad Inmueble en la ciudad de Paita,
(documento que emite la SUNARP Piura), requisitos establecidos en el “Reglamento de
venta de inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita® para la
adjudicacion los lotes mediante venta directa por excepcion en vias de regularizacion, ni se
ajustaba a los casos de procedencia regulados en el articulo 25° del citado reglamento, lo
que conllievo a que se efectuara la adjudicacion de los inmuebles en mencion a un valor
comercial menor, ocasionando un perjuicio econémico a la entidad de S/ 274 590.00.

Ademas, en el Informe n.* 262-2018-GAJ-MPP de 25 de junio del 2018 (Apéndice n.° 18) el
sefior hace mencion a la aplicacion de los articulos 77a y 77c de la ley n.° 29151, no
obstante, el articulo 9° de la Ley n.° 29151 sefiala que los actos que realizan los Gobierno
Locales respecto de los bienes de su propiedad se rigen por los dispuestos en la ley
n.® 27972 - Ley Organica de Municipalidades y la Ley n.® 29151 se aplica solo en aquellos
caso que no estan expresamente regulados por la anterior normativa, no obstante Ia
transferencia de bienes inmuebles municipales esta regulada en Ley Orgénica de
Municipalidades, por lo cual no le seria aplicable.

En consecuencia, el ex funcionario inobservo sus funciones como gerente de asesoria
juridica estipulados en el articulo 71° de las funciones especificas del Reglamento de
Organizacion y Funciones (ROF) de la Municipalidad Provincial de Paita, aprobado mediante
Ordenanza Municipal n.® 006-2016-CPP, de 13 de abril de 2016, segun las cuales son
funciones las siguientes: 4. Coordinar con los 6rganos responsables de |a administracion del
patrimonio municipal en sefial de conformidad de la decision adoptada, cuando éstas tenga
relevancia juridica, 9. Difundir entre los integrantes de la organizacion municipal, las normas
legales que son de observancia y obligatorio cumplimiento en el desarrolio de las acciones
de gobierno y gestion municipal, debiendo informar de manera especifica al funcionario que
corresponda la publicacion de las normas referidas a su ambito de competencia, 18. Revisar
y opinar sobre el Saneamiento Legal de los Bienes de la Municipalidad, en coordinacion con
la subgerencia de Control Patrimonial.

Ademas, la conducta descrita ha transgredido o previsto en los articulos 9° y 59° de la Ley
n.” 27972, Ley Organica de Municipalidades, aprobada el 26 de mayo de 2003; articulos 1°,
2°,3°% 4° 5° 6° 7° 9° 29° del Reglamento de Venta de Inmuebles de Propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita, aprobado mediante Ordenanza Municipal
n.* 011-2004-CPP, de 22 de setiembre de 2004; articulos 8°, 10°, 24°, 25°, 26° Ordenanza
Municipal n.® 006-2006-CPP, de 1 de diciembre de 2006, “Mediante la cual se aprueban las
modificaciones de los articulos 8°, 10°, 17°, 18°, 19° ,20° ,21° ,24° 25° 26° 27° 28°y
36° y una disposicion final Unica del “REGLAMENTO DE VENTA DE INMUEBLES DE
PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PAITA” aprobada mediante
Ordenanza Municipal n.® 011-2004-CPP, de 22 de setiembre de 2004; articulo 9° del
Reglamento de la Ley n.® 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.
Aprobado mediante Decreto Supremo n.® 007-2008-vivienda, el 14 de marzo de 2008.

v;i?g] “ 1Cabe precisar que el informe fue recibido el 6 de julio de 2018 por la Gerencia Municipal
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El sefior Juan Manuel Lizérraga Salas, no presentd sus comentarios 0 aclaraciones, vy,
considerando su actuacion en el hecho especifico con evidencia de presunta Irregularidad
se ratifica su participacion la que configura presunta responsabilidad administrativa
funcional, derivada del deber incumplido prevista en la normativa anteriormente sefalada;
asimismo, configura presunta responsabilidad civil, dando mérito al Inicio del procedimiento
administrativo disciplinario de la entidad y las acciones legales civiles a cargo de las
instancias competentes.

Gerardo Stalin Gonzales Arévalo, identificado con DNI n.° 05644546, desempefi6 el cargo
de Perito Tasador, en el periodo de gestion de 21 de mayo de 2018 al 7 de junio de 2018,
contratado mediante Orden de Servicio n.° 0000000692, de 21 de mayo de 2018 y
Comprobante de pago n.° 5210 y 5210 de 6 de julio de 2018, e informe n.* 118-2018-MPP-
GDUyR-SGPLAUCATYAA HH-WCP de 12 de junio de 2018 e Informe n.° 646-2018-GDUyR
MPP, de 14 de junio de 2018 (Apéndice n.° 33), se le comunicd el Pliego de Hechos con
Cédula de Notificacion n.® 006-2022-CG/OCI-SCE-MPP de 27 de mayo de 2022, y presento
Sus comentarios a través de carta 001-2022/GSGA-PERITO TASADOR recepcionada el 6
de junio de 2022.

Como resultado de la evaluacién de sus comentarios, se determind que el hecho especifico
con evidencia de irregularidad no fue desvirtuado, debido a que, en su condicion de perito
tasador emitio los informes técnicos de Tasacion de los predios MZ A lote N.° 17 y N° 18 -
ZONA INDUSTRIAL II, presentado mediante oficio n.® 007-2018-GSGA del 07 de junio de
2019 (Apéndice n.°13), determinando un valor comercial menor al arancelario; asimismo la
formula para la determinacion del valor comercial de los predios, se debe indicar que
discrepa de lo consignado en el Informe Técnico de Tasacion - Tasacion Comercial
Retrospectiva de un Terreno Urbano, realizado por el perito Ing. Oscar Vicente Carrasco
Vasquez, correspondientes a la Coordinacion del Area de Tasaciones de la Direcci6n de
Construccion, Direccion General de Politicas y Regulacion en Construccion y Saneamiento
del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, entidad que conforme al numeral 6
del articulo 9° de la Ley n.° 30156, Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento - MVCS establece entre las funciones exclusivas del
MVCS, normar, aprobar y efectuar las tasaciones de bienes que soliciten las entidades y
empresas estatales de derecho publico o de derecho privado.

Aunado a ello la descripcion en el rubro 1.10 de Naturaleza y Clasificacion de Suelo Urbano
considerada como: “Industrial’, usada por el perito tasador concuerda con la consignada en
los numerales 1.12 y 1.13 de la Tasacién Comercial Retrospectiva de un terreno urbano
brindado por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

En consecuencia, el sefior Gerardo Gonzales Arévalo inobservo sus funciones como perito
tasador estipuladas en los Términos de Referencia que sefialaban como objetivo: Contratar
el servicio especifico de un Perito Tasador (...), que establezca de acuerdo a los criterios
normativos vigentes, el valor de la Tasacién Comercial de 07 predios (...) con la finalidad de
obtener el precio comercial actualizado, Asi como Incumplié el alcance del servicio: *(...)
Establecer la estimacién del valor comercial razonable y justo del terreno y del bien
inmueble, en concordancia con el Reglamento Nacional de Tasaciones vigente. Sehalar el
Valor Comercial total”

Asimismo, transgredio el articulo 36° del Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobado
mediante Resolucion Ministerial n.® 172-2016-VIVIENDA y modificado por Resolucion
Ministerial n.® 424-2017-VIVIENDA, que estipula que “En el caso de tasaciones comerciales,
el perito puede consignar en el valor total del predio un factor de incremento o pérdida del
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valor por las caracteristicas especiales que éste pudiera tener. En este caso, el perito
Justifica las razones del Incremento o pérdida del valor”.

Por lo tanto, con su actuacion permitié que se adjudicara los Lotes 17 y 18 a DEXIM SRL a
un valor menor al valor comercial, lo que ocasiono un perjuicio econémico de S/ 274 590.00.

Como resultado de la evaluacion de los comentarios 0 aclaraciones formulados por
Gerardo Stalin Gonzales Arévalo, se ha determinado que el hecho especifico con
evidencia de presunta iregularidad no ha sido desvirtuado y configura presunta
responsabilidad civil por el perjuicio econdmico causado a la entidad, que no puede ser
recuperado por la via administrativa, correspondiendo dar inicio a las acciones legales a
cargo de las instancias competentes.

ARGUMENTOS JURIDICOS

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional no sujeta a la
potestad sancionadora de la Contraloria, de la Irregularidad “Funcionarios y servidores plblicos
vendieron terrenos de la municipalidad provincial de Paita de forma directa, por excepcion en
vias de regularizacion, a menor valor comercial, en contravencion a la normativa vigente, lo que
ocasiond un perjuicio econdmico de S/ 274 590,00", estan desarrollados en el Apéndice n.° 2
del Informe de Control Especifico.

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad civil de la Irregularidad “funcionarios y
servidores publicos vendieron terrenos de la municipalidad provincial de Paita de forma directa,
por excepcion en vias de regularizacion, a menor valor comercial, en contravencion a la
normativa vigente, lo que ocasiond un perjuicio econdmico de S/ 274 590,007, estan
desarrollados en el Apéndice n.” 3 del Informe de Control Especifico.

— IV.  IDENTIFICACION DE PERSONAS INVOLUCRADAS EN LOS HECHOS ESPECIFICOS
R PRESUNTAMENTE IRREGULARES

En virtud de la documentacion sustentante, la cual se encuentra detallada en los anexos del
presente Informe de Control Especifico, los responsables por los hechos irregulares estan
identificados en el Apéndice n.° 1.

V. CONCLUSION

Como resultado del Servicio de Control Especifico a Hechos con Evidencia de Irregularidad
practicado a la Municipalidad Provincial de Paita, se formula la conclusion siguiente:

Los funcionarios de la Municipalidad Provincial de Paita emitieron informes indicando que la
solicitud presentada por la empresa DEXIM SRL cumplio con los requisitos establecidos en el
‘Reglamento de venta de Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita”,
aprobado mediante Ordenanza Municipal n.® 0011-2004-CPP, de 22 de setiembre de 2004, y
modificada por la Ordenanza Municipal n.” 006-2006-CPP de 1 de diciembre de 2006, a pesar
de no cumplir con los requisitos, ni ajustarse a los casos de procedencia regulados en el articulo
25° del citado reglamento; y tramitaron los servicios de un perito tasador para determinar el valor
comercial de los lotes, otorgando conformidad de los informes de tasaciones alcanzadas por el
perito tasador, aun cuando indicaba un valor comercial menor al valor arancelario, ademas, la
gerencia de Asesoria Juridica emitié opinion favorable permitiendo la Adjudicacion de los lotes
senalados.
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Asimismo, el comité de Adjudicaciones de Inmuebles Municipales opind recomendar la
procedencia de la adjudicacion Directa por Excepcion en vias de regularizacion de los predios
ubicados en la Zona Industrial Il Mz A Lote 17 y 18 Paita a favor de la empresa DEXIM SRL, a
pesar que la solicitud presentada no cumplia con los requisitos establecidos en el “Reglamento
de venta de inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Paita”, ni se ajustaba a los
casos de procedencia regulados en el articulo 25° del citado reglamento.

Los hechos sefalados han generado perjuicio econdmico a la entidad por S/ 274 590,00,
situacion originada por la tramitacién y opinion favorable de las areas técnicas de gerencia de
Desarrollo Urbano y Rural y Subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro y Asentamientos
Humanas, asi como de la opinion favorable de la gerencia de asesoria juridica y la del Comité de
Adjudicacion de Bienes Inmuebles de la Municipalidad Provincial de Paita sin advertir el
incumplimiento de los requisitos establecidos en el reglamento interno para dicho fin, tramitando
los servicios de un perito tasador para determinar el valor comercial de los lotes, otorgando
conformidad de los informes de tasaciones alcanzadas pese a incluir un valor comercial menor,
(Irregularidad n.° 1)

V.  RECOMENDACIONES
Al Titular de la Municipalidad Provincial de Paita:

1. Realice las acciones tendentes a fin que el drgano competente efectie el deslinde de las
responsabilidades que correspondan, de los funcionarios y servidores publicos de la
Municipalidad Provincial de Paita comprendidos en el hecho irregular “Funcionarios y servidores
publicos vendieron terrenos de la municipalidad provincial de Paita de forma directa, por
excepcion en vias de regularizacion, a menor valor comercial, en contravencion a la normativa
vigente, lo que ocasiond un perjuicio econdmico de S/ 274 590,007, del presente Informe de
Control Especifico, de acuerdo a las normas que regulan la materia. (Conclusién n.° 1)

Al Procurador Publico de la Contraloria General de la Repiblica:
1. Iniciar a las acciones civiles contra los funcionarios y servidores publicos comprendidos en los
Hechos con Evidencias de Irregularidad del Informe de Control Especifico con la finalidad que
se determinen la responsabilidad que correspondan. (Conclusion n.° 1)
APENDICES

ﬁ Apendice n.° 11 Relacion de personas comprendidas en la irregularidad.

Apéndice n.® 22 Argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional no
sujeta a la potestad sancionadora de la Contraloria.

Apéndice n.° 3:  Argumentos juridicos por presunta responsabilidad civil.

“'."\\ Apéndice n.°4  Fotocopia simple del edicto, publicado en el diario “El Peruano” el 17 de junio
" de 2022.

Apéndice n.” 5 Fotocopia fedateadas y visada de expediente de solicitud de venta directa por
excepcion en vias de regularizacion correspondiente a los lotes. 17 y 18 de la
Mz. “A", Zona industrial I, Paita, presentada el 25 de mayo de 2018.
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Fotocopias fedateadas de Ordenanza Municipal n.” 0011-2004-CPP, de 22 de
setiembre de 2004 — “Reglamento de venta de inmuebles de propiedad de la
Municipalidad Provincial de Paita”

Fotocopia fedateada de Ordenanza Municipal n.° 006-2006-CPP de 1 de
diciembre de 2006.

Fotocopia fedateada de acuerdo de Concejo n.® 133-2018-CPP de 24 de julio
de 2018.

Fotocopias fedateadas de informe
n.° 119-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA HHHIJMC de 4 de junio de
2018.

Fotocopias fedateadas del informe
n.® 109-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA.HH-WCP de 5 de junio del 2018.

Fotocopias fedateadas del informe n.® 625-2018/GDUyR/MPP de 6 de junio
del 2018 y proveido de 7 de junio de 2018.

Fotocopias fedateadas del proveido n.® 140-2018-MPP/GAJ de 18 de junio de
2018.

Fotocopias fedateadas o visadas del oficio n.® 007-2018/GSGA del 07 de junio
de 2019.

Fotocopias fedateadas del informe
n.* 076-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA.HH-WCP de 18 de abril de
2018.

Fotocopias fedateadas del informe N.° 0445-2018-GDUyR-MPP de 19 de abril
de 2018.

Fotocopias fedateadas del informe
n.> 129-2018-MPP-GDUyR-SGPLAUCATYAA.HH-WCP de 19 de junio de
2018.

Fotocopias fedateadas del informe n.° 668-2018/GDUyR/MPP de 20 de junio
de 2018.

Fotocopias fedateadas del informe n.° 262-2018-GAJ-MPP de 25 de junio del
2018.

Fotocopias fedateadas de la Resolucion de Alcaldia n.® 195-2015-MPP-A del
17 de marzo de 2015.

Fotocopias fedateadas del Dictamen del Comité de Adjudicacion de Inmuebles
Municipales n.® 008-2018 CAI/MPP de 10 de julio de 2018.

Fotocopias fedateadas del documento s/n de 27 de julio de 2018.
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Fotocopias fedateadas de la MINUTA n.°015-2018-A-MPP de 06 de agosto de
2018.

Fotocopias fedateadas del oficio n.® 1436-2019-ZRN°-l-UREG/PUBLICIDAD
de 12 de junio de 2019.

Fotocopias fedateadas del memorando n.° 078-2019-MPP/OCI de 7 de junio
de 2019.

Fotocopia fedateada del informe n.® 232-2019-MPP/GAT de 12 de junio de
2019.

Fotocopia fedateada del informe n.® 578-2019-SGR-GAT/MPP de 11 de junio
de 2019.

Fotocopias fedateadas del informe
n.® 0099-2019/MPP-GDUyR-SGPUCyAAHH-Arg. WRMP de 22 de febrero de
2019

Fotocopias fedateadas o visadas del oficio n.° 022-2020-MPP/OCI de 30 de
enero de 2020.

Fotocopias fedateadas o visadas del oficio n.° 041-2020-MPP/OCI de 24 de
febrero de 2020.

Fotocopias fedateadas del oficio n.° 582 -2020-VIVIENDA/VMCS-DGPRCS-
DC de 8 de agosto de 2020.

Fotocopias simples de Cedulas de notificacion Electronica, cargo de
notificacion, fotocopias fedateadas de cedulas de notificacion fisica,
documentos de ampliacion de plazo, comentarios 0 aclaraciones presentados
por las personas comprendidas en la irregularidad y la evaluacion de
comentarios o aclaraciones elaborada por la Comision de Control.

- Fotocopia simple de Cedula de notificacion electronica n.® 00000001 -2022-
CG/0453-02-001, fotocopia simple de cargo de notificacion, fotocopia
fedateada de documento S/N de plazo de 31 de mayo de 2022, fotocopia
fedateada de los comentarios o aclaraciones presentados, fotocopia simple de
DNI y la evaluacion de comentarios o aclaraciones elaborada por la Comision
de Control del sefior Rubén Luis Carrion Melgarejo.

- Fotocopia fedateada de Cedula de notificacion n.® 002-2022-CG/OCI-SCE-
MPP, fotocopia fedateada de carta n.® 001-2022/WWCP de 31 de mayo de
2022, fotocopia fedateada de comentarios o aclaraciones presentados
fotocopias simples de documentos adjuntos en sus comentarios y la
evaluacion de comentarios o aclaraciones elaborada por la Comision de
Control del sefior William Vicente Castro Peia.

- Fotocopia simple de Cedula de notificacion electronica n.® 00000002 -2022-
CG/0453-02-001, fotocopia simple de cargo de notificacion, fotocopia
fedateada de documento S/N de 31 de mayo de 2022, fotocopia fedateada de
los comentarios o aclaraciones presentados, fotocopia simple de DNI y la

Informe de Conlrol Especifico N* 010-2022-2-0453-SCE
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evaluacion de comentarios o aclaraciones elaborada por la Comision de
Control del sefior Eusebio Tedfilo Junco Rumiche.

- Fotocopia fedateada de Cedula de notificacion n.® 004-2022-CG/OCI-SCE-
MPP, fotocopia fedateada de Consulta reniec, fotocopia fedateada aviso de
notificacion, fotocopia fedateada motivo que origino la comunicacion del pliego
de hechos, fotocopia fedateada del pliego de hechos.

- Fotocopia fedateada de Cedula de notificacion n.® 006-2022-CG/OCI-SCE-
MPP, fotocopia fedateada de Aviso de Notificacion, fotocopia fedateada de
comentarios o aclaraciones presentados con carta 001-2022/GSGA-PERITO
TASADOR de 6 de junio de 2022, fotocopias simples de documentos adjuntos
en sus comentarios y la evaluacion de comentarios o aclaraciones elaborada
por la Comisién de Control del sefior Gerardo Stalin Gonzales Arévalo.

Apéndice n.° 32  Fotocopia fedateada del memorando n.° 036-2022-CGR-OCI-MPP de 25 de
mayo de 2022, hoja informativa n.® 003-2022-MPP/OCI-SCE-001 de 25 de
mayo de 2022 y copia simple de documentos adjuntos.

Apendice n.° 33  Fotocopia autenticada y visada de los documentos de gestion de la entidad
que sustentan el incumplimiento funcional de las personas involucradas en el
hecho especifico presuntamente irregular y los documentos que acreditan el
vinculo con la entidad de las personas involucradas en los hechos.

Paita, 23 de junio de 2022

QLA CONTRALORIA
|
|

&

I
Ruth Karina CarBajal CosseiAto Zevallos
Sénchez Jefe de Conision de Control
Supervisor de la Comision de
Control ’
| Socorro Mdgrtina Reyes
| Saldafa
| Abogado de la Comision de
| Control

informe de Conirol Especifico N°® 010-2022-2-0453-SCE
Periodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de diciembre de 2020

000036




) LA CONTRALORIA

\_, GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERL

Pagina 37 de 37

La jefa del Organo de Control Institucional de la Municipalidad Provincial de Paita que suscribe el
presente informe, ha revisado su contenido y lo hace suyo, procediendo a su aprobacion.

Paita 23 de junio de 2022

ng de Co I’:nl"h‘ cional
'.-,l.‘.,_-.' |rlJ rc} H?_'. ta
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Paita, 27 de junio del 2022

LA CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
MESA DE PARTES: SEDE PIURA

Seﬁora. EXPEDIENTE: 0520220001759 CLAVE: 26F411
i : : 28/06/2022 16:10:11 / NORMAL

Marioia Huerta Vereau : QEE(P:AT:E:TEB:SNI(;PALIDAD PROVINCIAL DE PAITA

Gerente Reg 'Onal de Contro’ P"Jra JESTINATARIO: L420 - GERENCIA REGONAL BE CONTROL DE PIURA

Gerencia Regional de Control de Piura e S

ESQ. Lima - Huanuco s/n. IEGISTRADOR: BAYONA ORTIZ WALTER RENAN

Piura/Piura/Piura

ASUNTO

REF.

La racepclon no da conformidad al contenido.

a) OﬂCio n.u 254_2022_00”0453’ de 11 de mayo de ZU({. Visltanos: www.contraloria.gob.ps - Particlpacién Cludadana
b) Directiva n. ° 007-2021-CG/NORM “Servicio de Control Especifico a hechos con

presunta imegularidad”, aprobada mediante Resolucion  de  Contraloria

n.° 134-2021-CG, de 11 de junio de 2021, y modificada a través de Resolucion de
Contraloria n.° 140-2021-CG de 24 de junio de 2021 y Resolucion de Contraloria

n.° 043-2022-CG de 24 de febrero de 2022.

Remite Informe de Control Especifico N° 010-2022-;

Me dirijo a usted con relacion al documento de la referencia a), mediante el cual, el Organo

de Control Institucional de la Municipalidad Provincial de Paita, comunicé al titular de la Municipalidad
Provincial de Paita el inicio del Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Iregularidad

denominado

“Funcionarios y servidores puiblicos vendieron terrenos de la Municipalidad Provincial de Paita de
a por excepcion en vias de regularizacion, a menor valor comercial, en contravencion a la

normativa vigente, lo que ocasiond, un perjuicio econémico de S/ 274 590,00”.

En tal sentido, se esta remitiendo el citado informe y sus apéndices, en dos (2) tomos y

seiscientos cuarenta y ocho (648) folios, en el que se identifica presunta responsabilidad administrativa y Civil
a los funcionarios y servidores involucrados en los hechos, en el periodo de 25 de mayo de 2018 al 31 de
diciembre de 2020, para que se eleve a la procuraduria Publica a cargo de los asuntos judiciales de la
Contraloria General de Ia Republica para el inicio de las acciones legales ante las instancias competentes en
el marco legal de la directiva de la referencia b). cabe precisar que existen folios que se encuentran sin fedateo
por lo siguiente:

Folio Justificacion j
61 Edicto publicado en El Peruano
450 al 453 | Cédula de notificacion electronica
461 Copia de DNI
486 al 506 | Copias simples presentadas por exfuncionario
923 al 526 | Cédula de notfficacion electronica
533 Copia de DNI

580 al 582

Documentos emitidos por el Ministerio de Vivienda y SBS y AFP

RKCS/caz
c.c. Archivo

598 al 604 | Imagen y correos adjuntos a Hoja informativa n,° 003-2022-MPP/OCI-SCE-001 de 25 de

mayo de 2022.

Se adjunta al presente el Anexo N° 03 Cuadro resumen, en 1 folio.

Es propicia la oportunidad para expresarie las seguridades de mi consideracion.

[ . :
Abg>Retiriarina Carbdjal Sancher

Jera del 0rgano de Control Institucional
Municigalidad Provingial de Paita

“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”
Plaza de Armas s/n - Paita - Teléfono: 211043 anexo 401
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Paita, 27 de junio del 2022

LMUNICIFRLE% PI'-%.OI\LINI%":LADE PAITA
OFICIO N° 442-2022-MPP/OCI RY™ T "™
Serior. 18 JUN. 7072

Huber Wilton Vite Castillo Mo '

Alcalde. S 7L e
Municipalidad Provincial de Paita, LU EEPPPPET PR O iy o S
Paita/Paita/Piura.

ASUNTO ¢ Remite Informe de Control Especifico N° 010-2022-2-0453-SCE.

REF. . a)Oficion.® 254-2022-0C1/0453, de 11 de mayo de 2022,

b) Directiva n. ° 007-2019-CG/NORM “Servicio de Control Especifico a hechos con
presunta irregularidad’,  aprobada mediante  Resolucion  de Contraloria
n.* 134-2021-CG, de 11 de junio de 2021, y modificada a través de Resolucion de

Contraloria n.° 140-2021-CG de 24 de junio de 2021 y Resolucién de Contraloria
n.* 043-2022-CG de 24 de febrero de 2022,

Me dirijo a usted con relacion al documento de la referencia a), mediante el cual se
comunicé el inicio del Servicio de Control a Especifico “Funcionarios y servidores publicos vendieron terrenos
de la Municipalidad Provincial de Paita de forma directa por excepcion en vias de regularizacion, a menor valor

comercial, en contravencion a la normativa vigente, lo que ocasiond, un perjuicio econémico de S/ 274 590,00,
en la municipalidad a su cargo.

Sobre el particular, como resultado del Servicio de Control Especifico, se ha emitido el
Informe de Control Especifico N° 010-2022-2-0453-SCE, que recomienda disponer el inicio del procedimiento
administrativo a los funcionarios y servidores publicos involucrados en los hechos con evidencias de
iregularidad, debiendo informar al Organo Control Institucional, las acciones adoptadas al respecto.

Asimismo, hacemos de su conocimiento que el Informe de Control Especifico ha sido
remitido al Progurador Publico de |a Contraloria General de la Repiblica para el inicio de las acciones legales
) civiles por las irregularidades identificadas en el referido Informe.

Finalmente, es de indicar que de acuerdo al Informe de Control Especifico N° 010-2022-
2-0453-SCE, se le recomienda disponer el inicio a las acciones legales que correspondan, contra los

funcionarios y servidores publicos comprendidos en los hechos con evidencias de iregularidad, a través de
| los 6rganos que ejerzan la representacion legal para la defensa juridica de los intereses del Estado.

Es propicia la oportunidad para expresarle las sequridades de mi consideracién.

Atentamente,
|
)

|
; Abg. Ruth Karin Carbajal Sinchez
| Jeta del Organa de Control Instiwcional
i Wunicipalidad Provincial de Paita

RKCS/caz

c.c. Archivo

‘ “Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

| Plaza de Armas s/n - Paita - Telefono: 211043 anexo 401
|
|
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Paita, 27 de junio del 2022

MUNC'® _10AD PROVINCIAL DE PAITA
SA.A DE REGIMAE
OFICIO N° 443 -2022-MPPIOCI CIBIDG

SHAD N 443-2022-MPPIOCI RECIBIDO

Sefiores: Z

Concejo Municipal 3 “_‘mi JUN 1022 ‘]

Municipalidad Provincial de Paita 6N i

Paita/Paita/Piura.- o S W FIRMA L
_hORA. f6:23 [ e

Asunto ¢ Remite copia del Informe de Control Especifico N® 010-2022-2-0453-SCE.

Ref. : @) Numeral 4.27 del Numeral IV Senvicios Comunes de las Normas Generales de Control

Gubernamental, aprobada mediante Resolucian de Contraloria N® 295-2021-CG, de 23
de diciembre de 2021.0ficio n.® 254-2022-0CI/0453, de 11 de mayo de 2022,

b) Directiva N° 007-2021-CG/NORM “Servicio de Control Especifico a Hechos con presunta
Irregularidad” aprobada mediante Resolucion de Contraloria N°® 134-2021-CG de 11 de
junio de 2018, y modificada a través de Resolucion de Contraloria n.® 140-2021-CG de

24 de junio de 2021 y Resolucién de Contraloria n.? 043-2022-CG de 24 de febrero de
2022.

Me dirijo a usted con la finalidad de poner en su conocimiento que, en el marco de la
normativa de la referencia a) y b), el Organo de Control Institucional de la Municipalidad Provincial de Paita ha
ejecutado el Servicio de Control Especifico a Hechos con Prasunta Irregularidad a la Municipalidad Provincial
de Paita, habiendo emitido el Informe de Control Especifico N* 010-2022-2-0453-SCE, Cuya copia se adjunta
al presente, incluyendo sus apéndices en archivo digital.

Asimismo, hacemos de su conocimiento que el informe de Control especifico ha sido remitido
al Procurador Publico de la Contraloria General de la Republica para el inicio de las acciones legales civiles
por las irregularidades identificadas en el referido informe.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracion.

Atentamente.

RKCS/caz
c.c. Archivo

“Ano del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”
Plaza de Armas s/n - Paita - Teléfono: 211043 anexo 401



