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INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N.° 003 -2022-2-0310-SCE

“PROCESO DE INSCRIPCION DE ACTO DE DIVISION Y PARTICION EN EL REGISTRO DE
PREDIOS”

PERIODO: 12 DE ENERQC A 28 DE ABRIL DE 2021

| ANTECEDENTES
1. Origen

El Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad a la Zona Registral
N.® XI — Sede Ica -en adelante la Entidad- corresponde a un servicio de control posterior
programado en el Plan Anual de Control de 2021 del Organo de Control Institucional de la
Sede Central de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, registrado en el
Sistema de Control Gubernamental - SCG con codigo n® 2-0310-2022-012, iniciado
mediante oficio n.® 00016-2022-SUNARP/OCI de 09 de mayo de 2022, en el marco de lo
previsto en la Directiva n.* 007-2021-CG/NORM *“Servicio de Control Especifico a Hechos
con Presunta Irregularidad” aprobada mediante Resolucién de Contraloria n.® 134-2021-
CG de 11 de junio de 2021; modificada mediante las Resoluciones de Contraloria n."s 140-
2021-CG de 24 de junio de 2021, 010-2022-CG de 17 de enero de 2022 y 043-2022-CG
de 24 de febrero de 2022. : .

—~

2. Objetivo 8
Determinar que el procedimiento registral de los actos de disposicion de los predios
denominados Unidades Inmobiliarias 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08 ubicados en el distrito
y provincia de lca, inscritos en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica se

efectud acorde a la normativa juridica registral.
3. Materia de Control Especifico y Alcance
Materia de Control Especifico

La materia de confrol especifico comprende la revision y analisis del procedimiento de
inscripcion de titulo en el Registro de Predios de la Zona Registral N.° XI - Sede Ica, en
torno al acto de division y pariicion de ocho (8) predios denominados Unidades
Inmobiliarias 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08 ubicados en el distrito y provincia de Ica,

/ inscritos en el Registro de Predios de la Oficina Registral de Ica.
/ Alcance
El servicio de control especifico comprende el periodo de 12 de enero a 28 de abril de

2021, comespondiente a la revision y andlisis de la documentacion relativa al hecho con
evidencias de presunta irregularidad.

—— —
Informe de Control Especifico n.® 003 -2022-2-0310-5CE 0 0 0 D B 3
- Periodo de 12 do enero a 28 de abril de 2021 - - -
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4.  Delaentidad o dependencia
De la Zona Registral N.° XI - Sede Ica

La Zona Registral N.° X} — Sede Ica es un érgano desconcentrado de la Superintendencia
Nacional de los Registros Piiblicos, quien a su vez pertenece al Sector Justicia' en el nivel de
gobiemo nacional, que goza de autonomia registral, administrativa y econémica dentro de los
limites establecidos en la citada Ley n.° 26366 y en el Reglamento de Organizacién y
Funciones de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, en adelante ROF,
aprobado por Decreto Supremo n.° 012-2013-JUS de 14 de octubre de 2013.

De acuerdo con el ROF, la Zona Registral N.* XI - Sede Ica tiene por finalidad dirigir, promover
y coordinar las actividades de las oficinas registrales dentro del ambito de su competencia
teritorial, con ¢! fin de cautelar que los servicios registrales sean brindados en forma eficiente
y oportuna, dentro del marco legal correspondiente.

A continuacién, se muestra la estructura organica gréfica de la Zona Registral N.° X1 - Sede

lca:
IMAGEN n.* 1
ESTRUCTURA ORGANICA DE LA ZONA REGISTRAL N.* XI - SEDE ICA
K4
Organo de Control 2_-"]  JEFATURA ZONAL
tnstitucional i
S :\ .
V4
Unidad de Unidad de Tecnakogias de || | U022 42 Planear h %entd. { | Unidad de Asesoria
Adminisiracidn 13 Informacidn NModefrazacs Juridica
Unidad Registral

Oficina Registral e fOficina Registral de | Oficina Registral de | [Oficina Reglstral de
lca Chincha Pisco Nazca

Fuente: Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia Naclonal de los Registros Piblicos ~
Sunarp, aprobado por Decreto Supremo N* 018-2021JUS, reclificado por eror materia) por Decreto Supremo
N® 001-2022JUS; y la Resolucién de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicas N* 211-2021-
SUNARP/SN: consofidado por la Resolucion de la Supesiniendencia Nacional de los Registros Piblicos N*® 035
2022-SUNARP/SN

1 Ley n.° 26386, Ley que crea el Sistema de Nacional de Registros Publicos, y 1a Superintendencia Nacionaide *
Registros Publicos - SUNARP, 5

—

Torme de Control Especifico n* 003 -2022-2-0310-SCE . ,
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5. Notificacién del Pliego de Hechos

En aplicacién del numeral 7.30 de las Normas Generales de Control Gubemamental,
aprobadas con Resolucién de Contraloria N.° 295-2021-CG, la Directiva N.° 007-2021-
CG/NORM *Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Iregularidad” aprobada
con Resolucién de Contraloria n.° 134-2021-CG de 11 de junio de 2021 y sus
modificatorias aprobadas mediante Resolucién de Contraloria n.” 140-2021-CG de 24 de
junio de 2021, Resolucién de Confraloria n.® 010-2022-CG de 17 de enero de 2022,
Resolucién de Contraloria n,” 043-2022-CG de 24 de febrero de 2022, asi como al marco
normativo que regula Ia notificacion electrénica emitida por la Contraloria se cumplié con
el procedimiento de notificacién del Pliego de Hechos a la persona comprendida en los
hechos con evidencias de presunta imegularidad a fin que formule sus comentarios o
aclaraciones.

I.  ARGUMENTOS DEL HECHO ESPECIFICO PRESUNTAMENTE IRREGULAR

INSCRIPCION DE ACTO DE DIVISION Y PARTICION EN EL REGISTRO DE PREDIOS SE
EFECTUG SIN VERIFICAR S| EL APODERADO CONTABA CON FACULTADES DE
DISPOSICION, VULNERANDO EL DERECHO DE PROPIEDAD DE PARTICULAR Y LA
SEGURIDAD JURIDICA QUE BRINDA EL REGISTRO

De la revision selectiva de los actos inscritos correspondientes a la divisidn y particién de predios,
se aprecia que el afio 2021 13 abogada Meivis Pamela Huaman! Servellén, en su condicién de
Registrador Publico {e) — en adelante la REGISTRADOR PUBLICO-, calific e inscribi6 dichos
actos en ocho (8) predios denominados Unidades Inmobifiarias 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08
ubicados en el distrito y provincia de Ica, a favor de los ocho (8) copropietarios de los predios
indicados; la inscripcion lo realizé en mérito del titulo n.° 2021-83116 (Apéndice n.° 3) - en
adelante el TITULO -, en el que se adjuntd, para dicho efecto, el instrumento publico notarial det
24 de agosto de 2020 de divisibn y particion, en éste se aprecia que uno de los copropietarios
(sociedad conyugal conformada por Luis Fefipe Mejia Valencia y Carmen Cecilia Cornejo Laos de
Mejia) actué por intermedio de un apoderado, cuyo poder segun se sefiala en el citado
instrumento, consta inscrito en la partida n.” 11052963 del Registro de Mandatos y Poderes de la
Oficina Registral de Ica; empero, verificada la citada partida se aprecia que este apoderado solo
contaba con facultades para realizar actos de adquisicién (compra de inmuebles) y NO AS| CON
FACULTADES PARA REALIZAR ACTOS DE DISPOSICION como ceder la propiedad de los
predios indicados mediante la division y particién; advirtiéndose que, estas inscripciones fueron
p# efectuadas a pesar que, el titulo que sustentaban su inscripcion adolecia de defecto insubsanable

que afectaban la validez de su contenido, afectando asf el derecho de propiedad de particulary la
seguridad juridica que brinda e! Registro, conforme se detalla:

/ Falta de poder especlal para actos de disposicion:
, . De la revisién de la partida n.”11052963 del Registro de Mandatos y Poderes de la Oficina

Registral de Ica (Apéndice n.® 4), se evidencia que mediante escritura publica de 22 de
febrero de 2010, otorgada ante el Cénsul del Consulado General del Perd en Hartford CT,
Estados Unidos: los sefiores Luis Felipe Mejia Valencia y Carmen Cecilia Comejo Laos de
Mejia otorgaron poder a favor de Rodolfo Ysmae! Comejo Laos para que en nombre y
representacion de los poderdantes, el apoderado efectug la compra de cualquier tereno o
inmueble ubicado en el Peri concediéndole ademds atribuciones para concretar la compra,
conforme consta en el asiento de inscripeién AO00D1 extendida en la precitada partida, en

b

e ————
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atencion del titulo archivado n.°5391 de 2 de marzo de 2010 (Apéndice n.° 3); lo que se
infiere que, el apoderado Rodolfo Ysmael Comejo Laos solo contaba con facultades para
realizar actos de adquisicién (compra de inmuebles) y no con poder especial para disponer
de la propiedad del poderdante, conforme lo indican los articulos 155° y 156° del Codigo Civil.

Cambio de la calidad del bien inmueble en copropledad a bien inmueble de propiedad
exclusiva por la division y particton:

2. Ulteriormente, el dia 12 de enero de 2021, el trabajador de} Notario Publico de Ica, Gine Emilio
Bamuevo Cuellar, presentd el TITULO solicitando al registrador del Registro de Predios la
inscripcion del acto de division y particién de ocho (8) predios denominados Unidades
Inmobiliarias 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08 ubicados en el distrito y provincia de lca, inscritas
en las partidas n.°s 11153791, 11153792, 11153793, 11153794, 11153795, 11153796,
11153797 y 11153798 (Apéndice n.° 4), respectivamente; a favor de los ocho (8)
copropietarios de los predios indicados; adjunt&ndose €l parte nofarial de la escritura publica
de division y particion del 24 de agosto de 2020 otorgado, por Omar Ismael Comejo Caldas,
Nevenka de! Rosario Romero Moscol, Mayerin Patricia Quispe Peralta, Alex William Valle
Astohuaman, Yolanda Leonor Flores Cuadros, Witmer Alexander Cahua Cucho, Ruth Ysabel
Levy Villanueva y Rodolfo Ismael Comejo Laos, este Ultimo intervino en representacién de la
socledad conyugal conformada por Luis Felipe Mejia Valencia y Carmen Cecilia Comejo Laos
de Mejlia, segin se indica, en atencién del poder inscrito en la parlida n.® 11052963 del
Registro de Mandatos y Poderes de la Oficina Registral de Ica (Apéndice n.” 4).

/ .

3. Ahora bien, como quedd sefialado el apoderado Rodolfe Ysmael Comnejo Laos solo contaba
con facultades para realizar ‘aclos de adquisicidn (compra de inmuebles) y no asl con
facultades para realizar actos*de_disposicién como ceder la propiedad de los predios
indicados, pues es el caso que la divisién y pariicién rogada; requeria de esta exigencia legal,
toda vez que, la parficion es el acto de disposicién que, mediante la divisidn fisica del bien
comin, las cuotas ideales de los copropielarios se convierten en partes materiales
determinadas, es decir, cada uno de los copropietarios pasa de ser propietario de una cuota
ideal sobre e) bien comiin a defentar la propledad exclusiva de una parte material de dicho
bien, conllevando con eflo a poner fin a la copropiedad, situacién juridica regulada entre otros
en los articulos 969° y 983° de! Cddigo Civil.

4. En este senfido, en el marco legal aplicable al acto rogado debemos sefialar que, el articulo
156° de! Codigo Civil prevé que para disponer de la propiedad del representado o gravar sus
bienes, se requiere que el encargo conste en forma indubitable y por escritura pablica, bajo
sancitn de nulidad; disposicidn que esta en concordancia con lo dispuesto en el articulo 167°
del mismo cuerpo legal, mas aun cabe indicar que, segin Ia jurisprudencia de la Corte

Suprema el legistador al momento de la redaccion de la norma, si exige que el encargo conste
de forma expresa e indubitable, puesto que, el acto juridico de transferencia o disposicion de
un bien de terceros, no solo debe reunir todos los requisitos establecidos por Ia ley, sino que,
ademds, no debe dejar dudas sobre la posibilidad legal del representante de actuar en
nombre y representacion del representado; brindandole seguridad juridica al acto celebrado
por el representante; no obstante, la REGISTRADOR PUBLICO con la inscripcion practicada
de la divisibn y particién, cambié la calidad de! inmueble inscrito de bien comin (copropiedad)
para que cada copropietario pase a ser propietario exclusivo de uno de los predios.

5. Es asl que, la REGISTRADOR PUBLICO e! 15 de abril de 2021 -procedié a emilir su
pronunciamiento solo respecto al mayor pago de los derechos registrales, conforme se

e — e —
Informe de Control Especifico n.* 003 -2022-2-0310-SCE n
Periodo da 12 de enero a 28 do abril do 2021 " 0000‘-
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aprecia del seguimiento en el sistema de consulta registral y en LA ESQUELA DE
LIQUIDACION emitida en el tramite de! TITULO, el cual, fug abonado por el usuario el dia 16
de abril de 2021, por lo que procedid a exiender el dia 28 de abril de 2021 los aclos de
adjudicacion en los asientos de inscripeidn C00002 de las partidas n.°s 11153791, 11153792,
11153793, 11153794, 11153795, 11153796, 11153797 y 11153798 (Apéndice n.° 4).

Falta de verificacién de la intangibllidad de un Instrumento Piblico:

6.

Asimismo, se advierte que, 1a REGISTRADOR PUBLICO, en la evaluacion del instrumento
pitblico de! 24 de agosto de 2020 de division y particién, que se acompaié al TITULO, habria
inobservado la manifiesta contradiceidn en la conclusidn de dicho instrumento publico; toda
vez que, en éste se indica que concluyd el proceso de firmas el 24 de AGOSTO de 2020, a
la vez se sefiala que los comparecientes firmaron el 24 de SETIEMBRE de 2020; del cual se
advierte inconsistencia entre Ia finalizacién del proceso de firmas y las firmas de los
comparecientes; situacién que requeria ser superada con Ia presentacién de un nuevo
instrumento publico aclaraterio, teniendo en cuenta la intangibilidad del instrumento publico,
conforme lo prevé el articulo 48° del Decreto Legislativo del Notariado, aprobado con el
Decreto Legislativo n.® 1049 o un nuevo traslado, de ser el caso.

Titulo calificado anteriormente:

T.

/
Aunado a lo anterior cabe agregar que, de la informacién contenida en el Sistema de
Informacidn Registral - SIR, se advierte que en una oportunidad anterior - 9 de setiembre de
2020 -, se presenté en e titulo n.® 2020-1387175 (Apéndice n.® 3), en el cual se adjunté el
instrumento pablico del 24 de agosto de 2020 referente a la division y particién de los predios
indicados en el numeral 2 del presente argurpénto; advirtiéndose que, dicho instrumento
publico es el mismo que se adjunié al TITULO en’ cuestion,

Respecto al tramite de! fitulo n.” 20201387175 debemos precisar que el mismo fue objelo de
precalificacién emitiéndose como resultado de ello dos (2) proyectos de esquela de
observacion en la cual se expone I3 siguiente fundamentacion juridica:

"1.- Revisada las faculades conferidas por Luis Felipe Mejia Valencia y Carmen Cecilia Comejo
L sos a favor de Rodolfo Ismael Comejo Lsos inscrile en la partida N* 11052963, no consta que
se le haya facultado e dicho representante & fines de celebrar actos de disposicién que
impliquen la transferencla y/o adjudicacion de algdn predio o alfcuotas que correspondan
a los poderdantes...

2.- Rosulla incongruente que se haya concluido con la loma de Ias firmas de la escritura publica
N* 1618 con fecha 24/08/2020, pues se ha indicado en la conclusidn que cada uno de los
comparecientes ha firmado e/ 24/09/2020."

Sobre este particular, s preciso indicar que en dicha oportunidad el pronunciamiento registral
concluyd en un primer momento con |a observacion y al no haberse subsanado fos defectos
identificados conforme al ordenamiento juridico registral, se tach6 e! titulo por vencimiento del
plazo de la vigencia de su asiento de presentacion; emitiéndose el dia 7 de diciembre de 2020
la correspondiente anotacion de tacha del titulo.

Cabe agregar que, la REGISTRADOR PUBLICO en ese periodo indicado se desempefiaba
con el cargo de asistente registral y luvo participacién en la calificacion del referido titulo n.°
2020-1387175, que incluia el mismo instrumento pUblico de division y particién, contenido en
el TITULO en cuestién. .

e —

M ——
Informe de Control Especifico n.” 003 -2022-2-0310-SCE _mg
Pertodo de 12 de enero a 28 de abril de 2021
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Estando a lo expuesto, se evidencia que la REGISTRADOR PUBLICO no obstante de contar con
todas las competencias y capacidades asi como el conocimiento que el acceso de un titulo al
Registro requiere de una exhaustiva calificacion de la legalidad del mismo y la representacion
invocada por Rodolfo Ysmael Comejo Laos, habria incumplido con esta obligacion; y, de forma
iregular inscribié los actos rogados con el TITULO, originando, que el Registro otorgue publicidad
juridica de los actos de division y particion, y que el contenido de las partidas registrales y sus
asientos gocen de legitimacion, por el cual éstos se presumen exactos y validos y producen todos
sus efectos.

Los hechos descritos incumplen lo dispuesto en las normas juridicas siguientes:

« Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos aprobado con
Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Ptiblicos n° 126-2012-
SUNARP/SN de 18 de mayo de 2012; medificado por la Resolucién del Superintendente
Adjunto de los Registros Publicos n.° 042-2021-SUNARP/SA de 25 de marzo de 2021.

“V. PRINCIPIO DE LEGALIDAD

Los registradores califican fa legalidad del titulo en cuya virtud se soficita fa inscripcion,
La calificacion comprende la venificacion del cumplimiento de las formalidades propias del fitufo y la
capacidad de Jos olorgantes, asf como la validez del acto que, contenido en aquél, constiluye la
causa directa e inmediata de Ja inscripcion,
La calificacion comprende también, la verificacion de los obstaculos que pudieran emanar de las
partidas registrales y la condicion de Inscribible def acto o derecho. Se realiza sobre la base del
titulo presentado, de la partida o partidas vinculadas directamente a aquél y, complementariamente,
de los antecedentes que obran en el Registro.”
"Artictilo 32.- Alcances de fa calificacién ' «.t
El Registrador y el Tribunal Registral, en sus respﬂcﬂvas msfanc:as al calificar y evaluar los titulos
ingresados para su inscripcidn, deberan:
(...)
g) Verificar la representacién invocada por Jos otorgantes por lo que resulte del fitulo, de la
partida registral vinculada al acto materia de inscripcion, y de fas partidas del Registro de
Personas Juridicas y del Registro de Mandatos y Poderes, si estuviera inscrita Ja representacion,
solo en relacion a los actos que son objeto de inscripcion en dichos registros...”

« Codigo Civil, aprobado por el Decreto Legislativo n.° 295 de 24 de julio de 1984 y sus
modificatorias.

"Poder gensral y especial
Articulo 155.- El poder general sblo comprende los actos de administracion. EI poder especial
comprende los actos pera los cuales ha sido conferido.

Poder por escrifura piblica para acfos de disposicién
Articulo 156 .- Para disponer de la propiedad del representado o gravar sus bienes, se requiere que
el encargo conste en forma indubitable y por escritura pablica, bajo sancion de nulidad,

Nocion de Copropiedad
Articulo 969.- Hay copropiedad cuando un bien pertenece por cuotas ideales a dos o mas personas.

Nocién de particion

————
Informe de Control Especifico n.* 003 -2022-2-0310-5CE 0 00 e{. 3
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Articulo 983.- Por la particion permutan los copropistarios, cediendo cada uno el derecho que tiene
sobre los bienes que no se le adjudiquen, a cambio def derecho que fe ceden en fos que
se le adjudican.

“Principio de Regacion

Articulo 2011.- Los registradores califican fa legafidad de los documentos en cuya virfud se solicita
fa inscripcion, la capacidad de fos oforgantes y la validez del acto, por lo que resulfa de efios, de sus
anlecedentes y de los asientos de los regisfros publicos

()"

o Decreto Legislativo del Notariado, aprobado con el Decreto Legislativo n.® 1049 del 25
de junio de 2008,

“Articulo 48.- intangibifidad de un Instrumento Publico

El instrumento pliblico profocolar suscrito por los oforgantes y autorizado por un notario no podra
ser objeto de aclaracitn, adicion o modificacion en el mismo. Esta se haré mediante otro instrumento
publico protocolar y deberéd sentarse constancia en el primero, de haberse extendido otro
instrumento que fo aclara, adiciona o modifica. En el caso que el instrumento que contiene fa
aciaracién, adicion o modificacion se exlienda ante distinto nolario, éste comunicard esta
circunstancia al primero, para los efectos def cumplimiento de fo dispuesto en este parrafo. Cuando
el notarip advierta algun emor en la escritura publica, en relacion a su propia declaracion, podra
reciificarla bajo su responsabilidad y a su costo, con un instrumento aclaratorio sin necesidad que
infervengan los otorgantes, informandoseles def hecho al domicitio sefialado en la escritura publica.

(il )

Los hechos expuestos har‘:r permitido que se extiendan asientos de inscripcion en el Registro de
Predios de fa Oficina Registral de Ica, a favor de particulares, vulnerando el derecho de propledad
particular y 'a seguridad juridica que brinda el Registro.

La situacion comentada se debe al actuar negligente de la servidora Meivis Pamela Huamani
Servellon, que en su condicion de Registrador Publico (€) de la Zona Registral N.° X1 - Sede lca,
no verificd el cumplimiento de las formalidades propias del titulo ni verifico a representacion
invocada en el parte notarial de division y paricion que se acompand al titulo n.° 83116;
procediendo a inscribir dichos actos en ocho (8) predios (Unidades Inmobiliarias 01, 02, 03, 04,
05, 06, 07 y 08) a favor de ocho (8) copropietarios de los predios indicados, extendiendo los
asientos registrales en los que cambi6 la calidad del inmueble inscrito de bien en copropiedac,
para que cada copropietario pase a ser propietario exclusivo de uno de los predics.

Comentario de la persona comprendida en los hechos especificos presuntamente
;%r irregulares
" La persona comprendida en los hechos presenté su comentario o aclaracion, el cual fue
documentado, conforme al Apéndice n.° 5, del Informe de Control Especifico.
Evaluacion de los comentarios o aclaraciones de la persona comprendida en los hechos
Se ha efectuado la evaluacion de los comentarios o aclaraciones.y documenios presemadbs,
concluyendo que no se desvirtian los hechos nofificados en el Pliego de Hechos. La referida

evaluacion, la cédula de comunicacion y la notificacion forman parte del Apéndice n.° § del
Informe de Control Especifico,

Informe de Control Especifico n.® 003 -2022-2-0340-SCE n
Perioda de 12 de enero a 28 de abril de 2021 0‘0991}9
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Meivis Pamela Huamani Servellon identificada con DNI n.° 40706441, registrador piblico (e) de
la Zona Registral N.° X| - Sede Ica, designada en mérito a la Resolucién de la Unidad Registral
N 151-2021-SUNARP-ZRN°XI-UREG de 14 de abril de 2021 y la Resolucién de la Unidad
Registral N° 173-2021-SUNARP-ZRN°XI-UREG de 27 de abril de 2021, durante e! periodo de
encargatura como registradora publica (e) de 14 de abril al 26 de abril de 2021 y del 27 de abril al
28 de abril de 2021, respectivamente; a quien se le comunico el Pliego de Hechos mediante la
Cédula de Notificacion Electronica N° 00000007-2022-CG/0310 de 8 de junio de 2022 donde se
adjunié la Cédula de Notificacion N.° 001-2022-SUNARP/OCI-SCEZRN°XI de 8 de junio de 2022,
y mediante Descargo a la Cédula de Nofificacion Electronica N° 00000007-2022-CG/0310
presentd sus comentarios o aclaraciones.

Como resultado de la evaluacién de comentarios o aclaraciones formulados por la servidora
Meivis Pamela Huamani Servellén, cuyo desarrollo consta en el Apéndice n.° § del presente
Informe de Control Especifico, se ha determinado que el hecho especifico con evidencia de
iregularidad no ha sido desvirtuado y configura presunta responsabilidad administrativa.

Relacion de causalidad

La registrador publico {e) Meivis Pamela Huamani Servelion en el gjercicio de sus competencias
funcionales, tuvo bajo su cargo la evaluacion del titule n® 83116 y de acuerdo al resultado de!
examen que practico a dicho fitulo determind la procedencia de su inscripcion; pese a los
obstacules que emanapan de la representacion invecada por uno de ios otorgantes, asi como de
la manifiesta incongruencia en la fecha de la toma de firmas con el proceso de conclusion de las
firmas presentada en el parte notarial de la escritura pablica de divisién y particion de 24 de agosto
de 2020; vulnerando de esta manera la nommativa juridico registral y disposiciones de la Entidad.
En ese sentido, el nexo de causalidad se presenta en el actuar de la registrador publico (e} que
como consecuencia del despliegue de sus actos funcionales de orden juridico y operativo,
determin fa procedencia del titulo presentado, extendiendo asientos de inscripcion del acto de
division y particion de ocho (8) predios denominados Unidades Inmobiliarias 01, 02, 03, 04, 05,
06, 07 y 08 ubicados en el distrito y provincia de Ica, en el Registro de Predios de la Oficina
Registral de Ica, generando con ello una vuineracion el derecho de propiedad de particular y la
seguridad juridica que brinda €l Registro.

Deber incumplido

En el desempefio de su funcion calificadora, la servidora publica incumplid lo establecido en el
articulo V - Principio de Legalidad - del Titulo Preliminar y el inciso g) del ariculo 32° - Alcances
de la Calificacion- del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos,
aprobado con Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.® 126-2012-
" . SUNARP/SN de 18 de mayo de 2012; medificado por la Resolucién del Superintendente Adjunto
de los Registros Publicos n.® 042-2021-SUNARP/SA de 25 de marzo de 2021,

Asimismo, inobservé Io establecido en el articulo 48° Intangibilidad de un instrumento pliblico, del
Decreto Legisativo del Notariado, aprobado con el Decreto Legislativo n.? 1049 del 25 de junio de
2008.

Ademas, soslayo lo dispuesto en el articulo 155° Poder General y Especial, 156° Poder por
Escritura Publica para Actos de Disposicién, 969° Nocion de Copropiedad, 983° Nocion de

p——

Informe de Control Especifico n? 003 -2022-2-0310-SCE
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Particion y 2011° Principio de Rogacion, del Cédigo Civil, aprobado por el Decreto Legislativo n.°
295 de 24 de julio de 1984 y sus modificatorias.

Por tanto, se puede determinar que incumplié las funciones especificas de! cargo de Registrador
Publico establecidas en el literales a) del articulo 16 del Manual de Organizacion y Funciones de
las Zonas Registrales, aprobado mediante Resolucion del Superintendente Nacional de los
Registros Publicos n.® 235-2005-SUNARP/SN de 6 de setiembre de 2005, que establece: *(...) a}
Efectuar el proceso de inscripcidn y publicidad de los actos y contratos que Ja ley determina, asi como
organizar, dirigir, controlar y evaluar las actividades refacionadas al dmbifo de su competencia. (...)*

De igual manera, se infringi6 lo dispuesto en los literales a) y ¢) del articulo 16° de la Ley Marco
del Empleo Publico, aprobada por Ley n.° 28175 de 18 de febrero de 2004, en el sentido que, todo
empleado piblico se encuentra sujeto a: “Cumplir personal v diligentemente los deberes que impone el
servicio pablico”y "Salvaguardar fos intereses del Estado (...)"; respectivamente; encontrandose incurso
en el alcance de! articulo 19° de la anteriormente senalada Ley n.° 28175, que indica: “Los
empleados publicos son responsables civil, penal o administrativamente porel incumplimiento de las normas
legales y administrativas en ef ejercicio def servicio piiblico”.

En igual sentido, incumpli6 e! numeral 1.1 Principio de legalidad del articulo IV del Titulo Preliminar
del Texto Unico Ordenado de la Ley n.? 2?444 Ley del Procedimiento Administrativo General, que
establece: “Las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la ley y al
derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para los que
les fueron conferidas”. s

Il.  ARGUMENTOS JURIDICOS
k3
Sefalamiento de presuntas responsabilidacdes voe

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional, no sujeta a la
potestad sancionadora de la Contraloria, de la Irregularidad “inscripcion de acto de division y
particion en el registro de predios se efectué sin verificar si el apoderado contaba con facultades
de disposicion, estan desarrollados en el Apéndice N° 2 del Informe de Control Especifico.”

IV. IDENTIFICACION DE PERSONA INVOLUCRADA EN LOS HECHOS ESPECIFICOS
PRESUNTAMENTE IRREGULARES

En virtud de la documentacion sustentante, la cual se encuentra detallada en los anexos del
presente Informe de Control Especifico, la responsable por los hechos irregulares esta identificada

en el Apéndice n.®1,
;ﬁéy V. CONCLUSION
Como resultado del Servicio de Control Especifico a Hechos con Evidencia de Irregularidad
practicado a la Zona Registral N.° XI - Sede lca, se formula la conclusion siguiente;
=

La registrador pablico (e), Meivis Pamela Huamani Servelion inscribio el titulo n.° 2021-83116,
referente al acto de division y particion en el registro de predios, sin verificar si el apoderado
contaba con facultades de disposicion, soslayando el cumpllmlemo de las formalidades
propias del fitulo, vulnerando el articulo V del Titulo Preliminar y el inciso g) del Texto Unico
Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos, asi como normas juridicas
relacionas al acto inscrito, afectandose la propiedad de particular y seguridad Juridica que

A ——
Informe de Control Especifico n.* 003 -2022-2-0310-SCE -
Periodo de 12 de enero a 28 de abril de 2024 000@1 11‘
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brinda el Registro. La situacién comentada se debe al actuar negligente de la registrador
pliblico (e), quien no verificd el cumplimiento de las formalidades propias del titulo ni verifico
la representacién invocada en el parte notarial de division y particion que se acompafio al
titulo.

(Irregularidad n.® 1)

V.  RECOMENDACIONES
Al jefe zonal de la Zona Registral N.° X| - Sede Ica:

Realizar las acciones tendentes a fin que el érgano competente efeclue el deslinde de las
responsabilidades que corresponda a la servidora piblica de la Zona Registral N.° XI — Sede lca
comprendida en los hechos observados del presente Informe de Control Especifico, de acuerdo a
las normas que regulan la materia.

(Conclusion n.° 1)

VIl APENDICES A
2

ApendlDe n. ‘I B Relacion de la persona comprendada enla frregulandad

Apéndice n.° 2:

Argumenios juridicos por presunta responsabaudad administrativa funcional no sujeta ala
potestad sancionadora de la Conlraloria. |

"Copia certificada de los titulos n.°s 83116 de 11 de enero de 2021; 5391 de 2 de marzo
de 2010; y 1387175 de 9 de setiembre de 2020. .

Copias certificadas de las partidas n.°s 11153791, 41153792, 11153793, 11153794,
Apéndice n.° 4 11153795, 11153796, 11153797 y 11153798 del Registro de Predios y de la partida n.”
11052963 del Registro de Mandatos y Poderes de la Oficina Registral de lca.

Apéndice n.? 3:

Copia fedateada de la Cédula de nofificacion electrénica, cargo de nofificacion, copia
fedateada de los comentarios o aclaraciones presentados por la persona comprendida
en la irregularidad, y la evaluacidn de comentarios o aclaraciones, elaborada por la |
comision de control.

: Apéndice n.° 5:

o Copia simple del Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF, aprobado mediante |
Apéndice n.° 6: Decreto Supremo n.° 012-2013-JUS - ROF de SUNARP y la Resolucién de la
Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos N° 035-2022-SUNARP/SN.

Copia simple del Manual de Organizacién y Funciones de las Zonas Regisirales,

aprnbado mediante resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos

. © 235-2005-SUNARP/SN de & de setiembre de 2005, modificado por resolucién de la

Aosndice n®T: | Superintendeme Nzcional de los Reglstres Piiblicos n.° 338-2008-SUNARP/SN de 23 de

i RIS diciembre de 2008; por resolucion de la Superintendente Nacional de los Registros

* Piiblicos n.? 364-2009-SUNARP/SN de 13 de noviembre de 2008; y, por resolucion del

! Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.” 241-2014-SUNARP/SN de 26 ge
, sefiembre de 2014.

fnforme de Control Especifico n.® 003 .2022-2-0310-SCE
= Pperiodo de 12 de enero a 28 de abril de 2021 000012
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Santiago de Surco, 19 de julio de 2022

SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL

- ‘.-’———'—h“‘ 4
NEPTAI;LWWBLES
Supervisor de Comision'de Coritrol Jefe de Comision de Contro!
Organo de Control Institucional
SUNARP — SEDE CENTRAL

rgano.de Contfol-Institucional

sl

NEPTALIREY ROBLES

Abogado, de Comision.de Control -

Organo de:GontroFinstitucional
SUNARP - SEDE CENTRAL

,\
¥
2
. [

La JEFE DEL ORGANO DE CONTRGL‘!NSTITUC]DN@L que suscribe el presente informe, ha
revisado su contenido y lo hace suyo, procediendo a su aprobacion.
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-~ *
Santiago de Surco, 19 de julio de 2022
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APENDICE N° 1 DEL INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 003-2022-2-0310-SCE

RELACION DE PERSONAS COMPRENDIDAS EN LA IRREGULARIDAD

-
LA
= e
- .~‘
- -
* .
- .
-
-

Periodo de Gestion @

Presunta responsabilidad identificada

!

{Marcar con X)
Condicién
Documento
Cargo de vinculo Casilla Direccién Administrativa
N* Sumila:del Il:;cg?;c;::dna;videncla de N:;“dli;::: I::St?;:r; ::‘:, Desempefiado Desde Hasta laboral e | Electrfnica | domicillaria funcional
i a : contractual ® ® Penal | Suletaala
: “ Civil | | potestad
{dd/mmJaaaa] | [dd/mm/aaaa) sanclonadora | Entidad
. dela
— - P S Contraloria
INSCRIPCION DE ACTO DE DMISION Y N r -
PARTICION EN EL REGISTRO DE PREDIOS SE A Lo
EFECTUO SIN VERIFICAR QUE EL | Meivis P P
APODERADO CONTABA CON FACULTADES | Pamela R 1 2
1 |DE DISPOSICION,  VULNERANDO EL | Huamani 40706441 gggl;;isia{%(;r 1 _,;5141!04.“2021 2810472021 CAP  |4070B441 |Noaplica. X
DERECHO DE PROPIEDAD DE PARTICULAR Y | Servellén 7 Ym 21
LA SEGURIDAD QUE BRINDA EL REGISTRO ; 493
< tb:’,.‘,

En caso de extranjeros indicar nimero del camet de extranjeria.
Es el cango desempefiado en el momento de los hechos especificos imegulares.

Es el periodo de gestion vinculado a fos hechos especificos imegulares, en dia, mes y afio.
Precisar la condicién de vinculo laboral o contractual con la entidad o dependencia, ejemplo: CAP, CAS, entre otros.
Indicar la casilla electrbnica asignada por la Contraloria a donde se le comunicd el Pliego de Hechos. De ser el caso, indicar si e! funcionario o servidor cred la casilla electrénica pero no la activo.
Solo en caso se haya realizado la nofificacion personal a través de medios fisicos, indicar el Jinén, Calle, Avenida, Block, Urbanizacién, Zona, Asentamiento Humano, Noamero, Manzana,
Lote/Distrito/Provincia/Region.
Cuando se ha identificado presunta responsabilidad penat a alguna autoridad que cuenta con premogativa de antejuicio politico, se incorpora una nota al pie del cuadro efectuando esta precision.

Pertedo de 12 de enero de 2021 2 28 de abril de 2021,

forme ds Control Especifico N.* 003 -2022-2-0310-SCE
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Ministerio de Justicia Supermtendencm Nacmna

y Derechos Humanos de los Registros. Publ:cos

“Decenio de |a igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

Firmada digitalmento p:

Santiago de Surco, 22 de julio de 2022 suna l‘p NEVRA TORRES Sivia FAU 20267073580

Mative: Soy Autor del Documento
Facha: 2022/07/22 15:50:10-0604

OFICIO No 00034-2022-SUNARP/OCI

Sefior:

ENRIQUE CEDANO POZO

Jefe Zonal

Zona Registral N° XI - Sede Ica
Av. Matias Manzanilla n.® 512
Ical/lcallca

Asunto :  Remite informe de Control Especifico

Referencia : a) Oficio n.® 00016-2022-SUNARP/OCI de 9 de mayo de 2022.
b) Directiva n.® 007-2021-CG/NORM “Servicio de Control Especifico a
Hechos con Presunta Irregularidad” aprobada mediante Resolucion
de Contraloria n.® 134-2021-CG de 11 de junio de 2021 y sus
modificatorias.

Me dirijo a usted con relacién al documento de la referencia a), mediante el cual se comunico el
inicio del Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad “Inscripcion del Acto
de Division y Particion en el Registro de Predios se efectud sin verificar si el Apoderado contaba
con facultades de disposicion” en la Zona Registral N.° X| — Sede Ica a su cargo.

Sobre el particular, como resultado del Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta
Irregularidad, se ha emitido el Informe de Control Especifico n.° 003-2022-2-0310-SCE, que
recomienda disponer el inicio del procedimiento administrativo a los funcionarios y servidores
publicos involucrados en los hechos con evidencias de irregularidad, debiendo informar al Organo
de Control Institucional de la Zona Registral de Ica, las acciones adoptadas al respecto.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi consideracion.

Atentamente,

Firmado digitalmente por:
GONZALES BERROCAL Silvic
Saul FAU 20287073580 soft
Wativo: Soy el autor del
documento

Fecha: 22/07/2022 18:02:31-08

Firmado digitalmente por

SILVIA NEYRA TORRES

Jefa del Organo de Control Institucional
SUNARP-SEDE CENTRAL

Folios /463)

SNT/sgb

“\‘\ "f} Esta 88 Hod clopia autentica imprimit{le qeun Idocumanlo Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos
Q.b\ "W; electronico archivado por la SUNARP, aplicando lo dispuesto por Sede Central; Av, Primavera N° 1878, Santiago de Surco — Lima
--—‘-f; __: el Art. 25 del Decreto Supremo No 070-2013-PCM y la Tercera Teléfono: 311-2360 / www.sunarp.gob.pe

/ W \ Disposicion Complementaria Final del Decreto Supremo Ne 026-
//ﬂ“ \\\ 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas
\ a traves de la siguiente direccion web:
BICENTENARIO hitps:/iverificador.sunarp.gob.pe @ Buzon anticorrupcion: hitps:Yanticorrupcion.sunarp.gob. pe/Anticorrupcion

PERU 2021 CVD: 7274992258

Canales anticorrupcidn:
e (01) 345 0063 @ anticorrupcion@sunarp.gob.pe
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CEDULA DE NOTIFICACION ELECTRONICA N° 00000001-2022-CG/0310-02-012

DOCUMENTO . OFICIO N° 34-2022-SUNARP/OCI

EMISOR - SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL - JEFE DE COMISION - JEFE
DE COMISION - ORGANO DE CONTROL INSTITUCIONAL

DESTINATARIO - ENRIQUE ARTURO CEDANO POZO

ENTIDAD SUJETAA

CONTROL : ZONA REGISTRAL NRO X| SEDE ICA

DIRECCION - CASILLA ELECTRONICA N° 20163582156

TIPO DE SERVICIO

CONTROL SERVICIO DE CONTROL POSTERIOR - SERVICIO DE CONTROL

ggggg;lgmmm O ' ESPECIFICO A HECHOS CON PRESUNTA IRREGULARIDAD

ADMINISTRATIVO

N° FOLIOS : 465

Sumilla: Se remite el informe de Control Especifico a hechos de presunta irregularidad y anexos para
la jefatura de la Zona Registral de Ica

Se adjunta lo siguiente:

1. OFICIO No 00034-2022-SUNARP_OCI[R]
2. INFORME DE SCE DE ICA[R]

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por la Contraloria General de la
Republica, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.5. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria
Final del D.S. 026- 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente &
direccién web: https://verificadoc.contraloria.gob.pefecasilla e ingresando el siguiente cédigo de verificacién: E
2DF5CMF
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LA CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA DEL PERU

CARGO DE NOTIFICACION

Sistema de Notificaciones y Casillas Electronicas - eCasilla CGR

DOCUMENTO : OFICIO N° 34-2022-SUNARP/OCI

EMISOR : SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL - JEFE DE COMISION - JEFE
DE COMISION - ORGANO DE CONTROL INSTITUCIONAL

DESTINATARIO : ENRIQUE ARTURO CEDANO POZO

ENTIDAD SUJETAA |
CONTROL : ZONA REGISTRAL NRO X| SEDE ICA

Sumilla:

Se remite el informe de Control Especifico a hechos de presunta irregularidad y anexos para la
jefatura de la Zona Registral de Ica

Se ha realizado la notificacién con el deposito de los siguientes documentos en la CASILLA
ELECTRONICA N° 20163582156:

1. CEDULA DE NOTIFICACION N° 00000001-2022-CG/0310-02-012

2. OFICIO No 00034-2022-SUNARP_OCI[R]

3. INFORME DE SCE DE ICA[R]

NOTIFICADOR : SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL - SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS - SUNARP -
SEDE CENTRAL - CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por la Contraloria General de la
Republica, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria 3
Final del D.S. 026- 2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la siguiente
direccion web: https://verificadoc.contraloria.gob.pelecasilla e ingresando el siguiente cédigo de verificacion:
2DVKGJO




