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INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N.° 015-2021-2-0310-SCE

“INSCRIPCIONES DE ACTOS DE COMPRA VENTA EN LA MANZANA W DEL PROYECTO DE
HABILITACION URBANA PROGRESIVA LOS AGUAJES - ISLA DEL VERGEL"

PERIODO: 1 DE ENERO DE 2019 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

I.  ANTECEDENTES
1. Origen

El Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad a la Zona Registral
N.° VI — Sede Pucallpa -en adelante la Entidad- corresponde a un servicio de control
posterior programado en el Plan Anual de Control de 2021 del Organo de Control
Institucional de la Sede Central de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
registrado en el Sistema de Control Gubernamental - SCG con la orden de servicio
n.% 2-0310-2021-005, iniciado mediante oficio n.° 125-2021-SUNARP/OCI de 28 de
setiembre de 2021, en el marco de lo previsto en la Directiva n.® 007-2021-CG/NORM
“Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta Irregularidad” aprobada mediante
Resolucion de Contraloria n.° 134-2021-CG de 11 de junio de 2021, y su modificatoria
aprobada mediante Resolucion de Contraloria n.® 140-2021-CG de 24 de junio de 2021.

2. Objetivo
Determinar que el procedimiento registral aplicado al acto de inmatriculacion del predio

denominado “Los Aguajes — Isla del Vergel’, extendido en el Registro de Predios de la
Oficina Registral de Pucallpa, se haya efectuado conforme a la normativa juridica registral.

3 Materia de Control Especifico y Alcance

Materia de Control Especifico
p‘% La materia de control especifico comprende la revision y analisis del procedimiento de

inscripcion de titulos en el Registro de Predios de la Zona Registral N.* VI - Sede Pucallpa,
en torno a la compra venta de una serie de lotes pertenecientes a la Manzana W del
Q’ Proyecto de Habilitacion Urbana Progresiva “Los Aguajes — Isla del Vergel'.

Alcance
El servicio de control especifico comprende el periodo de 1 de enero de 2018 al 31 de

~3e Cp diciembre de 2019, correspondiente a la revision y analisis de la documentacion relativa a
K los hechos con evidencias de irregularidad.

Informe de Control Especifico n.® 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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4, De la entidad o dependencia
De la Zona Registral N.° VI - Sede Pucallpa

La Zona Registral N.? VI - Sede Pucallpa es un érgano desconcentrado de la Superintendencia
Nacional de los Registros Plblicos, quien a su vez pertenece al Sector Justicia® en el nivel de
gobierno nacional, que goza de autonomia registral, administrativa y econémica dentro de los
limites establecidos en la citada Ley n.® 26366 y en el Reglamento de Organizacion y
Funciones de la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos, en adelante ROF,
aprobado por Decreto Supremo n.® 012-2013-JUS de 14 de octubre de 2013.

De acuerdo con el ROF, la Zona Registral N.° VI — Sede Pucallpa tiene por finalidad dirigir,
promover y coordinar las actividades de las oficinas registrales dentro del ambito de su
competencia territorial, con el fin de cautelar que los servicios registrales sean brindados en
forma eficiente y oportuna, dentro del marco legal correspondiente.

A continuacion, se muestra la estructura orgénica grafica de la Zona Registral N.° VI — Sede
Pucallpa:

IMAGEN n.°1
ESTRUCTURA ORGANICA DE LA ZONA REGISTRAL N.° V| - SEDE PUCALLPA
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2 CI b
/.L B f\*‘b“ Fuente: Manual de Organizacion y Funciones de Zonas Registrales, aprobada mediante Resolucion de Superintendente
; = \Nacional de los Reaistros Publicos n.® 235-2005-SUNARP/SN de 6 de setiembre de 2005.

{o

rﬂl

74 Ley n.° 26366, Ley que crea el Sistema de Nacional de Registros Plblicos, y la Superintendencia Nacional de
RP- / Registros Publicos — SUNARP.

Informe de Control Especifico n.” 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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5. Notificacion del Pliego de Hechos

En aplicacion del numeral 7.31 de las Normas Generales de Control Gubernamental,
aprobadas con Resolucion de Contraloria n.* 273-2014-CG y sus modificatorias, y la
Directiva n.° 007-2021-CG/NORM “Servicio de Control Especifico a Hechos con Presunta
Irregularidad” aprobada con Resolucion de Contraloria n.® 134-2021-CG de 11 de junio de
2021 y su modificatoria aprobada mediante Resolucion de Contraloria n.® 140-2021-CG de
24 de junio de 2021, asi como al marco normativo que regula la notificacion electronica
emitida por la Contraloria se cumplié con el procedimiento de nofificacion del Pliego de
Hechos a la persona comprendida en los hechos con evidencias de presunta irregularidad
a fin que formule sus comentarios o aclaraciones.

ARGUMENTOS DEL HECHO ESPECIFICO PRESUNTAMENTE IRREGULAR

CALIFICACION E INSCRIPCION DE ACTOS DE COMPRAVENTA DE LOTES QUE INTEGRAN
PROYECTO DE HABILITACION URBANA SE REALIZO SIN EL SUSTENTO LEGAL,
AFECTANDOSE LA SEGURIDAD JURIDICA EN EL TRAFICO COMERCIAL Y GENERANDO
DERECHO DE PROPIEDAD EN BENEFICIO DE TERCEROS PARTICULARES.

De la revision de los antecedentes de la Partida n.” 11002270 (en adelante: la Partida Matriz) se
evidencia en uno de sus asientos la inscripcion del Proyecto de Habilitacion Urbana Progresiva
“Los Aguajes - Isla del Vergel Calleria” en mérito de la presentacion del Titulo n.” 1880 de 3 de
setiembre de 2001, el cual se sustent6 -entre ofros- en la Resolucion de Alcaldia n.” 1017-2001-
MPCP de 27 de agosto de 20012 en cuyo tenor se habia previsto que el titular registral® no esta
autorizado para vender o celebrar contratos de venta de los inmuebles conformantes del citado
Proyecto. Sin embargo, durante el afo 2019 la servidora publica Jackelin Sofia Jalck Vasquez en
su condicion de Registradora Publica (e) califico actos de compraventa y procedio con las
respectivas inscripciones; a pesar que, los titulos que sustentaban su inscripcion adolecerian de
defecto insubsanable, encuadrando figuras legales que no corresponderian al procedimiento
registral, afectando asi la legitimidad y seguridad juridica en el tréfico comercial que brinda el
Registro y otorgando ademas derechos de propiedad en favor de terceros, conforme se detalla a
continuacion;

1) La registradora plblica (e) Jackelin Sofia Jalck Véasquez en el ejercicio de su funcion
calificadora estaba en la obligacion de actuar en los términos y los limites establecidos en
las normas registrales, por lo tanto debia confrontar la adecuacion de cada uno de los
titulos que estuvieron a su cargo con la PARTIDA MATRIZ donde corre inscrito el Proyecto
de Habilitacion Urbana Progresiva “Los Aguajes - Isla del Vergel Calleria" conforme se
aprecia en el asiento 800003.

2)  Notese que el acto inscrito en el asiento 800003 se fundamento en la Resolucion de
Alcaldia n.® 1017-2001-MPCP de 27 de agosto de 2001 contenida en el titulo n.” 1880 de
3 de setiembre de 2001 (Apéndice n.° 4), en cuyo tenor expresamente se establece que

Mrop\ el titular registral no esta autorizado para vender o celebrar contratos de venta garantizada

%)\ de los inmuebles que la conforman.

2 Acto resolutivo emitido por la Municipalidad Provincial de Coronel Portillo.
3 Titular registral: senor Andrés Avelino Isla Maldonado.

Informe de Control Especifico n.° 015-2‘ﬁ21-2-0310.505
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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En ese sentido, se evidencia el comportamiento presuntamente indebido de la referida
Registradora Publica (e) en la calificacion de los seis (6) titulos n.°s 659686 de 19 de marzo
de 2019, 684789 de 21 de marzo de 2019, 716135 de 26 de marzo de 2019, 732727 de 27
de marzo de 2019, 737392 y 737389 de 28 de marzo de 2019 (Apéndice n.° 4), en mérito
de los cuales se solicito la inscripcion de los actos de compraventa de los Iotes 1, 2, 3, 4,
7y 8de laMz."W" con un areatotal de 1 562.50 m2, permitiéndose a través de los asientos
extendidos que el Regisiro publicite la naturaleza de los lotes como urbanos cuando no se
acreditd esta condicién.

En relacion a los seis (6) titulos sefialados en el parrafo precedente, notese que en la
evaluacion e inscripcion del titulo n.° 684789 (Apéndice n.° 4), debido a que en un primer
momento la Registradora Publica, Diana Torres Pezo -quien tuvo a su cargo la calificacion-
emitio una Esquela de Observacion el 29 de marzo de 2019, sustentando los defectos que
adolecia el indicado titulo, entre los cuales se sefialé que nien la PARTIDA MATRIZ nien
la partida independizada del Lote 1 de la Mz. “W" consta la autorizacion de la venta de los
lotes de dicha Manzana; sin embargo, al dia siguiente del reingreso del titulo, este fue
asumido por la Registradora Plblica (e) Jackelin Sofia Jalck Vasquez, quien sin mayor
sustento legal y sin considerar los defectos identificados en la referida observacion,
procedio a extender las inscripciones de los actos juridicos sin cumplir las exigencias
legales para su acceso al Registro.

Por lo tanto, respecto a las compraventas de los lotes 1,2, 3,4, 7y 8 de la Manzana W
del citado Proyecto se evidencia de los antecedentes registrales que a la fecha de la
calificacion de los titulos que dieron mérito a su inscripcion a cargo de la Registradora
Publica (e), no se contaba con la libre autorizacién para vender o celebrar contrato de venta
garantizada de los lotes, conforme lo dispuso la autoridad administrativa competente.

En adicion a lo indicado, se evidencia que la Registradora Publica (e) igualmente soslayo
que, en la PARTIDA MATRIZ no consta inscrita la recepcion de obras u otro asiento que
modifique o conceda la autorizacion de la venta garantizada de los indicados lotes, a fin de
proceder a la evaluacion registral correspondiente. Por lo tanto, a la fecha de evaluacion
registral y la inscripcion de los mencionados actos de compraventa, no se habia acreditado
ante el Registro la recepcion de obras minimas para la Manzana W,

En este contexto, se evidencia que la servidora publica Jackelin Sofia Jalck Vasquez en su
condicion de Registradora Publica (e) intervino en la calificacion registral de seis (6) titulos
(Apéndice n.° 4), inscribiendo los mismos, omitiendo verificar el cumplimiento de los
requisitos exigidos en la normativa juridica registral para acceder al Registro, es decir que,
a pesar de no existir adecuacion entre el contenido de los documentos presentados en los
titulos, sus antecedentes y los asientos extendidos en el Registro de Predios,
extendiéndose inscripciones a favor de terceros particulares durante el afio 2019, conforme
se sefiala en el cuadro siguiente:

Informe de Control Especifico n.’ 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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Cuadro n.° 01:
Relacion de titulos inscritos por la citada Registradora Publica (e)

N°e | TITULO FECHA DE PARTIDAS PREDIO INSCRITO PROPIETARIOS DE LOS
N°® PRESENTACION APERTURADAS NUEVOS PREDIOS
DEL TiTULO INSCRITOS
i 859686 19/03/2019 11157806 LOTE 04 delaMz. | Eneida Coronade Carranza.
29/03/2018 W con un area de Elmer Martinez Hidrogo.
L. 250.00 m2.
2 684789 21/03/2019 11157803 LOTE 01 de la Mz. Samuel Delgado Léopez.
12/04/2019 W con un area de
312.50 m2,
3 716135 26/03/2019 11157809 LOTE 07 de la Mz. Miguel Pérez Llagas.
29/03/2019 W con un area de Richard Alvarez Aylas.
- 250.00 m2.
4 732727 2710312019 11157810 LOTE 08 de la Mz. Janet Juiuruco Molina.
29/03/2019 W con un area de Elizabeth Trigoso Silvano.
250.00 m2, Karina Sanchez Campos.
Anival Alvarado Albornoz,
René Quispe Cusi.
José Montes Malpartida.
5 737388 28/03/2019 11157805 LOTE 03 de la Mz. Merli Sanchez Pérez
29/03/2019 W con un érea de Yoisi Delgado Pérez
250.00 m2.
8 737392 28/03/2019 11157804 LOTE 02 de la Mz. Alfredo Delgado Acufia
28/03/2019 W con un area de
250.00 m2.

Fuente: Titulos archivados y Partidas registrales.
Elaborado por; Comision de Contrel,

Los hechos descritos incumplen lo dispuesto en las normas juridicas siguientes:

=

Cadigo Civil - Decreto Legislativo n.° 295 publicado el 25 de julio de 1984,

“Principio de Rogacion

Ariculo 2011.- Los registradores califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la
inscripcion, la capacidad de los oforgantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellos, de sus
antecedentes y de los asientos de los registros publicos {...)"

Ley n.° 26878 que aprobo la Ley General de Habilitaciones Urbanas promulgada el 19
noviembre de 1997,

“Articulo 4°.- El procedimiento simplificado constara de dos etapas. La Aprobacion de la habilitacion y la
Recepcion de obras finales. Las Municipalidades podran contratar los servicios de terceros para la
evaluacion de los expedienles técnico legales previstos en la presente Ley y en su Reglamento.

()

2. Para la Recepcion de obras finales se debera presentar:

a.- Una Comunicacion escrita a la Municipalidad informando de la conclusion de obras, que serd
suscrita por ¢l representante de la organizacion y el profesional responsable de las mismas,
acompanando copias de las cartas de conformidad de obra, emitidas por las empresas o entidades
prestadoras de los servicios publicos.

b.- Declaracion jurada suscrita por las personas antes indicadas, sefialando que las obras han sido
gjccutadas y culminadas cumpliendo con las normas técnicas vigentes.

Informe de Control Especifico n.® 015-2021-2-0310-SCE
Pericdo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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c.- Copia del Plano de Replanteo de las obras de pavimentacion y de ornamentacion de parques,
cuando corresponda,
Una vez cumplido este tramite queda concluido el procedimiento de habilitacion urbana.”

Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos aprobado con
Resolucion n.® 126-2012-SUNARP/SN de 18 de mayo de 2012.

“TITULO PRELIMINAR

V. PRINCIPIO DE LEGALIDAD

Los registradores califican la legalidad del titulo en cuya vidud se solicita la inscripcion.

La calificacion comprende la verificacion del cumplimiento de las formalidades propias del titulo y la
capacidad de los oforgantes, asi como la validez del acto que, contenido en aquél, constituye la causa
directa e inmediata de la inscripcion.

La calificacion comprende también, la verificacion de los obstaculos que pudieran emanar de las partidas
registrales y fa condicion de inscribible del acto o derecho. Se realiza sobre la base del titulo presentado,
de la partida o partidas vinculadas directamente a aquél y, complementariamente, de los antecedentes
que obran en el Registro.

VI. PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO
Ninguna inscripcion, salvo la primera se extiende sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde
emana o el acto previo necesario o adecuado para Su extension, salvo disposicion en contrario.

()"

"TITULO IV - CALIFICACION

()

Articulo 32.- Alcances de la calificacion

El Registrador y el Tribunal Registral, en sus respectivas instancias, al calificar y evaluar los fitulos
ingresados para su inscripcion, deberan:

a) Confrontar la adecuacion de los titulos con los asientos de inscripcion de la partida registral
en la que se habré de practicar la inscripcion y complementariamente con los antecedentes registrales
referidos a la misma, sin perjuicio de la legitimacion de aquéllos (...);

b) Verificar la existencia de obstaculos que emanen de la partida en la que debera practicarse la
inscripcion, asi como de titulos pendientes relativos a la misma que puedan impedir temporal o
definitivamente la inscripcion,

c) Verificar la validez y la naturaleza inscribible del acto o contrato, asi como la formalidad del titulo
en el que éste consta y Ia de los demas documentos presentados;

d) Comprobar que el acto o derecha inscribible, asi como los documentos que conforman el titulo, se
ajustan a las disposiciones legales sobre la materia y cumplen los requisites establecidos en dichas
normas;

(o)

1) Verificar la capacidad de los otorgantes por fo que resulte del titulo, de la partida registral
vinculada al acto materia de inscripcién y complementariamente de sus respectivos antecedentes
(...)"El resaltado es agregado.

Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios de la SUNARP, aprobado por
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.® 097-2013-SUNARP-
SN de 3 de mayo de 2013.

“CAPITULO I - HABILITACIONES URBANAS

&
SUB CAPITULO Il - HABILITACIONES URBANAS
()

Informe de Control Especifico n.” 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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Articulo 39.- Anotacion preventiva de la compraventa garantizada

La compraventa garantizada, y en su caso la cesion de posicion contractual, se anotaran
preventivamente en la partida individual del respectivo predio. La inscripcion definitiva de dichos
actos se efectuara simultaneamente con la inscripcion de la recepcion de obras. *El resaltado es
agregado.

o

Adiculo 49.- Inseripeion de actos de disposicion de lofes que integran una habilitacion urbana
Para inscribir la transferencia de propiedad y demas actos de disposicion de los lotes que
integran una habilitacion urbana, previamente debe inscribirse la recepcién de obras, salvo que
en la resolucion que aprueba dicha habilitacion se establezca la libre disponibilidad sin
requerirse la recepcion de obras conforme a la normativa vigente.” *El resaltado es agregado.

Los hechos advertidos en la Oficina Registral de Pucallpa de la Zona Registral N° V| - Sede
Pucallpa han generado inseguridad juridica en detrimento del trafico comercial y a su vez han
olorgado derechos de propiedad en beneficio de terceros particulares.

La situacién identificada se generd porgue la servidora publica actu6 con el interés de favorecer a
terceros con las inscripciones efectuadas, permitiende que se materialice el acto juridico de
compra venta de seis (6) lotes pertenecientes a un Proyecto de Habilitacion Urbana, a pesar que
|a autoridad administrativa edil de manera expresa prohibié este tipo de actos de iransferencia y
en donde ademas no se cumplia con el procedimiento previsto para la recepcion de obras; es
decir, la aludida funcionaria incumplié las funciones propias de su cargo toda vez que permitio el
acceso al registro de actos juridicos que no cumplian con los requisitos establecidos.

Comentario de la persona comprendida en los hechos especificos presuntamente
irregulares

La persona comprendida en los hechos presentd sus comentarios o aclaraciones, los cuales
fueron documentados conforme al Apéndice n.° 6, del Informe de Control Especifico.

Evaluacion de los comentarios o aclaraciones de la persona comprendida en los heches

Se ha efectuado la evaluacion de los comentarios o aclaraciones y documentos presentados,
concluyendo que no se desvirtian los hechos notificados en el Pliego de Hechos. La referida
evaluacion, y la cédula de comunicacion y la notificacion forman parte del Apéndice n.° 6 del
Informe de Control Especifico, tal como se detalla a continuacion:

« Jackelin Sofia Jalck Velasquez identificada con DNI n.? 43473694, registradora piblica
(e ) de la Zona Registral N.° VI — Sede Pucallpa, designada en mérito a la resolucion
jefatural n.° 117-2018-SUNARP-Z.R.N°VI-SP-JEF de 31 de diciembre de 2018, durante
el periodo de encargatura de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019; a quien se
le comunicé el Pliego de Hechos mediante la Cédula de Notificacion n.® 001-2021-
SUNARP/OCI-SCE-ZR N.° VI de 7 de octubre de 2021, y mediante Escrito S/N de 18 de
octubre de 2021 presento sus respectivos comentarios.

« Elresultado de la evaluacion de los comentarios o aclaraciones, cuyo desarrollo consta
en el Apéndice n.° 6 del presente Informe de Control Especifico es el siguiente:

Como resultado de la evaluacion de los comentarios formulados por la servidora Jackelin
Sofia Jalck Velasquez, se ha determinado que el hecho especifico con evidencia de

Informe de Control Especifico n.? 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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irregularidad no ha sido desvirtuado y configura presunta responsabilidad administrativa
y penal.

Relacion de causalidad

La registradora publica (e) Jackelin Sofia Jalck Velasquez en el ejercicio de sus
competencias funcionales, tuvo bajo su cargo la evaluacion de seis (6) solicitudes de
inscripcion de titulos, en donde le correspondi6 efectuar un procedimiento de calificacion
registral y de acuerdo al resultado de éste, un procedimiento de inscripcion registral final;
es en aguel primer procedimiento de calificacion que, a pesar de la exposicion de
obstaculos que ameritaban la emision de una esquela de observacion o anotacion de
tacha, la mencionada funcionaria procedié con la ulterior inscripcion registral en
contravencion a la normativa registral y disposiciones de la Entidad.

De esta manera, se evidencia el nexo de causalidad de la aludida registradora publica
(e) toda vez que al recepcionar, evaluar y calificar los titulos bajo su despacho, como
consecuencia del despliegue de sus obligaciones funcionales de orden juridico y
operativo, emite y plasma dentro del sistema registral el resultado de sus labores en ese
sentido, y por ende extiende los correspondientes asientos de inscripcion en el Registro
de Predios por cada uno de los titulos presentados, materializando y culminando una
etapa en donde otorga beneficios en favor de terceros particulares a través de la
aprobacion registral de los actos de transferencia (contratos de compra venta de lotes)
solicitados por el usuario, generandose con ello una vulneracion a la seguridad juridica
en el trafico comercial.

Deber incumplido

En el desempeiio de su funcién calificadora, la registradora publica (e) incumplio lo
establecido en los articulos V. Principio de Legalidad y VI. Principio de Tracto Sucesivo
del Titulo Preliminar y 32° Alcances de la Calificacion del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado con resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 126-2012-SUNARP/SN de 18 de
mayo de 2012, referidos a la calificacion registral.

Asimismo, incumplio lo establecido en el articulo 39°.- Anotacion preventiva de la
compraventa garantizada y en el articulo 49.- Inscripcion de actos de disposicion de lotes
que integran una habilitacion urbana, del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios de la SUNARP, aprobado por resolucion del Superintendente Nacional de los
Registros Publicos n.” 097-2013-SUNARP-SN de 3 de mayo de 2013.

) Ademas, incumplio lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 4° de la Ley n.® 26878 — Ley

\} General de Habilitaciones Urbanas de 19 de noviembre de 1997.
o Por tanto, se ha comprobado que incumplio las funciones especificas del cargo de
50Nt Registrador Publico establecidas en el literales a) del articulo 16 del Manual de

2

».\  Organizacion y Funciones de las Zonas Registrales, aprobado mediante Resolucion del
i | Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.® 235-2005-SUNARP/SN de 6 de

;| seliembre de 2005, que establece: “(...) a) Efectuar el proceso de inscripcion y publicidad de
los actos y contratos que la ley determina, asi como organizar, dirigir, controlar y evaluar las
actividades relacionadas al ambito de su competencia. (...)"

Informe de Control Especifico n.? 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2018
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De igual manera, se infringio lo dispuesto en los literales a) y ¢) del articulo 16° de la Ley
Marco del Empleo PUblico, aprobada por Ley n.° 28175 de 18 de febrero de 2004, en el
sentido que, todo empleado publico se encuentra sujelo a: “Cumplir personal y
diligentemente los deberes que impone el servicio publico” y “Salvaguardar los intereses del
Estado (...)"; respectivamente; encontrandose incurso en el alcance del articulo 19° de la
anteriormente sefialada Ley n.® 28175, que indica: “Los empleados plblicos son
responsables civil, penal o administrativamente por el incumplimiento de las normas legales y
administrativas en el ejercicio del servicio pablico”.

ARGUMENTOS JURIDICOS
Sefalamiento de presuntas responsabilidades

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional no sujeta a la
potestad sancionadora de la Contraloria, de la Irregularidad “Calificacion e inscripcion de actos de
compra venta de lotes que integran Proyecto de Habilifacion Urbana se realizé sin el sustento legal,
afectandose la sequridad juridica en el trafico comercial y generando derecho de propiedad en beneficio de
terceros particufares estan desarrollados en el Apéndice N° 2 del Informe de Control Especifico.”

Los argumentos juridicos por presunta responsabilidad penal de la Irregularidad: “Calificacicén e
inscripcian de actos de compra venta de lotes que integran Proyecto de Habilitacion Urbana se realizo sin
el sustento legal, afectandose la seguridad juridica en el trafico comercial y generando derecho de propiedad
en beneficio de terceros particulares” estan desarrollados en el Apéndice n.° 3 del Informe de Control
Especifico.

IDENTIFICACION DE PERSONA INVOLUCRADA EN LOS HECHOS ESPECIFICOS
PRESUNTAMENTE IRREGULARES

En virtud de la documentacion sustentante, la cual se encuentra defallada en los anexos del
presente Informe de Control Especifico, la responsable por los hechos irregulares esta identificada
en el Apéndice n.° 1.

Aty
/101.1.__,.}, )‘

Informe de Control Especifico n.” 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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V. CONCLUSION

Como resultado del Servicio de Control Especifico a Hechos con Evidencia de Irregularidad
practicado a Zona Registral N.” VI — Sede Pucallpa, se formula la conclusion siguiente:

1.

Calificacion e inscripcion de actos de compra venta respecto de lotes (1562.50 m2s.) de la
Manzana W del Proyecto de Habilitacion Urbana Progresiva Los Aguajes — Isla de Vergel,
fue efectuado incumpliendo el ordenamiento juridico - registral y disposiciones internas de
Entidad, toda vez que existia una prohibicion expresa para la realizacion de dichos actos de
fransferencia. Sin embargo, a pesar de las exigencias legales establecidas, la servidora
plblica procedio con las irregulares inscripciones, denotandose su interés en beneficiar a
terceros particulares y ademas afectar la seguridad juridica en el trafico comercial.
(Irregularidad n.’ 1)

VI. RECOMENDACIONES

Al Jefe de la Zona Registral N.° V| — Sede Pucallpa:

1.

Realice las acciones tendentes a fin que el organo competente efectle el deslinde de las
responsabilidades administrativas que correspondan de la servidora publica de la Zona
Registral N.° VI — Sede Pucallpa comprendida en los hechos irregulares: “Calificacion e
fnscripeion de actos de compra venla de lofes que integran Proyecto de Habilitacion Urbana se realizo
sin ol sustento legal, afectéandose la seguridad juridica en el trafico comercial y generando derecho de
propiedad en beneficio de terceros particulares”, del presente Informe de Control Especifico, de
acuerdo a las normas que regulan la materia.

(Conclusion n.° 1)

Al Procurador Publico Especializado en Delitos de Corrupcion:

2. Dar inicio a las acciones legales penales contra la servidora publica comprendida en los
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hechos con evidencias de irregularidad del presente Informe de Control Especifico.
(Conclusion n.° 1)

Informe de Control Especifico n.® 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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VI.  APENDICES

| Argumentos juridicos por presunta responsabilidad administrativa funcional no sujetaala
potestad sancionadora de la Contralorfa.

Argumentos juridicos por presunta responsab|i|dad penal en los hechos especﬁcos
irregulares.

Copia certificada de los titulos n.°s 1880 de 3 de setiembre de 2001, 659686 de 19 de
- Apéndice n.4: | marzo de 2019, 684789 de 21 de marzo de 2019, 716135 de 26 de marzo de 2019,
732727 de 27 de marzo de 2019, 737392 y 737389 de 28 de marzo de 2019. =

~ Copias certificadas de las partidas n.°s 11002270, 11157803, 11157804, 11157805,
11157806, 11157809 y 11157810,

Apéndice n.° 5:

. Copia fedateada de la Cédula de nofificacién, anexos y cargo de notificacion, copia |
 fedateada de los comentarios o aclaraciones presentados por la persona comprendida |
en la irregularidad, y la evaluacion de comentarios o aclaraciones, elaborada por la
| comision de control.

Cop|a 51mple del Regtamemo de Organizacion y Funciones — ROF, aprobado mediante
+ Decreto Supremo n.° 012-2013-JUS - ROF de SUNARP.

- Cop|a sunple del Manual de Orgamzacmn y Funciones de las Zonas Reglstrales
aprobado mediante resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Plblicos
n. ¢ 235-2005-SUNARP/SN de 6 de setiembre de 2005, modificado por resolucion de la |
Superintendente Nacional de los Registros Pablicos n.° 338-2008-SUNARP/SN de 23 de
diciembre de 2008; por resolucién de la Superintendente Nacional de los Registros
Publicos n.? 364-2009-SUNARP/SN de 13 de noviembre de 2009; y, por resolucion del

| Superintendente Nacional de los Registros Publicos n.° 241-2014-SUNARP/SN de 26 de

| setiembre de 2014.

* Apéndice n.°7:

Apendice n.° 8:

Santiago de Surco, 3 de noviembre de 2021

SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL
Jefe de Comision de Control Abogado de Comision de Control
Organo de Control Institucional Organo de Control Institucional
SUNARP - SEDE CENTRAL SUNARP - SEDE CENTRAL

[ >

EDER YILLAFUERTE BERMUDEZ
Supepvisor de Comision de Control
Organo de Control Institucional
SUNARP - SEDE CENTRAL

Informe de Control Especifico n.® 015-2021-2-0310-SCE A e
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019 ) U {‘ 1 O
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La JEFE DEL ORGANO DE CONTROL INSTITUCIONAL que suscribe el presente informe, ha

revisado su contenido y lo hace suyo, procediendo a su aprobacion
Santiago de Surco, 3 de noviembre de 2021

Y{b
étr
3
=
0 L EYRA TORRES
Organol de Control Institucional
SUNARP - SEDE CENTRAL

Lol

Informe de Control Especifico n.® 015-2021-2-0310-SCE
Periodo de 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2019
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APENDICE N° 1 DEL INFORME DE CONTROL ESPECIFICO N° 015-2021-2-0310

RELACION DE PERSONAS COMPRENDIDAS EN LA IRREGULARIDAD
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Periodo de Gestion (2}

Presunta responsabilidad identificada

| DERECHO DE PROPIEDAD EN BENEFICIO DE
| TERCEROS PARTICULARES
|

(Marcar con X)
Condicion
Documento 7 . e i =
7] Sumilla del Hecho con evidencia de Nombres y | Nacional de Cargc{ Desde Hasta devincule Cas!llaf D"‘Z‘cf:fm! Admml.stratwa
N Irregularidad Apellidos | Identidad N° Desempenado laboral o | Electronica | domiciliaria : funcional
(1) 2 contractual ) ® Penal Sujetaala
@ Civil potestad
[ddimm/aaaa] | [dd/mm/aaaa] sancionadora | Entidad
dela
Contraloria
CALIFICACION E INSCRIPCION DE ACTOS DE |
|| COMPRAVENTA DE LOTES QUE INTEGRAN
i PROYECTO DE HABILITACION URBANA SE
| |REALZO SIN EL SUSTENTO  LEGAL |dJackelin
‘ 1 |AFECTANDOSELASEGUR1DAD JURIDICA EN | Sofia Jalck 43473694 | Registrador 01/01/2019 31/12/2018 CAP 43473884 | No aplica. X
‘ | EL TRAFICO COMERCIAL Y GENERANDCO | Vasquez Piblico (e)

—

e e
[ IR VS R 5]
e e S T

(5]

Lote/Distrito/Provincia/Region.
(7)  Cuando se ha identificado presunta responsabilidad penal a alguna autoridad gue cuenta con prerrogativa de antejuicio politico, se incorpora una nota al pie del cuadro efectuando esta precision.

¥

i

n
i

]

Informe de Control Especifico N 015-2021-2-0310

Periodo de 1 de enero de 2019 a 31 de diciembre de 2019,

En caso de extranjeros indicar nimero del carnet de extranjeria.
Es el cargo desempefiado en el momento de los hechos especificos irregulares.

Es el periodo de gestion vinculado a los hechos especificos irregulares, en dia, mes y afio.
Precisar la cendicion de vinculo laboral o contractual con la entidad o dependencia, ejemplo: CAP, CAS, entre ofros.
Indicar la casilla electrénica asignada por la Contraloria a donde se le comunicé el Pliego de Hechos. De ser el caso, indicar si el funcionario o servidor cred |2 casilla electrénica pero no la activé.
Solo en case se haya realizado la notificacion personal a través de medics fisicos, indicar el Jirén, Calle, Avenida, Block, Urbanizacién, Zona, Asentamiento Humano, Numero, Manzana,

/7




Decenio de la lgualdad de Opertunidades para Mujeres y Hombres”
“Afio del Bicentenario del Pery: 200 afos de Independencia™

OFICIO N.° 0145-2021-SUNARP/OCI

Santiago de Surco, 9 de noviembre de 2021

Sefior

TEOFILO MEZA TAIPE

Jefe Zonal

Zona Registral N.° VI — Sede Pucallpa
Jr. Progreso n.° 150, Pucallpa
Calleria/Coronel Portillo/Ucayali.-

ASUNTO : Remite Informe de Control Especifico

REF. : a) Oficio n.” 125-2021-SUNARP/OCI de 28 de setiembre de 2021
b) Directiva n.® 007-2021-CG/NORM “Servicio de Control Especifico

a Hechos con Presunta Irregularidad” aprobada mediante
Resoluciéon de Contraloria n.® 134-2021-CG de 11 de junio de 2021,
y su modificatoria aprobada mediante Resolucion de Contraloria
n.° 140-2021-CG de 24 de junio de 2021

Me dirijo a usted con relacion al documento de la referencia a), mediante
el cual se comunicé el inicio del Servicio de Control Especifico a las Inscripciones en el
Registro de Predios en la Zona Registral n.® VI - Sede Pucallpa a su cargo.

Sobre el particular, como resultado del Servicio de Control Especifico a
Hechos con Presunta Irregularidad, se ha emitido el Informe de Control Especifico
n.° 015-2021-2-0310-SCE, que recomienda disponer el inicio del procedimiento
administrativo a los funcionarios y servidores publicos involucrados en los hechos con
evidencias de irregularidad, debiendo informar al Organo de Control Institucional, las
acciones adoptadas al respecto.

Finalmente, hacemos de su conocimiento que el Informe de Control
Especifico ha sido remitido al Procurador Publico Especializado en Delitos de
Corrupcion para el inicio de las acciones legales penales por las irregularidades
identificadas en el referido Informe.

Es propicia la oportunidad para expresarle las seguridades de mi
consideracion.

Atentamente,

| Firmade digitalmente por NEYRA
Sunarp | TORRES Sikvia FAL 20267073580

ard
S ENsENGA Haconas or Motivo: Soy el autor del documento
L% REGRTROS FUBLCON Facha: 09.11,2021 12:39.04 -05:00

SILVIA NEYRA TORRES
Jefe del Organo de Control Institucional
SUNARP — SEDE CENTRAL

Folios (476}
SNT/ssgb
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
Sede Central: Av. Primavera N° 1878, Santiago de Surco — Lima / Teléfono: 311-2360
www. sunarp,gob.pe
Canales anticorrupcion: e (01) 345 0063 @ anticorrupcion@sunarp.gob. pe @ Buzbn anticorrupcion:

hitps:/#anticarrupeion.sunarp.gob.pe/
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CARGO DE NOTIFICACION

Sistema de Notificaciones y Casillas Electronicas - eCasilla CGR

DOCUMENTO : OFICIO N°® OFICIO N.° 145-2021

EMISOR : SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL - JEFE DE COMISION -
INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO DE PREDIOS - ORGANO DE
CONTROL INSTITUCIONAL

DESTINATARIO . TEOFILO MEZA TAIPE

ENTIDAD SUJETA A

CONTROL : ZONA REGISTRAL N°VI- SEDE PUCALLPA

Sumilla;
REMISION DEL INFORME DE CONTROL ESPECIFICO

Se ha realizado la notificacion con el deposito de los siguientes documentos en la CASILLA
ELECTRONICA N° 20192055416:

1. CEDULA DE NOTIFICACION N° 00000002-2021-CG/0310-02-005

2. Oficio N° 145-2021

3. INFORME DE CONTROL NRO

4. APENDICES 1 AL 8 SCE PUCALLPA 2021[R]

NOTIFICADOR : SILVIO SAUL GONZALES BERROCAL - SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS - SUNARP -
SEDE CENTRAL - CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento eleclronico archivado por la Contraloria General de la x”%ﬁ%?‘n
Republica, aplicando o dispuesto por el Arl. 25 de D.8. 070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria *“-%}h:‘ﬁé
Final del D.§. 026- 2016-PCM, Su aulenticidad e integridad pueden ser conlrastadas a lravés de la siguiente Eﬁ&'

direccion web: https:fiverificadoc.contraloria.gob.pe/ecasilla e ingresando el siguiente codigo de verificacion: Bﬁ%
1C5WKCI EIBERSE



